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Vé chép thuin dau tu Du an Khu nha & tai phugng Long: ‘T:rlro’ng, ............
Quin 9 do Cong ty TNHH Xay dung va Ki E!dnﬂnh n ..‘4 ........ Ak,
Pién Phic Thanh lam chii dau 3“, ty b

Tt vratese bt oraaay, |

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Cin ct Luat T chtrc Chinh quyén dia phuwong ngay 19 thang 6 nam 2015;

Can ¢t Lu4t Pt dai ngay 29 thang 11 nim 2013;

Can ctr Luat Quy hoach d6 thi ngay 17 thang 6 nam 2009;

Céan cu Luat Xay dung ngay 18 thang 6 nam 2014;

Can cr Luat Nha ¢ ngay 25 thang 11 ndm 2014;

Cin ctr Luat Kinh doanh bit déng san ngay 25 thang 11 nim 2014;

Can ct Nghi dinh scA')‘ 11/2013/ND-CP ngay 14 thang 01 nam 2013 cua
Chinh pha vé quan ly dau tu phat trién d6 thi va Thong tu lién tich s6
20/2013/TTLT-BXD-BNV ngay 21 thang 11 nam 2013 cua B6 Xay dung - Bo

N6i vu huéng din mét sé noi dung cua Nghi dinh sb 11/2013/ND-CP ngay 14
thang 01 nam 2013 cta Chinh pht vé quan 1y dau tu phat trién dé thi;

Can cu Nghi dinh sb 43/2014/ND- CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua
Chinh phii vé& quy dinh chi tiét thi hanh mét sb diéu cta Luat Dt dai;

Can ctt Nghi dinh §0 76/2015/ND-CP ngay 10 thang 9 pam 2015 cia
Chinh phu quy dinh chi tiét mot so diéu cia Luat Kinh doanh bat déng san;

Can cir Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nam 2015 cia
Chinh phu quy dinh chi ti€ét mét s6 di€u cia Luat Nha & Vé‘Nghi dinh s6
100/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nam 2015 cta Chinh phu vé phat trién va
quan ly nha ¢ xa hoi;

Xét d& nghi cia S6 Xdy dung tai To trinh s 7648/SXD-PTDT ngay 13
thang 5 nam 2016 vé chép thuan dau tu du an Khu nha & tai phuong

Long Truong, Quan 9, quy md 149.391,7 1:1’1 do Cong ty TNHH Xay dung va
Kinh doanh nha Pién Phuc Thanh lam chu dau tu,

QUYET PINH:

Piéu 1. Chép thuan dau tu du 4n véi nhitng ndi dung chu yéu sau:

1. Tén dyu an: Khu nha ¢ phuong Long Truong,,




2. Tén cha diu tw: Cong ty TNHH Xay dung va Kinh doanh nha Dién
Phuc Thanh.

3. Dia diém, ranh giéi va dién tich chiém dat toan bd dw an:

3.1. Pia diém: phuong Long Trudng, Quan 9.

3.2. Ranh gidi khu dét: Theo Ban v& hién trang vi tri do Cong ty TNHH do
dac xdy dung Hoang Anh Anh Iap ngay 31 thang 12 nam 2009 va duogc S¢ Tai
nguyén va Moi truong kiém duyét s6 53699/GD-TNMT ngay 19 thang 01 nam
2010, vi tri khu dat toa lac tai phuong Long Truong, Quén 9.

3.3. Tong dién tich khu dat: 149.391,7m’.

4. Muc tiéu cia dy an: Xay dung khu nha ¢ c6 méi truong song thich hop,
dung tiéu chudn véi céc tién nghi vé ha tang d6 thi hoan chinh, hién dai va cac
dich vu lién quan, dap uimg nhu cau mua nha & cua nguoi dan, két ndi ha ting ky
thuat va ha tang xa hoi cho khu vuc xung quanh, tao thém quy nha & va sir dung
hiéu qua gia trj kinh té ctia khu dét.

5. Hinh thirc dau tu: Chu dau tu dau tu xay dung khu nha ¢ theo quy hoach
duoc duyét, dé ban cho cac to chirc, c4 nhan ¢6 nhu cAu vé nha & phu hgp quy
dinh cta phap luat hién hanh.

6. Noi dung so bg du an:

Can ctr theo Quyét dinh s6 4254/Qb-UBND ngay 28 thang 8 nam 2015 cua
Uy ban nhan dan Thanh phé duyét dd an didu chinh quy hoach chi tiét ty 1é 1/500
khu nha & tai phuong Long Truong, Quén 9:

6.1. Co cdu sir dung dit:

STT Loai dat Dign tich | Ty ¢

(m*) (%)
A Pat nhom nha & 92.376,4| 61,8
1 | Dat nhom nha & chung cu 43.454,6 | 29,1
a | Dat nhom nha & thuong mai (chungcu) | 29.154,0
- Dét xay dung cong trinh 11.666,7
- Dét cay xanh vuon hoa 6.312,0
- Dit giao théng sén bai 11.175,3
b gitg;lhém nha & x4 hoi (chung cu thap 14.300,6
- Pt xay dung cong trinh 5.720,2
- DAt cay xanh vuon hoa 1.988,0
- Dét giao thong san bai 6.592,4 .




2 | Dat cac nhom nha o riéng 1é 48.921,8| 32,7
- Pbatd 27.371,7
- Dit cay xanh cong vién 1.637,4
- Dét giao thong sén bai 19.912,7
B Pit ngoai nhém & 57.015,4 38,2
1 | Pat cong trinh dich vu cong cdng 9.607,5 6,4
- Trudng mam non 5.294,5
- Congtrinh y té 3.462,1
- Gido duc du triv 850,9
2 | D4t ciy xanh canh quan ven song rach 9.904,7 6,7
3 | Séng rach 6.117,8 4,1
4 | Dt giao thong dbi ngoai 31.3853 | 21,0
Tong cong 149.391,7 | 100,00
6.2. Quy mo dw an:
- Dan s6 duy kién : 6.000 nguoi, trong do:
+ Chung cu cao tang : 3.640 nguoi
+ Riéng 1€ thép téng : 980 nguoi
+ Nha & xa hoi : 1.452 nguoi
- Mat do xay dung toan khu 1 25,6%
- Hé sb sir dung dét t6i da toan khu : 1,8 lan
- Tang cao xay dyng tbi da : 22 thng

- SO luong can nha :

+ Chung cu thuong mai 6: khoang 1.720 cén ho (b6 tri co cau, dién tich can
ho theo quy dinh tai Cong véan s6 1417/BXD-QLN ngay 30 thang 7 nam 2010 cua

B¢ Xéy dung).

+ Chung cu nha ¢ x& hoi: 726 can ho (b tri dién tich can ho theo quy dinh
tai Nghi dinh s0 100/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nam 2015 cia Chinh phu).

+ Thap tang: 227 can.

6.3. Khu viee dé xe cong cong va dé xe cho cdac hé gia dinh, ca nhan:

Khi trién khai thiét ké co sd, can luu y dam bao dién tich chd dau xe cho
khu chung cu, cong trinh cong cdng, va dich vu khac phu hop quy chuan, tiéu

chuan hién hanh._




7. Phwong an tiéu thu san phim:

- Ban 1.720 can hd nha & cho cac t6 chie, ¢4 nhan theo quy dinh cta
phap luat.

- Bén, cho thué, thué mua 726 cén h¢ nha ¢ xa héi theo quy dinh phép luat.

- Ban 227 can nha lién ké cho céc t6 chirc, c4 nhan theo quy dinh cia
phap luat.

- Kinh doanh khu thuong mai, dich vu, van phong ¢6 nhan vién luu tra
(officetel, khong co6 chirc nang &) theo quy dinh cia phap luat.

8. Tong mirc dau tw tam tinh: 4.332 ty dong (bon ngan ba tram ba muoi
hai ty dong).

9. Nguf‘)n von dau tu:

Chu dau tr phai tu can dbi vén dé dau tu, trong d6 danh ti thiéu 20% tdng
muc dau tu cda du an phai s dung von chu sé hitu (theo quy dinh tai khoan 1 va
khoan 2 Piéu 14 Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cia
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu ciia Luat Dat dai).

10. Thoi gian va tién @9 thue hién du kién: 03 nim (ké tir thoi diém chap
thuén dau tu).

11. Phwong thirc giao dat, cho thué dat, chuyén nhugng quyén sir dung
dat (néu c6): Theo cac quy dinh cta phap ludt vé dat dai, nha & va phap luat cé
lién quan.

12. Dz‘it’ danh cho xay dung nha é xa hoi: Thuc hién theo quy dinh ta‘i
Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nam 2015 cua Chinh phi veé
phat trién va quan ly nha & xa hoi.

13. V& két ndi giao thong:

Du an két ndi ra dudng Vanh dai 3, 16 gidi 120m; duong Lo Lu ndi dai, 16
gidi 30m va dudong Truong Luu (nhanh), 16 gid1 30m.

14. Cac cong trinh ha ting dwoc chuyén giao cho Nha nuée:

14.1. Cdc cong trinh ha ting ky thuit:

- Cha dau tu ¢6 trach nhiém lién hé [ij ban nhan dan Quan 9 va cac co quan
chuyén nganh dé thoa thuan dau noi, hudng dan thuc hién cac cong trinh va hé
thong ha tang ky thuat (giao théng, cap dién, cap - thoat nudc, cdy xanh, chiéu
sang cong cong, phong chay chita chay, vé sinh moi truong, thong tin lién lac ...)
theo ding quy hoach dugc duyét.

- Chu dau tu c6 trach nhiém thi cong hoan chinh hé théng ha tang ky thuat
va lap ho so hoan cong va kiém dinh chét luong cong trinh trude khu dua vao str
dung, dong thdi ¢o trach nhidm quan ly bao tri dén khi ban giao cho co quan quan
ly chuyén nganh theo quy dinh.,,




- Uy ban nhéan dén Quén 9 va cac co quan quan 1y chuyén nganh c6 trach
nhiém tiép nhan hé thong giao thong, cac khu cong vién cdy xanh, vuon hoa
nhém & do Chu dau tu ban giao theo quy dinh.

14.2. Cdc céng trinh ha tang xa hoi:

* Hang muc sinh hoat cong déng nam trong khéi bé chung cu:

- Khu sinh hoat cong ddng duoc bb tri tai khdi dé cong trinh, dam bao dién
tich phu hop tiéu chuan hién hanh.

- Hang muc khu sinh hoat cong dong thudc s& hitu chung cua cong dong dén
cu. Chi dau tu ¢o trach nhiém thi cong hoan chinh va ban giao lai cho Ban quan
tr1 nha chung cu quan ly theo ding quy dinh tai Thong tu s6 02/2016/TT-BXD

ngay 15 thang 02 nam 2016 cia Bé X4y dung vé viée ban hanh quy ché quan ly,
st dung nha chung cu.

* Truong mam non:
- Di¢n tich dat: 5.294,5m’
- Tang cao x4y dung: 03 tang
- Mat dd xay dung toi da: 40%
- Hé sb sir dung dt t6i da: 1,2 lan
* Hang muyc cong trinh y té: dién tich 3.462,1 m’
* Hang muc cong trinh gi4o duc du trir: 850,9 m”
*,Dét cong trinh truc}’ng mam non (nha tré, mau g140): dién tich 5.294,5 m’;
giao dat 50 ndm, co thu tién sur dung dat.
* Dat cong trinh y té: dién tich 4.313 m? va dat gido duc du trir: 850,9 m*
giao cho chi dau tu du an tam quan ly, sau khi don vi hoan tAt thu tuc bd sung
churc nang kinh doanh phu hop, bao cao S¢ Tai nguyén va Moi truong va Uy ban

nhan dan Quan 9 & trinh Uy ban nhan dan Thanh phd xem xét viéc st dung dat,
dAu tu theo quy hoach va quy dinh cua phap luit.

15. Cac hé trg, wu dai cia Nha nuwée dbi voi dw an theo quy dinh:
Khéng.

16. Nghia vu déng gép cia Chu diu te dbi véi Nha nuéc, dia phuong:
Khong.

Diéu 2. T6 chire thue hién:

Cén clt noi dung cua Quyét dinh chép thuan dau tu, Chu dau tu trién khai
thuc hién dy an phu hgp cac quy dinh hién hanh tai Nghi dinh so 11/2013/Nb-CP
ngay 14 thang 01 ndm 2013 ctia Chinh phu vé quan ly dau tu phat trién dé thi
va Théng tur lién tich sb 20/2013/TTLT-BXD- BNV ngay 21 thang 11 ndm 2013
cia B¢ Xay dung - Bo Noi vu huéng dan moét s6 nodi dung cua Nghi dinh s6

11/2013/ND-CP ngay 14 thang 01 ndm 2013 cia Chinh phu vé quan ly dau tu
phat trién do thi.,




Piéu 3. Trach nhiém cia cac co quan lién quan thi hanh quyét dinh:
1. Cong ty TNHH Xay dung va Kinh doanh nha Pién Phiic Thanh:

- Can ctr ndi dung ctia Quyét dinh chéap thuan déu tu trién khai thuc hién du
an phu hop cac quy dinh hién hanh tai Nghi dinh sO 11/2013/ND-CP ngay 14
thang 01 nam 2013 cua Chinh phu vé quan ly dau tu phat trién d6 thi va Thong tu
lién tich s6 20/2013/TTLT-BXD- BNV ngay 21 thang 11 ndm 2013 cua Bo Xay
dung - B& Noi vu hudng dén mot sb ndi dung ctia Nghi dinh 5O 11/2013/ND-CP
ngay 14 thang 01 nam 2013 ctia Chinh phud vé quan ly dau tu phat trién do thi.

- Thuc hién cac quyer‘l va nghia vu cua chu dau tu du an phat trién nha &
thuong mai quy dinh tai Diéu 25, 26 Luat Nha ¢ so 65/2014/QH13 ngay 25 thang
11 nam 2014.

- Thuc hién nhiing ndi dung quy dinh tai Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP
ngay 20 thang 10 ndm 2015 cua Chinh phu vé phat trién va quan ly nha & x4 héi.

- Thyc hién nhiing ndi dung quy dinh tai Quyét dinh sb 4254/Qb-UBND
ngay 28 thang 8 nam 2015 cia Uy ban nhan dan Thanh phé duyét do an diéu
chinh quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 khu nha & tai phuong Long Truong, Quan 9.

- Thyc hién nhiing ndi dung quy dinh tai Quyét dinh sb 408/Qb-UBND
ngay 25 thang 01 nam 2011 cta Uy ban nhan dan Thanh phé vé thuan giao dat
cho Coéng ty TNHH Xay dung va Kinh doanh Nha Pién Phuc Thanh dé dau tu
xdy dung khu dén cu tai phuong Long Truong, Quén 9 va Quyét dinh so
2665/QD-UBND ngay 30 thang 5 nam 2011 cta Uy ban nhan dan Thanh phd vé
thuén giao dat cho Céng ty TNHH X4y dung va Kinh doanh Nha Dién Phuc
Thanh dé dau tu xay dung truong hoc tai phudng Long Trudng, Quan 9.

- Quan 1y khai théc, van hanh chung cu sau khi dua vao sir dung theo ding quy
dinh tai Thong tu s6 02/2016/TT -BXD ngay 15 thang 02 nam 2016 cua Bo Xay
dung vé viéc ban hanh quy ché quan ly, sir dung nha chung cu.

- Cong trinh chi duoc phép khoi cong xay dung sau khi da hoan tht cac thu
tuc phap Iy vé quyén st dung dat va dam bao du diéu kién khéi cong theo Piéu
107 clia Luat Xay dung ngay 18 thang 6 nam 2014. Trude khi khoi cong xay dung,
Coéng ty TNHH Xay dung va Kinh doanh Nha Dién Phiic Thanh c6 nghia vu:

~ +Lién h¢ S& Tai chinh, Cuc Thué Thanh pho, S¢ Tai nguyén va Méi truong
dé thuc hién hoan tat nghia vu tai chinh doi vai khu dat du an.

+ Lién hé S& Tai nguyén va Moi truong thuc hién cac thu tuc giao dat theo
quy dinh.

+ Lién hé Uy ban nhén dan Quan 9 dé duoc cung cap, xac dinh 10 gidi céc

tuyén duong, hém, cao d6 quy hoach khu vuc lién quan dén khu dat xay dung
cbéng trinh.

+ Trudong hop c6 thay dm mot trong cac ndi dung: muc tiéu dau tu; quy md
du &n; dién tich s dung dat; sé luong nha &; tién do thuc hién du an thi chu dau
tu phai c6 van ban d& nghi co quan nha nuéc c6 thAm quyén c6 van ban chap
thuan bd sung nodi dung du an trudce khi thuc hién xay dung.,




+ Lién hé voi cac co quan quan ly nha nudce vé ha tang k¥ thuét bén ngoai
cong trinh (cap dién, cap - thoat nuoc, giao thong...) dé duoc thoa thuan déu ndi,
dam bao két ndi ha tang dong bd va to chire thyre hién theo y kién cua céc co quan
quéan 1y chuyén nganh vé: ho so thiét ké co so, phong chay va chita chay, dau néi
ha tang k¥ thuat (giao thong, cép dién, cap - thoat nudc).

+ Lién hé co quan quan ly nha nuéce vé mbi truong dé duoc hudng dan thuc
hién day du cac yéu cdu vé méi truong theo quy dinh.

+ Lién hé S¢ Thong tin va Truyén thong dé duoc hudng dan viée lap dit,
quan ly, st dung thung thu buu chinh, hé théng cap dién thoai ¢6 dinh va hé
théng cap truyén hinh.

- Lap quy che quan ly du an, trong d6 ghi 16 cac yéu cau vé quan ly cbt san
nén, diu kién trién khai thi coéng, diéu kién vé sinh méi truong va thoi gian thure
hién cho timg céng doan dé quan ly va thong bao cho khach hang ciing nhu gii
cho chinh quyén dia phuong (Uy ban nhan dan phuong Long Truong, Quan 9;
Uy ban nhan dan Quan 9) va S& Xay dung dé theo ddi. Bao cdo két qua thuc hién
du an theo dinh ky 6 thang mét lan va khi két thtc du an cho Uy ban nhan dan
Quéan 9 va So Xay dung.

- Lién hé Uy ban nhan dan Quan 9 dé théng nhit phuong thirc dau tu,
ban giao, quan ly str dung céc hang muc cong trinh ha ting x3 héi theo dung quy
hoach da duogc duyét.

- Thuc hién nghiém thu céng trinh xay dung quy dinh tai diéu 123 Luat Xay
dung ngay 18 thang 6 nam 2014. .

- Thuc hién dé‘ly du cac quy dinh cua Luat Dat dai, Luat Xay dung, Luat
Nha ¢, Luat Kinh doanh bat dong san va Luat Quy hoach d6 thi.

2. Uy ban nhan dan Quan 9:

- Cap nhat du an vao quy hoach ké hoach st dung dat cua Quan 9,
trinh duyé¢t theo quy dinh.

- Cap nhat va quan 1y quy mé dan s, quy hoach kién trac vao dd an quy
hoach khu vuc; cung cap xac dinh 10 gié1 cac tuyén duong, hém, cao d6 quy
hoach khu vuc lién quan dén khu dat xay dung cong trinh.

- Dinh ky kiém tra tién d6 thuc hién hé théng ha ting k§y thuat, ha ting x4
hor cua du 4n, bdo cdo SO Xéy dung va SO quan ly chuyén nganh theo dinh ky 06
thang mot lan va khi két thic du an.

- Phéi hop cac S6 - nganh lién quan, co quan quan ly chuyén nganh co
trach nhiém tiép nhan hé théng giao théng (giao thong cap don vi g, giao thong
ngoai don vi 6), cac khu cong vién cay xanh, vuon hoa nhém 6, ha tang k§y thuat
do Chu dau tu ban giao va té chirc quan ly theo quy dinh.

- Thuc hién chirc nang quan ly Nha nudc vé dat dai, xdy dung va méi
tru:b’ng tai dia phuong va khu vuc thuc hién du an, kip thoi x& ly vi pham
(n€u co) theo quy dinh.»




3. S& Xay dwng va cac S&, ban, nganh lién quan:

S& Xay dung phdi hop véi S& Quy hoach - Kién tric, Vién Nghién ctru
phat trién cap nhat thong tin du 4n vao Danh muc cac du 4n cua cac Khu vuc
phat trién do thi du kién thanh lap; déng thoi cung cac S0, ban, nganh, co quan
lién quan, Uy ban nhan dan Quén 9 thyc hién chirc ning quan ly Nha nudc lién
quan du an dau tu xdy dung nha &, kinh doanh bt dong san, quan ly dau tu phat
trién d6 thi va cac ndi dung lién quan theo quy dinh ctia phap luit.

Piéu 4. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan Thanh phd, Giam dbc S& Xay
dung, Giam d6c S Tai chinh, Giam déc S& Tai nguyén va Moi truong,
Gidam dbéc S& Ké hoach va Pau tu, Giam dbc So Quy hoach - Kién trac,
Giam dbc SO Giao thong van tai, Cuc trudong Cuc Thué Thanh pho, Chu tich
Uy ban nhén dan Quin 9, Vién truong Vién Nghién ctru phat trién, Giam déc
Cong ty TNHH Xay dung va Kinh doanh Nha Dién Phic Thanh cung cac to
chtrc, ca nhén lién quan c6 trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.s

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Dieu 4; KT. CHU TICH

- TTUB: CT, PCT/DT; : %
- Canh sat Phong chay va CC TP;

- S& Théng tin va Truyén thong;

- UBND phuong Long Trudng, quan 9;
- VPUB: PVP/DT, DT;

- Phong DPTMT, DT;

- Luu: VT, (BPTMT-Chg) D. L

Lé Van Khoa
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