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QUYET PINH

Vé viéc phé duyét Db an quy hoach chi tiét xdy dung (ty 1¢ 1/500) Khu d6 thi
mé&i Pam Ca Na thude xa Phwée Diem, huyén Thuin Nam

UY BAN NHAN DAN TiNH NINH THUAN

Céin ctr Ludt Té chive chinh quyén dia phwong nam 2015,

Can cir Ludt Quy hoach dé thi nam 2015,

Can cir Ludt sira déi, bé sung mét sé dieu cia 37 Ludt c6 lién quan dén
quy hoach nam 2018;

Céin cir Quy chudn xdy dung Viét Nam QCVN 01:2019/BXD;

Cén cir Nghi dinh s6 39/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cua Chinh phi vé
Quan Iy khéng gian xdy dung ngam do thi;

Cén cir Nghi dinh sé 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 cuia Chinh phii vé
ldp, tham dinh, phé duyét v& quan Iy quy hoach do thi;

Can cir Nghi dinh s6 72/2019/NP- CP ngay 30/8/2019 cua Chinh phu sira
doi b6 sung mot sé diéu cia Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ciia
Chinh Phu vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach do thi va Nghi
dinh 56 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 ciia Chinh Phii vé Quy dinh chi tiét mét
s6 néi dung vé quy hoach xdy dung;

Cén cir Théng tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 ciia Bé Xay dung vé
quy dinh ho so ciia Nhiém vu va Pé dn quy hoach xdy dung vimg, quy hoach dé
thi va quy hoach xdy dung khu chirc nang ddc thu;

Céin cir Thong tw s6 20/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019 cua Bo Xdy dung
vé viéc huéng dan xdc dinh, quan Iy chi phi quy hoach xdy dung va quy hoach
do thi;

Cén cir Thong tu s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 cia B Xdy dung
Ban hanh hiéng dan vé néi dung thiét ké dé thi;

Can cir Quyét dinh s6 480/QOD-UBND, ngay 31/1 2/2018 ctia Uy ban nhdn
ddn tinh vé viéc phé duyét Dé dn Ouy hoach chung xdy dung do thi Ca N4,
huyén Thugn Nam, tinh th Thudn dén nam 2035,

Can cur Quyét dinh sé 330/QP-UBND ngay 28/8/2019 cua Uy ban nhéan
dan tinh vé viéc phé duyét Khu vuc phdt trién do thi dén ndam 2020 va nhitng
nam tiép theo trén dia ban tmh Ninh Thuan;,

Cén cir Quyét dinh sé 48/2020/0D-UBND ngay 09/11/2020 ciia Uy ban
nhén ddn tinh ban hanh quy dinh vé lap, tham dinh, phé duyét, quan Iy quy
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hoach xdy dung, quy hoach doé thi va quy hoach nong thon trén dia ban tinh
Ninh Thuan;

Cén cir Quyét dinh s6 86/0D-UBND ngay 04/03/2021 cia Uy ban nhén
dan tinh vé viéc phé duyét Nhiém vu quy hoach chi tiét xday dung (ty 1é 1/500)
Khu do thi moi Pam Ca Na, xd Phude Diém, huyén Thuan Nam, tinh Ninh
Thuan;

Cén cir Véan ban sé6 164/TC-QOC ngay 01/4/2021 cia Cuc Tdc chién — Bé
Téng tham muu vé chap thudn dé cao tinh khong xdy dung cong trinh;

Xét dé nghi ciia Gidm doc So Xay dung tai to trinh s6 1044/TTr-SXD ngay
05/4/2021 vé viéc phé duyét Po dn quy hoach chi tiét xdy dung (ty 16 1/500) Khu
do thi moi Dam Ca Na, xd Phude Diém, huyén Thudn Nam, tinh Ninh Thudn.

QUYET PINH:

Pidu 1. Phé duyét DS an quy hoach chi tiét xay dung (ty 1¢ 1/500) Khu db
thi mdi Dam Ca N4, xa Phudc Diém, huyén Thuan Nam, tinh Ninh Thuén, véi
ndi dung trong tdm nhu sau:

1. Ly do, su can thiét lap quy hoach:

- Nhiam cu thé hoa do an Quy hoach chung xay dung do thi Ca N3, huyén
Thuan Nam, tinh Ninh Thuan dén nam 2035 dugc Uy ban nhan dén tinh phé
duyét tai quyét dinh s6 480/QD-UBND ngay 31/12/2018.

- Khu vuc lap dd 4n thudc xa Phude Diém hién tai hau het la mat nudc va
cac dong mudi, day 1a khu vuc cé gié tri trong d6 thi Ca N4, t1ep giap truc duong
ven blen giap khu dan cu hién hiru, hién trang phan 16n 1a dt sach... thuan loi
phat trién thuong mai gop phan lam téng gia tri dat dai. Viéc phat trién d6 thi tai
day s& bd sung thém he thong ha tdng xa hoi va ha tang k¥ thuat cho khu déan cu
hién hitu; giai quyét van d& nha ¢, gidn dan x4 Ca N4, xd Phudc Diém, mot phan
nhu cau lam viéc trong khu cong nghiép, cing bién va khu dién khi LNG.

- Viéc 1ap quy hoach chi tiét Khu d6 thi moi Pam Ca Na nham dap ung céac
yéu cau vé tinh chét ciia khu dé thi méi, két nbi ddng bd ha tang ky thuat cac
khu vuc xung quanh.

2. Muc tiéu, tinh chit cia do 4n:
a) Muc tiéu:

- Cu thé hoa dd 4n Quy hoach chung xay dung do thi Ca N4, huyén Thuén
Nam, tinh Ninh Thuédn dén nam 2035.

- Trién khai cu thé khu vuc phat trién d6 thi theo Quyet dinh s6 330/QD-
UBND ngay 28/8/2019 cua Uy ban nhén dan tinh vé viéc phé duyét Khu vuc

phét trién d6 thi dén nim 2020 va nhing ndm tiép theo trén dia ban tinh Ninh
Thuan.

- Khai thac t6i da loi thé vé bat dong san, d6 thi nhim phuc vu nhu cau &
cua nguoi dan va chuyén gia.



- Lam co s& kéu goi dau tu du 4n.
b) Tinh chét:

La khu d6 thi méi duge ddu tw dong bd vé ha tang x& hoi va ha tang ky
thuat dap g nhu cau phat trién ctia khu vuc Ca Na — Phudéc Diém theo dinh
hudng quy hoach chung.

3. Qui md, Pham vi nghién cuu lap quy hoach:
3.1. Pham vi nghién ctru:

Phia Béc giap duong DT 701;

Phia Tay giap cang ca Ca Na;

Phia Pong gidp kénh dan nude dong mubi Ca N4;

Phia Nam giap khu déan cu Ca N4 hién hitu.
3.2. Quy mo lap quy hoach: 64,87ha.
4. Mbt sb chi tiéu kinh té- k¥ thuat:

i i Hang muc Pon vi Chi tiéu QH
Téng dién tich dit quy hoach Ha 64,87
I Dan s6
1.1 | Dan sb quy hoach Nguoi 9.956
1.2 | Mat do dan sb Ngudi/km” > 15.000
II | Chi tiéu sit dung dat
2.1 |Piatd m*/ngudi 28-55
2.2 | Thng cao tdi da
- Nha & thap tang Téng 3
- Cong trinh cong cOng va A
truong hoc i Ting 3
- Céng trinh hdn hop, TMDV Tang 30
- Chung cu (nha & xa hoi) Tang 5
2.3 | Mat do xdy dung tdi da %
- Nha & thép ting % 80
- Cf)ng trinh cong cdng va % 40
trrong hoc
- Cong trinh hon hop, TMDV % 70
- Chung cu (nha & xa hoi) % 40
III | Ha ting xa hoi
3.1 | Nha tré, mau gido chau/1000 dan > 50
m” dat/chd hoc >12
3.2 | Truong tiéu hoc hs/1000 din > 65
m” dit/chd hoc > 10
3.3 | Truong THCS hs/1000 dén > 55
m” dat/chd hoc > 10
3.4 | Céng trinh vin hoa cong trinh/don vi & 1
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3.5 | Cong trinhy té cong trinh/don vi & 1 (>500m?)
3.6 | Cong trinh chg - thuong mai cong trinh/don vi & 1
3.7 | Pat cay xanh don vi ¢ m*/nguoi =2
IV | Ha tang ky thuit dé thi
1 | dat giao thong trén dat o 520

dan dung
42 | Cap nudc sinh hoat I/ng-ngd 80-100
43 | Thoat nuéc ban sinh hoat Q >80% Q cép
4.4 | Réc thai sinh hoat kg/ng-ngd 0,8-1,2
4.5 | Cap dién sinh hoat Kwh/ng/nim 1000 - 1500

5. Quy hoach Téng mit bang sir dung d4t va phan khu chirc ning;

5.1. Bang Téng hop quy hoach sir dung dat:

DIEN TY TANG | DAN S
STT LOAI DAT TiCH | LE H(SISBD 1\/1(13/1§D cao | so |CHITU
) | (%) ? | (dhng) | (mgwoi) | ™ nEUD
A DPAT PON VI O 554.023 | 85,40
 |PATCONGCONGBON | 34,108 | 5487 3,83
VIO
1 | TRUONG MAU GIAO 8.987 1,39 0.8 40 2] = 0,90
2 | TRUONG TIEU HQC 9.391 1,45 1,2 40 3 < 0,94
3 | TRUONG THCS 7.481 1,15 1,6 40 4 < 0,75
THUONG MAI DICH VU
4 | \HOM G 8.308 1,28 12 80 3 : 0,84
5 | TRAM Y TE 2.075 0,32 0.8 40 2 - 0,21
6 | DPAT VAN HOA 1.866 0,29 0,8 40 2 - 0,19
 |PATCAYXANHDON | 50415 | g65 | 0,05 5 1 = 5,64
VIQ
Il | DATO 317.748 | 48,98 9.956 31,92
1 | DAT O HON HOP 75228 | 11,60 |5,39-7,2| 68-70 | 9-30 3.655
2 | PAT O LIEN KE 168.284 | 25,94 2,4 80 3 4371
3 | PAT O NHA BIET THU 25.745 3,97 1,5 50 3 321
4 | DPAT NHA O XA HOI 29.620 4,57 2 40 5 1.037
5 | DPAT BO TRI TPC 6.417 0,99 2.4 80 3 192
DAT O HIEN HUU
6 | CHINE TRANG 12.454 1,92 2.4 80 3 380
IV | BAI XE 5.500 0,85
V | PAT GIAO THONG 136.553 | 21,05
B | DPATNGOAIPON VIO | 94.722 | 14,60
I | DPAT CAY XANH PO 63.546 9.80 0,05 5 1




THI
1 | BAICAT 8.102 1,25 - # 2
2 | CAY XANH PO THI 55.444 | 8,55 0,05 5 1
1 | DAT GIAO THONG 31.176 | 4.81
C | TONG CONG 648.745 | 100,00 9.956

5.2. Phan khu chirc nang;:

a) Dt hén hop cao tang: Dat hon hop cao ting (gbém dat o, thuong mai dich
vy, vdn phong,.....) ¢6 dién tich 75.228 m?, mat do xay dung khdi dé 1a 70% va khoi
thap 13 62%, ting cao t6i da 30 tang.

b) Ddt ¢: Téng dién tich dt & 1a 242.520m” bao gom:

- Dét & lién ké: tong dién tich dat la 174.701m?, chiém khoang 25,93%
trong tong dién tich khu dat quy hoach.

- Dat o biét thu: tong dién tich dét 1a 25.745 m®, chiém khoang 3,97%
trong tong dién tich khu dét quy hoach.

- Dat & tai dinh cu c6 dién tich la 6. 417m?, chiém 0,99% trong tdng dién
tich khu dit quy hoach, bao gdm 64 16 véi dién tlch trung bmh 14 80-84m?*/16.

- Pét xay dung nha & xa hoi co dién tich 29.620 m?, chiém 4,56% trong
tong dién tich khu dat quy hoach (twong duong 10% quy dat 0 theo quy dmh)

- Pit ¢ hién trang cai tao chinh trang co dién tich la 12.454 m?, chiém
1,92% trong tong dién tich dat khu quy hoach, bao gdm 95 hd.

¢) Dat thwong mai dich vu: Pét thuong mai nhém & c6 téng dién tich 8.308
m?, chiém 1,28% trong tong dién tich khu quy hoach, trong do b tri 01 siéu thi
véi dién tich 2.913m’.

d) Cdc cong trinh cong cong: Hé thong cong trinh cong cong trong khu
vuc nghién ctru (bao gdm cac cong trinh trudng mau gido, truong tiéu hoc, trung
hoc co s0, cong trinh thuong mai dich vu nhom o, tram y té, cong trinh vin
héa...) c6 tong dién tich 1a 38. 108m?, chiém 5,87% trong tong dién tich khu quy
hoach, binh quéan dat 3,83m*/ngudi.

d) Céng vién - cdy xanh: Dt cdy xanh — mit nude trong khu vuc bao gom
d4t cay xanh don vi & va dét cay xanh do thi. Trong do6 tong dién tich dét cay
xanh don vi ¢ trong khu vuc 1a 56.115 m?, dat 5,64 m’/ngudi; cay xanh dé thi
vé6i tong dién tich 63.546 m % bao gdm cong vién hd nuéc min & trung tAm du an.

e) Bai d‘o xe: Tong dién tich bai do xe trong khu vue 1a 5. 500m?, chiém
0,85% trong tong dién tich dat khu quy hoach.

6. Quy hoach t6 chirc khong gian kién trc canh quan:

Khéng gian quy hoach dugc chia thanh 3 khu vuc chinh bao gdm: Truc
nha & két hop thuong mai giap duong BT 701, khong gian nhom nha & tép trung
quanh cic cong trinh céng cong va khéng gian canh quan cong vién hé nude
min trung tdm v&i cac hoat dong thuong mai dich vu da dang.
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T chire khéng gian do thi da dang cac loai hinh 6 nhu Khu ¢ hén hop 1a
dang chung cu thip tang, cong trinh st dung hon hop cao tang va nha pho
thuong mai bé tri giap tuyén duong chinh BT 701 & phia Bic; Nha & lién ké bd
tri bén trong khu dat va theo dang nhom ¢ tdp trung quanh céc cong trinh cong
cong nhu trudng mam non, vuon hoa; Nha & dang biét thy bb tri ven khong gian
mat nudc.

Céng trinh kién triic dugc bé tri khong qua day dic, tao do théng thodng
va khai théac t6i da huéng nhin, canh quan. Hinh thirc kién triic mang ban sic cta
khu vuc, hai hoa véi canh quan, hién dai, sinh dong hdp din. Céc cong trinh
cong cong va thuong mai dich vu trong khu vue duoc thiét ké v6i hinh thai kién
tric hop ly, str dung chét lidu dia phuong hai hoa véi khong gian ctia mot khu do
thi, gop phéan lam ting thém vé dep cho khu vuc.

7. Thiét ké d6 thi: Dép tmg theo cac yéu cau cta Théng tu 06/2013/TT-
BXD ngay 13/5/2013 cta By Xay dung vé Huéng dan ndi dung Thiét ké do thi.

8. Quy hoach hé théng ha tang ky thuat: Té chirc quy hoach hé théng ha
ting ky thuat vé giao thong, san nén, cap nudc, thoat nudc, cap dién, thong tin
lién lac,... dam bao phu hop theo cac diéu kién tiéu chuan, quy chuan quy dinh
hién hanh.

9. Ho so san pham va du toan kinh phi:

9.1. Thanh phan hé so: thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh so
37/2010/ND-CP ctia Thu tuéng Chinh phu ngay 07/4/2010, Théng tu sd
12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 ciia Bd Xay dung vé quy dinh hd so cia
Nhiém vu va D6 an quy hoach xdy dung ving, quy hoach d6 thi va quy hoach
xdy dung khu chic ndng dic thu va Thong tu sé 06/2013/TT-BXD ngay
13/5/2013 ctia Bd Xay dung huéng dan vé ndi dung Thiét ké d6 thi.

9.2. Kinh phi 1ap quy hoach: thuc hién theo Nhiém vu quy hoach dugc duyét
tai Quyét dinh s6 86/QD-UBND ngay 04/3/2021 cua Uy ban nhan dén tinh.
Trong do:

- Tong kinh phi 1ap quy hoach: 1.585.642.907 dong (Mot ty, nam tram
t4&m muoi l3m triéu, sau trdim bdn muoi hai nghin, chin trdm 1& bay dong);

- Ngudn vén: Vén huy dong xa hoi hoa.
(Kem theo bang t6ng hop kinh phi lap quy hoach ban hanh kem theo
Quyet dinh so 86/QD-UBND ngay 04/3/2021)
Piéu 2. T chire thuc hién:
1. S& Xay dung co6 trach nhiém:

a) Chu tri, phéi hop véi Uy ban nhan dan huyén Thuan Nam va cac don vi
lién quan t6 chirc cong bd, cong khai Pd an quy hoach chi tiét dugc duyét, cam
moc gidi quy hoach ngoai thuc dia; ban giao ho so quy hoach cho cac co quan,
don vi, dia phuong lién quan dé cé co s& theo ddi, quan ly trong qua trinh trién

khai thuc hién.
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b) Khén truong phéi hop S& Ké hoach va Bau tu, S& Tai nguyén va Mai
truong, Ban Quan 1y du an dau tu xay dung cac cong trinh Déan dung va Cong
nghi€p tinh va cac don vi lién quan trién khai lap ho so, tht tuc moi thau lua

chon nha déu tu trién khai du 4n tai khu vuc quy hoach theo quy dinh cua phép
luat hién hanh.

2. Cac So: Xay dung, Tai nguyén va Moéi truong va Uy ban nhan dan huyén
Thuan Nam c6 trach nhiém tang cuong cong tac quan ly dat dai, trat tu xay dung
tai khu vuc 1ap quy hoach, dam bao chat ché, hiéu qua; tao diéu kién thuan loi
cho qua trinh kéu goi, trién khai thuc hién du an theo quy hoach dugc duyét.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky ban hanh. Quyét dinh nay
bai bo Quyet dinh sb 1085/QD-UBND ngay 15/4/2014 caa UBND huyén Thuén
Nam vé viéc phé duyét Db an quy hoach chi tiét xay dung Khu trung tdm xa va
diém déan cu néng thén xa Phude Diém dén nim 2020.

Chanh Vian phong Uy ban nhén dan tinh; Giam dbc cac So: Xay dung, Tai
nguyén va Moéi truong, Ké hoach va Dau tu, Giao thong vén tai, Nong nghiép va
Phat trién Nong thon, Van hoa Thé thao va Du lich, Tai chinh, Chi tich U?y\ban
nhan dan huyén Thuin Nam, Chu tich Uy ban nhén d4n xa Phuéc Diém, i
d6c Ban Quan ly du 4n dau tu xdy dung céc cong trinh Dan dung va [ :
nghiép tinh; Chanh Thanh tra Xay dung va Thu trudng céc co quan don ? :QQ/

lién quan cén ctr Quyet dinh thi hanh./. 5,/§§c
Noi nhin: T/M. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3 ; KT. CHU TICH

- Chu tich, cac Phé Chu tich UBND tinh;
- VPUB: LBVP, KTTH, TCD-NC;
-Luu: VT. T1L

PHO CHU TICH
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