UBND TINH BA RIA -VUNG TAU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Péoc 1ap - Tu do - Hanh phiic

S6:728  /SXD-QLN Ba Ria - Viing Tau, ngay 27 thadng 02 ndm 2023

VIV thong bao du diéu kién ban nha &
hinh thanh trong twong lai d6i véi
Chung cu A2-1 (Chung cu Chi Linh
Center) thudc du an Khu trung tam
Chi Linh, thanh phd Viing Tau

Kinh guri: Tong Cong ty C6 phan Pau tu Phat trién X4y dung
Dlc: So 265, Lé Hong Phong, Phuong 8, TP. Viing Tau

SO Xay dung nhan dugc van ban s6 22/DIC Group ngay 13/02/2023 cua
Tong Cong ty C6 phan Dau tu Phat trién Xay dung dé nghi chip thuan dugc ban
nha ¢ hinh thanh trong tuong lai cac can ho tai Chung cu A2-1 (Chung cu Chi
Linh Center) thu¢c du an Khu trung tdm Chi Linh, thanh pho Ving Tau, So Xay
dung c6 y kién nhu sau:

|. Thong tin du an

1. Thong tin tong thé du an: Theo Quyét dinh s 344/TTg ngay 27/5/1996
va Quyét dinh s6 907/TTg ngay 30/11/1996 cta Thu tudng Chinh phu.

- Tén du an: Khu Trung tdm Chi Linh.

- Tén chu dau tu: Tong Cong ty C6 phan Pau tu Phat trién Xay dung.

- bia diém xay dung: Phudong Nguyén An Ninh, thanh phd Viing Tau.

- Dién tich sir dung dat khoang 99,7ha.

2. Thong tin vé cong trinh Chung cw A2-1 (Chung cw Chi Linh Center):
Theo Giay phép xay dung so 01/GPXD ngay 06/01/2022 va so6 19/GPXD ngay
21/09/2022 cua So Xay dung.

- Dién tich dt thuc hién cong trinh: 7.482,O7m2.

- Dién tich dat xay dung cong trinh: 4.398,57m?.

- Téng dién tich san xdy dung: 93.571,8m?.

- Quy md cong trinh gdm: 02 ting ham, 25 tang ndi (khdi dé cao 05 tang,
khoi thap cao 20 tang va 01 tang tum). Trong d6: Tur tang 06 dén tang 23 moi ting
bo tri 30 can ho, tong cdng 540 can ho; Tang 24 va tang 25 bo tri tong cong 26
can duplex.

3. Ho so phap ly va qua trinh trién khai thi cong cong trinh

Cong trinh Chung cu A2-1 (Chung cu Chi Linh Center) thudc du an Khu
Trung tdm Chi Linh dugc Thu tuéng Chinh phu phé duyét dau tu; dugc UBND
thanh pho Viing Tau phe duyét quy hoach Chl tiét ty 16 1/500. Bbi v6i cong trinh
Chung cu A2-1, Chu dau tu di co gidy to vé quyén st dung dat, duoc S& Xay
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dung cap phép xay dung (Chi tiét danh muc hé so phap 1y dinh kém).

Theo d6, cong trinh Chung cu A2-1 dd thi cong hoan thanh phan ngim
(méng, ting ham) di kiém tra cong tac thi cong, nghiém thu hoan thanh phan tai
Bién ban ngay 27/10/2022. Déi v6i phan than cong trinh, theo bio céo tién do cua
Chu dau tu tai Bao cdo sd 23/BC-DIC Group ngiy 13/02/2023, dén thoi diém dé
nghj théng bdo md ban, Chu dau tu da thi cong hoan thién phan thin cia cong trinh
dén tang 6.

4. Vé thé chap du an, quyén sir dung dat va nha & hinh thanh trong
twong lai

Chu dau tu dang thé chdp Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén so
hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CK 066984 tai Ngan hang TMCP
Pau tu va Phét trién Viét Nam, chi nhanh Ba Ria — Viing Tau theo Hop dong thé
chap s6 01/2020/601139/HDTC ngay 24/7/2020.

Ngay 15/11/2022, Ngan hang TMCP Déu tu va Phat trién Viét Nam, chi
nhanh Ba Ria - Ving Tau ¢6 van ban s6 103/BIDV.BRVT-KHDN2 chép thuan
cho Tong Cong ty Co phan Pau tu va Phat trién xay dung dugc hoan tat cac tha
tuc m& ban can hd hinh thanh trong tuong lai.

5. V& bao lanh nghia vu tai chinh ciia Chii ddu tw véi khach hang

Ngay 03/11/2022, Ngan hang TMCP Phuong Dong, chi nhanh Ba Ria -
Viing Tau c6 van ban s6 122/2022/0CB bao lanh nghia vu tai chinh cho Téng
Cong ty C6 phan Dau tu va Phat trién xay dung vé trach nhiém ban giao nha ¢
theo ding tién d§ da cam ket voi khach hang mua can hg thuge cong trinh Chung
cu A2-1 theo Pi¢u 56 Luat Kinh doanh bat dong san.

IL. Y kién ciia S& XAy dung

Déi chiéu quy dinh tai Diéu 69 Luat Nha &; Diéu 55, Piéu 56 Luat Kinh
doanh bat dong san; Dicu 19 Nghi dinh 99/2015/ND-CP cua Chinh phu quy dinh
chi tiét va hudng dan thi hanh mét s6 diéu cua Luat nha ¢, ho so phap 1y cua du
an, diéu kién thuc t€ da thi cong cua Cong trinh; S& Xay dung thong bdo 566 can
h{ chung cu tai Chung cu A2-1 (Chung cu Chi Linh Center) thudc dy an Khu
trung tdm Chi Linh du diéu kién ban nha & hinh thanh trong tuong lai, cu thé:

- Tir tAng 06 dén tang 23, mdi tang 30 can ho, tong cong 540 can ho.

- Tang 24 va tang 25, tong cong 26 can duplex.

(Vi tri, kich thudc dién tich can hé theo hé so ban vé duoc Cuc Cong tac
phia Nam — Bg Xdy dung tham dinh va So Xay dung cdp Qidy phép xdy dung sé
01/GPXD ngay 06/01/2022 va s6 19/GPXD ngay 21/9/2022)

III. Trach nhiém cia Chi ddu tw

- Thyc hién day du cic quyén va nghia vu ctia bén ban nha ¢ hinh thanh
trong tuong lai theo quy dinh tai Bi€u 58 Luat Kinh doanh bat dong san. Chiu hoan
toan trach nhiém trudc phap luat vé tinh chuan xac va tinh hop phap cua cac
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thdng tin, s licu, tai liéu giri kém hd so da cung cip va chi thuc hién ban giao
nha cho ngud1 mua can hd chung cu khi cong trinh da dugec nghiém thu dua vao
str dung theo quy dinh ctia phap luat hién hanh;

- Thong bao cho khach hang vé glay to quyén str dung dat cua cong trlnh
vé Gidy chirng nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan
lién v6i dat ctia Cong ty da thé chdp cho Ngan hang TMCP Pau tu va Phét trién
Viét Nam, chi nhanh Ba Ria — Viing Tau va da duoc dong ¥ ciia Ngan hang dé
Cong ty duogc ban, cho thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai tai cdng trinh
néu trén;

- Thuc hién day du cac ndi dung yéu cau ctiia Ngan hang TMCP Pau tu va
Phat trién Viét Nam, chi nhanh Ba Ria - Viing Tau tai vdn ban sb
103/BIDV.BRVT-KHDN2 ngay 15/11/2022 va Ngan hang TMCP Phuong
Pong, chi nhanh Ba Ria — Viing Tau tai vin ban sd 122/2022/0CB ngiy
03/11/2022;

- Thyc hién viéc huy dong vbn lan dau khéng qua 30% gia tri hop dong,
nhiing lan tiép theo phai phu hop voi tién d6 xay dung nhung tong sd von huy
dong khong qua 70% gia tri hop dong khi chua ban giao cin hd chung cu cho
khach hang va khong dugc thu qua 95% gia tri hop ddng khi bén mua chua dugc
cap Glay ching nhan quyén st dung dat, quyén sir dung nha & va tai san gin lién
v4i dat, bao dam theo quy dinh tai Piéu 57 ctia Luat Kinh doanh bt déng san;

- Phai dam bao thuc hién bao lanh nghia vu tai chinh cho tat ca khach hang
theo dung quy dinh tai Piéu 56 Luat Kinh doanh bat dong san, trong do, viéc bao
lanh ban cdn ho chung cu hinh thanh trong tuong lai phai dugc 1ap thanh hop
dong véi Ngan hang TMCP Phuong Pong, chi nhanh Ba Ria — Viing Tau theo
van ban sb 122/2022/0CB ngay 03/11/2022. Cung cép ban sao hgp dong bao
lanh cho bén mua, bén thué mua khi ky két hop dong mua, thué mua;

- Thue hién theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 5 Thong tu s6 07/2019/TT-
BTP ngay 25/11/2019 cua B§ Tu phap vé hudng dan mot sd ndi dung vé ding
ky thé chap quyen st dung dat, tai san khic gan lién voi dat: “Truong hop chii
dau tw dd thé chdp va dang ky thé chdp dw an dau tir xdy dwng nha ¢ hodc nha
& hinh thanh trong twong lai thi truede khi ban nha & trong dw dn, chi dau tie
phdi thwe hién thi tuc ding ky thay déi néi dung thé chdp da dang ky dé rit
bot tai san thé chdp, triv truong hop chii dau tw, bén mua va bén nhdn thé
chdp c6 théa thudn khdc”;

- Trudng hop sau khi S6 Xy dung c6 vin ban thong bao nha ¢ du diéu kién
ban, cho thué mua nhung Chu dau tu khong ban, cho thué mua ma thuc hién thé
chap quyén str dung dét, thé chidp mot phan hodc toan bo nha ¢ hinh thanh trong
tuong lai cua Cong trinh thi viéc ban, cho thué mua nha ¢ da diéu kién chi duoc
thyc hién sau khi c6 vin ban xac nhan cua S& Xdy dung theo quy dinh tai diém b
khoan 2 Diéu 19 Nghi dinh sé 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cta Chinh phu
quy dinh chi tiét va hudng din thi hanh mot sb didu ctia Luat Nha &;
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- Phai st dung ngudn vén da huy dong vao dang muc dich xay dung Cong
trinh Chung cu A2-1; truong hop st dung sai myc dich ngudn von huy dong
hodc chiém dung von di huy dong thi phai hoan lai sb tién da huy dong sai quy
dinh, phai bdi thudng (néu gay thiét hai) va bi xtr phat vi pham hanh chinh theo
quy dinh cta phap luat vé xir phat vi pham hanh chinh hodc bi truy ctru trach
nhi¢m hinh sy theo quy dinh cua phép luat;

- Thyc hién ding ky hop déng miu dé ky hop dong bén, cho thué mua nha
& hinh thanh trong twong lai theo mau hop dong duoc quy dinh tai Nghi dinh s6
02/2022/ND-CP ngay 06/01/2022 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mdt sd
diéu cua Luat Kinh doanh bat dong san,;

- Lién hé S¢ Tai nguyén va Mai truong, S& Xay dung dé phdi hop véi Bo
Chi huy Quan su tinh, Cong an tinh thong nhat vé sb lugng, ty 1& nha ¢ thuong mai
cho phép t6 chirc, ca nhan nguo1 nude ngoai dugc s& hitu trong du an (néu c0);

- Cong bd cong khai thong tin cua bat dong san theo quy dinh cua Luét
Kinh doanh bat dong san, dic biét cic thong tin nhu: hop dong bao 1anh, van ban
cho phép ban, cho thué mua ctia co quan nha nudc c6 thim quyén dbi voi viée
béan, cho thué mua nha & hinh thanh trong twong lai; cac han ché vé quyén sé hitu,
quyén sir dung bat dong san (néu co);

- Cha ddng phdi hop v6i SO Tai nguyén va Méi trudng, Cuc thué va cac co
quan lién quan dé hoan chinh, b sung va thuc hién cic ndéi dung Chu dau tu da
cam két tai vin ban sb 24/CK-DIC Group ngay 13/02/2023 va vin ban sd
340/DIC Corp-PTDA ngay 12/11/2021.

S& Xay dung c6 ¥ kién nhu trén dé Quy Cong ty biét, trién khai cac cong
viéc co lién quan./.

Noi nhan:

- Nhu trén;

- UBND tinh (bao cdo);

- S¢ Tai nguyén va moi truong;

- UBND thanh phé Viing Tau;

- Giam dbc va cac GD so (dé biét);

- Thanh tra s& (theo doi);

- Vin phong so (dé cong bd thong tin trén website); X
- Luu: VT+QLNG. Ta Quoc Trung




Ho6 so phap 1y Chung cu A2-1, thudc dw an Khu trung tim Chi Linh, tai
phuwong Nguyén An Ninh, thanh pho Viing Tau
(Kém theo van ban sé6 728SXD-QLN ngay 27/02/2023 ciia S¢ Xdy dung)

1. Vé chi truong diu tu ‘
- Quyet dinh s6 344/TTg ngay 27/5/1996 cua Thu tuéng Chinh phu vé viée
phé duyét du an dau tu Khu trung tam Chi Linh, Thanh phé Viing Tau.
- Quyét dinh s6 907/TTg ngay 30/11/1996 cua Thu twéng Chinh phu vé
Vi‘éC cho Cong ty Pau tu Xéy dung va Dich vu - B§ Xay dung su ’dung dat de
dau tu xay dung co sé ha tang Khu trung tdim Chi Linh — Thanh ph6 Viing Tau,
tinh Ba Ria — Viing Tau.

oo Quyét dinh 1330/Qb-BXD ngay 19/12/2016 cua Bo truong Bo Xay dung
v€ viéc phé duyét diéu chinh Dy an dau tu xay duyng Khu Trung tdm Chi Linh,
Thanh phd Viing Tau.

2. Vé quy hoach xay dwng:

- Quyét dinh s0 463/QD-UB ngay 14/4/1993 ciia Uy ban nhan dén tinh Ba
Ria — Ving Tau vé viéc phé duyét quy hoach 1/500 Khu trung tam Chi Linh,
Thanh pho Viing Tau.

- Quyét dinh s0 1263/QD-UB ngay 31/3/1999 cta Uy ban nhan dan tinh Ba
Ria — Ving Tau vé€ viéc phé duyét quy hoach dieu chinh Khu trung tam Chi
Linh, Thanh pho Viing Tau ty 1& 1/500.

- Quyét dinh s6 6165/Qb-UB ngay 11/12/2000 cua Uy ban nhan dén tinh

Ba Ria — Ving Tau vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach mit bang phan 16
Khu trung tdm Chi Linh, Thanh phé Viing Tau.

- Quyét dinh s0 3336/QD-UBND ngay 13/8/2008 ciia UBND thanh phd
Viing Tau phé duyét di€u chinh cuc bd quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 (l1an 6) Khu
Trung tdm Chi Linh.

Quyet dinh s 2106/Qb-UBND ngay 08/06/2016 cua Uy ban nhan dan

thanh pho Viing Tau vé viéc phé duyét diéu dd 4n diéu chinh cuc bd quy hoach
chi tiét ty 18 1/500 (lan 7) khu Trung tdm Chi Linh — Thanh phd Viing Tau.

3. V& dat dai:
Cong trinh Chung cu A2-1 dugc thuc hién trén khu dat c6 dién tich

7.482,07m’, thudc Quyét dinh s6 907/TTg ngdy 30/11/1996 ciia Th tuéng Chinh
phu giao dat dé thuc hién du an; Trong do:

- Dién tlch 5.270,9m’ dat da du’oc S& Tai nguyén va Moi truong cép Gidy
chu:ng nhan quyen su dung dat, quyen s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 CK 066984 ngay 07/11/2018.
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- Dién tich 2.211,2m* dit, UBND thanh phd Viing Tau di xac nhin hoan
thanh cong tac boi thuong giai phong mit bang tai cac van ban sd 5339/UBND-
PTQD ngay 25/11/2016, vin ban s6 2159/UBND-TNMT ngay 05/4/2021, vin
ban sb 4566/UBND-TNMT ngay 02/7/2021, vin ban sb 6603/UBND-TNMT
ngay 27/7/2022.

Van phong dang ky dat dai Tinh d4 1am phiéu chuyén thong tin dia chinh
sang Cuyc thué Tinh dé xac dinh nghia vu tai chinh theo cic phleu chuyen 5O
196+197+199/PCTTBC-VPDK ngdy 07/5/2018 va phiéu chuyén s
279/PCTTDC-VPDK ngay 25/8/2022.

Ngay 16/8/2022, UBND Tinh Ba Ria-Ving Tau cho tam ndp tién str dung
dat theo van ban s6 9944/UBND- VP va Tong cong ty chung t6i da tam ndp tién
sur dung dat dot 1 theo van ban s6 8039/CCTKV-TrB ngay 31/8/2022 cua Chi
cuc thué Viing Tau-Con bao.

4. Vé tham dinh thiét ké va cap phép xay dung:

a) Ve tham dinh thiét ké:

- Van ban s6 63/CPN-QLDT ngay 06/3/2020 cua Cuc Cong tac phia Nam —
B6 Xay dung vé viéc thong bao két qua tham dinh thiét ké co s& cua du an
“Chung cu A2-1 (chung cu Chi Linh Center)”.

- Van ban sf} 117/CPN-QLXD ngay 12/3/2021 cua Cyc Cong tdc phia Nam
— B§ Xay dung vé viéc thong bao két qua tham dinh thi€t ké co s& di€u chinh cua
du an “Chung cu A2-1 (chung cu Chi Linh Center)”.

- Vin ban s 46/KQ-SCC ngay 19/11/2021 do Trung tdm Tu van X4y dung
va Phat trién Do thi phia Nam lap v€ Bao cdo két qua tham tra thiét ké xay dung
cong trinh Chung cu A2-1 (Chung cu Chi Linh Center).

b) Vé cdp phép xdy dung

- Gidy phép xay dung sd 01/GPXD ngay 06/01/2022: Pugc phép xdy dung
cong trinh theo giai doan: Chung cu A2-1 thu¢c dy 4n Khu Trung tam Chi Linh,
thanh pho Viing Tau.

- Gidy phép xay dung sd 19/GPXD ngay 21/09/2022: Pugc phép xdy dung
cong trinh theo giai doan: Chung cu A2-1 thu¢c dy an Khu Trung tdm Chi Linh,
thanh pho Viing Tau.

5. Bién ban kiém tra cong tac thi cong, nghiém thu hoan thanh phan moéng
cong trinh Chung cu A2-1 (Chung cu Chi Linh Center) ngay 27/10/2022 gitra S¢
Xay dung tinh Ba Ria - Viing Tau, Chu dau tu, Tu van gidm séat va don vi thi cong.
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