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UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PHU THQ Poc lap - Tu do - Hanh phiic
Sé: 3551 /QD-UBND Phii Tho, ngay 30 thang 12 nam 2022
QUYET PINH

V¢ viéc phé duyét Diéu chinh Quy hoach phéan khu xay dung ty 1§ 1/2000
Khu dé thi sinh thai, du lich, nghi dudng va sin golf Tam Nong

UY BAN NHAN DAN TINH PHU THQ

Can etr Ludt Té chire chinh quyén dia phicong ngay 19 thang 6 nam 2015;
Ludat swa doi, bo sung mot so diéu cua Ludt To chire Chinh phu va Lugt To chirc
chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 nam 2019,

Can cir Ludt Xay dung so 02/VBHN-VPQH ngay 15 thang 7 nam 2020;

Can cir Nghi dinh s6 07/VBHN BXD ngav 22 rhang 11 nam 2019 cua Bo
trucng B Xay dung Quy dinh chi tiét mét s6 ndi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Nghi dinh s6 52/2020/ND-CP ngay 27 thang 4 nam 2020 ciia
Chinh phu vé dau tw xay dung va kinh doanh sdn gon,

Can ctr Thong tw s6 04/2022/TT-BXD ngay 24 thang 10 nam 2022 cia Bé
Xay dung quy dinh vé ho so nhiém vu va ho so do an quy hoach xdy dung vimg
lién huyvén, quy hoach xay dung vung huyén, quy hoach do thi, quy hoach xay
dung khu chirc nang va quy hoach néng thon;

Can cir QCVN 01:2021/BXD “Quy chuan kj thudt quoc gia vé Ouy hoach
xay du‘ng” QCVN 07:2016/BXD “Quy chudan ky thudt quéc gia vé cdc cong
trinh Ha tang ky thudt”;

Can cir Quyét dinh s6 2987/0B-UBND ngay 13 théng 11 nam 2020 cia
UBND tinh Phit Tho vé viéc phé duyét quy hoach phin khu xdy dung ty 1é
1/2000 Khu dé thi sinh thdi, du lich, nghi dwéng va san golf Tam Nong; Quyét
dinh s6 172/QD-UBND ngay 24 thang 01 nam 2022 ciia UBND tinh Phii Tho vé
viéc phé duyét diéu chinh cuc bé quy hoach phén khu xdy dung ty 1é 1/2000 Khu
do thi sinh thai, du lich, nghi dudng va san golf Tam Nong;

Can cir Van ban sé 3111/UBND-CNXD ngay 11 thing 8 nam 2022 ciia
UBND tinh Phii Tho vé viéc diéu chinh cuc by Quy hoach phan khu xdy dung ty
le 172000 Khu do thi sinh thai, du lich nghi duomg va san golf Tam Nong, Van
ban sé 4596/UBND-CNXD ngay 15 thang 11 nam 2022 cia UBND tinh Phii
Tho vé viéc Piéu chinh Quy hoach phéan khu xdy dung ty 1é 1/2000 Khu dé thi
sinh thai, du lich, nghi duong va san golf Tam Nong;
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Can cir Quyét dinh sé6 3317/0P-UBND ngay 15 thang 12 ndm 2022 cua
UBND Tinh Phii Tho vé viéc phé duyét nhiém vu Piéu chinh Quy hoach phdn
khu xay dung ty 1é 1/2000 Khu dé thi sinh thai, du lich, nght dwéng va sdn golf
Tam Nong;

Theo dé nghi ciia UBND huyén Tam Nong tai To trinh 56 2747/TTr-UBND
ngay 21 thang 12 nam 2022; Giam déc Sé Xdy dung tai Bdo cdo tham dinh s6
219/BCTD-SXD ngay 28 thang 12 nam 2022.

QUYET PINH:

Piéu 1. Duyét Didu chinh Quy hoach phan khu xay dung ty 1& 1/2000 Khu
d6 thi sinh thai, du lich, nghi dudng va sdn golf Tam Nong voi cac ndi dung
chinh nhu sau:

1. Tén dd an: Didu chinh Quy hoach phan khu xay dung ty 1& 1/2000 Khu
d6 thi sinh thai, du lich, nghi dudng va san golf Tam Nong.

2. Pon vi té chirc 1ap quy hoach: UBND huyén Tam Néng.

3. Pon vi tu vin lip quy hoach: Cong ty TNHH Quy hoach Kién tric
Viét Nam.

4. Ranh gi6¢i va pham vi 1ip di¢u chinh quy hoach

Khu vue nghién ciru diéu chinh quy hoach phan khu c6 dién tich khoang
497,49 ha thudc dia ban cic xa Lam Son, xa Quang Huc, xa Tho Van, huyén
Tam Nong, tinh Phu Tho. Vi tri gi6¢i han nhu sau:

- Phia Dong Bic giap khu dan cu xa Lam Son;

- Phia Déng Nam giap duong Quoc 16 32;

- Phia Tay Bic giap duong Puong tinh 315C;

- Phia Tay Nam giap dudng Qudc 16 32 va dat trong rimg san xuat thudc
Khu 8 tai xa Quang Huc;

(Ouy mé dién tich giam khoang 1,26ha, tir 498,75ha xuong 497,4%ha. Quy
mo 498,75ha la dién tich quy hoach da dwpc UBND tinh Phu Tho phé duyét tai
Quyét dinh sé 2987/0B-UBND ngay 13/11/2020).

5. Muc tiéu lap quy hoach

- Ra soat tong thé ranh gidi nghién ciru 1ap diéu chinh quy hoach, b tri cac
cong trinh chirc nang phu hop véi diéu kién tu nhién, khai thac hiéu qua quy dat
xdy dung; két hop cai tao chinh trang khu vuc dan cu hién trang dé khop nbi
ddng bo;

- Hinh thanh khu d6 thi nghi dudng sinh thai, du lich nghi dudng va thé
thao cao cap, dong bo vé kién truc, ha tang k¥ thuat va ha ting xa hoi theo
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huéng bén viing, bao vé mdi truong, phu hgp kha nang kinh té dia phuong, ¢
chat lugng ha tang va dich vu tot, ting sirc canh tranh, gép phan thic dy phat
trién kinh té - xa hdi cta tinh Pha Tho:

- Khai thac, phat huy cac gia tri cua ti nhién, van hoa. Quy hoach sir dung
dat linh hoat, phtt hop véi tinh hinh phat 1 trién méi cta khu vue, td chire, bd cuc
khong gian khu do thi, du lich, dich vu gan vO1 tai tao va lam phong phu céac gia
tri van hoa khu vure;

- Xdc 1gp co so phap ly dé trién khai lap quy hoach chi tiét, 1ap du an dau tuw
xdy dung, ké hoach dau tu theo timg giai doan, quan 1y xdy dung, kiém soat phat
trién theo quy hoach va hinh thanh mét Khu d6 thi sinh thai, du lich nghi dudng
va san golf trong twong lai.

6. Tinh chat

- La khu d6 thj sinh thai cao cdp, cin bing giira phat trién va bao ton tu
nhién, bao ton va phat huy vin héa ban dia véi hé thong cac khu ¢, cong cong,
thuong mai dich vuy... phuc vu dén cu va du khéch.

- La khu du lich nghi dLr(mg va thé thao cung cép cho thi truong cac san
pham du lich sinh thai nti, hd gin lién véi cac cong trmh biét thu, San gon 36
16; dich vu thuong mai, tai chinh, vui choi giai tri, mua sdm, thim quan, giai tri,
du lich déac thu, hdi thao hoi nghi.

7 Du kién cdc chi tiéu co bén ap dung trong d6 4n vé quy méd dén sb,
nhu ciu sir dung dit, ha tang xa héi va ha tang ky thuat

7.1. Quy mé dan sé: Dy kién dan sb khu vuc khoang 12.560 ngudi. (Trong
do: Dan cuw nhom nha ¢ khoang 7.228 nguoi; Dan cu hon hop nhom nha o két
hop dich vu khoang 3.912 nguwoi; Khu tai dinh cu khoang 1.300 ngwoi; Khu dan
cu hién hieu khoang 120 nguoi).

7.2. Chi tiéu sir dung dit, ha tang xi héi, ha tang ky thugt

Chi tiéu Chi tiéu
L Tén Pon vi theo do 4n | theo quy
QH chuin

I | Cic chi tidu sir dung dit

1 | Chi tiéu vé dat dai

- | Pat cdy xanh m’/nguoi 33,41 >2
e ; i hs/1000 dan 35 55

- | Dat cong trinh giao duc THCS THE hoc 12,00 10
- | Pt céng trinh gido duc tiéu hoc g 009 i L ¢
: : m?/ché hoc 1023 10

- | Bt céng trinh gido duc mam non cauid 090 g 8 L.
; m?/cho hoc 12 12

- | Pat giao théng % 20,04 > 18

- | Pat bai do xe m?/ngueoi 2.52 25




Chi tiéu Chi tiéu
TE Tén Don vi theo dd 4n | theo quy
QH chuin
2 | Chi tiéu vé mit d¢ xdy dung
4 glgt c_i'cp xay dung gop (brut-to) toi o 2228 <25
a cua toan khu
- M.ét d,é or ‘dyng. f‘hucf;n (ne.t_td) . % 40 <40
cac cong trinh giao duc, van hoa
- | Céng vién chuyén de % 25 <25
Mat do xay dung gop (brut-t6) tgf;i
- | da cua cac khu cay xanh (bao gom % ] <5
ca san tap golf)
3 | Chi tiéu vé ting cao cong trinh Téng 1-25
11 | Chi tiéu vé ha ting ky thuat
1 | Giao thong
- | Chiéu réng thiét ké cho mét lan xe m 3.0-398°] 30-375
- | Chiéu rong thiét ké mét lan di bo m 073 0,75
- | Dé doc doc 16i thiéu % 0.3 0,3
- | B¢ doc doc toi da % 9,0 11
2 | Tiéu chuan cip dién
- | Nhom nha o kw/ho 5-7 >2,8
- | Dich vu cong cong w/m? san 30 20-30
- | Truong tiéu hoc, THCS kW/chdu 0,15 0,15
- | Nha tré, mau gido kW/chau 0,2 0,2
Cong vién, vueon hoa kW/ha 15 5
3 | Tiéu chuén cip nudc
- | Nudce sinh hoat (Osh) lit/nguoi-ngd 150 >80
- | Nuoc cong trinh CC, djch vu lit/m2 san-ngd 2 >2
- | Nudre truong tiéu hoc lit/chau-ngd 20 >15
- | Nude truong mau gido, mam non lit/chau-ngd 100 >75
- | Rira duong lit/m2-ngd 0,5 >(0,4
- | Nuoc twoi cay xanh, vuon hoa lit/m2-ngd 3 >3
- | Nudrc twdi co sdn golf lit/m2/lan twdi - >4
4 | Tiéu chuan thodt nuéc %Qsh 120-150 >80
5 | Tiéu chuan rac thai kg/ngudi-ngd 1 0.8
8. Quy hoach sir dung dat
Bang tong hop ranh gidi va dién tich cic phan khu trudc va sau diéu chinh
Theo QH dugc duyét | Theo QH diéu chinh | Ting (+)
T Tén phén khu Dién tich Tylé | Diéntich | Tyl¢ giam (-)
(ha) (%) (ha) (%) (ha)
1 | Phan khu Thuy Phé 176,54 35,40 179,19 36,02 2,65
2 | Phan khu Son Thi 240,38 48,20 207,24 41,65 -33,14
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Theo QH dwgc duyét | Theo QH diéu chinh Tang (+)

TT Tén phan khu Di¢ntich | Tyl¢ | Digntich | Tylg | gidm ()

(ha) (%) (ha) (%) (ha)
3 | Phan khu Udc Vong 3153 752 38,00 7,64 0,47
4 | Phan khu Huyén Tich 44,30 8,88 73,06 14,69 28,76
Tong 498,75 | 100,00 497,49 | 100,00 -1,26
Bang co cAu str dung dat cta toan khu quy hoach trurée va sau diéu chinh
Theo QH dwge | Theo QH diéu
duyét chinh Tang
£ Loai a4t Ki hiéu | s 3 )
X 5 Dién 2 2a | IS0 . v+ | Gidm
tich | W% | tich T;‘;’ =
ma) | O | @y | O (ha)

1 | Dét nhém nha & 101,22 | 20,30 | 103,94 | 20,89 | 2,72
1.1 | Dt nhom nha & méi (bao gdm: dat |  NO 0 0| 9561| 19,22 9561

& biét thy, dat ¢ lién ke, dét cay
xanh nhom ¢, dat giao thong,...)

1.2 | Dt & nha lién ké OLK 12700 |- 2258 0 0| -12,71
1.3 | Dét & biét thy OBT 80,85 | 16,21 0 0| -80,85
1.4 | DAt nhom nha & tai dinh cur TDC 7,66 | 1,54 S8 T st 067

2 | bit lang x6m, dén cwr nong OHT 424 | 0,85 434 087| 0,10

thén (Pit & hién hiru)

3 | Pit hén hgp nhém nha & va HH 1559 | 3,13| 36,60 7,36| 21,01

dich vu

4 | Dit thwong mai dich vu TMDV | 30,84 | 6,18| 11,98 2,41 | -18,86

5 | Dit gido duc TH 2,07 | 042 232| 047 0725

6 | Dit cong cong (hanh chinh, CTEeC, 3,28 | 0,66 342| 069| 0,14

viin héa, y té, chy, quing QT
truong,...)

7 | it ciy xanh, mit nuée CX, MN | 105,20 | 21,09 | 121,54 | 24,42 | 16,34
7.1 | Dét coéng vién chuyén dé Ccv 39,80 | 7,98 | 39,02 7.84| -0,78
7.2 | Biét cdy xanh canh quan EXCO L 27| 47 0 0} -23.77
7.3 | Pit cong vién TDTT CVEX 4,50 | 0,90 0 0| -4,50
7.4 | Dit cay xanh sir dung cdng cong | CXCC 0 0 41,96 8,43 | 41,96
7.5 | Mit nuée MN 37,13 744| 4086| S15] 343

8 | Dit sin golf GOLF | 161,54 | 32,39 | 144,99 | 29,14 | -16,55

9 | Piit nghia trang NT 0,50 | 0,10 0 0 -0,50
10 | Dit didu mbi ha ting k§ thuat 546 | 1,09 585( 1,18 0,39
10.1 | Dat ha tang k¥ thuat HTKT 1,72| 0,34 1,74| 035| 0,02
102 | Pét dap thuy loi DAP 0,95| 0,19 095| 0,19| 0,00
103 | Dt bai dd xe BX 2,79 | 0,56 3,16 | 0,64 0,37
11 | Dit giao thong 68,81 | 13,79 | 62,51 | 12,57| -6,30

Téng 498,75 | 100,0 | 497,49 | 100,0 | -1,26
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Téng dién tich khu dét nghién ciru 1ap diéu chinh quy hoach 1a 497,49 ha
duoc phéan thanh 4 khu chire ndng chinh:

- Phéin khu Thity Phé: Quy md 179,19ha, phat trién thanh cac cum dao voi
mat nudc cac hd Phuong Thinh xung quanh. Moi dao dugc bd tri cum cac biét
thu sang trong cao cdp va riéng biét. Piém nhén 1a td hop cac cum biét thu cao
cap huéng ra mit nude va quang truong trung tam.

- Phan khu Son Thi: Quy md 207,24ha, bam doc khong gian chénh ct dia
hinh cua dai dm nii phia Tay Béc voi cac cong trinh biét thy nha ¢ bam trén
suon ddi voi tAm nhin rong mé cung cing quan thé d6 thi gan voi san Golf cao

cap phia Pong.

- Phan khu Uéc Vong: Quy md 38,00ha, la khéng gian trung tam, tao
diém nhén chinh cho toan khu vue dua trén kha ning tiép can qudc 16 32. Diém
nhén 12 tda thap doi lay hinh tugng Son Tinh - My Nuong lam chu dao.

- Phin khu Huyén Tich: Quy mo 73,06 ha, phat trién trén co s& bién doi
dia hinh tao nén khong gian cong vién khu vuon tha tai khu vire dia hinh phia
bBong Bic. Piém nhan la cong vién dong vat hoang da, dong vat hiém la 1am chu
dé, md phong lai huyen tich voi chin nga- ga chin cya- ngua chin héng mao.

Béng co ciu sir dung dét ctia toan khu quy hoach sau diéu chinh

TT Loai dét P  nba B
) (ha) (%)

1 | Dit nhém nha & 103,94 | 20,89
1.1 | Dit nhém nha & méi (bao gom: dit & biét thy, dat & NO 95,61 [ 19,22

lién k€, dat cay xanh nhém ¢, dat giao thong,...)

1.2 | Bit nhém nha ¢ tai dinh cu TDC Bt 1,60
2 | Dét lang xé6m, dan cur ndng thon (dat & hi¢n hiru) OHT 434 | 0,87
3 | Pt hon hop nhém nha & va dich vy HH 36,60 | 7,36
4 | Dit thwong mai dich vu TMDV 11,98 | 2,41
5 | Pit gido duc TH 2,32 | 0,47
6 | Dit cong cong (hanh chinh, viin héa, y té, ch, €TCC, OF 342| 0,69

quang truong, ...)

7 | Dit cAy xanh, mit nuée CX, NM 121,54 | 24,42
7.1 | Dit cong vién chuyén dé cv 39,02 7,84
7.2 | Dit cdy xanh sir dung cong cdng CXCC 41,96 8,43
7.3 | Mat nuéc MN 40,56 | 8,15

8 | Pit sin golf GOLF 144,99 | 29,14

9 | Pit diu mbi ha ting ky thuit 585| 1,18
9.1 | Pt ha tang k¥ thuat HTKT 1,744 7035
9.2 | Pét dap thay lgi DAP 0,95 | 0,19
9.3 | Dit bai dd xe BX 3,16 | 0,64
10 | Dit giao thong 62,51 | 12,57

Tong 497,49 | 100,00
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9. Chi tiéu sir dung dit; giai phap té chire khong gian, kién tric, canh
quan

9.1. Chi tiéu sir dung dit cho tirng phin khu

Khu chitc ning va quy hoach sir dung d4t dugc hoach dinh trén co sé phan
vung khong gian va céc yéu to dia hinh tuy nhién ctua khu vuc nhu céc truc giao
thong chinh, cac diém don, hudng nhin chinh va céc céng trinh trong diém, mat
nudc hoé Phuong Thinh va H6 Dam Cung. Trén co sé cau truc khong gian quy
hoach va phan ving khong gian, do 4n d¢ xuat toan by khu vuc 1ap quy hoach
duoc phan thanh 04 khu chirc nang chinh cu thé nhur sau:

a) Phan khu Thiy phé

Dién tich 179,19 ha; mat d6 xay dung toan khu 29,53%; Heé sb str dung dat
toan khu 0,98 lan; Tang cao toi da 5 tang; Tong dén s6 khoang 5.440 ngudi.

b) Phin khu Son Thi

Dién tich 207,24 ha, mat do xay dung t6i da toan khu 14,31%; Hé sb st
dung dat toan khu 0,57 lan; Tang cao toi da 5 tang; Tong dén s6 khoang 3.636
nguoi.

¢) Phan khu Uéc Vong

Dién tich 38,00 ha; mat do xay dung toan khu 34,97%; H¢ s6 str dung dét
toan khu 2,98 lan; Tang cao ti da 25 tang; Téng dén sé khoang 2.777 nguoi.

d) Phin khu Huyén Tich

Dién tich 73,06 ha; mat do xay dung toan khu 20,55%; Hé sb str dung dét
toan khu 0,60 lan; Tang cao t6i da 5 tang; Tong déan s6 khoang 707 ngudi.

(Bang co cau s dung dat, chi tiéu sir dung dat timg phén khu thé hién
trong ho so do an quy hoach)

9.2. Gidi phdp t6 chirc khong gian, kién tric, cinh quan

Khong gian kién tric canh quan céc khu chirc ning chinh duge dinh hudng
cu thé nhur sau:

- Phén khu I: Phan khu Thiy Phé (179,19 ha)

Phéan khu Thuy phé duge xac dinh 14 khu & cao cap yén tinh va biét lap voi
cac hudng tiép can tir ca duong bd va duong thily nam phia_ Bic dy an, trén 18
hon dao, ban dio dugc vay xung quanh béi mit nude cac hd Phuong Thinh va
h6é Dam Cuing- tugng trung cho 18 hon ndi dwgc Son Tinh ném vé phia Thuy
Tinh.

Giao thong tlcp can gbm 2 huéng chinh: Mot tuyen dai 16 44m tai khu
trung tdm va 1 dau ndi voi tuyen vanh dai phia Tay. Phat trién 2 diém két nbi
phu tir khu Thiy Phé véi tuyén duong vanh dai phia Bic hd Phuong Thinh.

Hinh thanh hé théng céc cum biét thu siéu cao cip biét lap dugc xay dung
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v6i mat d6 thap phu hop véi diéu kién dia hinh canh quan dugc hinh thanh tir go
d6i va mat nude, moi cum biét thy déu c6 khu vue cong trinh dich vu cong cong
kém theo gan véi hé thong cay xanh va hudng vé cac khong gian mat nudce.

Diém nhén 13 Quéang truomg nuéc — quang trrdng Thuy Tinh véi hé thong
nhac nudc, bén thuyén, nha hang... phia Tay Nam phan khu, tiép can truc giao
thong chinh phén khu, la diém nhan canh quan ddng thoi thu hat cac hoat dong
cong ddng, biéu dién nghé thuat van hoa cia ca khu.

- Phan khu Son Thi (207,24 ha)

La khu & cao cép hién dai ven theo cac trién d6i niii phia Tay bac dy an,
cAu tric phat trién theo mé hinh dai bam dia hinh nui, nhin bao quéat khéng gian
toan di 4n va hd Phuong Thinh. Céc cong trinh chirc nang nhu cac nhom- dai
biét thy hodc nha phd, cong trinh hanh chinh, dich vu cong cong, truong hoc,
nha tré, tram y té, chg hay trung tam thuorng mai, dat cdy xanh su dung cong
cong... Khu & duoc phat trién theo md hinh céc d6 thi- phé nti ndi tleng cua
chau au trén co s¢ ¢ bi¢t 1ap khép kin, ting cuong tdi da céc khong gian tur
nhién, tam nhin tw nhién.

Phat trién tuyén truc giao thong s két nbi voi QL32, song song bo h6 Phuong
Thinh, day cling la tuyen truc giao thong chinh xuyén suét toan khu Son Thi va
ciing la cira ngd tiép can chinh cta toan khu. B tri hé thong 1 bén thuyén du
lich - quang trudong va céc bén thuyén ca nhan nhim két nbi va khai thac khong
gian nudc.

Khu san golf 36 15: tiéu chuan quoc té dugc phat trién trén nén dia hinh £0
ddi tu nhién phia Tay va hudéng ra hé théng mit nude cua hd Dam Cung nham
tao ra su phong pht cho nguoi choi. Cac ducmg danh gon duge t6 chirc xen ké
v1 cac hé nudce (nhén tao), sum va cac go nui; mot so duong danh gon té chirc
sat hd Dam Cung, tao cho mdi dudong danh gon c6 mdi khong gian da dang. Khu
vuc nha diéu hanh tiép can truc trung tim Péng- Tay duéi hinh thie clubhouse,
kién triic cong trinh duong dai.

- Phin khu Uéc Vong (38,00 ha)

La trung tdm cong cdng thuong mai dich vu song dong phia Pong Bac du
an. Céu tric phat trién thanh dai theo hudng Bic Nam vudng goc voi khong gian
trai dai ctia hé Phuong Thinh, huorng tiép can chinh tir tuyen duong ven hé
Phuong Thinh mé rong va ket no6i v6i ngd tw QL32, la diém nhan vé kién tric
clia toan khu vuc. Phét trién cac chitc ning gdm hanh chinh, dich vu do thi,
Khéch san, van phong, thuong mai dich vy, vui choi giai tri, ¢...vé1 tuyen du'ong
truc trung tam rong hon 44m, bd tri mat nuge ¢6 voi phun, trong cdy xanh va
chiéu sang canh quan hai bén, tao nén tuyén pho séi dong ca ban ngay 1an ban
dém.

Toan bd cac cong trinh trong Khu trung tam co bd cuc chung huong vé
khong gian hd trung tam. Day 1a noi ban phéo hoa trong nhitng ngay 1€ hoi. Tao
1ap mét truc khong gian phu ndi cong trinh hanh chinh ra khong gian ho. Diém
nhan cubi truc 12 toa thap d6i - du lich voi hinh thirc kién tric hién dai, tugng
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trung cho hinh dnh Son Tinh- My Chéu - thé hién khat vong huéng t6i hanh
phtc, twong lai tir ngan doi.

- Phdn khu Huyén Tich (73,06 ha)

B& tri phia Pong du 4n, tiép cén tuyén QL32 va khu trung tim Udc Vong.
Khu chirc nang chinh la cdng vién dong vat, trong d6 dic bi¢t c6 khu vuc cac
dong - thyuce vat hiém ky 14 ctia Viét Nam va thé gigi. Puoc tb chitc theo nguyén
tac ton trong t6i da thién nhién, c6 bd cuc chinh 6m liy san gon. Cac cong trinh
c6 quy mo 16n (cong trinh thiy cung, khu viee trung bay gici thiéu, nglnen ciiu)
tap trung tai khu vuc cong ra vao. Cong trinh thuy cung, nha nudi buém, nha
kinh vurdn wom, Khu dong vét quy hiém ky la cong trinh c6 thé thiét ké voi
hinh thirc kién tric phong sinh hoc- mai vom, cling 1a khu thé hién duge su
phong phti cua san vit- dong vat dia phuong, tao nén cac diém nhén vé khong
gian kién triic quan trong.

Du kién quy mé, gidi phap t6 chirc céc cong trinh kién tric:

- Cong trinh nhom nha ¢ (bao_ gdm cac 6 dat co ky hiéu NO) dugc xdy
dyng vé6i chidu cao tbi da tir 03-05 tang, mat do xay dung t01 da nhém nha ¢ la
60%. Dién tich cy thé tung 16 phu hop véi nhu céu thuce té, x4c dinh trong giai
doan 1ap quy hoach chi tiét ty 1& 1/500.

- Céng trinh hon hop nhém nha 6 va dich v (bao g0m cac 16 dat co ky hi¢u
HH phan b6 chirc céc chirc nang dy kién phat trlen nha ¢ khoang 20%, phat trién
thuong mai dich vy, nha hang, khéach san cao cp... khoang 80%) dugc xdy dung
v6i chiéu cao t6i da 25 ting tao diém nhén chinh cho toan khu do6 thi. Di¢n tich
timg cin ho ddm bao theo quy dinh va phit hgp véi nhu cau sir dung.

- Cong trinh gido duc (bao gdm cac 6 dét ky hiéu TH): bao goém 01 truong
lién cap Trung hoc co s¢ va Tiéu hoc (ky hiéu TH-1; chiéu cao xay dung toi da
03 tang), 01 truomg mam non (ky hiéu TH-2; chiéu cao xdy dung toi da 03
tang) mat do xay dung t6i da 40%. Cac tuyén dudng giao théng chinh dam bao
két ndi thuan loi v6i cac khu vuce xung quanh.

- Cong trinh cong cong (bao gom cac 6 dat ky hi¢u CTCC): dugc xay dung
v6i chiéu cao 01+03 ting, mat do xay dung tbi da 40%. Vi tri ctia céc cong trinh
duoc bd tri gitra cac phan khu chirc nang, dam bao ban kinh phuc vu cho nguoi
dén trong khu vyuc do6 thi.

- Cac cong trinh thurong mai dich vu (bao goém cac 16 dit co6 ky hiéu
TMDV), duoc xay dung véi chidu cao 01+05 tang. Vi tri cua céc cong trinh
dugc bo tri giita cac phén khu chire ning, dam bao phuc vu cho nguoi dan trong
khu vire do thi, khéch Iuu tri, khach tham quan va két ndi v6i cac khu chire ning
khac xung quanh bang cac tuyén dudng giao thong cua khu vue.

10. Giii phap to chirc mang lw6i ha ting ky thuét
10.1. Chudn bj ky thuit

- Cao d6 muyc nudc tai h6é Phuong Thinh la +25m, tai ho Dam Cung 1a
+26m. Cao do nén xay dyng phu thudc vao cao do dé va mue nuéc max cua hd
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Phuong Thinh va H6 Dam Cung.Cao d¢ dap tai Hb Phuong Thinh 1a 30m. Hxd
cong trinh xung quanh hd Phuong Thinh Hxd > 30.5m. Cao d¢ dép tai h6 Dam
Cung la 28m, Hxd cong trinh xung quanh hd Dam Cung Hxd >28.5m;

- Céng tac san nén, triét dé tan dung dia hinh ty nhién, cao do nén xdy dung
bam sat dia hinh tu nhién, tranh viéc dao va dip vai khbi Jluong lon. Cong tac
san nén dugc san cuc bd cho tumg 16 dAt. Huong dbc nén 16 dat vé phia ho
Phuong Thinh va H6 Dam Cung.

10.2.Giao thong

Hé¢ thong duong giao thong khu vuc duoc thiét ké gdm dudng giao thong
d6i ngoai (QL32 PT.315; BT.315C) dy kién mé rong doan qua khu vuc quy
hoach va giao thong trong do thi. Cu thé:

- Giao théng dbi ngoai gom cac mit cat:

+ Mit cit 1-1 (QL32): Chiéu rong B,:=42,0m; gbm long duong rong
12,0m; hanh lang an toan dudng b rong 2x15,0m;

+ Mat cit 2A-2A (DT.315): Chiéu rong B,z,=42,0m; gom long dudng rong
12,0m; dudng gom 8,0m; dai cach ly véi duong gom rong 3,0m; via heé bén phia
d6 thi rong 4,0m; hanh lang an toan duong by rong 15,0m;

+ Mit cit 2B-2B (DT.315): Chiéu rong B,::=42,0m, gom long dudng rong
12,0m; duomg gom 2 bén 8,0m; dai cach ly voi duong gom rong 3,0m; via he 2
bén d6 thi rong 2x4,0m;

+ Mit cit 4-4 (DT.315C): Dy kién mo rong doan qua khu Son Thi
(Bnin=25,0m): Bao gom long dudng 15,0m; via heé 2x5,0m;

- Giao thong trong d6 thi gbm cac mit cét sau:

+ Mit cit 2-2 (By:,=44,0m): Bao gdm long duong rong 2x11,0m; dai phan
cach rong 8,0m; via hé rong 2x7,0m;

+ Mat cét 3-3 (Bniy=32,5m): Bao gom long duong rong 2x10,5m; dai phan
cach rong 1,5m; via heé rong 2x5,0m;

+ Mt cit 4-4 (Bnen=25,0m): Bao gém long duong 15,0m; via he 2x5,0m;

+ Mt cit 5-5 (Bn:=20,0m): Bao gom long dudmg 12,0m; via hé 2x4,0m;

+ Mt cit 6-6 (Bpen=15,0m): Bao gém long duong 7,0m; via hé 2x4,0m;

+ Mt cit 6A-6A (Byin=17,5m): Bao gdm 1ong duong 7,5m; via hé 2x5,0m;
+ Mt cét 7-7 (Byin=13,0m): Bao gdm long dwong 7,0m; via he 2x3,0m;

- Bii @ xe: Trong khu vyc 1ap quy hoach b tri 10 bai do xe tap trung cho
khach vang lai. Céc cong trinh khi xay dung s¢ c6 dién tich d6 xe riéng, phu hop
vé&i nhu cau str dung. Tong dién tich bai dd xe 3,16ha.

10.3. Cap dién
- Téng nhu cau cap dién cho khu vuc quy hoach khoang 67.627 kVA.
- Ngudn cép dién ldy tir céc tuyén trung thé 35kV hi¢n hiru du kién cai tao
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ngdm hoa thanh 22kV trén dudng QL 32 dugc lay tir tram 110/22kV Phit Ninh.
Str dung loai cap ngdm Cuw/XLPE 22 KV c¢6 voé cach dién nhya khong chay.

- Xay dung moi 49 tram bién ap moi cap dién cho toan bo du an. Lu¢i dién
trung thé phéan phéi dién cho cac tram bién ap khu vue 1a luéi dién c6 cap dién
&p tiéu chuén 35kV, dau tu xdy dung mang cap ngim c6 két cdu theo dang mang
mach vong van hanh hé. Phuong an van hanh cu thé s& duoge chinh xac héa khi
lap du an chi tiét.

-He thdng cap ha thé, chiéu sang sir dung loai cap 16i dong cach dién
chén ngam di dudi via hé va long duong. Dén chiéu séng sir dung dén LED tiét
kiém dién.

10.4. Cip nwoc

- Nhu cau sir dung nuée: Toéng nhu céu dung nuéce cua khu vige quy hoach
khoang 16.604m’*/ngay dém (trong dé nhu cau ding nieée nhém nha 6 va dich vu
khodang 10.804m’/ngay dém; nhu cau tudi cé san golf khodng 5.800m*/ngay dém).

- Ngudn nuée phuc vu cho nhu ciu tudi ¢ cia san golf s& duoc ldy tir 2 hd
canh quan va nudce tir song Bira tudi cho san golf vao mua kho.

- Nguon nude: Khu quy hoach duge cap nude tir nha may cap nudc xay moi
cO cong sudt 10.810m*/ng.d dé phuc vu cho dy 4 an. O giai doan dau  xdy dyng nha
may cap nudc sach cho khu vuc du én c6 cong suat 4.000 m*/ngay dé phuc vu khai
thac va van hanh hién qua. Giai doan sau Nang cap, mo rong nha may nudc tir 4.000

m’/ngay 1én cong suét thiét ké 10.810 m */ngay. Hé thong nay van st dung nguon
nude tho tir song Bira cach khu vire quy hoach 0,2km.

- Mang ludi duong ong: Két hop gitra cép nuoc sinh hoat va cép nude cuu
héa, mang ludi duong 6ng dugce tblet ké 1a mang vong cut. Pudng ong diu noi
co duong kinh D225mm, dudng 0 ong phén phdi c6 duong kinh tir D110mm dén
D200mm c6 chirc ning truyén dan cung cip nudc.

- Phong chay chita chay: Cac hong ctru hoa dugc dau n01 voi duong ong
cap nude phan phéi co duong kinh ©¥=100mm va dugc bé tri gan ngi ba, ngi tur
duong hodc truc ducmg I6m va tai cac vi tri gan cong trinh cong cong, tao diéu
kién thuén loi cho cdng tac phong chéy, chita chdy. Tru ciru hoa duge bé tri trén
phan hé cua cac tuyén dudng quy hoach, khoang cach gifra cac hong ciru hoa
trung binh 150m.

- Nude tuéi cdy, rira dudng duge wu tién ldy tir hd Phuong Thinh va Ho
Dam Cung.
10.5. Thodt nuwoc muwa

- Nguyén tic thiét ké: sir dung hé thng thoat riéng, nudc mua thoat ddc lap
vGi hé thong nude thai.

- Nude mua trong khu vue quy hoach sau khi thu gom vao cong s& dugc xa
truc tlep ra cac cua xa tai vi tri thap nhit va do vé H6 Dam Cung, H6 Phuong
Thinh, sau d6 d6 ra hé théng hdé muong, tuyén kénh tiéu cua khu vuc dan ra
song lan can.
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- Sir dung hé théng cong tron ¢6 duong kinh D600, D800, D1000, D1200,
D1500, D1800, D2000 va cong hdp BxH=2,5x2,5m. H¢ théng cong thu nude
mua trong khu quy hoach chay duéi via hé va long duong quy hoach mai dé
dam bao my quan khu quy hoach.

10.6. Quy hoach thodt nwéc thai va vé sinh moi truong
a) Thoat nuoc thai

- Dox v6i nudc thai sinh hoat: Luu lugng nude thair dugc lay bang 100%
nuoc cap, DPéi voi nude thai khac: Luu lugng nuée thai duge lay bang 100%
nudce cap. Tong lwu hugng nudce thai cia khu vuce khoang: 5.823 m?*/ngd.

- Hé théng thoat nudc thai dugce thiét ké 1a hé théng thoat nuéc riéng voi hé
thong thoat nude mua. Hé thong thoat nude thai dam bao thu gom hét cac loai
nuéc thai cua khu du an (nuwdc thai sinh hoat, nuwdc thai cong cong,...). Nuoc
thai sinh hoat tir cac khu phat sinh nude thai trudge khi thai ra mang luéi thoat
nudce yéu cu phai xir 1y so bo bang bé tyr hoai truée khi thoét ra mang ludi thoat
nudce chung.

- Xay dung hé thong cdng thoat nude thai cé kich thuge D200, D300, D400
doc theo cac tuyén dudng quy hoach dé thu gom nuéc thai cua khu quy hoach
thoat vé tram xu ly nudc thai tai timg phan khu. Xay dyng 03 tram xtr ly voi
tong cong suat 5.900 m*/ng.d xir li nudc thai sinh hoat, nudc thai khu san gofl
duge bo tri riéng, xdy dyung tram xir ly trong pham vi dit san gofl va 12 tram
bom chuyén bac, dam bao thu gom, xir 1y toan b lugng nude thai phat sinh
trong dw én. Trén mang ludi bé tri cac gleng tham, khoéang cach cac gieng la 30-

40m. Do dbc cong ranh thodt nude ly bang do dbc cua duong giao thong va toi
thiéu 1/D (D la duong kinh 6ng).

b) Vé sinh moi truong

Nhu cdu xir 1y chét thai ran khoang 16,33 tdn/ngay; Chat thai rin duoc
phan loai tai ngudn thai thanh cac chét hitu co va vo co trudc khi thu gom, van
chuyén dén khu xir Iy tap trung dd duge xac dinh theo quy hoach quan Iy CTR
cua tinh. Trén cac truc dudng can dat cac thung rac cong cong co dung tich 0,33
m?, voi khoang céch cua céac thung rac tir 50m - 80m/1thung dé dan thuan tién
bo rac.

- Chét thai rén sau khi duge phén loai, xir 1y so bo tai dia diém thu gom rac
thai cua timg phén khu, sau khi thu gom s& van chuyén dén khu xir 1y chat thai
rin tap trung cua tinh theo quy dinh.

10.7. Quy hoach thong tin lién lac
- Téng nhu cau thong tin lién lac cua khu vue quy hoach khoang 3.481 thué
bao.

- Nguon théng tin lién lac cip cho khu vuc quy hoach duge dan tir trung
tam thi trin _Hung Hoéa, huyén Tam Nong (buu dién huyén Tam Nong) kéo ve.

Du kién diém dau ndi s& nidm trén tuyén cap thong tin hién hitu trén duong
QL32.
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- Xay dyng cac tuyén cap truc chinh, phan phéi, dich vu di ngdm dudi via
hé va long duong sau d6 dan dén timg nhom cong trinh. Tay theo tinh chat sir
dung cia ting loai cong trinh, kich thudc cac tuyén cong bé duge thiét ké voi
kich thuée khac nhau.

- Cac mang thong tin khong day, cong nghé¢ cao, mang cap truyén hinh,..
s& dugc cac nha dau tu thir cip nghlen ctru dau tu & giai doan sau, nhlmg trén co
sO phai can cir theo hé thong tuy€n va ong ky thut ma giai doan nay da thiét ké,
dam bao tinh dong bd va théng nhét.

11. Giai phap bao v¢é moéi truong

- Viéc danh gia tac dong méi trudng dugce tién hanh ngay tir khi trién khai
1ap quy hoach dén khi t6 chirc thuc hién du an va dua cong trinh vao khai thac
str dung. Pénh gid tic dong moi trudmg 1a xéac dinh dwoc tat cd cac yéu to gay
anh huong xdu dén moi truong nhu: Moéi tnrong khong khi, moi trudong nudc,
mdi trudng dat, moi truong canh quan va méi truong kinh té x4 hdi...vv. Bién

phap bao v¢ va giam thiéu 6 nhiém mai truong nham dat t6i moi truong nham
dat t&i mdi truong séng bén vimg. Cac bién phap bao vé gdm:

+ Bao vé moi tnrcmg khong khi: Giam luong bui, khi thai, tleng on va dau
m& trong khu vue xiy dung biang bién phép tudi nude trén dudng van chuyén
vat lidu, dat ctia cong trinh; Sir dung xe may c6 muce do hoat dong t6t va nhién
liéu ¢6 ham lwong luu huynh thap.

+ Bao vé modi truong nude: Poi voi nhimg khu vye trong mit bing xay
dung bi dong nuée do mua hoac ¢ kha nang gay tng ngap cho cong trinh xung
quanh phai t6 chirc 1am ranh thoat nude va khong anh huong dén dong chdy cua
khu vire, tach ddu mé khoi bun dét.

+ Bao vé dat: Pam bao nudc mua & trong khu quy hoach dac biét & cac khu
vire ¢6 hoa chat khong chay ra dat xung quanh lam hong dat.

+ Bi¢n phap xir 1y chat thai: Réc thai rin cta khu vye s& duge thu gom vao
cac thung rac va cong-ten-no kin dung tich 0,4-1,0 m?, duoc thu gom hang ngay,
dam bao vé sinh moéi trudng chung cho khu vyc.

- Trong qua trinh hoat dong ctia du 4an phai dam bao thuc hi¢n ding theo
giai phap thiét ké vé thu gom xir 1y nudc thai, rac thai sinh hoat da duoc xéac
dinh trong d6 an quy hoach. C6 bién phap giam sat, theo doi thuong xuyén chat
lugng moi truong véi cac trong tam, trong diém hop 1y, canh béo kip thoi cac
dién bién bat thucmg hay cac nguy co 0 nhlem suy thodi moi trudong dé co bién
phéap phong ngira, giam thiéu, cai thién cac van dé vé moi truong. Thuong xuyén
tuyén truyen xdy dung ndi quy, quy ché nhim nang cao ¥ thirc ctia nhan dan
trong viéc bao vé moi trudong.

12. Giai phap quy hoach cac khu tai dinh cw
- Tong s6 cac ho dur kién b tri dit tai dinh cu khoang 254 ho.

- Xéc dinh vj tri khu tai dinh cu cho cac h dén véi téng quy md khoang
8,33 ha (Du kién bé tri trong pham vi quy hoach, tai 03 vi tri: Phia Bdc phadn
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khu Thity Phé khodng 1,50ha; phia Tdy phdn khu Son Thi khoang 2,28ha va
phia Nam phan khu Son Thi khoang 4,15ha).

13. Téng hop nhu ciu vén diu tw, phan ky dau tw va ngudn lwe thue
hién
13.1. Tong hop nhu ciu von dau tw

- Kinh phi du tr xdy dyng ha ting k¥ thudt, céc cong trinh kién tric thyc
hién theo suat von dau tu cua Bo Xay dung.

- Gia tri tong dy toén ‘déu tw, kinh phi xdy dung cu thé (dau tir xdy dung
san golf, giai phéng mat bang, cac chi phi khac...) s€ duge xac dinh trong giai
doan tiép theo va tai thoi diém thuc hig¢n du an.

_ 13.2. Phén ky ddu tw: Duoc thé hién cu thé tai budc chap thuan chi truong
dau tu du an.

13.3. Nguon lwe thwe hign: Vén tu c6 cia Nha ddu tu va cac ngudn vén
huy dong hop phap khac.

14. Quy dinh quan Iy theo d6 4n quy hoach: Ban hanh kém theo Quyét
dinh nay.

Piéu 2. T6 chirc thuc hién: UBND huyén Tam Néng c6 trach nhiém phoi
hgp voi cac So, nganh lién quan to chirc cong bd cong khai dd én Diéu chinh
Quy hoach phan khu xay dung ty 1¢ 1/2000 Khu dé thi sinh thai, du lich, nghi
dudng va san go]f Tam Nong trong vong 15 ngay ké tir ngay duoc duyét va chiu
trach nhiém vé quéan 1y quy hoach, kién tric, dét dai va cac quy dinh hién hanh
cua phap luat.

Pidu 3. Quyét dinh c6 hiéu luc ké tir ngay ky ban hanh.

Chanh Vian phong Uy ban nhan dan tinh; Giam ddc cac so: Xay dung, Tai
nguyén va Moi truong, K¢é hoach va Pau tu, Giao thong vén tai, Nong nghiép va
Phat trién nong thon, Vin hoa, Thé thao va Du lich; Cha tich UBND huyén Tam
Noéng va Thu truong cac co quan lién quan can ctr Quyet dinh thyc hién./.

Noi nhan: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu diéu 3; KT CHU TICH

- CT, cac PCT UBND tinh;
- Huyén iy Tam Nong;

- Cac PCVP;

-CV: VX3, TN2;

- Luu; VT, XDl(Tr.lsm.

Ho Pai Diing




