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Sé: 4254/QD-UBND Thanh phé H6 Chi Minh, ngay 48 thdng 8 nam 2015
QUYET DINH

Duyét dd 4an quy hoach chi tiét ty 18 1/300
khu nha ¢ tai phuong Long Truong, Quin 9

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Can ot Ludt T6 chic Hoi dong nhan din va Uy ban nhin din ngay 26
thang 11 ndm 2003;

Cin cir Luit Quy hoach d6 thi ngay 17 thang 6 nam 2009;

Cin cix Luat Nha & ngay 29 thang 11 ndm 2005;

Can cu Nghi dinh s& 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 nam 2010 cua
Chinh phu vé lap, tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach d0 thi;

Can cu Nghi dinh 56, 71/2010/ND-CP ngay 23 thing 6 ndm 2010 cua
Chinh phu vé quy dinh chi tiét va huéng dan Luét Nha 6;

Cin cu Thong tu \sc:) 10/2010/TT-BXD ngay 11 thang 8§ nam 2010 cua
Bo Xay dung quy dinh hd so cua timg loai quy hoach d6 thi;

Cin ct Théng tr s6 01/2011/TT-BXD ngdy 27 thang 01 nim 2011 clia
B6 Xay dung huéng dan danh gia méi truong chién luoc trong d0 an quy hoach
xdy ding, quy hoach d6 thi;

Cén cu Thong tu scf> 16/2010/T'1:—BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 cua B Xay
dung vé Quy dinh cu the va huéng din thuc hién mot s6 nodi dung ctia Nghi dinh so6
71/2010/ND-CP ngay 23 thing 6 ndm 2010 ctia Chinh phi quy dinh chi tiét va
huéng dan thi hanh Ludt Nha o;

~ Cincu Quyét dinh s 50/2011/QD-UBND ngay 12 thang 7 nim 2011 cua
Uy ban nhén dén Ihé.nh pho vé lap, tham dinh, phé duyét quy hoach d6 thi trén dia
ban Thanh phd H6 Chi Minh;

~ Can c& Quyet dinh s 62/2012/QD-UBND ngdy 25 thing 12 nam 2012 cua
Uy ban nhén dén Thanh phd vé sira doi, bd sung mat sO diéu cua Quyet dinh 5O
50/201~1/QD-UBN'D ngay 12 thang 7 ndm 2011 cta Uy ban nhén dén Thanh phd vé
lap, thdm dinh, phé duyét quy hoach ¢ thi trén dia ban Thanh pho H6 Chi Minh;

- Can cu Quyét dinh sc“’? 28/2011/QB-UBND pgé}f 19 thang 5 ndm 2011 cua
Uy ban nhan dan Thanh phd Ban hanh Quy dinh vé diéu chinh quy hoach d6 thi tai
Thanh pho HO Chi Minh;

~ Can ¢ Quyét dinh 56" 19/2014/Qb-UBND ngay 12 thang 5 nim 2014 cua
Uy ban nhan dan Thanh pho ban hanh Quy dinh vé cam moc gidi va quan Iy méc
gidi theo quy hoach do thi tai Thanh pho HO6 Chi Minh;
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Can cu Quyet dinh s6 5758/QD-UBND ngay 12 thang 11 ndm 2012 cua
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Uy ban nhén dan Thanh phd vé duyét db an didu chinh quy hoach chung x4y

Quéan 9

Xét @ nghi cua S& Giao théng vén tai tai Cong vin 56 SJ_J/SGTVT-CTI\_T
ay 19 thang 8 nam 2015 va S& Quy hoach - Kién triic tai Cdng van s
55/SQHKT-QHK V2 ngay 24 thang 7 nam 2015 va T& trinh sé 2111/TTr-
QHKT ngay 25 théng 6 ndm 2015 vé trinh duyét d6 &n quy hoach chi tiét ty I8
/500 khu nha & phuoncr Long Truong, Quan 9,

ng
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QUYET PINH:

Piéu 1. Duyét d6 an quy hoach ¢hi tiét ty 18 1/500 khu nha & phuong Long -~
Trudng, Quan 9, véi cac noi dung chinh nhu sau:

1. Vi tri, pham vi ranh gioi, dién tich, tinh chit khu vue quy hoach:

+ Phia Péng : gidp dudng Vanh dai 3.
+ Phia Tay : gidp dat tréng doc dudng Trudng Luu,
+ Phia Nam : gidp dat trong va rach.

+ Phia Bic : gidp dat tréng, séng Nude Puc va dudng Lo Lu ndi dai.
- Dién tich khu vuc quy hoach: 149.391,7 m>.
2. Pon vi td chire 1ap d6 4n quy hoach:
Cong ty TNHH X4y dung va kinh doanh nha Dién Phic Thanh.
3. Pon vi trr van 1ip d6 4n quy hoach:
Céng ty C6 phan Pau tr Thi Thiém.
4. Danh muc hoé so, ban vé dd quy hoach:
Thuyét minh téng hop.
Thanh phan ban v& bao gom:
- So'd6 i tri va gi6i han khu dit, ty 1& 1/2000.
- Ban d6 hién trang kién tric cinh quan va dinh gid dat xdy dung, ty 18 1/500.

- Cac ban d6 hién trang hé thong ha ting k¥ thuat va bao vé moi trudng, ty 18
1/500, bao gom:

+ Ban d6 hién trang hé théng giao théng.

+ Bén d6 hién trang cao dd nén va thoat nude mat.

+ Bén d6 hién trang hé thong cap dién va chidu sang.

+ Ban d hién trang hé thdng cdp nude.

+Ban d hién trang hé thong thodt nude thai, xir ly chat thai rin.
= Ban d6 hién trang hé théng théng tin lién lac.

~ Ban d6 hién trang méi trudng.



- Ban @3 quy hoach tdng mat bang st dung dat, t¥ 18 1/500.
- So db té chirc khdng gian kién tric canh quan, 7 1§ 1/500.
- Ban d6 quy hoach giao thong va chi giéi duong do, chi gidi xdy dung, ty 1&
1/500. ,
- Céc ban dd quy hoach hé théng ha ting k¥ thudt tj 1¢ 1/500, bao gom:
+ Bén d6 quy hoach cao d9 nén va thoat nudc mit.
‘ + Ban db quy hoach cép dién va chiéu sang.
i + Ban dd quy hoach cip nude.
| | +Ban d thodt nudc thai va xir Iy chét thai rén.
+ Ban dd quy hoach hé thdng théng tin lién lac.
+ Ban 46 tdng hop duong diy, duong dng ky thut.
- Ban d4 d4nh gia méi trudng chién luge.
S. Du bao quy mé dan s0, cac chi tiéu st dung dat quy hoach do thi, ha
1 tang xi hoi, ha tang k¥ thuit d6 thi khu vue diéu chinh cuc b quy hoach:
5.1. Du bao quy md dan s6: 6.000 ngudi. Trong d6:
- Nhém nha & chung cu cao ting  : 3.640 ngudi.
- Nhém nha & riéng 13 thép ting  : 908 ngudi.
- Nhém nha & xa héi (chung cu thép tang): 1.452 ngudi.

5.2. Co chu str dung dat toan khu vure quy hoach:

STT Loai dit Dién tich (m?) | Ty 1& (%)
A | Ditnhém & ’ 92.376,4 61,8
1 | Dat nhém nha & chung cu 43.454.6 29,1
a | Dt nhém nha ¢ thuong mai (chung cu) 29.154,0
F Dit xdy dung cong trinh 11.666,7
- it giao thdng san bai 11.175,3
% }Bat nhém nha & x4 hoi (chung cu thap 14.300.6
tang)
- Pit xay dung céng trinh 37202
- it giao thong sn bii 6.592,4
2 | Dit cac nhom nha O riéng 18 48.921,8 327
-bits . o
| - Dt giao thong san bai 19.912.7

B | Ditngoii nhém & 57.015.4 38,2
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1 Dat cong trinh dich vu céng cong . 9.607.5 6.4
. - Truong mém non | 5.294,5
| - Céng trinh y & | 3.462,1
; - Gido duc du trix 850,9
2 6,7
'3 4,1
|4 | Dét giao thdng ddi ngoai | 313853 21,0
| Téng cong | 149.391,7 100,0

3.3. Cac chi tiéu si dung dat quy hoach d6 thi, ha tano xa hoi va ha tanc
K¥ thuit d6 thi trong khu vue quy hoach

STT Loai chi tiéu Pon vi tinh Chi tiéu
A | Chi tiéu sir dung d4t toan khu quy hoach m*/ngudi 249
B | Chi tiéu st dung dit nhém nha & m*/ngudi 15,4

Dét nha & riéng 18 thip ting m*/ngudi 53,88
Dit cdy xanh nhém & m*/ngudi 137
Dat nhém nha & chung cu m*/ngudi 8.33
- Nha ¢ thuong mai 8,0
- Nha ¢ x4 hoi 9,85
C | Cac chi tiéu ha tang k¥ thuat d6 thi '
Tiéu chuén cép nude lit'nguoi/ngay 180
Tiéu chuén thoat nude lit/ngudi/ngay 180
Tiéu chudn cip dién Kwh/ngudi/ndm 2.800
Tiéu chuan réc thai, chat thai kg/nguoi/ngiy 1.3
D | Céc chi tidu sir dung dét quy hoach d6 thi toan khu
Mat d¢ xdy dung toan khu % 25,6
Hé s6 sir dung dat lan 1,8
‘ Téi da tAng 2
Tang cao xay dung B E
Toi thiéu tang 01

6. Quy hoach téng mat b:?mg str dung dat:

6.1. Nha & cac loai:

a) Nha nhom nha & cao tang ky hiéu CT1, CT2 va CT 3:
a.1. Nha nhém nha & cao ting ky hidu CT1:

- Dién tich dat 23.7372 m*.
- Quy mé dan s t6i da 2.970 nguoi.
- Mat d6 xay dung t6i da : 40 %.

- Tang cao xay dung t6i da 22 tang.



- Chidu cao xdy dung to1 da : 85 m.
- H2 56 su dung dat t6i da J 6,2 lan.
- Khoang 1ui xay dung cong trinh:

+ So v6i 19 gidi dudng Lo Lu noi dai : toi thidu 12m.

+ So v4i 16 gi6i duong Vanh dai 3 : t0i thiéu 12 m.
+ So véi céac ranh dat ke can : t0i thiéu 6 m.
* Trong do:

- Khéi dé: thuong mai dich vy, officetel.

+ Mat @6 xdy dung : 40%.
+ Tang cao x4y dung ¢ 2 - 4 tang.
+ Ha sb sir dung dat : 1,3 lan.
+ Thuong mai dich vu i 1,0 lan.
. Officetel : 0,3 lan.
. Quy mé dan s Officetel  : 290 ngudi.
- Khéi thap: can ho &
+ Quy md dan sb : - 2.680 nguoi.
+ Mait d6 xdy dung : 31,2%.
+ Tang cao xiy dung ; 12 - 20 tang’
+ Heé sb sir dung dat ! 4.9 lan.
a.2. Nha nhom nha & cao tang ky hiéu CT2:
- Dién tich dét ] 3.572,5 m’
- Dan s6 toi da : 440 ngudi
- Mat do xdy dung t6i da ; 40%
- Tang cao xdy dung t6i da - 14 ting.
- Chidu cao xdy dung t5i da : 53,4 m.
- Hé s6 sir dung d4t tbi da 2 5,6 lan.

- Khoang Iui x4y dung céng trinh:
+ So véi 16 gidi dudmg N3 - t8i thidu 12 m.
+ S0 v6i cac ranh ditké can  : tdi thidu 6 m.
* Trong do:

- Khoi dé: thuong mai dich vu, bai xe

+ Mat d6 xay dung - 40%.
+ Tang cao x@y dung : 2 ting

+ Hé s6 str dung dat : 0,8 lan.




- Khoi thap: cdan hd ¢

+ Mat do xdy dung z 40,0%.

+ Tang cao xay dung : 12 tang.

+ Hé s6 sir dung dét : 4,8 lan.
a.3. Nhi nhém nha & cao tang ky hiéu CT3:
- Dién tich dat : 1.8443 m’
- Dan 56 ti da : 230 ngudi
- Mt 9 xay dung téi da ; 40%
- Tang cao xay dung ti da . - 14 tng
- Chiéu cao xay dung ti da ; 53,4 m.
- Hé 56 sir dung dit tdi da ; 5,6 lan

- Khodng lui xay dung c6ng trinh:
T Sovai 16 giéi duong Lo Lu ndi dai va duong Trudng Luu (nhinh): tdi
thiéu 10 m.
+So v6icéc ranh datké can t6i thidu 6 m.
* Trong do:

- Khéi dé: thuong mai dich vu, bai xe

+ Dién tich xdy dung : 737,7 m*
+ Mat d6 xdy dung y 40%.
+ Tang cao xay dung : 2 tang.
+ Heé s6 sir dung dt : 0,8 lan.
- Khéi thap: can h &
+ Dién tich xdy dung : 737,7 m?
+ Mat d¢ xdy dung : 40,0%.
+ Tang cao xay dung 5 12 tfing.
+ Hé s6 sir dung dat : 4,8 lan.
b) Nhém nha & x4 hoi:
- Ky hiéu ! NXH.1; NXH.2; NXH.3
- Tong dién tich dét ; 14.300,6 m’
(Lo NXH.1: 1.509,3 m*; 16 NXH.2: 8.805,5 m?; 16 NXH.3:3.985,8 m?)
- Dén s6 : 1.452 ngudi
- Téng dién tich xay dung : 5.720,2 m?
- Mat d6 x4y dung tdi damdilo 40%

- Tang cao xay dung t4i da : 06 tang



- Chidu cao x4y dung téi da
- H2 s6 s dung dat timg 16

- Khoang 1li x4y dung céng trinh :

+ Poi véi ranh 16 gidi duomg N4, N3

(]

: 101 thféu 6,0 m

+ D4i véi ranh dt xung quanh : toi thiéu 4,0m

¢) Nhom nha & riéng 1é: nha lién ke c6 san vuon.

- Thng dién tich ¢4t nhém &
- Dién tich dat &

- Dén s6 .

- Téng s6 can

- Dién tich timg 16

- Tong dién tich xay dung

48.921,8 m’.
27.371,7 m*
908 nguoi.

227 can.
75-311,2 m*/18.

18.770 m?

- Mat 36 xdy dung trung binh tinh riéng dat &: 68,6% (41,7 - 79 %/16)

- Tang cao xdy dung

- Chiéu cao xay dung t6i da

- Hé sb st dung dit

- Khoang Iui x4y dung cong trinh :
+ Ddi voi ranh 16 gidi cac dudng:
+ Sén sau

6.2. Cong trinh dich vu cong cong:

a) Trudng mim non

- Chuc néng

- Dién tich khu dat

- Dién tich xdy dung

- Mét d¢ xay dung

- Tang cao xiy dung

- Chidu cao xay dung t6i da

- Hé s su dung dat

- Khoang lui xdy dung cong trinh :
+ P41 voi ranh 16 gidi dudmgN4:
+ P&i v6i ranh dét xung quanh :

b) Khu cdy xanh, mit nudc:

- Céy xanh st dung cong cdng.

+ Dién tich ¢4t

3 tang.
13 m.
2.1 1an (1,3 -2,4/16).

,0m.
0m

o W

nha tré, mau gido.
- - 9
5.294.5 m"”

1.637,4m"
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+ Mat d6 xdy dun

tan

fomd

+ Téng cao xdy dung

(I.Ll

+ H3 s6 sir dung dét : 0,05.
- Cay xanh nhém & cao ting : 6.312 m?
- Cay xanh nhém ¢ x3 hoi : 1.988 m?
- Cay xanh canh quan ven séng rach: ~ 9.904,4 m?
- Mt nudce ; 6.117,8 m*

7. Thiét ké db thi:
7.1. Nguyén tic thiét ké db thi:
- Phtt hop v6i d6 4n diéu chinh quy hoach chungxdy dung Quan 9 da duogc phé

duyét vé dinh hudng td chuc khéng gian kién tric canh quan va két ndi ha ting k§
thuat.

- Tudn thu cdc quy chuan, tiéu chuin quy pham ctia Nha nude vé quy hoach
xdy dung d6 thi, xdy dung hé théng ha tang k¥ thuat, cdng trinh kién triic, cong
trinh dich vu d thi, cdy xanh,... nhim tao nén méot téng thé kién tric hai hoa va
thAm mgy.
- Trén co so Thong fu s6 06/2013/TT-BXD ngay 13 thang 5 nim 2013 cua
B6 Xdy dung huéng din vé ndi dung thiét ké d6 thi, tai chuong III thiét ké d6 thi
trong d6 4n quy hoach phan khu lam co s& d& Thiét ké d5 thi cho khu nha & tai
phuong Long Trudng, Quén 9.

- Lam nén tano cho viéc phat trién d5 thi bén ving mang lai l¢i ich céng cong,
tao moi trudng sonc va sinh hoat than thién véi méi truéng, dam bao stc khde, an
toan.

- Khai thac hop ly canh quan thién nhién tao gid tri thdm my, gin véi tién
nghi, néng cao hi¢u qua sir dung khong gian va bao vé méi trudng do thi.

- Hinh thie kién tric hién dai, mau sac cong trinh, cdy xanh hai hoa phi hop
vo1 chic ndng su duns, tuong rao bao quanh cong trinh cé hinh thic dep,
thodng khéng che chin tdm nhin.

7.2. Thiét ké canh quan khong gian d6 thi:

a) T6 chire céc truc canh quan db thi:

Hinh anh kién tric cta khu vuc 1a 46 thi méi hién dai, hai hoa va than thién.

Pudng nét hinh khéi cong trmh kién tric theo khuynh huéng hién dai,
don gidn, trénh sir dung céc chi tiét cau ky, ruom ra.

Khéi tich cac cong trinh:

- Trong khu quy hoach da phan céc cong trinh phén tan.




Phat trién hop khéi: mot :Jmn doc dudng Vanh dai 3, duong Lo Lu no1
phat trién cong trinh hop khéi ta ph;.h @4 @bi v&i cac cong trinh cao tang, d¢ danh
®dat phat trién cdy xanh, tao kl*omc trong cho sinh hoat cong ddng.

"

- Pudng vanh dai 3 v6i chic nang giao thong dm ngoai, k&t ndi cac khu do
thi, khéi luong xe luu thong qua dudng nay rét 1én va téc dd cao. Pé bao dam tAm
nhin ciing nhu vé d6 an toan luu thong trén truc duodng nay dugc quy dinh nhu sau:
16 gidi dudng 120,5m, khoang lui x4y dung 12m, tao khong gian thodng va dam
bao tim nhin.

- Ngoai tuyén dudng Vanh dai 3: khong gian trong pham vi khoang lui t6

chirc cidc mang xanh phi hop vdi tdm nhin cua phuong tién luu thong. Péi véi

chung cu khéng gian nay cén dugc thiét ke linh hoat dé phuc vu cho nguoi di bd va
gia ting hoat dong cua con nguoi trong khu vuec.

b) Thiét ké d6 thi céc cong trinh diém nhéan:

- Thiét 1ap hé théng cac cong trinh diém nhén la giai phap dé thu hat sy cha y
va khang dinh vi thé cta khu vue. Khu vuc quy hoach t4 chizc 2 diém nhan chinh
v6i cong trinh kién trac két hop khong gian mo:

- Tai khu vuc nut giao thono dudng Vanh dai 3 va dudng Lo Lu ndi dai 1a
diém nhim véi cong trinh cao tanc hinh anh bidu trung.

- Piém nhén tai khu vuc séng Nude Duc: tao khong gian m6, canh quan mat
nudce két hop v6i mang xanh tao tam nhin thong, mét bén bo tri khu nha thp ting
va mot bén b tri khu nha cao tang nhin vé trung tAm thanh phd.

- Céc cong trinh didm nhin yéu cdu phai cé gia tri cao vé mat thAm m¥,
kién tric, van hoa va hai hoa véi canh quan quan khu vuc xung quanh.

¢) T4 chitc mang xanh do thi:

- Pic diém khu vuc quy hoach vdi dia hinh tuong d6i phing va thdp bi chia
cit boi song rach, voi cdy coi xanh tuoi. Khai thac cac khong gian xanh két hop
mit nudc tao nén tinh bén ving va méi trudng thin thién 1a mot trong nhimg tiéu
chi d2 hinh thanh séc thai thién nhién dic trung.

- Khu céng vién, vudn hoa la khu khéng gian m& gop phan cai thién moi
truong, 1a khu sinh hoat cdng ddng, hoat dong vui chot, thé duc thé thao cho toan
thé cu dan va tao my quan do thi. Han ché ti da mat do xay dung trong khu vuc
nay (5%,).

- Khong gian xanh doc céc tuy én giao thong: t5 chirc trono nhimg loai cay
xanh tao bong rim mat, cdy xanh c6 tan rong, co thé can bui va tiéng on, gop phan
céi tao vi khi hdu va canh quan chung.

- Han ché ti da ciy xanh trong trong khu vuc lam anh hudng téi an toan giao
théng, lam hu hai méng nha va cac cong trinh noarn gy nguy hiém, cay dé giy da,
cdy c6 ré ngang dé hu hai dudng, cay cd tiét ra chat doc hai hoic hip dan con
tring, 1am anh hudng ti vé sinh méi truong

- Mit nude: két hop mat nude séng rach va hé théng cdy xanh, cdy xanh ven
sdng rach cé tac dung chono sat 16, bao vé bo, dong chay, chonc lin chiém mat
nudec.

| I



d) T4 chuc hinh thai kién tric chu dao:
d.1. Cdng trinh nha &:
d.1.1. Nha ¢ chung cu:

- Cong trinh cao tf‘mg v6i chirc ning hén hop thuong mai dich vy, officetel.....
1a khu vuc tdp trung con ngudi dong duc va cing la diém thu hut cu dan bén ngoai.
Do viy viéc xay dung céc cong trinh c¢é chic ning hén hop phai ¢ tinh thim m§
cao, vura c6 tinh ddc trung, hxen dai dé thu hat hoat dong kinh doanh, tao hinh anh
do thi déc trung.

- Hmh thtze kién tric: loai hinh kién trac hién dai, hinh khéi don gian, tao su
chuyén t1ep trong khong gian d6 thi chung cua d6 thi cling nhu khu vuc lan cén.

- Mau sic cong trinh khéng qué tuong phan, khdng duoc st dung mau sac, vat
li¢u gdy anh hudng téi thi giac, sttc khoé con ngudi va an toan giao théng nhu mau
sac s, phan cam, c6 d chéi cao. Co thé st dung gam mau lanh, nhin méau nhe
nhang, can tao su hai hoa va phu hop véi khu vuc xung quanh.

- Vat liéu xdy dung: céc vat liéu hién dai, c6 mirc 6 tiéu hao ning luong thép,
than thién véi méi truong.

d.1.2. Nha ¢ x4 héi (chung cu thap tang):

- Cong trinh nha & xi hdi 1a noi dap Umg nhu cau cho chinh cu dan khu vuc
quy hoach, do vay viéc lua chon hinh thirc kién tric phai tao su thoai mai cho con
ngudi, khong qua cau ky, nhung phai d¢am bao su tién nghi vén co.

- Hinh thire kién tric: loai hinh kién truc vira ¢6 nét dac trung, vira ¢ nét hién
dai, khong cau ky, phuc tap.

- Mau séc cong trinh khong qué twong phan, khong dugce st dung mau sac, vat
lidu gdy anh hudng tdi thi gidce, stc khoé con ngudi va an toan giao théng nhu mau
sac sd, phan cam, cé do choéi cao. Cé thé st dung gam mau lanh, nhan mau nhe
nhang, can tao su hai hoa va pht hop véi khu vue xung quanh.

- Vit liéu xdy dung: cac vét liéu hién dai, cé muc d6 tiéu hao nang lugng thap,
than thién véi méi trudng.

d.1.3. Nha ¢ lién ké c6 san vuon:

- Hinh thtre kién truc: loai hinh kién tric ban dia ddc trung, loai hinh kién tric
nay s€& gop phan tao sy 16ng ghép trong su da dang loai hinh kién tric, gép phan
trong viéc tao ban sac.

- Mau sac cong trinh: khéng st dung mau sac, vat liéu gdy anh hudng t6i thi
giac va an toan giao thong nhu mau sic sd, phan cam, c6 dd choi cao.

- Vat ligu xdy dung: wu tién st dung vét liéu xay dung dia phuong, phu hop

didu kién kh1 hau thod nhudng cia khu vuc, khi hdu nhiét déi, chon0 nang, chono
mua, Lhonc am tot va vat lidu than thién véi méi trudng.




- Tudng rao phai thodng de €p va pau ngp cana quan.

d.2. Cong trinh gido duc:

_ T4 chirc thiét k& cong trinh c6 san choi, ¢6 nhi¢u khéng gian mé. Cay xanh
dat t61 thiéu 30%.

- T& chirc san, bai ddu xe va thiét ké 161 vao hop ly

- Hinh thirc kién trtc: loai hinh kién trac dic trung, cé tinh riéng biét.

- Mau sic cong trinh: véi mau sic nhe nhang, tao cac diém nhin mau trén cac
mit ding chinh cong trinh.

- Vat lidu x4y dung: cac vat lidu than thién v6i moi trudng.

d.3. Cong trinh y té: '

- T4 chtc thiét ké cong trinh cé nhieu khéng gian md, cdy xanh dat t6i thiéu
30%.

- T4 chuc san, bai déu xe dam bao phuc vu du nhu ciu sir dung, khéng su
dung long dudng, via he ddu xe va thiét k& 15i vao hop ly

- Hinh thire kién trtc: loai hinh kién trac dic trung, c6 tinh riéng biét.

- Mau sic cbng trinh: v4i mau sic nhe nhang, tao cac diém nhAn mau trén cac
mat dung chinh cong trinh.

- Vat lidu xay dung: c4c vat liéu thén thién véi mdi trudng va dat cac yéu cau
tidu chi vé kién tric xanh.

8. Quy hoach hé thong cong trinh ha ting ky thuit dé thi:

8.1. Quy hoach giao thong d6 thi:

- Bang tong hop hé thong giao thong:

W Gié1 han LO Mit cat ngang dudmg (mét) e lulrxay
ST s M g dung (méet)
T " - g (mey | Viahe| Leng | Via he | Viahe | Viahe
o o trai duodng phai trai phai
A | Duong dbi ngoai
S 2
Butmgvanh | ¢} phia | Ranh phia | 7 (ARG ] g
1 | dai3 (trong Nea =y 120,5 | 103 GINBTS( | 19y | 12 }
-y * - 2
. |PudngLoLu | Ranhphia | Ranhphia | ., 5 e g M ig] .
~ | (ndi da) ‘ Tay Dong { i
| Puong Truong | Ranh phia | Ranh phia | |
B Fyone B ‘; Nafr’lhla Rhe | 30 6 8 6 |3-10] 3
B | Puong ddi ndi
‘ : Puong
| | Dudng N3 | Ra“%lé‘v’hm Truong 16 | 45 7 45 | 3-121 3-8
g | Lwu nhénh |




Truomg DS’S:g 15 4 7 4 | 3
| | Luwu nhanh o T
»- -
i Duodng i
2 | Dudng N3b Puong D3 | Trudng | 12 3 6 N
Luu nhénh l
3 | Dudng N3c Dgfgg Dgﬁ,’gg 12 3 6 3 3 -
4 | Dutmg N3d Dgf;g nggg Tien 6 3 3 3
5 | Duomg N4 RAgapua | Raubphia b ool 1 4.5 6 2
= Tay .DPoéng
Puong Lo :
6 |Dudng D2 La (0 Rarg‘égma g ] 4% 11 45 | 3 !
dai)
7 |PuonGD2a | Pudng N4 D}f;’gg 12 3 6 3 6 3
Ragh arih‘a Bﬁggg e 6 3 3 3
8 N .
Puéng D2b D&fg’gg Dgfi‘g 1 3 5 > 3 ;
Dgfgg B&’ggg o 6 3 3 3
5 | PudngDe D]‘D‘ggg Dﬁg’gg 11 2 6 3 3 )
10 | Duomg D2d Raghmima D;‘;gg 12 3 6 3 3 s

* Ghi cha: viéc thé hién toa d mbc thiét ké d¢é tao diéu kién thudn loi cho
viée cdng bd quy hoach va cim mdc gidi xay dung ngoai thuc dia nhim phuc vu
quan ly quy hoach xay dung theo quy dinh, S& Quy hoach - Kién tric, Uy ban nhén
dan Quén 9, Céng ty TNHH Xay dung va kinh doanh nha Dién Phiic Thanh va don
vi tu van chiu trach nhiém vé tinh chinh xac céc sé lidu trong d6 4n nay.

8.2. Quy hoach cao d nén va thoat nuée mat do thi:
a) Quy hoach cao d6 nén:
- Cao d6 xay dung toan khu viue Hyy > 2,50m (hé VN2000).

- Ap dung giai phap san dp toan bd va hoan thién mat phu dén cao db thiét k&
khi x3y dung cong trinh trong khu vurc. D3 déc nén thidt ké i > 0,3% (khu 6),1>0,4%
(khu cong vién).

- Cao do thiét ké tai céc diém giao cit dudng duoc xéc dinh dam bao diéu kién
k¥ thuat t6 chirc giao théng va thoat nudc mit cho khu dt, ddng thoi phu hop véi khu
vuc xung quanh.

- Huéng d6 ddc: hudng dde tr gilra céc tieu khu ra xung quanh.
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- St
- Nguén thoét nudc: tip trung theo céc tuyen cong chinh, d8 vé song Béng Nai &
phia Nam khu vuc quy hoach.
- Céng thoét nuéc mua quy hoach dit ngdm, b6 tri doc theo via hé céc truc
dudng giao thdng trong khu vuec.

- \01 conc theo nguyén tac ngang dinh, d6 sau chon cono ti thidu 0,70m; do dde
conc t51 thidu duoc lav dam bao kha nang tu lam sach conc i=1/D.

* LLru y: viéc ti€u thoat nude cua du an, Uy ban nhén dan Thanh phé théng
nhdt v&i v kién dé xudt ciia S& Giao thong vén tai tai Cong vin s6 8323/SGTVT-
CIN noay 19 thang 8 nim 2015. Giao S& Giao théng van tai hudng dan chu dau tu
thuc hién du an theo quy dinh.

8.3. Quy hoach cap dién va chiéu sang d6 thi:
- Nguén dién: duoc cap tir tram 110/15-22KV Cét Lai.
- Chi tiéu cép dién kho tang, bén bii: 50 - 100 KW/ha.

- Chi tidu cAp dién van phong: 25 - 85 KW/m® san.

- Xay dung mdi cac tram bién 4p 15-22/0,4KV, kiéu tram phong, cong suét don
vi> 560KVA.

- Mang ludi cap dién:

+ X4y dung méi mang trung ha thé, st dung cép,.déng boc cach dién, dinh
hudng xdy dung ngam.

+ Hé thdng chiéu sang cic truc dudng, dung den cao dp chuyén dung, co
chda va can dén dit trén tru thép trang kém.

8.4. Quy hoach cép nudc do thi:

- Ngudn cdp nude: st dung nguén cap nuéc mdy thanh phd dua vao tuyén 6ng
cap nudc hién trang ©250 tir nha méy nudc Thu Dec.

- Tiéu chuan cap nude khu cang: 30 m’/ha/ngay.
- Téng nhu cau ding nuéc: 1.790 m’/ngay.

- Hé théng cdp nude chita chay: dua vao hé théng cdp nudc chinh cta khu quy
hoach mang dich vu bd tri méi céc tru lay nudc chita chay tai ngd 3, ngd 4 dudng voi
khoang céch gilra cac tru chita chay la 150m.

- Mang ludi cap nuée: xay dung mang luéi cip nude cd dudng kinh @100 két
hop véi cac tuyén bng hi¢n trang trén cac truc duong chinh quy hoach tao thanh mach
vong, mach nhanh cung cap nude dén tmg khu vuc sir dung.

8.5. Quy hoach thoat nwée thai va rac thai:
a) Thoét nudce thai:
- Giai phdp thodt nudc thai: xay dung heé thdng thodt nude thai riéng. Nude thai

duoc thu gom va dua vé tram xir Iy ctia khu quy hoach, cong xuit Q = 1.432 m’/ngay,
sau xir Iy dat QCVN 40:201 1/BTNMT truéc khi x4 ra mé1 trudng.

\ .
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- Ticu chudn thoat nudce: 30 m’/ha/ngay.

-

- Tong hwu lugng nuée thai toan khu: 1.432 m¥/ngay.

- Mang ludi thoat nude: hé théng thoat nude thai trong khu vire o6 dudng kinh
D300-0400 di trén cac truc dudng chinh khu quy hoach hudng vé tram xir Iy cuc b
dat rong khu quy hoach. D¢ sdu dit cong t6i thiu 1a 0,7m tinh tu mat dat dén
dinh cong.

b) Xz Iy chét thai rén:

- Tiéu chuén chét thai rdn: 1,3 ke/ngudi/ngdy.

- Tong luong chat thai ran: 3,55 tAn/ngay.

* - Phuong 4n thu gomva xit Iy c;ha‘it thai ran: chét thai rin thai duogc thu gom va
dua dén tram €p kin, sau d6 van chuyén vé khu lién hop x1r Iy chat thai ran Thanh phé.

8.6. Quy hoach mang ludi thong tin lién lac:

- Chi tidu dién thoai ¢4 dinh: 10 - 50 thué bao/ha.

- Pinh huéng du ndi tir buu cuc hién hiru (tram dién thoai Long Trudng) xay
dung tuyen cép chinh di doc céc truc dudng giao thong dén cac ti cap chinh cua khu
quy hoach.

- Mang 1u6i thdng tin lién lac duoc ngdm héa dam bao my quan khu quy hoach
va dap img nhu cau théng tin théng sudt trong khu quy hoach.

- H2 thong céc ti cap x4y dung méi duoc Iip dat tai cde vi tri thudn tién, dam bao
my quan va de dang trong cdng tac van hanh, stra chita.

8.7. Ddnh gia méi truwong chién luwge:

a) Cdc giai phép giam thiéu, khac phuc tic ddng dbi v6i dan cu, canh quan
thién nhién; khéng khi, tiéng on khi trién khai thuc hién quy hoach d6 thi:

Céc giai phép d3 16ng vao quy hoach:

- Quy hoach hang lang bao vé séng Ong Nhiéu, song Sai Gon theo quy dinh.

- Quy hoach hd diéu tiét nim phia Ty khu quy hoach thay thé dién tich mat
nudc di bi san lap thude khu quy hoach.

- Quy hoach b tri cac khu chire nang hop ly theo huéng véan chuyén hang hoa
thudn loi. Bo tri cong trinh d4u moéi ha tang k¥ thuat phu hop dé giam thiéu tac
déng va tién loi xtt Iy 6 nhiém.

- Quy hoach hop 1y cac hé théng ha tang k¥ thudt, dic biét 1a déi véi cac quy
hogch san dip nen va cap, thodt nude déu cé tinh dén viéc thich ing véi diéu kién
bién doi khi hau.

b) Céc giai phap ky thudt dé kiém soat 6 nhidm, phong trénh, gidm nhe thién tai
hay tmg phé sur c6 moi trudng, kiém sodt cac tac déng moéi trudng:

- Quan ly nude thai: nude thai duge dua vé tram xir Iy nude cuc bd, nude sau
xu ly dat QCVN 40:2011/BTNMT trude khi thai vao moi trudng tu nhién.



- Quan ly chit thai rin: chér thai rin thai dugc chia trong céc thung chira co
nap ddy dit trong khu vuc sau do duoc thu gom va van Lhd\ in dén khu xir Iy cua
® Thanh phé. Quan ly chat thai ran nguy hai theo Théng tu s6 12/2011/TT-BTNMT

ngdy 14 thang 4 nim 2011 cua BS Tai nguyén va Méi trudng.

- Tao diéu kién va khuyén khich cac phuong tién giao théng s dung nhién
liéu sach.

8.8. Ban do tong hop dwong diy duwong ong:

Viée bd tri, sdp xép dudng day, dudng dng k¥ thuat c6 thé thay ddi trong cac
budc trién khai thiét k& tiép theo (thiét ké co sd, thiét ké k¥ thudt thi cong cua du
4n) dam bao yéu cau k¥ thuat theo, quy dinh.

9. Cic diém lwu y khac:

- Chi diu tr khi tridn khai du 4n phai tudn thi theo Nghi dinh s6
188/2013/ND-CP ngay 20 thang 11 ndm 2013 cua Chinh phu vé phat trién va quan
ly nha & xa hoi.

- Céné ty TNHH Xay dung va kinh doanh nha Pién Phuc Thanh chiu trach
nhiém v& tinh chinh xAc ranh dat ldp quy hoach, trong trudng hop ranh dat 1ap quy
hoach ¢é chéng l4n v&i ranh dat céc du an ké can, dé nghi Cong ty lién hé Uy ban
nhan din Quan 9 va S& Quy hoach - Kién tric de lap didu chinh quy hoach theo
quy dinh.

- Pon vi tr van lép d6 4n quy hoach ndy chiu trach nhiém vé tinh chinh xéc
trong viéc dmh vi hé thdng giao théng da dugc thé hién trong cac ban vé cta db an,
dam bao két ndi voi hé théng giao théng céc du an dau tu xay dung ké can, ding
theo quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/2000 (quy hoach phan khu) tai khu vuc.
Trong qua trinh t6 chirc dinh vi, x4c dinh ¢4t moc tai hién trudng khu dit, néu hé
thng giao théng c6 sai léch vi tri diém ndi két v6i cac du én diu tu xdy dung ké
can hodc sai léch hudng tuyén theo quy hoach phan khu ty 1& 1/2000, chu dau tu
cén bao cao Uy ban nhén dén Quan 9 ph01 hop S& Giao théng vén tai, 3
hoach - Kién tric dé c6 giai phap xir Iy, didu chinh d6 4n cho phu hop i e
trién khai thi cong hé théng ha ting k¥ thuat.

Piéu 2. Trach nhiém cia cac don vi ¢6 lién quan

S& Quy hoach - Kién tric, Uy ban nhin dén Quin 9, Céng ty TNHH
Xay dung va kinh doanh nha Pién Phic Thanh va don vi tu vén khao sat, 1dp ban
@ hién trang chiu trach nhiém v& tinh chinh x4c clia cc s6 lidu danh gié hién trang
trong hd so, ban v& d6 an quy hoach chi tiét ty 18 1/500 khu nha & phuong Long
Truong, Quan 9.

Pidu 3. Quyét dinh nay dinh kém ban v&, Quy dinh quan 1y theo 46 4n quy
hoach chi tiét ty 1€ 1/500 khu nha & phudong Long Trudong, Quéan 9, thuyét minh
tdng hop va céc ban v& quy hoach dugce néu tai khoan 4, Diéu 1 Quyét dinh nay.

L LT



Diéu 4. Chanh Van phong Uy ban nhin din Thanh ph “'. Giam doc S& Quy
ho"c* - Kién trc, Gidm dbc S& Téi nguyén va Moi truong, Gidm ddc S Gia
dng van tai, Giam dbc S& Xay dung, 61 am ddc S& K& hoach va Pau tu, Gidm ddc
Su Tai chinh, Giam d6c S& Thong tin v 3 Truyén thong, Giam d6c S& Nong nghidp
va Phat trién nong thén, Thu truéng céc S& - Ban - Nganh; Chu tich LV ban nhan
dan Quén 9, Chu tich Uy ban nhin dén phudng Long Truong va Conc ty
TNHH Xay duno va kinh doanh nha Pién Phiic Thanh chiu trach nhiém thi hanh

Quy &t dinh nay./.

Noi nhin: * TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 4; KT, CHU TICH

- Thuong truc Thanh uy;

- Thudng truc HDND TP;
- TTUB: CT, céac PCT; AW
- VPUB: Céac PVP; T 5 \
- Cac Phong CV; UNG ﬁ%(‘gs UMG \/ BA %

- Luu: VT, ®TMT-N) Dwﬁﬂﬁg e —a
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