UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN VINH BAO Déc lap - Tw do - Hanh phiic
Sé: )/ 4 /QD-UBND Vinh Béo, ngay 29 thdng 3 nim 2019
QUYET DINH

Veé viéc phé duyét Pd an Quy hoach chi tiét va ban hanh
Quy dinh quén Iy theo dd 4n Quy hogach chi tiét ty 18 1/500
Du an phat trién Khu dan cu tai thi trAn Vinh Bio, huyén Vinh Bao

UY BAN NHAN DAN HUYEN VINH BAO

Cin c Luat TS chirc Chinh quyén dia phuong s6 77/2015/QH13 ngay

19/6/2015; N
Can cir Luat X4y dung s6 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014; / '?w,;

Cén cir Luét Quy hoach d6 thi sb 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009; ,é‘f
C#n cir Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cta Chmh phu vé viéc f.; ”"g';;g"l
1ap, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi; v, p

C#n clir Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cta Chinh phu quy ¢ An
dinh chi tiét mot s6 ndi dung vé quy hoach xay dung;

Céan clr Quyet dinh s6 1448/QD-TTgngay 16/9/2009 cia Thu tuwdng Chinh
phu Phé duyét diéu chinh Quy hoach chung xdy dung thanh phd Hai Phong dén /// <
nim 2025 va tAm nhin dén nam 2050; o

Cén cu Thong tw sb 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cia Bo Xay dung?, ™
Quy dinh vé hé so ctia nhiém vu va do an quy hoach xay dyng ving, quy hoach do%
thi va quy hoach xéy dung khu chirc nang dac thu;

Céan ci Thong tu s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 ctia Bo Xay dung *
Huéng dan vé noi dung Thiét ké do thi; Théng tu so 16/2013/TT-BXD ngay
16/10/2013 cua B9 Xay dung Sura dbi, bd sung mot sd diéu cua Thong tu 80
06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 cua B truong B Xdy dung hudng dan vé noi
dung Thiét ké do thi;

Can cir Quyét dmh s6 894/QP-UBND ngay 21/5/2009 ctia Uy ban nhén dan
thanh phé Hai Phong v& viéc phé duyét diéu chinh Quy hoach chi tiét ty 18 1/2000
va ban hanh Quy dinh quan ly xdy dung thi trdn Vinh Bdo, huyén Vinh Bao dén
nam 2020;

: Cin ¢t Quyét dinh s6 1437/2017/Qb- UBND ngay 06/6/2017 cua UBND
thanh phd Hai Phong Ban hanh Quy dinh mot s6 ndi dung vé quy hoach xay dung
trén dia ban thanh phd Hai Phong,

Cén ct Cong van sb 582/VP XD2 ngay 31/01/2018 cua Vin phong Uy ban
nhéan dan thanh phé Hai Phong vé viée dé ngh1 thue hién du an déu tu xay dung dy
an phat trién Khu dén cu Vinh Béo, thj trdn Vinh Bao, huyen Vinh Bao cua Cong
ty C6 phan Thuong mai - Quéang céo - Xy dung - Dia 6 ¢ Viét Han;

o .
i - .
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Cin cir Cong van sé 3958/VP-QH ngay 14/08/2018 cua Vian phong Uy ban
nhan déan thanh phd Hai Phong vé viée thuc hién Dy an phat trién Khu dan cu tai
thi trAn Vinh Béo, huyén Vinh Bao,

Cian ¢t Cong van sb 8201/UBND-QH ngay 20/12/2018 cua UBND thanh
phd Hai Phong vé viéc thuc hién 1ap quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 dy 4n x4y dung
phat trién khu dan cu tai thi trdn Vinh Bo, huyén Vinh Bao;

Cin ctt Quyét dinh sb 476/QP-UBND ngay 31/01/2019 cia UBND huyén
Vinh Béo vé viéc phé duyét Nhiém vu Quy hoach chi tiét ty 18 1/500;

Can ctr y kién thdng nhit ciia S& X4y dung Hai Phong vé n6i dung P4 an
Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 Dy an phat trién Khu dan cu tai thi trdn Vinh Bao,
huyén Vinh Bao tai Cong vin s6 1054/SXD-QHKT ngay 29/3/2019;

Xét két qua thAm dinh va dé nghi ciia Phong Kinh té va Ha ting tai To trinh

s6 29/TTr-KT&HT ngay 29/3/2019,

QUYLT PINH
Piéu 1. Phé duyét Db an “Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Dy an phat trién Khu
dan cu tai thi trdn Vinh Bao, huyén Vinh Béo” véi nhitng ndi dung chinh nhu sau:

1. Tén do 4n:
Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 Du an phat trién khu dan cu tai thi trdn Vinh
Bao, huyén Vinh Bao, thanh phé Hai Phong.

2. Vi tri, pham vi ranh gidi:

- Khu vyre nghién ctru quy hoach thud¢ dia ban thi trdn Vinh Bao, nam &
phia Déng thi trén.

+ Phia Pong Béc gidp dudng quy hoach;

+ Phia Pong Nam giap khu dan cu d6 thi hoa;

+ Phia Tay Béc giap khu dan cu d6 thi hoa va céng trinh dAu mdi ha tAng k¥
thuét ctia thj trén;

+ Phia Tay Nam giap khu dén cu do thi hoa.

3. Quy mo 1ap quy hoach
Quy mo dién tich 14p quy hoach: 24,9 ha,

4. Giai phap to chite khong gian, kién tric, canh quan

4.1. Nguyén tic chung

- Gén két chit ché khu vuc quy hoach voi téng thé quy hoach thi trAn Vinh
Bao vé kinh té - x4 hoi va ha tAng k§ thuat, moi trudng,

- T4 chitc khong gian kién tric canh quan tuan tha: Phu hop véi diéu kién tu
nhién; dam bao my quan va cong nang st dung; tao ra mot tdng thé kién trac hién
dai, dap tng yéu céu cho khu do thi méi dat tidu chuin db thi loai 4.

- Khai thac ¢é hiéu qua, bao vé tai nguyén - moi truong,.

- Pam bao tinh linh hoat cho phat trién tuong lai.
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4.2, T chire khdng gian kién tric cinh quan

- Khoéng gian: khu vyc 18p quy hoach dugc td chirc dang 6 co, trén co s&
mang dudng giao théng khu vue, lién khu vue, ¢6 cép nhét céc dy an di dugc phé
duyét, dang trién khai... qua do hinh thanh hé théng giao thong ndi b lién hoan,
mach lac, khai thac tdt cac khu chiic ning ctia do thi cling nhu khai théc cac yéu td
khong gian canh quan hién hitu.

- Kién truc:

+ Nha &: gdm nha & kiéu lién ké (nha & x4 hoi 1a nha lién ké hodc chung cu).
Kién tric hién dai, pht hop diéu kién khi hau.

+ Céc cdng trinh khac: phi hop v6i cong nang st dung va canh quan chung
cta khu vue. Kién trac hién dai, tao diém nhén cho khu vyec.

- Canh quan:

+ Song Sa Kinh Pong va hé théng kénh muong ty nhién, nhén tao két ndi
véi nhau thanh mang xanh (green network) hinh thanh canh quan déc trung cho
khu vue.

+ T chirc giao thong duong phd véi céc thiét bj giao thong, 4nh sing, ciy
xanh, hd nude, dai phun nude... tao thanh mot tong thé mang tinh nghé thuét cho
canh quan méi truong do thi.

5. Thiét ké d thi

- Céng trinh diém nhén theo c4c hudng, tim nhin: x4c dinh 1a cc cong trinh
cong cdng trong khu quy hoach. Véi kién trac hién dai, mat do xay dung thép, két
hop véi cac mang xanh 16n... tao diém nhén vé& mit canh quan cho toan khu dé thi.

- Hinh khéi céng trinh kién tric chu dao 1a hinh hop chit nhét, duong nét
don gian, c6 dong. Hinh khdi timg hang muc cong trinh thé hién dugc chirc ning
sir dung cua cong trinh.

- Hinh thie kién trac cht dao: Hinh thire kién tric hién dai, théng nhét toan
tuyén phd. Mai bing hodc mai déc dan ngéi. Hé théng cira, ban cong, 16 gia, 6
ving, mai hién... dugc thiét ké va bd cyc théng nhit véi tong thé kién tric cia
cong trinh.

- Vit liéu x4y dung: vét liéu hién dai két hop vit lidu dia phuong

- Cng, tudng rao: Cbng: kién truc cdng don gian, hién dai, c6 cung phong
c4ch, chi tiét cua coéng trinh; Tudng rdo: xay dung theo ranh gidi dat,

- Mau séic: mau sang, nhe, nha nhin; tai cac diém nhén c6 thé str dung mau
doi lap. |

- Anh sang: Céc cong trinh dugc thiét ké 14p dat hé thong chiéu séng cong
trinh.

- Hé thbng cdy xanh:

+ Céay xanh via he: gbm céc loai cdy c6 tan tao bong mat nhu phuong vy,
bang ling, bang Pai Loan...



+ Céy xanh trong vuon hoa, céng vién: két hop cua cdy bong mat, tham co,
cdy bui tan thap, cdy cé tan trung binh véi dan hoa, day leo. Khuyén khich tréng
két hop céy xanh vdi céc loai hoa theo mua dé mua nao cling c6 loai hoa dic trung.

+ Cay xanh trong cac cong trinh: chu yéu la dan hoa, day leo, céac loai
phong lan...

6. Quy hoach sir dung dat

Béng cdn bang sir dung dat:

] DIEN TiCH TY LE
STT LOAI PAT (M2) (%)
1 | DPAT CONG CONG 23.545,7 9,5
Dét cong cdng cip huyén 11.145,0
Dit cong cong cap thi trin 12.400,7
2 | PAT GIAODUC 8.178,6 3,3
3 | DPAT O PHAT TRIEN MOI 114.428,2 45,9
Dit chung cu 68.096,2
DAt nha lién ké 46.332,0
4 | DAT CAY XANH 17.090,4 6,9
Dét cay xanh khu & 9.630,4
Dét cdy xanh - TDTT db thi 7.460,0
5 | PAT HANH LANG AN TOAN PUONG DIEN 2.874,0 1;2
6 | PAT GIAO THONG 82.978,1 33,3
TONG 249.095,0 100,0
Béng théng ké chi tiét timg 6 dat:
MAT B
’ ) TANG }?pY H]ézgo
. KY DIEN CAO A
Rk HORTDAT HIEU |TiCH (M2)| TOI DA | DUNG | D00
(TANG) | TOI PA (LAN)
(o)
I | PAT O PHAT TRIEN MOI 114.428,2
1 | PAT CHUNG CU CH  [68.096,2
DAT NHA O CHUNG CU CH1 [28.140,0 |5 50 2.5
PAT NHA O CHUNG CU CH2 [21.863,6 |5 50 o
DPAT NHA G CHUNG CU CH3 [18.092,6 |5 50 2.5
2 | DPAT NHA LIEN KE 46.332,0
DAT NHA O LIEN KE NOl1 [2.038,6 5 91 4,55
DAT NHA O LIEN KE NO2 |4.433,9 5 88 4,4
DAT NHA O LIEN KE NO3  [3.647,0 5 87 4,35
DAT NHA O LIEN KE NO4 [2.792.4 5 87 4,35
DAT NHA O LIEN KE NO5  [3.368,9 5 81 4,05
PAT NHA G LIEN KE NO6  [1.309,2 5 80 4
DAT NHA O LIEN KE NO7 [4.721,1 5 84 42
DAT NHA O LIEN KE NO8  |1.492,7 5 90 4,5




MAT

tinG | o |"52C
: KY DIEN CAO | XAY
o1t LAl DAl HIEU |TiCH (M2)| TOI DA | DUNG D};-?TG
, (TANG) | TOI PA (LAN)
(%)
DAT NHA O LIENKE NO9  [3.049.0 |5 82 41
DAT NHA O LIEN KE NO10 [3.588,1 5 85 425
DAT NHA O LIEN KE NOI1 [3.588,1 5 85 4,25
DAT NHA O LIEN KE NO12 [5.962,2 5 88 4.4
DAT NHA O LIEN KE NO13 [3.184,8 5 91 4,55
PAT NHA O LIEN KE NO14  [3.156,1 5 85 4,25
DAT CONG CONG CAP
I HUYEN 11.145,0
TRUNG TAM HANH CHINH
LA THIERMOT cc2  [11.1450 |70 5 3.5
DAT CONG CONG CAP THI
I | ke A | 12.400,7
TRUNG TAM HANH CHINH
STIAT TRIEN MO ccl  [10.081,2 |70 5 | 35
NGHIA TRANG LIET SY THI
e o NT 2.319,5
1IV_| AT GIAO DUC 8.178,6
NHA TRE GD1  |5.384,0 40 2 0,8
NHA TRE GD2 [2.794,6 40 g 0,8
% T%?T CAY XANH, TDTT PO 7.460,0
CAY XANH, THE DUC THE
A CXDT [7.460,0 5 1 0,05
VI | DAT CAY XANH KHU O 9.630,4
CAY XANH KHU O CX1 [3.522,0 5 1 0,05
CAY XANH KHU O CX2 [859,0 5 1 0,05
CAY XANH KHU O CX3 |1.329,3 5 1 0,05
CAY XANH KHU O CX4 [3.651,6 5 1 0,05
CAY XANH KHU O CX5 [268,5 5 1 0,05
DAT HANH LANG AN TOAN
VI NG PIEN 2.874,0
HANH LANG AN TOAN
DUGUNG DIEN HLAT [2.874,0
IVH DAT GIAO THONG $2.978,1
TONG 249.095,0

7. Quy hoach hé théng ha ting k§ thuft

7.1. Chuén bi k§ thuét:

- Cot nén xay dung khu vuc (cao d6 nha nudc): = +2,5m.

7.2. Thoat nuwée mit

- Hudng thoat nude ra kénh Tan Hung;




- Mang luéi cbng thoat nude: Quy hoach mang ludi thodt riéng hoan toan,
sit dung cdng tron bé téng cbt thép duong kinh tir D400mm dén D80OmMm va
muong nap dan kich thude bxh=2x(1500x1500)mm.

7.3. Giao thong

- Giao thong dbi ngoai:

+ Qudc 16 10, doan qua khu nghién ciu 16 giéi 28,0m, trong dé: bé rong
Jong duong 2x7,5m, giai phan cach gitra 3,0m, via he hai bén mdi bén rdng 5,0m

+ Céc Tuyén dudng truc chinh 1;2;3 theo quy hoach Thi trdn Vinh Bao di
qua Khu dan cu theo hudng tur Qudc 16 10 dén Péng Nam.

Tuyén 1: Lo gidi 30,0m (5,0+7,5+5,04+7,5+5,0)m;

Tuyén 2: Lo gidi 25,0m (5,0+15,0+5,0)m;

Tuyén 3: Lo gidi 17,5m (5,0+7,5+5,0)m

- Giao thong trong khu vye quy hoach:

+ La cdc truc giao théng phat trién tir céc truc giao thdng truc chinh ctia Khu
dan cu véi nhiém vu két ndi cac don vi &, nhém & trong Khu déan cu. Céc tuyén
duong ndi bo co chiéu rong mat duong tur 12,0m dén 18,5m.

7.4. Cap nuwée

- Ngudn cdp: Tir nha may nuée Vinh Bao dén thong qua céc tuyén dng hién
c6 D280mm; D110mm.

- Mang luéi duong éng:

+ Quy hoach 02 diém d4u ndi vao khu vuc quy hoach trén tuyén bng hién ¢6
D280mm; D110mm. |

+ Quy hoach duong dng chinh D110 cap khu vuc quy hoach; cac tuyén ong
dich vu dudng kinh tir D50 dén D75 cép cho cac don vi dung nudc.

7.5. Cép dién

- Ngudn dién tir tram bidn 4p 110/22kV Vinh Bao, cong sudt 2x25MVA
théng qua cac tuyén cap ngam 22kV.

- Tram bién ép:

+ Xay dyng mai 06 tram bién ap 22/0,4kV (tram kios hop bg).

- Luéi dién: Str dung cap ngdm 0,4kV va 22kV.

- Chiéu sang;

+ Ngudn cép cho hé thong chiéu sang dugc l&y tir tram bién 4p trong khu &.

+ Chiéu sang duong giao thong, khu cy xanh.. bang dén tiét kiém nang luong.

+ Piéu khién dong ngit hé thong chiéu séng trong khu vuc tu dong theo thoi
gian.

7.6. Thoat nwée thai

- Hinh thérc thot nuée: Xay dung hé théng cdng thu gom nude thai riéng.

- Mang ludi duong cbng:



+ Nuée thai duge thu gom théng qua mang hé thong rinh nép dan B300 cac
tuyén cdng dan nudc thai chung ca khu vye D400; D600 trén cac tryc dudng chinh,

- XU ly nudce thai: Nude thai khu vx,r(; nha & duoc xur ly tai khu xtr ly nuéce
thai tap trung ca thi trdn Vinh Bao.

7.7. Thu gom, vén chuyén, xir Iy chét thai rin

Chét thai rdn dugc Cong ty méi truong c6 du ning luc dua vé khu xr ly chét
thai cta thi trdn Vinh Bao

7.8. Thong tin lién lac

Thué bao trong khu vuc quy hoach dugc két ndi théng qua buu dién thi trin
Vinh Béo.

8. Panh gi4 tac ddng mdi trudng chién luge: Theo quy hoach duoc duyét.

Pidu 2. Ban hanh kém theo Quyét cﬂnh nay Quy dinh quan ly theo do an
Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Du an phat trién khu dan cu tai thi trdn Vinh Béo,
huyén Vinh Bao, thanh phd Hai Phong.

Piéu 3. Trach nhiém cua cac don vi ¢6 lién quan va to chirc thyc hién:

1. Cong ty C6 phan Thuong mai - Quang céo - X4y dung - Dia bc Viét Han
va don vi tu van 14p quy hoach chju trach nhiém vé nhitng ndi dung nghién ctru va
tinh toan kinh t& k§ thuat thé hién trong thuyét minh, ho so ban vé& cua do an Quy
hoach chi tiét 1/500 dugc duyét kém theo Quyét dinh nay.

2. Giao Uy ban nhén dan thi trdn Vinh Béo chu tri, phdi hop véi phong Kinh
té - Ha ting huyén va cac don vi lién quan td chirc cong bd cong khai dd an Quy
hoach chi tiét dugc duyét theo quy dinh.

3. P 4n Quy hoach chi tit ty 1& 1/500 duoc phé duyét 1a can ctr dé lap du
an dau tu xay dung va quén ly xay dyng theo quy hoach.

Pidu 4. Céc ong (ba): Chanh Vin phong Hoi ddng nhan dan va Uy ban nhan
dan huyén; Trudng cac phong: Kinh té va Ha tang, Tai nguyén va méi truong, Tai
chinh- K& hoach, Nong nghiép va Phat trién nong thon; Chu tich Uy ban nhan dan
thj trdn Vinh Bao; Giam dbc Céng ty Cb phan Thuong mai - Quang cdo - Xdy
dung - Pia bc Viét Han va thd trudng céc phong ban, don vi c6 lién quan cén cir
Quyét dinh thi hanh./.
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