UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH HA NAM Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic
SéudA R /QP-UBND Ho Nam, ngayel® thing 11 nim 2018
QUYET PINH

Phé duyét Quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 Pidm du lich
sinh thai va vui chei gii tri ho Ba Hang, huyén Kim Bang

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH HA NAM

Cin ctt Ludt TS chic chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nim 2015;
Ludt X8y dung ngay 18 thang 6 nim 2014; Luat D4t dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Cin cr Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 nim 2015 cla
Chinh phii quy dinh chi tiét m6t s6 ndi dung vé& quy hoach xay dung;

Cin ¢t cac Quyét dinh ctia Thi tuéng Chinh phit: Quyét dinh sé 768/QP-
TTg ngay 06 thang 5 nam 2016 phé duyét Pidu chinh quy hoach x4y dung Ving
Thu 46 Ha No&i dén nam 2030 va tdm nhin dén pam 2050; Quyet dinh s6
526/Qb-TTg ngay 15 thang 5 nm 2018 phé duyét Quy hoach tdng thé phat trién
Khu du lich quéc gia Tam Chiic, tinh Ha Nam dén nim 2030;

Céan ctr Vian ban so 2397/BXD-QHKT ngay 26 thang 9 ndm 2018 cta Bd
Xéy dung v& viée tiy quyén l4p, thdm dinh, phé duyét quy hoach x8y dung Khu
du lich quéc gia Tam Chuc, tinh Ha Nam;

Theo céc Vin ban cia Uy ban nhén dan tinh: Quyet dinh sé 313/QP-
UBND ngay 23 théng 3 nim 2015 phé duyét didu chinh, m& réng Quy hoach
chung x&y dung ty 1¢ 1/10.000 Khu du lich Tam Chic, huyén Kim Bang; Quyét
dinh s0 2255/Qb-UBND ngay 21 thang 12 nam 2017 phé duyét Quy hoach xay
dung ving huyén Kim Bang dén nam 2030, tim nhin dén nim 2050; Quyét dinh
s0 321/QD-UBND ngay 23 thang 3 nam 2015 phe duyet Quy hoach xdy dung ty
18 1/2.000 Piém du lich sinh thai va vui choi giai tri phia Pbng quodc 16 21A
thuc Khu du lich Tam Chuc, huyén Kim Bang; Quyét dinh sb 855/Qb-UBND
ngay 07 thang 6 nim 2017 phé duyét Nhiém vu Quy hoach chi tiét x4y dung ty
18 1/500 Piém du lich sinh thai va vui choi giai tri hé Ba Hang, huyén Kim
Bang; Van ban s6 3089/UBND-GTXD ngay 26 thang 10 ndm 2017 ve vige giai
quyét mét s6 ndi dung d& nghi cta Téng Cong ty dau tu phét trién xay dung vé
Quy hoach chi tiét x4y dung ty 1& 1/500 Piém du lich sinh thai va vui choi giai
tri hd Ba Hang;

Xet d& nghi cia Téng cong ty c6 phin Pau tu phat trién xdy dung (tgi To
trink s6 07/TTr-DIC Corp—BQLMB ngay 06 thdng 9 ndm 2018); va dé nghi cia
S& Xay dung (tgi Bdo cdo két qua tham dinh s6 1 704/SXD-QHKT ngay 01 thing
10 ndm 2018),

QUYET DINH:

Pidu 1. Phé duyét Quy hoach chi tiét x4y dung ty 18 1/500 Piém du lich sinh
théi va vui choi gidi trf hd Ba Hang, huyén Kim Bang, véi cac ndi dung cha yéu sau:

1. Tén d6 an: Quy hoach chi tiét x4y dung ty 16 1/500 Blem du lich sinh
thai va vui choi giai tri hd Ba Hang, huyén Kim Bang,




2. Chii diu tw: Tong cdng ty cb phin Pau tu phat trién xay dung.
3. Tinh chit, quy mé va pham vi nghién ctru

3.1. Tinh chét: L3 diém du lich sinh thai, thé thao két hop nghi dudng cip
ving.

3.2, Pham vi, quy md st dung dat:

a) Pham vi nghién ctu quy hoach: Vi tri nghién ctu lap quy hoach tai khu
viyc phia Péng Nam Diém du lich sinh thai va vui choi giai tri phia Dong
QL21A thudc dia ban x4 Lién Son va thi trdn Ba Sao, huyén Kim Bang. Vi tri cu
thé nhur sau:

- Phia Bic gidp sén golf Kim Bang va khu vue phu cén; nui d4 thi trén Ba
Sao.

- Phia Nam gidp nudi d& x4 Thanh Son va tinh Hoa Binh.

- Phia Pong gidp nii da x& Lién Son.

- Phia Tay gidp sén golf Kim Béang va khu vuc phu cén, QL21A.

b) Quy mb:
~ Quy mo dién tich:

+ Quy md nghién clru gian tiép: Khoang 591,55ha;
+ Quy md nghién cttu tryc tiép khoang 316,3%9ha.

- Quy md dén s6:

+ Dan s6 du kién: khoang 900+1.000 ngudi.
+ Khéch du lich dy kién: khoang 124.000 ngudi/nam.

4. Muc tiéu:

- Cu thé héa Quy hoach tbng thé phét trién Khu du lich Tam Chic da
duge Thi twdéng Chinh phi phé duyét, Quy hoach chung x4y dung thi trén Ba
Sao va Quy hoach diém du lich sinh théi va vui choi giai tr ph1a Dong QL2 1A.

- Hinh thanh diém du lich sinh thai, d4p tng nhu cdu vui choi giai trf, thé
thao, nghi dudng phyc vy cho dbi tugng 12 ngudi dan trong khu vuc tinh Ha
Nam néi riéng va Ving Thi dd néi chung,.

- Mé& rong pham vi nghién ctu lép quy hoach chi tiét (theo chis truwong dé
dwoc UBND tinh chap thudn tai van ban so 3089/UBND-GIXD ngay 26 thdng
10 ndm 2017), nham bao v& méi trudng ty nhién trong khu vue, gén két lién
“hodn voi cac khong gian chitc nang trong Khu viuc tao su thong nhat, phat huy
gia tri canh quan cho khu vue.

- Pau tur c4c loai hinh dich vu, thé thao, vui choi gidi tri nghi dudng sinh
thai két hop véi sén golf Kim Béang va céc diém tham quan du lich khéc trong
khu vyec, tao thanh chudi dich vy, gép phin ddy nhanh qué trinh hoan chinh téng
thé Khu du lich Tam Chic.




5. Quy hoach s& dung dat: |

Stt Loai dit Dién zt ich Tyle
(m) (%)
Tong dién tich nghién ciru quy hoach 3.163.982,0
A Dién tich}Biém du lich sinh thdi va vui choi 30703060 | 1000
gidi tri ho Ba Hang :
I | DAt cong trinh cong chng, dich vu 20.285,0 0,7
H | Ditnha & biét thy 107.804,0 3,5
I | P4t du lich nghi dwéng 235.952,0 7,7
DAt khéch san nghi dudng 66.551,0 2,2
2 | Dét biét thy nghi dudng nui, resort 97.911,0 32
Dét cong vién chuyén dé - 57.848,0 1,9
4 | Pét khu sinh thai ven hd 13.642,0 0,4
IV | Dét cAy xanh mit nwéc, thé duc thé thao 488.242.0 15,9
V | Pit di niti, mit nwée 2.013.187,0 65,6
1 | Pét ddi noi 1.858.608,0 60,5
2 | Mt nuée 154,579,0 5,0
VI | Datgiao thong, bai xe, HIKT 204.836,0 | 6,7
1 | Pétbaixe 6.544,0 0,2
2 | Dét giao thong 149.869,0 49
3 | HTKT 1.100,0 0,04
4 | Ditke 47.323,0 1,5
B | Khu dich vy sinh théi phia Tdy A 93.676,0 100,0
1 | Pétdichvu 1.033,0 1,1
2 | Pt khu sinh théi ven hd 12.650,0 13,5
3 | Dét cdy xanh canh quan 51.376,0 54,8
4 Mit nudce ‘ 18.926,0 20,2
5 | Giao thong ndi bd 9.691,0 10,4

6. T6 chirc khéng gian kién tric canh quan:

6.1. Piém du lich sinh théi va vui choi giai tri hd Ba Hang (dién tich
khodng 307,03ha): Puoc bé tri thanh 02 khu vuc phia Poéng va phia Tay hd Ba
Hang. Cu thé:

a) Khu vyc phia Tay hd Ba Hang: B6 trf c4c khu chirc nang chinh:

- Khu dich vy, biét thy nghi dudng, khach san nghi du:ong, khu cly xanh
canh quan, khu sinh thaj ven hd..., tp trung chi yéu tai cac vi tri thudn loi, dia
hinh tuong ddi bang phing; dép tmg cac nhu cdu nghi ngoi cta khach choi golf
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cling nhu dimg chén luu trt cho du khach dén v&i Khu du lich Tam Chic. Hinh
thite kién trtic b trf phit hop theo timg khu vuc dat diém dich va.

- Khu nha & biét thy, nha vudn: Bao gf)m 239 16 dht, c6 dién tich tur
269,5m*/16+905, 6rn2/10 tdng cao o 1+3 ting, mit dé xdy dung tu
23,3%+30,6%. Khu khach san cao cap bao gdm 02 16 dit, mét d§ x8y dyng tu
14,2%+16,3%, ting cao trung binh 05 tang (khong qud 10 tdng). B6 tri hé thong
cdy xanh mit nudc két hop vdi cac yéu td tu nhién d& thoat nuéc cho khu vyc.
Két nbi giao thong véi tuyén dudng truc giao thong chinh trong khu vuc (tuyén
dudng T3 phia Nam va dudng QL21A phia Tdy khu dat).

- Khu sinh théi ven hd Ba Hang: B6 trf cac loai hinh vui choi giai trf, trd choi
mao hlem (tau ruot, Zzp line, highwire...), két hop véi cac dich vu phu tro, thung
fiing sudi hoa - cong vién, hoa trai, ciy canh phuc vu cac hoat dong tép thé, gia dinh.

b) Khu vuc phia Dong hd Ba Hang (khu nghi duong nui) hinh thanh cac
nhém nha doc 1ap két noi v6i nhau qua hé théng dudng giao thong ndi bo. Két ndi
glua 02 khu vuc phia Bdc va Nam théng qua tuyén dudmg T3 va hé thong dudng
giao thong ndi bo trong khu vue. Khu bigt thu nghi dudng, resort cao cdp bao gbm
129 16 dit, c6 dién tich tir 555, sz/io 1.158, 9m2/10 thng cao tir 1+2 ting, mat do
xdy dung thép tir 1 1%+17%. Tai mbi nhom nha b tri 01 cong trinh dich vy, dén
tiép dé dap tmg nhu ciu phuc vy cho mdi nhém nha riéng biét. B tri hé thong cly
xanh canh quan bén ngoai cac nhém nha dé bd sung hé thdng cdy xanh gin két véi
hé théng ddi niii tyr nhién, ting gia tri moi trudmg canh quan cho khu vye.

¢) Béi véi cdc tuyén giao thong, cac hanh lang mét nudc b tri dai ciy xanh
va dudng dao bao quanh. Céc dudng nodi bd, tuyén tham quan can tuén thi chi
gidi, mét d¢ tép trung phit hop, tranh lam hep khong gian. Cac tuyén ha ting k¥
thudt duoc td chic di ngdm va che chin kin déo khong anh huéng t6i canh quan
khdng gian chung ctia khu vye.

6.2. Khu vuc dich vu sinh théi phia Ty (tiép gidp véi sdn golf Kim Bang cé
dién tich khodng 9,4ha):

- Tan dung didu kién dia hinh ti nhién, két hop hat hoa cc didu kién tu
nhién vé dia hinh ddi nui, rimg tu nhién, mit nudc, cdy xanh canh quan voi
nhau; han ché t5i da viée tac dong dén hién trang dé bao vé nguon nuée dhu
nguon hd Ba Hang. Pdng thoi gan két v6i khu sinh thai ven hd dé ting cudng
quiy dat cy xanth, mét nuéce tao gia tri cénh quan ty nhién cho khu vue.

- Céc tuyén giao thong, cdc hanh lang mét nude co dai cdy xanh dudng dao
bao quanh H& théng dudng trong khu vuc 14 céc tuyen dudng dao, khong tiép
cén cac phuong tién co gidi d8 trénh tac dong t61 moi truong canh quan cha khu
vire. Cac tuyén ha ting k¥ thudt duoc t8 chirc di ngdm va che chin kin déo

khong anh hudng tGi canh quan khéng gian chung ctia khu vyc.

7. Quy hoach hé théng ha ting ky thuit:
7.1. Quy hoach giao thong:

- Giao thong dbi ngoai (I uyén QL21A4, tuyén duwong T3 phia Nam khu ddt):
+ Mit cit A-A (tuyén dudng T3) cb quy md 16m: 0,5m (1é) + 15m (long
duong) + 0,5m (I€). Hanh lang an toan dudng bd mdi bén 15,0m du kién bd tri
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hé théng cdy xanh canh quan, x4c dinh 01 diém ddu ndi tai khu vuc cua ngd
trung tdm khu chch vy, khich san va biét thu nghi dudng, 01 diém dau ndi vao hé
thdng vong xuyen tai khu vyc phia Nam hb Ba Hang.

+ Mt cit B-B (tuyen duong QL214) ¢6 quy mb 12m: 0,5m (7é) + 11m
(long duwong) + 0,5m (1é).

- Budng chinh khu vye: La tuyén dudng 6 t6 phuc vu cdc phuong tién vao
khu dich vy, khach san (mit cét 1-1): 2x3 (k) + Tm (Iong duong) = 13,0m.

- Dudng ndi bo (hé thong duong vao cdc khu biét thy ¢ nghi dudng, khu
dich vu, khu sinh thdi ven hé...):

+ Mt cat 2-2: ¢b quy md 10m: 2x2m(/é duong) + 6m(long duong);
+ Mit cét 3-3: ¢6 quy mé 7,5m: 2x1m(7é duong) + 5,5m(long dwong),

-~ Céc tuyen duong ndi bd két ndi dén cac khu biét thy nghi dudng nui,
resort trén nti c6 mét cit 4-4 quy mb tlr 5+6m, vi tri quy md cu thé s& duge xéc

dinh chi tiét khi 1ap dy én dau t xdy dung.
- B4 tri bai 8 xe tip trung & dugc bd tri tai khu vye dich vu, khach san

phia Tdy Nam khu dt. Tai cac khu vuc biét thy nghi dudng nvi, resort bd tri
timg khu vuc db xe riéng biét.

7.2. Quy hoach san nén, thoat nudc mua:
a) Quy hoach san nén:

- Thiét ké san nén du 4n duge dinh hucmg theo 3 khu vuc {(khu viee phza
Tdy hé Ba Hang, khu vuc biét thy nghi dudng i phia Déng hé Ba Hang vé khu
vue doi nii ty nhién):

+ Khu vue phla Tay hd Ba Hang: Huéng thoat chinh tir Tay Béc xubng
Déng Nam thoat vé hd Ba Hang.

+ Khu vyc biét thy nghi dudng ndi phia Dong hd Ba Hang: Huéng thoat
nudce tip trung vé hé thong hd nuée trung tdm céc nhém nha.

+ Khu vyc ddi ndi tu nhién: Hudng dbc theo dia hinh tu nhién, gilt nguyén
canh quan theo hién trang ctia khu vye.

- Cao d6 san nén trong & d4t cao hon cao d tim dudng tai vi tri tuong Umg
0,2m, @6 déc nén thiét k& i 0,004, dam bao thodt nude tw chay, phu hO’p voi quy
hoach st dung d4t va phén luu thoat nude cac & dat, khép ndi voi cao d6 hé
théng giao théng hién trang va cao d¢ khong ché theo quy hoach trén cap

- Cao d0 cac 6 dat san nén duoc vubt ndi véi cao dd giao thong xéc dinh tai
meép via hé hodc chin taluy h¢ théng giao théng chinh cta du 4n, v6i do dée
ngang long dudng 1a 2,0%.

b) Quy hoach thoét nudc mua:

- Hudng thodat nude chinh: Chia thanh 02 khu vue chmh (khu vyee phia Ty
hé Ba Hang vér khu vue phia Déng ho Ba Hang):

+ Khu vuc 1 (phia Tay ho Ba Hang) Nube mua duge thu gom vao h¢ thdng
cbng chung trén céc tuyén dudng chinh réi thoét vé phia Pdng ra hd Ba Hang,



+ Khu vye 2 (phia Dong hd Ba Hang): Pia hinh khu vuc chi yéu la déi ndi
cao, 46 doc nén dudng la tuong d6i 16n nén thoat nuée dudng giao thong theo
nguyén tac tu chay, ket hop ga thu nude truc tiép, ga tham dang béc tiéu ning dé
han ché 4p luc nude gdy phéd hong cOng trinh.

- Tén dung céc khe tu thlly ty nhién hién c6, cai tao thanh cac muong céanh
quan, vira dam bao thu gom toan bd nudc trén nii 46 xubng khu vuc du 4n, vira
dém bao canh quan chung cua khu vye.

- H8 thdng cbng thoat nudc bao gdm céc tuyén cdng BTCT ¢6 BxH lan
lugt 1a: 400x400, 400600, 600x600, 2000x2000, 2500x2000, 3000x2000,
D1000, D1500. Hé théng muong nip dan doc cac tuyén dudmg ven ndi co
BxH=600x400.

- Hé théng cbng thoéat nudc qua dudng T3 va hé théng cbng thoat nude doc
tuyén dudng T3 thyc hién theo du 4n riéng cla dudng.

7.3. Quy hoach cép nude:

- Nguon nudce chp cho khu vyc theo dinh hudng quy hoach chung clia khu
vye, du kién v& 1au dai duoc cép tir dudmg dng cap nude D150 chay doc theo
tuyén QL21A (theo Quy hoach chung cua thi z‘mn Ba Sao). Trong giai doan
trudc mat st dung hé thong nude mit va nude ngdm dé khai thic st dung,

- Tong nhu clu st dung nudce trong khu vuc khoang: 1.300m’/ngd, trong d6
nhu céu st dung nudce sinh hoat khoang 400m3/r1gd

- Mang cép nudce trong khu vuc thiét ké 1a hé théng mang xuong ca. Cac
dudng Ong cap chinh ¢é duong kinh tr D150. Céc dudng Ong nhanh cé duong
kinh tir D50+D75.

- Pudng ong cép nude va tru ciru hoéa: Cac hong ciru hoa duge bd tri doc
theo céac duvng cap chinh véi khoang cach trung binh khoéng tix 350-+400m, bd
trf trén céc tuyén éng clp nude c6 dudng kinh t61 thiéu D110.

7.4. Quy hoach cép dién:

- Ngudn cap Péu ndi tir khu vuc thi trdn Ba Sao.

- Tram bién 4 ap: Xay dyng moi 10 tram bién ap d& dbu ndi cip dién cho du
an véi tbng cong suat 4.920kVA.

- Mang luéi cdp dién cho khu vuc quy hoach bao gdm: Tuyén cép ngdm
22(35)KV va céac tram bién 4p 22(35)/0,4KV; Hé thong chiéu sang dudng va
chidu sang cong cong; Mang ha thé 0,4kV chiéu sang sinh hoat va phuc vu chiéu
sang trong pham vi du an.

7.5. Quy hoach thoat nudc thai:

- Toan bd hé théng thoat nude thai cua dy én duge chay vao céng thoat
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~nude thdi sau &b LugT duavé traim: ®U 1y Uiam 250m” TIIgs Cz) Va Oc XU L_Y uGe

thai cuc b (cong sudt 50m’/ng.d) dit tai cac khu biét thy riéng biét. Sir dung
bién phép x& ly cuc bd theo timg khu vue, ap dung m6 hinh bé ty hoai va céac
tram x{r Iy cOng sudt nho dé xa 1y nudce thai sinh hoat khéng 1am anh hudng dén
m¥ quan méi trudng tu nhién cia khu vuec.

- Mang lud¢i thoat nudce thai duge bb tri doc cac tuyén dudmg, st dung cac
tuyén éng HDPE dudng kinh D300.




7.6. Quy hoach chét thai réin: Té chic thu gom rac trong ting phéin khu
chitc nang, t6 chirc dit cac thing dung rac tai cac noi cdng cdng, ban kinh phuc
vy tlr 200m+300m, thu gom va vén chuyén béng xe réc dén khu xit Iy chit thai
tap frung cla tinh dé xir Iy.

7.7. Quy hoach thong tin lién lac:

- Ngudn duoc clp tir tdng dai viéq thoéng cta khu vie. )
- Day dién thoai, internet va truyén hinh cép dugc di trong 6ng nhua PVC
di ngém trong hao cép k¥ thuat trén via he cha cac tuyén dudng giao théng,

Pidu 2. T4 chire thye hién:

- Yéu cau Chi ddu tu bd sung hoan chinh mét s néi dung theo kién nghi
cta S& XAy dung tai Bao cdo két qua thdm dinh sé 1704/SXD-QHKT ngay 01
thang 10 ndm 2018 lam co s& trién khai cdc bude tiép theo.

- Uy ban nhén dan huyén Kim Bang: Chi1 tri, phdi hop véi S¢ Xay dung va
cac don vi lién quan céng bd Quy hoach va Quy dinh quan 1y theo dd 4n quy
hoach; t6 c¢im mbc gi61 quy hoach ngoai thure dia va quéan 1y chit ché hién trang
d4t dai dé quén Iy x4y dung va thuc hién du 4n dau tu theo quy hoach.

Diéu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan tinh; Gidm déc cac S&, Nganh:
- Xay dung, K& hoach va Dau tw, Tai chinh, Tai Nguyén va Méi trudng, Giao
thong Vén tai, Cong Thuong, Nong nghiép va Phét trién nong thén, Vin héa Thé
thao va Du lich; Chu tich Uy ban nhén dén huyén Kim Bang; Téng cong ty cb
phin Pau tu phat trién x8y dung va Thi trudéng cdc don vi lién quan chiu trach
nhiém thi hanh Quyét dinh nay-#

Noi nhin:

- Chi tich UBND tinh (dé b/c);

- Cac PCT UBND tinh;

- Nhu Piéu 3 (9);

-VPUB: CPVP (3), TN (1), GTXD, TH;

-Luu VT, GTXD.
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