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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH LAO CAI Doc lap - Tu do - Hanh phuc
Sé: f#49 /QP-UBND Lao Cai, ngay g4 thing 5 nim 2021
QUYET PINH

Ve viée phe duyét phwong an diu gia quyén sir dung dat Iwa chon
nha dau tw thue hién dy 4n xay dyng khu nha ¢ thuwong mai
trén quy dat duong N5, phudng Duyén Hai, thanh phé Lao Cai, tinh Lao Cai

UY BAN NHAN DAN TiNH LAO CAI

Cén cir Ludt Té chike chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015;
Can cir Lugt Pdt dai ngay 29/11/2013;

Can cir Lugt Nha ¢ ngay 25/11/2014;

Can cit Ludt Kinh doanh Bat dong san ngay 25/11/2014;

Can cir Ludt Ddu gid tai san ngay 17/11/2016;

Can cir Ludt Pau tw ng&y 17/6/2020;

Can cir Nghi dinh 56 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu Quy
dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cua Ludt Pat dai;

Can cir Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phi quy dinh
vé thu tién sir dung dat;

Can cu Nghz dinh s6 126/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét mét s6 diéu cua Ludt Quan 1y thué;

Can cir Ngh: dinh s6 99/2015/NP- CP ngay 20/10/2015 cia Chinh phi quy
dinh chi tiét va huomg dan thi hanh mot s6 diéu ciia Ludt Nha 6

Can cir Thong tw lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ‘ngay 04/4/2015 cua
Bo Tai nguyén va Moi truong va Bo Tu phap quy dinh viéc t6 chire thiee hién ddu
gid quyén swr dung dat dé giao dat co thu tién st dung dat hodic cho thué dat;

Can cir Thong nwe lién tich sé: 88/2016/TTLT/BTC- BTNMT ngay 22/6/2016
cua Bo Tai chinh va Bg Tai nguyén va Moi truong quy dinh vé ho S0 va trinh tu,
thu tuc tiép nhdn, ludn chuyén ho so xdc dinh nghia vu tai chinh vé dat dai cua
nguoi sir dung dat;

Can cir Théng tw sé 19/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 cua Bé Xay dung
huéng dan thuc hién mét sé néi dung cua Ludt Nha ¢ va Nghi dinh s6
99/2015/ND- CP ngay 20/10/2015 cua Chinh phu Quy dinh chi tiét va hiéng dan
thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Nha ¢

Can cir Quyét dinh sé 2324/QD-UBND ngay 31/7/2019 cua UBND tinh Lao
Cai vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bo quy hoach chi tiét xdy dung Khu vuce doc tinh
16 156 di Bt Xat (doan tir cau Sap dén hét dia phan thanh phé Lao Cai);

Can cir Quyét dinh sé6 4504/0b-UBND ngay 30/10/2019 cua Chu tich UBND
thanh phé Lao Cai vé viée phé duyét bao cdo kinh té ky thudt cong trinh: Pdu tr xdy
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dung ha tang ky thudt khu déin cu dwong N5, thon 9 xa Pong Tuyén (nay la phuong
Duyén Hai), thanh phé Lao Cai:

Can cir Quyét dinh s6 441/0D-UBND ngay 24/02/2020 ciia UBND tinh Léo
Cai vé viéc phé duyét Ké hoach sir dung ddt nam 2020 ciia thanh phé Lao Cai;

Can cir Quyét dinh s6 4149/0D-UBND ngay 20/11/2020 cia UBND tinh Lo
Cai vé viéc phé duyét thay doi quy mé, dia diém cua dw dn cé s dung ddt ¢ tai dé thi
trong diéu chinh quy hoach sir dung ddt dén nam 2020 cia thanh phé Lao Cai;

Can cir Quyét dinh s6 423 7/OD-UBND ngay 27/11/2020 cia UBND tinh Lao
Cai vé viéc phé duyét chdp thuan chi truong dau tw di dn xdy dung khu nha o thuong
mai trén quy dat duong N5, phwong Duyén Hai, thanh phé Lao Cai:

Theo dé nghi ctia Chii tich UBND thanh phd Lao Cai tai Té trinh sé 230/TTr-

UBND ngay 05/5/2021.

QUYET PINH:

Diéu 1. Phé duyét phuong 4n dau gia quyén sir dung dét lua chon nha dau tu
thue hién du 4n dau tu xay dung khu nha ¢ thuong mai trén quy dat duong NS,
phuong Duyén Hai, thanh pho Lao Cai, tinh Lao Cai; cu thé nhu sau:

(C6 phu luc Phwong dn ddu gid kém theo)

, Piéu 2. Giao UBND thanh phé Lao Cai chu tri t chirc diu gid quyén sir dung
dat lyra chon nha dau tu thuc hién du an theo quy dinh cta phap luat hién hanh.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh: Gidm ddc cic so: Tai nguyén va Moi
truong, Tai chinh, Ké hoach va Piu tu, Giao thong van tai - Xay dung; Giam dbc
Kho bac Nha nudc tinh; Cuc truéng Cuc Thué tinh; Chu tich UBND thanh phé
Lao Cai; Thu truéng cic co quan, don vi ¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh
Quyét dinh nay.

Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky./. 4

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- TT. UBND tinh;

- Nhu Diéu 3

- CVP, PCVP2;

- Cong théng tin dién tir tinh;
- Luu: VT, QLDT3, TNMT.

To

Nguyén Trong Hai



PHU LUC
i4 quyén sir dung dét lwa chon nha diu tu thuc hién
khu nha ¢ thu’nng mai trén quy dat duong N5,
1yén Hal, thanh pho Lao Cai, tmh Lao Cai

1. Danh muc loai dat, vi tri, dién tich va ha tang ky thuat, tai san gan lien
véi cdc thira dat diu gia

1.1. Danh muc loai dat, vi tri va dién tich

1.1.1. Tong dién tich su dung dat thuc hién dy 4n (theo Quyét dinh s6
4237/0D-UBND ngay 27/11/2020 cua UBND tinh Lao Cai vé viéc phé duyét chdp
thudn chu truong dau tw dy dn xdy dung khu nha ¢ thucrng mai trén quy dat dwong
N5, phuong Duyén Hai, thanh phé Lao Cai) 12 4.762,7 m?.

1.1.2. Tong dién tich dat du didu kién dua ra dau gid thyuc hién du an gdm
toan bo dién tich dat ¢ LK09 véi dién tich 4.762,7 m? theo ranh gidi diéu chinh cuc
bd quy hoach chi tiét xay dung Khu vuc doc Tinh 16 156 di Bat Xat (doan tir cau
Sép dén hét dia phan thanh phé Lao Cai) dugc UBND tinh Lao Cai phé duyét tai
Quyét dinh s6 2324/QD-UBND ngdy 31/7/2019. Dién tich dat giao cho t& chic
trng dau gia dwoc phép kinh doanh 13 4.762,7 m?, cu thé:

- Pau tu truc tiép xay du’ng 47 can nha lién k& thude 16 LK09 véi tong dién
tich sir dung dat 13 4.762,7 m?.

- Tong dién tich san 7.620,3 m?>.

- Mat d¢ xay dung, chiéu cao téi da, sb témg/sém chi tiét, theo bang sau:

Dién tich | Mat d9 xay | Chiéu cao

TT L < d;t Kp h-a I
oai da y hicu (m2) dung (%) | toi da (m)

S tang | S5 16

I | Dét & do thi LKO09 4.762.7 80% 12,0 02 47

I.1.3. Vi tri: Phuong Duyén Hai, thanh phé Lao Cai, dugc UBND tinh phé
duyét quy hoach chi tiét tai Quyét dinh sé 2324/QD-UBND ngay 31/7/2019.

1.2. Ha ting kj thugt: Ha tang ky thuat da duge nha nudce dau tu xay dung.
1.3. Tai sin gan lién véi dit: Khong co.

1.4. Vé quy hoach va ké hoach sii dung dit:

1.4.1. Vé quy hoach:

Du an da duge UBND tinh phé duyét diéu chinh .cuc bo quy hoach chi tiét xay
dung Khu vuc doc Tinh 1§ 156 di Bat Xét (doan tir cau Sdp den hét dia phdn thanh
phé Lao Cai) theo Quyét dinh sb 2324/QD-UBND ngay 31/7/2019.
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1.4.2. Vé ké hoach str dung dat:

Dy 4an nimtremg~danh muc du an, cong trinh dang ky thuc hién trong ké

hoach sir dung’daPnam 2030 cta thanh phd Lao Cai, tai Quyét dinh s6 4149/QD-
N e s, NGA\ o % i
UBND nga _H/rI/ﬁ’720m la\UBND tinh Lao Cai.
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2. Mug¢ ﬂ{j{c\h, hmh %’q giao dat, cho thué dat, thoi han sir dung ciia cac

Pau tu xay dung khu nha ¢ thuong mai trén quy dat duong NS, phuong
Duyén Hai, thanh pho Lao Cai, tinh Lao Cai nham thyc hién héa quy hoach chi tiét
da dugc UBND tinh phé duyét, dong thoi gop phan tang thu ngan sach nha nudc tir
viéc dau gia quyén sir dung dat va day nhanh toc d§ do thi hoa, gop phan hoan
thién céc tiéu chuan cua do thi loai I thanh pho Lao Cai.

2.2. Hinh thire giao dit:

Nha nudce giao dat c6 thu tién sir dung qét thong qua hinh thirc dau gia quyén
su dung dat lya chon nha dau tu thuc hién dau tu xé){ dung khu nha ¢ thuong mai
trén quy dat duong NS, phuong Duyén Hai, thanh pho Lao Cali, tinh Lao Cai, dugc
UBND tinh chap thudn chu truong dau tu tai Quyét dinh s6 4237/QD-UBND ngay
27/11/2020.

2.3. Thoi han sir dung dit:

Thye hién theo khoan 3 Diéu 126 cua Luat Pt dai va theo Quyét dinh sb
4237/Qb-UBND ngay 27/11/2020, cu thé nhu sau:

- Nha nqc’rc giao dat cho td cht'rq tring déu gia thuc hién du 4n (:Ir?lu tu (sau day
goi la nha dau tu). Thoi 'han giao dat thuc hién du an 1a 50 nam ,ké tr ngay duoc
UBND tinh cong nhan keét qua tring dau gia quyén str dung dat dé thyuc hién du an
(trong do thoi gian dau tu xdy dung la 03 nam ké tir ngay dwoc UBND tinh cong
nhan két qua trﬁng9 dau gia quyén sir dung dat dé thuc hién di dn; thoi gian kinh
doanh la 47 nam ké tir khi hoan thanh xdy dung).

- Nha diu tu dugc chuyén nhuong quyén st dung dat sau khi hoan thanh viéc
xay dung tho, hoan thién mat ngoai nha khi du di€u kién theo quy dinh. Nguoi mua
nha gén lién véi quyén st dung dat duoc su dung dat on dinh lau dai.

3. Dy kién théi gian t chirc thye hién diu gid cdc thira dit

- T6 chire ban ddu gia trong Quy 11/2021 hoic Quy 111/2021.

- Niém yét, thong bao cong khai viéc dau gié tai san thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 35 va Diéu 57 ctia Luét Pu gia tai san ngay 17/11/2016.

- Dia diém déu gia: Theo thong béo cta don vi to chire ddu gia.

4. Poi twong va didu kién dugc tham gia ddu gia

Khach hang dugc dénh gia dat yéu cau dé du diéu kién tham gia déu gia khi
dap ing day du céc yéu cau vé doi tuong va didu kién tham gia dau gia cu thé sau:
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4.1. Poi twong dwoc tham gia diu gid:

4.1.1. Cac

¢ phép tham gia dau gia theo quy dinh tai Diéu 38,
Luat Pau gi4 t4

Nha nuée giao dét ¢ thu tién sir dung dét theo quy

dinh tai céc I Bét dai 2013, c6 nhu ciu sit dung dét d& thyc hién du

an dau tu.
4.2. Diéu kitndupcthttm gia dau gid:

4.2.1. C6 van ban giri UBND thanh ph Lao Cai dé nghj dugc dénh gia ho so
(vé doi tugng, cdc diéu kién dwoc tham gia diu gid) dé tham gia dau gia.

4.2.2. Nha dau tu tham gia du gia phai c6 nganh nghé kinh doanh bt dong
san theo quy dinh cta phép luat, phi hop véi muc dich st dung dat dé thuc hién du
an (Gidy chimg nhdn dang ky doanh nghiép trong dé c6 nganh nghé kinh doanh
“Kinh doanh bdt déng san” va Chiing minh nhdn ddn hodc thé can cude cong dén
cua nguoi dai dién theo phdp ludt cia t6 chire phai dugc cong chitng hodc chimg
thuc); da tham gia cac dy 4n bat dong san tuong tu (quy ma, tong mirc dau ti... ).

4.2.3. Nha dau tu tham gia ddu gia khong vi pham quy dinh ctia phép lujt vé
dt dai d6i v6i cac du én di duoc nha nude giao dat, cho thué dit dé thuc hién cac
dy an dau tu khéc. Noi dung nay, cin cir két qua xit Iy vi pham phap luat vé dit dai
duge luu trir tai S& Tai nguyén va Mai truong véi cac dy an thudc dia phuong;
thong tin cong bd vé tinh trang vi pham phap ludt vé dat dai va két qua xur ly vi
pham phap luat trén Trang thong tin dién tir cia B6 Tai nguyén va Mdi truong,
Téng cuc Quan ly dét dai véi cac dy an thudc dia phuong khac. Nha dau tu phai co
van ban cam két va phai chiu hoan toan tréch nhiém trude phép ludt vé ndi dung
cam keét.

4.2.4. Bidu kién nang luc tai chinh:

- Nha dau tu phai c¢é vén thugc chu so hitu ctia minh dé thuc hién du an
khéng thdp hon 20% tong mirc dau tu cia du an tuong Ung véi sb tién 1a
5.262.000.000 ddng (bang chit: Ném vy, hai tram sau muoi hai triéu dong) theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu 14 ciia Nghj dinh sé 43/2014/ND-CP, duoc thé hién tai
Bdo cdo tai chinh ndm 2020 da dugc kiém toan do don vi kidm toan doc lap thuc
hién.

- C6 ban cam két cho vay von cua ngéan hang hoic td chirc tin dung, tai chinh
trong nudce dé thuc hién dy én néu tring ddu gia (ban chinh). Vén vay toi da ma
nha dau tu tham gia dau gi4 phai huy dong 80% tong mirc dau tu dé thuc hién du
an, tuong tng véi sé tién la: 21.046.000.000 dfing (bang chit: Hai muwoi mét 1,
khéng tram bon muoi séu triéu dong).

- Tai ligu kém theo dé chimg minh nang luc tai chinh ctia nha diu tu gdm:
minh vé kha ning tai chinh (Nguon von chii ¢ hitu, nguon vén vay tin dung huy
dong danh riéng cho viée trién khai thuc hién dw dn xdy dung khu nha ¢ thicong

+ Béan cam két bo tri nguon von chu so hiru, von vay kém theo tai liéu chimg
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mai trén quy dat duong N5, phirong Duyén Hai, thanh phé Lao Cai, kém theo ban
ké khai thong tin vé tinh hinh huy déng von chi sé hitu cho cdc duw dn dang thuc
hién do dang)==

ﬁm 2020 da duoc kiém toan do don vi kiém toan doc lap
4 dau tu tham gia dau gia 1a to chirc méi thanh lap trong
¥, R B ’ e r ~ - A - A A~ - A

!nop bao cao tai chinh da dugc kiém toan doc 1ap kiém
ap den thoi diém tham gia dau gia (ban sao cong chimg).

Répnip tién sur dung dat theo quy dinh, stir dung dat ding muc
dich, dung quy hoach, dung tién d6 sau khi tring dau gia, dong thoi tu nguyén
chip hanh nghiém tic, ddy du céc ndi dung quy dinh tai phuong an déu gia quyén
str dung dét dé thuc hién du 4n dau tu xay dung khu nha ¢ thuong mai trén quy dat
duong N5, phuong Duyén Hai, thanh phé Lao Cai duge UBND tinh Lao Cai phé
duyét chdp thuan chu truong dau tu tai Quyét dinh sé 4237/QD-UBND ngay
27/11/2020 va céc quy dinh hién hanh cia phap ludt vé quan ly, str dung, bao vé
dét dai (ban chinh).

+ Danh muc cu thé cua timg du an, cac khoan dau tu dai han ma nha dau tu
tham gia ddu gia dang dau tu, ghi rd tén du 4n, tong mirc dau tu, khoan muc dau tu,
vén ch s¢ hitu danh cho dau tur céc du an theo quy dinh; dia diém, thoi gian thuc
hién, tién do thuc hién, c6 vi pham hay khong vi pham cac quy dinh hién hanh cua
php ludt vé dét dai, kém theo cac tai liéu chimg minh (Quyét dinh chi truong dau
tu, quyét dinh phé duyét du dn, ...)

4.2.5. Vé kinh nghiém:

SO lugng t6i thiéu cac dy an ma nha déu tu tham gia déu gid hodc thanh vién
tham gia lién danh hoac doi tac cling thuc hién da tham gia v6i vai tro 1a nha dau tu
gop von chu sé hitu hodc nha thau: 02 du an. Cach xé4c dinh du an nhur sau:

+ Loai 1: Du 4n nha ¢ thuong mai ma nha dau tu tham gia dau gia da va dang
tham gia trong vong 10 nim gan nhét véi vai tro 13 nha diu tu, ¢6 tong mtc du tu
t6i thiéu bing 13.154.000.000 dong (bang chit: Mudi ba 1y, mgt tram ndm muoi
bon triéu dong).

+ Loai 2: Dy an nha & thuong mai ma nha dau tu tham gia dau gid da va dang
tham gia trong vong 10 ndm gn nhét véi vai tro 1a nha thau chinh, c6 gid tri goi
thawhop dong tdi thiéu bing 7.893.000.000 dong (Bang chit: Bay ty, tam tram
chin muoi ba triéu dong).

+ Loai 3: Du an nha ¢ thuong mai ma nha dau tu va ddi tac cung thuc hién da
va dang tham gia trong vong 10 nim gan nhat véi vai tro 12 nha thu chinh, c6 gia
tri g6i thawhgp dong toi thiéu bang 7.893.000.000 dong (Bang chii: Bay ty, tdm
trdm chin muwoi ba triéu dong).

* Cach xdc dinh dw dn nhwr sau:

- Quy dinh v& 01 dy 4n dam bao yéu cdu la: 01 du 4n Loai 1 hodc tuong
duong.
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01 du an, cu thé:

+ 2,6 du én duoc lam tron thanh 03 dy 4n; 2,5 du 4n duoc tinh thanh 02 du
an.

+ Vi du: Néu nha dau tu ¢6 01 dy én Loai 1, 02 dv 4n Loai 2, 02 dy an Loai 3
thi tong s dur an tuong tu ciia nha dau tu 1a: 1 +0,7*2 + 0,4%¥2 = 3,2 (twong duong
03 dir an).

Luuy:
(1) Nha dau tu tham gia dau gia phai cung cap cam két vé viéc b tri vén theo
yéu cau. Trong d6 yéu cau néu day du cac néi dung sau:

- Néu cu thé ngudn vén danh riéng cho viéc dau gia quyén sir dung dét va
thue hién ngha vy tai chinh véi ngén sach nha nudc sau khi tring dau gid; nguon
von chu sé hiru, nguén von vay tin dung huy dong danh riéng cho viéc trién khai
thuc hién dy an xdy dung khu nha & thuong mai trén quy dat duong N5, phuong
Duyén Hai, thanh phé Lao Cai;

- Kém theo ban ké khai thong tin vé tinh hinh huy dong von chi s hiru cho
cac du 4n dang thuc hién dé dang;

- Von chii s& hitu ciia nha dau tu tham gia du gia bé tri dé thuc hién du 4n
dugc xdc dinh can cir vao bao cdo tai chinh nam 2020 di duoc don vi kiém toan
doc 13p kiém todn va ban ké khai thdng tin v tinh hinh huy dong vén chi sé hiru
cho céc du én dang thuc hién do dang. Trong d6 phai trir di phan vén 1a khoan tién
dat trude khi tham gia déu gia quyén st dung dét 13 20% gia tri khoi diém.

- Truong hop nha du tu tham gia ddu gia la Tong Cong ty hoac Tap doan xéc
dinh c¢én cr vao bdo cdo tai chinh da duoc don vi kiém toan doc lap riéng cua cong
ty me;

- Trudng hop nha dau tu tham gia déu gia 1 t6 chirc méi thanh 1ap trong nim
t6 chirc d4u gia, von chu sé hitu ctia nha dau tu tham gia du gia duoc xac dinh cin
clr vao béo cdo tai chinh da duoc don vi kiém toan doc lap kiém toan tir thoi diém
thanh 13p dén thoi diém tham gia ddu gia.

- Truong hop tai cing mot thoi diém, nha du tu tham gia ddu gia tham gia
nhiéu dy 4n va cac khoan dau tu dai han khac (néu ¢6), nha dAu tu tham gia dau gia
phai 1ap danh muc du 4n va cc khoan diu tu dai han khac va dam bao tong sb von
chii s¢ hitu cta nha dau tu tham gia déu gia dap tmg du cho toan bd sb von chu s&
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hiru nha dau tu tham gia dau gia cam két thuc hién cho tit ca cac du an va cac
khoan déu tu aihankhdc theo quy dinh.
- Trugfig higp nha dab\ tu tham gia ddu gié 1a lién danh céc nha diu tu thi timg
thanh viég/ h\érf’danh phai cing cap ban cam két bd tri vén chii s& hitu va vén cho
4n hafig-hoge t8 thtrc tin dung, tai chinh cho timg thanh vién lién danh
nca -_"! t/cho vay clia ngan hang hodc t6 chie tin dung, tai chinh
cho ca lién dafth theo ph#h cong nhiém vu trong thoa thuan lién danh (truong hop
nay cam két tin @uAg phai thé hién ré sé chii s6 hitu va vén vay cua timg thanh
vién lién danh).

(2) Kinh nghiém ctia Nha dau tu tham gia dég gia dugc thé hién thong qua sb
du an/hgp dong trong linh vyc tuong tu ma nha dau tu tham gia véi vai tro 1a nha
dau tu gép von chu s¢ hitu hozc nha thau chinh va cac du an ma doi téc cla nha
dau tu da thyc hién. Nha dau tu tham gia dau gia cung cap bang tong hop danh
sach céc du 4n thugce linh vuc tuong tu voi dy an dang xét theo yéu cau cua bang
ti€u chuan danh gid trong d6 can thé hién: Tong muc dau tu; tong gid tri goi
thau/hgp dong; tinh chat tuong dong véi du an dang xét; thoi gi‘an thuc hién; tié::n
d6 thi cong hoan thanh; kém theo cac tai liéu chimg minh. Nha dau tu tham gia dau
gid chi dugc trich dan kinh nghiém thuc hién mét dy 4n tuong tur mot 'lﬁn duy nh‘ﬁt
(tham gia voi tw cdach déc lap hodc thanh vién cua lién danh) c6 thé nam giit nhiéu
vai tro trong du an duoc noi dén.

(3) Nha dau tu t5 chire xy dung nha ¢ dé kinh doanh bét dong sin theo quy
dinh. Thuc hién du 4n dau tu xay dung nha & theo quy dinh cua Luat Nha &, cac
véan ban huéng dan Luédt Nha & va phap luat hién hanh.

(4) Mot td chirc ma c6 hai don vi thanh vién trd 1én thi chi_ﬁdu‘qc mot don vi
tham gia dau gia; c6 02 doanh nghiép tro 1én thudc cting mét Tong Cong ty, Tép
doan thi chi dugc 01 doanh nghiép tham gia d4u gia; Tong Cong ty, tap doan véi
cong ty thanh vién, cong ty me va cong ty con, doanh nghiép lién danh véi mét bén
g0p von trong lién danh thi chi dugc 01 doanh nghiép tham gia dau gia.

5. Tong mirc dAu tu dé thue hién dy an

Khai toan téqg von dau tu thuc hién dy an g‘éu tu xay dung khu nha ¢ thuong
mai (nha o lién ké) 1a: 26.308.621.000 dong (bang chit: Hai muwoi sdau ty, ba tram
linh tdm trigu, sau tram hai mwoi mot nghin dong).

6. Mirc phi tham gia diu gis

Tién ban ho so dang ky tham gia ddu gid 1a 1.000.000 ddng/hd so (thue hién
theo quy dinh tai Thong tu so: 48/TT-BTC ngay 15/5/2017 ciia Bé Tai Chinh quy
dinh ché d¢ tai chinh trong hoat dong dau gid tai san).

7. Khodn tién dit truée phai ndp khi tham gia diu gis

Khoan tién dt trude cta khach hang ding ky tham gia d4u gia bing 20% gi4
khoi diém cua tai san dau gia.
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8. Hinh thirc dau gia, phuong thire diu gia dugc ap dung khi thye hién
cudc ban diu gia

at/D: u/gifaﬁéfs&q gay 17/11/2016.
ihmfmg thuc ﬂai id: Pau gia thuc hién theo phuong thirc tra gia 1én duoc
ﬂ(hoan }U ¢u 5 Luat D4u gia tai san ngay 17/11/2016.

4‘1“‘5

';thi&_:‘ljéh’; ia: Pau gia bang bo phiéu gian tiép dugc quy dinh tai Diéu

n chi phi t6 chire thue hi¢n viéc dau gia: Ngén sach nha

10. D kién gia tri thu dwoe va dé xuit viéc sir dung nguon thu tir két qua
dau gia:

- Tong gié tri du kién thu duogc tir ddu gia quyén st dung dit duoc xdc dinh
theo quy dinh.

- Tlen tring dau gia ndp vao ngan sach nha nude theo quy dinh cia phép luat
vé thu tién sir dung dat.

11. Phuong thire va thoi han thanh toan tién sir dung dat sau khi triang
diu gia:

- Phuong thure thanh toan tién sir dung dat sau khi trang dau gia: Theo quy dinh
Diéu 13 ctia Thong tu s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP.

- Thoi han ndp tién sir dung dat sau khi tring dau gia thuc hién theo quy dinh
tai khoan 4 Diéu 18 cua Nghi dinh s0 126/2020/ND-CP ngay 19/10/2020, cu thé:
chim nhét 1a 30 ngay, ké tur ngay Chi cuc Thue Khu vuc Lao Cai — Muong
Khuong ban hanh thong béo nop tién st dung dat, nha dau tu phai ndp 50% tién st
dung dat theo thong bdo; cham nhat 1a 90 ngay, ké tir ngay Chi cuc Thué Khu vuc
Lao Cai - Muong Khuong ban hanh thong bédo ndp tién sir dung dét, nha diu tu
phai ndp 50% tién sir dung dat con lai theo thong bdo. Nha nudc khuyén khich nha
dau tu hoan thanh viée nop tién tring diu gia trudce thoi han néu trén.

12. Phuong thire Ira chon don vi thue hién cude ban diu gia

Thyc hién theo quy dinh tai Diéu 56 Luat D4u gia tai san ngay 17/11/2016.

13. Ban giao dit cho nguoi tring diu gia

Sau khi nguoi tring déu gia nop da sd tién tring dau gid, UBND thanh phd
Lao Cai phéi hop véi céc co quan, don vi ¢6 lién quan thuc hién ban giao dat cho

ngudi tring dau gid va huong dan nguoi tring dau gia hoan thién hd so cap gidy
chimg nhan quyén st dung dét theo quy dinh.

14. Hiy két tring diu gia va xir Iy khi hiiy két qua tring dau gia

- Huy két qua trang diu gia quyeén st dung dét thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 72 Ludt Pau gid tai san ngay 17/11/2016 va Khoan 5 Dleu 68 Nghi dinh
43/2014/ND-CP ngay 15/05/2014 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mét sé
diéu cua Luat Dt dai, da duogc stra doi, bo sung tai khoan 21 Piéu 1 cta Nghi dinh
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sO 148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 cua Chinh pht sira ddi, bd sung mét sé nghi
dinh quy dinh ch '1{';(_; R '\‘_énh Luat Dat dai.

- X Iy 6c khi hity két qua triing ddu gia thuc hién theo quy
id tai san ngay 17/11/2016.

EA RS &t iiq .o . - .
15. Xix ly dién tich: ing, giam sau khi tring diu gia:

va Mai truong hoan thanh viéc do dac dia chinh, xac

dinh dién tich ch 10i voi cac thira dat, cu thé céc truong hop nhu sau:

- Truong hop sau khi do dac, dién tich thuc té tang 1én so vdi dién tich tring
dau gid, nha dau tu s& phai ndp bo sung vao ngan sach sb tién bang (=) tién trung
dau gid binh quan (dong/m?) nhan (x) v&i phan dién tich (m?) tang.

- Trudng hop sau khi do dac, phét sinh thém thira dit méi, UBND thanh phd
Lao Cai dé nghi xéc dinh gi khoi diém va thyc hién quy trinh ddu gi4 déi véi thira
dat phat sinh theo quy dinh.

- Truong hop dién sau khi do dac, dién tich thuc té giam so vai dién tich tring
ddu gi4, nha dau tu s& duoc hoan tra sé tidn bing (=) tién tring diu gi4 binh quan
(d6ng/m?) nhan (x) véi phan dién tich (m2) giam.

16. Dé xuit don vi duge giao to chie thue hién viée ddu gia quyén sir
dung dat:

- Giao UBND thanh phd Lao Cai td chic diu gia quyén su dung dat lua chon
nha dau tu thyc hién du an theo quy dinh ctia phap luat.

- Giao UBND thanh pho Lao Cai thanh 1p Té tu vén hd trg va thim dinh
danh gid ho so nang luc cua céac khach hang tham gia dau gia (thanh phan bao
gom: Thuong truc UBND thanh pho Lao Cai lam Té truong, thanh vién gém lanh
dao cap phong cua cdc s0: T ai Chinh, Giao thong van tai - Xay dung, Tai nguyén
va Moi truong, Ké hoach va Dau tu, Cuc Thué tinh). TO tu van ho trg va tham dinh
gui két qua danh gia de UBND thanh pho Lao Cai phé duyét danh sach cac khach
hang du dieu kién tham gia dau gia.

17. T6 chire thuwe hién:

17.1. UBND thanh phé Lao Cai:

- Chu tri, giao phong Tai chinh - Ké hoach thanh pho to chirc déu gia quyén
str dung dt dé lya chon nha diu tu thue hién dy én xdy dung khu nha & thuong
mai trén quy dat duong NS, phuong Duyén Hai, thanh phd Lao Cai theo quy dinh
cua phdp ludt; c6 van ban gir, dé nghj S¢ Tai nguyén va Méi truong tham dinh,
trinh UBND tinh quyét dinh déu gia, phé duyét gia khoi didm déu gia, quyét dinh
cong nhan két qua trung ddu gia quyén sir dung dat theo quy dinh.

- Thyc hién céc chic nang, nhiém vu quan 1y nha nude vé dét dai, hanh chinh,
an ninh trdt tu, xay dung, tai nguyén va moi truong trén dia ban, theo thdm quyén
quy dinh cta phap luat.

- Cac trach nhi¢ém khéc theo quy dinh ctia phép luat.
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17.2. 8¢ Tai nguyén va Méi truong:

’ L gid quyén str dung dat, té chire thue hién viéc xac dinh

gia khai dié UBND tinh phé duyét quyét dinh dau gi, gi4 khoi
diém dau gi 3 nhén ket qua tring dau gid quyén sir dung dat.

inh; chu tri, huéng dan nha dau tu hoan thién hd SO,

' 4 '7', 'r
- Thuc hign. ﬁ\
Ay, cHUng quyén str dung dat theo quy dinh.

- Thuc hién Chrre ang quan Iy nha nudc vé tai nguyén va moi truong theo
quy dinh ctia phap luat hién hanh;

17.3. So' Giao thong vin tai - Xay dung:

- Huéng dan nha déq tu 1ap, thém dinh, phé criuyé,t va thuc hién du 4n theo céac
quy dinh phép ludt tir chap thuén dau tu du én dén cap phép xdy dung sau khi co
ket qua trng dau gia quyén str dung dat.

- T6 chirc thdm dinh thiét ké co 58, thiét ké ban v& thi cong theo quy dinh.

- Quan ly nha nuéc vé quy hoach, kién tric, xdy dung, nha ¢ theo quy dinh
doi vai du an.

- Kiém tra viéc thuc hién céc quy dinh vé quan 1y chét lugng cong trinh xay
dung thudc du 4n do nha dau tu thue hién theo quy dinh cta phép luét hién hanh.
Mot s6 ndi dung cu thé:

+Kiém tra cong tac nghiém thu trong qua trinh thi cong xay dung;

+ Kiém tra cong tac nghiém thu khi hoan thanh thi céng xdy dung hang muc
cong trinh, cong trinh xay dung dua vao st dung.

+ Kiém tra tién do thuc hién du dn theo quy dinh.

17.4. S¢ Ké hoach va Piu tu:

- Thyc hién chire nang quan Iy nha nuée vé Ké hoach va Pau tu.
- Giam sat, danh gia dau tu du an theo quy dinh.

17.5. Co quan thué:

- Théng béo, dén déc nha diu tu nop tién tring dau gid vao ngan sach nha
nudc theo quy dinh.

- Cung cép thong tin tién do thu ndp ngan sach nha nudc tién tring déu gia
theo dé nghi cua cac co quan chirc nang.

- Thyc hién trach nhiém quén ly thué ddi véi nha dau tu, du an theo quy dinh.
17.6. Trach nhiém ciia nha dau tu:

Nha dau tw c6 trach nhiém 13p, trinh cip c6 thim quyén thém dinh, phé duyét
du én theo quy dinh; dau tu xay dung nha ¢ theo quy dinh; thuc hién day du cac
quyén va nghia vu theo quy dinh vé quy hoach, dat dai, xay dung, nha ¢, kinh
doanh bit dong san va cac quy dinh ctia phép luit ¢ lién quan.
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