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sé: 12080/sxD - PTDT Ha Ngi, ngay A2thdng 02 néim 2022

V/v tham gia ¥ kién thim dinh chu trrong
dAu tu D 4n nha & x4 hoi cao tang tai 393
duong Linh Nam, phuong Vinh Hung, quan
Hoang Mai.

Kinh giri: S& Ké hoach va Dau tu Ha Nbi.

Ngay 11/01/2022, S¢ Xy dung nhén duge Vén ban s6 01/KH&DT-NNS
ngay 4/01/2022 cta S& Ké hoach va Dau tur vé viée lay ¥ kién thAm dinh chu
truong dau tw Dy 4n nha & x4 hoi cao tang tai 393 duong Linh Nam, phuong
Vinh Hung, quan Hoang Mai do Cong ty C6 phan néng san Agrexim va Cong ty
TNHH Hoa Binh @& xult. Can c chirc ning nhiém vu va d& nghi cia S¢ K8
hoach va Pau tu, S& X4y dung c6 ¥ kién nhu sau:

1. Vé su phit hop ciia Dy 4n d@ xuit véi Chwong trinh, Ké hoach phat
trién nha & ciia Thanh phé:

Du 4n nha & x3 hoi cao ting tai 393 dudong Linh Nam, phuong Vinh Hung,
quan Hoang Mai chua cé trong Danh muc cac du 4n xdy dung nha & x3 hoi gi
doan 2021 — 2025 kém theo Ké hoach phat trién nha & thanh phé Ha Noi gi
doan 2021 — 2025 dugc UBND Thanh phd phé duyét tai Quyét dinh s
5019/Qb-UBND ngay 29/11/2021.

2. Ve viéc lrra chon chi dau tw thwe hién du an nha & x3 hdi:

Tai 6 dat nha du tu d&& xuét thuc hién Dy 4n nha & x& hdi cao t?mg, trudce
diy UBND Thanh ph cp Gidy ching nhén quyén st dung dét ngay 15/9/ 1989
cho Xi nghiép van tai Cong ty Nong san 1 — Bo N01 thwong (nay 1a Cong ty ¢
phin néng sin Agrexim theo Quyét dinh sb 1834/2004/QD-BTM ngay
8/12/2004 va Quyét dinh sb 2306/QD-BTM ngay 5/9/2005 ctia B§ Thuong mai)
dwoc quyén sir dung 3.536 m2 dat dé xay dung d6i van tai tai xa Vinh Tuy,
huyén Thanh Tri (nay la phuong Vinh Tuy, quan Hoang Mai), thoi han st dung
lau dai.

Cin cit quy dinh tai khoan 2 Diéu 57 Luat Nha & nim 2014:

“a) Truong hop Nha nudc giao dat hodic cho thué dat dé xdy dung nha o xa
héi thi thue hién lwa chon chii ddu tu thong qua hinh thikc ddu thau néu co tir
hai nha dau tw tré 1én ding kp lam chil dau tu hodic chi dinh chii dau tw néu chi
cé mét nha dau tw déing kp lam chi dau tu;

b) Truong hop phai danh quy ddat trong du dn dau tr xdy dung nha o
z‘huo’ng mai dé xdy dung nha & xa hoi theo quy dinh tai khodn 2 Piéu 16 cia
Ludt nay thi giao chii dau tw dw dn xdy dung nha & thuong mai ¢6 trdch nhiém
truec z‘zep dau tuw xdy dung nha ¢ xa hoi, trir truong hop Nha nudc s dung dién
tich ddt nay d@é giao cho t6 chike khdc thee hién dau tu xdy dung nha o xa hoi;



. s

¢) Truong hop doanh nghiép, hop tac xd co quyen stz dung dat _hop phap,
phit hop v&i quy hoach xdy dyng nha 6, ¢6 di diéu kién lam chii ddu tw va 6
nhu cdu xdy dumg nha ¢ xa hoi thi doanh nghiép, hop tde xd do dwoc giao lam
chii dau tw du dn xdy dung nha 6 xd hoi;

d) Truong hop xay dzmg nhé & xé héi dé bé tri cho nguoi lao dong lam viéc
trong khu céng nghzep ¢ thi doanh nghiép kinh doanh hg téng khu cong nghzep
hodic doanh nghiép san xudt frong khu céng nghiép hode doanh nghiép ¢6 chikc
néng kinh doanh bét dong san dugc Nha nudc giao lam chil dau tw die an”

Cin ctt Nghi dinh s§ 49/2021/ND-CP ngay 01/4/2021 ctia Chinh phﬁ sta
ddi, bd sung mdt sé didu cia Nghi dinh s6 100/2015/NBD-CP ngay 20/10/2015
ctia Chinh phtt v& phét trién va quén Iy nha & xa hoi:

: - Tai khoan 1 Pidu 1 v& bd sung khoan 4 vao Pidu 1 Nghi dinh sb
100/2015/ND-CP quy dinh: “Viéc chap thudn chi truong dau tw di dn dau tu
xdy dung nha o xd hoi thuc hzen theo quy dinh ctia phdp lugt dau t”.

- Tai khoan 7 Piéu 1 vé sira ddi dim b khoan 2 Piéu 8 Nghi dinh sd
100/2015/ND-CP quy dinh: “Péi véi trucng hop quy dinh tai diém c khodn 2
DPiéu 57 Ludt Nha & thi thuc hién theo quy dmh cila phdp ludt dau tie. Nha ddu
ti déitng ky lam chit dau tw dw dn nhe & x& hét phdi ddp mg diéu kién o chire
nang kinh doanh bdt dgng san theo quy dinh cia phap ludt kinh doanh bdt dong
san va trong van ban chap thudn chil truomg ddu tw ddng thoi xde dinh nha dau
tur d6 lam chit dau tw dy dn xdy dung nhé & xd hoi™.

Tru'cmg hop thuce hién du an theo quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Piéu 57 Luat
Nha &, d& nghi S& Ké hoach va Pau trr chi déng klem tra didu kién c6 chixc
ning kinh doanh bét dong san cua doanh nghiép; téng hop y kién ctia S& Tai
nguyén va Mai truong vé quyen sit dung d4t hop phép ctia nha dau tu di voi
khu dit d& xut néu trén; ra soét quy dinh ctia phap Iuét dau tr dé tdng hop,
tham muu bdo cdo UBND Thanh phd xem xét, quyét dinh.

3. V& so b Todng mike dau tw dir 4n:

Theo hd so @& xuét, tdng vén dau tur cta du 4n khoéng 1.197,14 ty dong.

Luat Xay dung 2014, Lut sira dbi bd dung mot sb6 didu Luit Xay dung
2020 va cac Nghi dinh huéng dan c6 lién quan khéng quy dinh trich nhiém cua
co' quan chuyén mén vé xay dung thdm dinh so bd tong mic dau tu adi véi du
an st dung von khdac tai giai doan Quyet dinh chi truong dau tu du 4n. Pdng
thoi, theo quy dinh tai khoén 3 Piéu 1 ctia Nghi dinh sb 30/2021/ND-CP ngay
26/3/2021 cta Chinh pht khéng quy dinh trach nhiém tham gia y | kién thAm dinh
clia co quan quan Iy nha nuéde vé nha & dbi véi so bd thng muire du tu cta di 4n
dau tu xdy dung nha 6. pé nghi S& K& hoach va Dau tur ra soat, xem xét hudng
dAn Nha du tu thuce hién dam bao ding quy dinh cta phép luat hién hanh.

4. St phit hop ciia loai nha & v tiéu chuin dién tich nha & x hoi:

Theo hd so d& xuét, nha dhu tir &8 xudt xay dung nhi & x3 hdi cao tAng, tuy
nhién chua dé xuét cu thé dién tich nha & x& hi tai Dy 4n.



Dé nghi S& K& hoach va Pau tu yéu cau nha dau trr xac dinh dién tich nha &
xd hoi theo ding quy dinh tai khoan 6 Piéu 1 Nghi dinh sé 49/2021/ND-CP
ngay 01/4/2021 cta Chinh phu.

5. Ve so bé phwong an dau tw xiy dung, quan 1y h§ thong ha tang ky
thuat va ha tAng xa hoi lién quan dén du an:

Theo ho so dé xuat, Nha dau tu nha chua dé xudt cu thé vé phuong én dau
~tu xay dung, quan ly hé thong ha ting k¥ thuat va ha tang x3 hdi lién quan dén
du 4n. Do vy, S& Xay dung chua c6 co sé dé tra 161 vé ndi dung ndy.

6. Vé tién do thwce hién du an:

Nha dau tu @& xuét tlen do cua du an tu Quy 1/2022 dén Quy 11/2023. Nha
dAu tu chua xay dung tién d6 chi tiét cia Du 4n. Do véy, dé nghi S& K& hoach
va Dau tu ra soét, xem xét hudng dan Nha dau tu thuc hién dam bao ding quy
dinh ctia phap ludt hién hanh.

7. Cac ngi dung khac:

- V& co ché chinh sach hd trg nha dau tu thuc hién d 4n nha & xa hoi: thyc
hién theo quy dinh tai Piéu 58 Lu4t Nha & nim 2014.

- pé nghi S& K& hoach va Pau tu ra soat téng thé quy mo du an, trinl
tht tuc lua chon chit déu tu dam bao tudn tha quy dinh ctia phap luit.

Trén day 1a mot sb ¥ kién, S& Xay dung giri S& K& hoach va Dau tu ng
clru, xem xét dé tong hop./.
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