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S6; 631 /QHKT-P2
V/v Tharn gia y ki€n chti truang d~u
tu d\I an nha a xii h<)icaD t~g t(li s6
393 Linh Nam, phuimg Vinh Hung,
qu?n Hoang Mai, Ha N<)i.

eONG HoA xA HOI eHU NGHiA VIJ):TNAM
DQc I~p-T,! do-H~nh phtic

Hi! NQi, ngi!y)~ - thang o.2.A-tii1l1 2022

Kinh gui: Sa K~ hO\lchva B~u tu Ha N(>i
(Dja chi: Khu Lien ca Vii Chi Cong, sc5 258 Vii Chi Cong, qugn Toy H6, Hil N(5i)

Ngay 10/01/2022, Sa Quy hO\lch- Ki~n truc Ha N(>inh?n dugc van ban s6
011KH&BT-NNS ngay 04/01/2022 clla Sa KS hO\lch va B~u tu Ha N(>id~ nghj
tham gia y kiSn v~ chll truang d~u tu dl,l'an nha a xa h(>i cao t~ng t\li s6 393
duemg Unh Nam, phuemg Vinh Hung, qu?n Hoang Mai, Ha N(>itheo d~ nghj clla
Cong ty c6 ph~n Nang san Agrexim va Cang ty TNHH Hoa Binh (khang co h6
sa dl,l'an kern theo).

Ngay 12/01/2022, Cong ty TNHH Hoa Binh co van ban s6 09-202/CV-HB
gui Sa Quy hO\lch - Ki~n trUcv~ vi~c cung dp h6 sa d~ xu~t dl,l'an nha a xa h(>icao
t~ng t\li s6 393 duemg Linh Nam, phuemg Vinh Hung, qu?n Hoang Mai, Ha N(>i.
Gui kern theo h6 sa d~ xu~t dl,l'an neu tren va cac van ban phap Iy co lien quan.

Sau khi nghien Clm,Sa Quy hO\lch- Ki~n truc co y ki~n nhu sau;
Theo h6 sa dl,l'an (gui kern theo van ban s6 09-202/CV-HB ngay 12/01/2022

clla Cang ty TNHH Hoa Binh), khu d~t d~ xu~t thl,l'chi~n dl,l'an nha a xa h(>icao.. .
tang t\li sa 393 duemg Linh Nam, phuemg Vinh Hung, qu?n Hoang Mai do Cang
ty c6 phgn Nang san Agrexim dang quan Iy, su d\lng theo Hgp d6ng thue d~t s6
442-245-NB-HBTB ngay 10/11/1999 clla Sa Bja chinh - Nha d~t Ha N(>i(nay la
Sa Tai nguyen va Mai truemg) vai thai h\ln 20 nam kS tir ngay 01/01/1996 (co
xac nh?n ngay 08/12/2009 clla UBND phuang Vinh Hung t\li ban d6 hi~n tr\lng
khu d~t v~ vi~c hi~n tr\lng su d\lng khang co tranh ch~p, khi~u ki~n); Quy rna dl,l'
an d~ xuk Di~n tich d~t khoang 3.549,9m2; Di~n tich xay dl,l'ng khoang
2.086m2; M?t d(>xay dl,l'ng58,76%; T6ng di~n tich san (khang g6m t~ng h~m)
khoang 73.010m2; T~ng cao cang trinh 35 t~ng + 02 t~ng h~m; H~ s6 su d\lng d~t
khoang 20,6 I~n; S6 can h9 1.059 can; Dan s6 2.646 nguai.

Theo Quy hO\lch phan khu do thj H2-4, tY I~ 1/2000 dugc UBND Thanh
ph6 phe duy~t t\li Quy~t djnh s6 6499/QB-UBND ngay 27/11/2015, khu d~t d~
xu~t dl,l'an thu(>c a quy hO\lch F4, n~m trong khu Vl,l'Cchuc nang d~t nhom nha a
dl,l'ki~n (bao g6m m(>ts6 chUc nang chinh; Nha a; vuan hoa,san chai, t?P luy~n
TDTT; duemg n(>ib(>;bai d6 xe; cong trinh sinh hO\lt c(>ng d6ng ...) vai cac chi
tieu quy hO\lch kiSn truc: m?t d(>xay dl,l'ng30%-60%, t~ng cao 01-35 t~ng.

Vi~c d~ xu~t thl,l'c hi~n dl,l'an d~u tu xay dl,l'ng nha a xa h(>i cao t~ng t\li
khu d~t neu tren co chuc nang su d\lng d~t ca ban phu hgp vai chuc nang su
d\lng clla khu d~t theo quy hO\lch pMn khu dugc duy~t; Quy rna dl,l'an d~ xu~t
co cac chi tieu quy hO\lch ki~n truc (m?t d(>xay dl,l'ng, tgng cao) vS ca ban n~m



trong ph~m vi khung chi tieu kh5ng ch~ Clla Quy ho~ch phan khu dugc duy~t,
tuy nhien chi tieu h~ s5 su d\mg d~t dS xu~t khoang 20,6 I~n la khong phu hgp
vai Quy chufin ky thu~t Qu5c gia vS quy ho~ch xay d\l'ng (QCVN
01 :2021/BXD); ngoai ra khu d~t dS xu~t d\l' an t~i 0 quy ho~ch F4 (thuQc Quy
ho~ch phan khu do thi H2-4) co dan s5 h,~n~h~ (dan s5 d~n nam 2020 va cac
nam tiep theo khoang 7.350 nguai, dan so den nam 2050 khoang 4.221 nguai,
trong do dan s5 hi~n tr~ng va cac d\l' an dii dugc phe duy~t la khoang 5.728
nguai), do do vi~c dS xu~t quy mo dan s5 t~i dlJ an khoang 2.648 nguai la
khong phu hgp quy mo dan s5 xac dinh t~i 0 quy ho~ch F4.

DS nghi Sa K~ ho~ch va D~u tu luu y ki~m tra ky phap Iy, thai h~n su
d\mg t~i khu d~t dS xu~t d\l' an d~ t6ng hgp giai quy~t, tuan tho quy dinh phap
lu~t. Sau khi co y ki~n Clla cap thfim quySn vS vi~c nghien Clm quy ho~ch dlJ an
t~i khu d~t tren, Sa Quy ho~ch - Ki~n truc se huang dfin cac thll tlfc vS quy
ho~ch ki~n truc theo quy dinh. Ph~m vi ranh giai, quy mo di~n tich, chi tieu quy
ho~ch ki~n truc t~i khu d~t dS xu~t neu tren se dugc xac dinh Clfth~ tren co sa
t6ng m~t b~ng va d\l' an d~u tu dugc cap thfim quySn phe duy~t.

Sa Quy ho~ch - Ki~n truc Ha NQi tham gia y ki~n d~ Sa K~ ho~ch va D~u
tu Ha NQi t6ng hgp, giai quy~t theo quy dinh.l.

Nui 1l1z~1l:
- Nhu tn~n;
- Giam d6c Sa (d~ baa caa);
- PGD Nguy~n Tn;mg Ky Anh;
- Luu VT, P2. t.~p-----
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