UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH LANG SON Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic
S6:1357/QD-UBND Lang Som, ngay/5 thang 7 nam 2020
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét diéu chinh cuc b quy hoach chi tiét phuwong
Tam Thanh, thanh pho Lang Son, tinh Lang Son, ty 1¢ 1/500
(Duw an Khu do thi moi Bén Bac, thanh pho Lang Son)

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH

~ Can cit Lugt T 0 chirc chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015; Ludt Swra
doi, ‘bo” sung mot so diéu cua Ludt To chuc Chinh phu va Ludt To chuc chinh
quyén dia phuong ngay 22/11/2019;

Can cwr Ludt Quy hoach do thi ngay 17/6/2009;

Can cir Ludt Sira doi, bo sung mot s6 diéu cua 37 Ludt ¢é lién quan dén
quy hoach ngay 20/11/2018;

Can cie Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phii vé
lap, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi; Nghi dinh so
72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 cua Chinh phi vé swa doi, bo sung mot s6 diéu
cua Nghi dinh 56 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cua Chinh phu vé ldp, tham
dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi va Nghi dinh so 44/2015/ND-
CP ngay 06/5/2015 cua Chinh phu quy dinh chi tiet mot so noi dung vé quy
hoach xdy dung;

Can cir Quyét dinh sé 333/0D-UBND ngay 06/3/2015 ciia Chii tich
UBND tinh phé duyét quy hoach chi tiet ty I¢ 1/500 phuwong Tam Thanh, thanh
phé Lang Son, tinh Lang Son; Quyet dinh s6 1035/0D-UBND ngay 06/6/2018
ciia Chii tich UBND tinh phé duyét diéu chinh cuc b6 qQuy hoach chi tiét phuwong
Tam Thanh, thanh phé Lang Son, tinh Lang Son, ty 1é 1/500;

Xét dé nghi ciia Gidm déc S Xay dung tai Bao c&o tham dinh s6 154/BC-
SXD ngay 25/6/2020.

QUYET PINH:

Picu 1. Phé duyét diéu chinh cuc bo quy hoach chi tiét phuong Tam
Thanh, thanh pho Lang Son, tinh Lang Son nhu sau:

1. Muc tiéu diéu chinh

Diéu chinh tach dat khu dan cu va dat co quan hién trang ra khoi ranh gigi
du an Khu d6 thi méi Bén Bic, thanh phd Lang Son, han ché anh hudong dén
quyén, loi ich hop phap cua cong dong dan cu trong khu vuc quy hoach; diéu
chinh céc chi tiéu, chirc ning str dung dat phu hop voi tiéu chi dé dau tu xay
dung hinh thanh khu dan cu méi ¢é ha téng ky thuat, ha téng xa hdi, cady xanh
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canh quan d6ng bo, hién dai; 1a co s phép ly dé chu qéu tu nghién ctru lap du
an dau tu xay dung va lam co so cho céc cap chinh quyén quan ly xay dung theo
quy hoach.

2. Vi tri, pham vi ranh gi6i khu dat diéu chinh

- Vi tri dia diém: phuong Tam Thanh, thanh phd Lang Son.

- Pham vi ranh gié1:

+ Phia Bic giap dat dan cu hién trang, dat co quan va duong Nhi Thanh.

+ Phia Nam giap khu déan cu hién trang va dudng Bén Bic.

+ Phia Pong giap khu din cu hién trang, duong ph6é mudi va ngd 1B Bén Bic.

+ Phia Tay giap khu dan cu hi¢n trang va duong Nhi Thanh.

- Quy mo:

+ Dién tich 1ap diéu chinh cuc bd: 16,143 ha.

+ Dién tich thuc hién du 4n Khu dé thi méi Bén Bic: 9,94 ha.

+ Quy mo dan s khoang: 1.485 nguoi.

3. Noi dung diéu chinh

a) Piéu chinh quy hoach str dung dat:

biéu chjnh co c:étu str dung dét cua toan bo dién tich 163143ha duoc phé
duyét tai Quyét dinh s6 1035/QB-UBND ngay 06/6/2018, cu thé nhu sau:

- Diéu chinh sdp xép lai 2 16 dét co quan: ky hiéu CQ_DC1 va CQ.08
thanh 16 dat co quan, ky hi¢u 1a CQ;

h Diéu chinh 16 dét trung tam thwong mai, ky hiéu CC_DC3 thanh dat &
nha lién ké va bo tri dat trung tam thuong mai ky hiéu TM-DV vé phia Tay
Nam;

- Piéu chinh cac 16 dat &: cac 16 dat ¢ thap tang ky hiéu LK 01-11 giir
nguyén chtrc ning, diéu chinh phu hop véi cac goc va timg 6 dat tang dién tich
cac 16 dat biét thy va bd tri tap trung doc theo hai bén dong sudi nam vé phla
DPoéng Nam; diéu chinh lai cac 16 dglt lién ké két hop thuong mai. Bé tri quy dat
tai dinh cu tap trung vé phia Tay Bac cua dy an.

- Piéu chinh tg‘lng dién ticI} cay x,anh, va mat nudc trong du an tao canh
quan tu nhién ctua sudi Ngoc Tuyén c6 két nd1 véi khong gian cay xanh hai bén.

- Bang so sanh cac chi tiéu st dung dat trong ranh giéi diéu chinh quy
hoach trudc va sau di€u chinh chi tiét tai Phu luc 01 kem theo.

b) Piéu chinh giao thong:

- bicu chinh chi gi¢i duong d6 tuyén s 1 tir 22,5m (3+7,5+1,5+7,5+3)m
giam xudng thanh 22m (3+7,0+2+7,0+3)m.

- Piéu chinh chi giéi dudng d6 cac tuyén sb 02 dén tuyén sé 14 tir 12,0m
(3+6+3)m thanh duong khu vyc c6 chi gidi duong do 13,5m (3+7,5+3)m.

- Bang so sanh céc chi tiéu giao thong trudc va sau khi diéu chinh cuc bo
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quy hoach chi tiét tai Phu luc 02 kém theo.
¢) Quy hoach st dung dat ctia du 4n sau diéu chinh:

- Pham vi, ranh gidi, quy mo: Ném & 18i bén trong cuia diéu chinh cuc bd
chi tiét phu(yng Tam Thanh, thanh pho Lang Son ty 1€ 1/500, da dugc phé duyét
tai Quyét dinh s6 1035/QD-UBND ngay 06/6/2018, vai quy m6: 9,942 ha;

- Co cau su dung dat dugc phan bo véi cac chic nang nhu sau:

+ Pt co quan c6 dién tich khoang 625 ,83m? chiém 0.63% dién tich toan
khu dat, mat do xay dung 40%, tang cao trung binh tir 2-3 tang (6 dit c6 ki hiéu CC).

+ Dat cong trinh cong cong co dién tich khoang 412 ,5m? chlem 0,41%
dién tich khu dat, bao gom nha vin héa, mat 4o xay dung toi da 40%, ting cao
trung binh 1-2 témg (cac 6 dat c6 ky hiéu CC).

+ P4t thuong mai dich vu c6 dién tich khoang 922,84m? chiém 0,93%
téng dién tich khu dét, bao gém nha hang, dich vy, khu chg, trung tdm thuong
mai, mat do xay dung 40% - 80%, t.:?lng cao trung binh 2-4 téng (cac 6 dét co ky
hiéu TMDV).

+ Pat truong Mam non c6 dién tich khoang 598m? chiém 0,60% tong dién
tich toan khu dat, mat d¢ xay dung 40%, tang cao trung binh 2-3 tang (6 dat co
ki hi¢u T.MN)

+ Pat ¢ ¢6 dién tich khoang 39.986,58m? chiém 40,22%, trong do:

Dat ¢ bigt thy 6 dién tich khoang 9.959,44 m? chiém 10,02 % tong dién
tl:ch khu dat, ’céc 0 dat c6 mat do xay dung to1 da 60%, tang cao trung binh 03
tang (cac 0 dat c6 ky hiéu BT01-BT06).

Pt ¢ lién ké co dién tich khoang 26.432,5 m? chiém 26,58 % tong dién
tich khu dat, cac 6 dat co mat d6 xay dung tr 80% - 90%, tang cao trung binh 04
tang (cac 0 dat c6 ky hiéu LK01-LK15).

Pt nha ¢ tai dinh cu c6 dién tich khoang 3.594,64m? chiém 3,62 % tong
dién tich khu dat, cac 6 dat c6 mat do xay dung 90%, téng cao trung binh 04
tang (cac 6 dat co ky hiéu TDCO1-TDCO03) dam bao dap tmg cho khoang 47 ho
du kién tai dinh cu tai chd.

+ DAt céy xanh, mit nuéc va thé duc thé thao c6 téng dién tich
16.439,04m?, chiém 16,53 %, trong do:

Khu cdy xanh canh quan cong vién, dugc b tri xen k& cac khu ¢ va dich
vy, cong cong trong khu (gém cac 6 dat c¢o ky hi¢u CXO01), tong dién tich dat
khoang 690m? chiém 0,69 % tong dién tich khu dat.

Khu cay xanh, thé duc thé thao, mat nudc dugce bd tri & gifra toan khu dat,
v6i chitc nang chu yéu 1a cAy xanh coéng vién, sudi canh quan va thé duc thé thao
(g6m 6 dat co ky hiéu CXMN), tong dién tich dat cay xanh céng vién mat nude
va thé duc thé thao c6 dién tich 15.749,04m? chiém 15,84 % tong dién tich khu dat.

ot Pt giao thong, ha tang ky thuat co téng dién tich khoang 39.194,93m?
chiém 39,42% tong dién tich khu dat.
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- Téng hop co cau st dung dat chi tiét tai Phy luc 03 kém theo.

(Chi tiét c6 ho so dd an diéu chinh cuc bd quy hoach kém theo).

Diéu 2. T6 chirc thyc hién

1. UBND thanh phé Lang Son, UBND phudng Tam Thanh, thanh phd
Lang Son phdi hop véi Cong ty TNHH San Xuat, lép rap Tuan Nghia (don vi to
chtrc 1ap quy hoach) cong bd cong khai ndi dung diéu chinh cuc bo quy hoach
theo quy dinh; thyc hién lap hé so méc gidi va phé duyét theo thAm quyén; trién
khai cdm mdc gi6i ngoai thuc dia va quan ly moc gidi theo quy hoach dugce
duyét; thyc hién cam bién huong dan khu vuc dugc mién cap gidy phép xay
dung tai dy 4n Khu do6 thi moi Bén Bic, thanh pho Lang Son.

2. S& Xay dung, UBND thanh phé Lang Son cép nhit cac ndi dung diéu
chinh cuc bd quy hoach vao cic d6 an quy hoach do thi c¢é lién quan theo quy
dinh.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh, Giam déc cac So: Xay dung, Ké
hoach va Pau tu, Tai nguyén va Mai trudng, Giao thong vén tai, Cong Thuong,
Chu tich UBND thanh ph Lang Son, Chu tich UBND phudng Tam Thanh,
thanh phd Lang Son, Nguoi dai dién theo phap luat cia Coéng ty TNHH San
xuat, lap rap Tuan Nghia chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhén: KT. CHU TICH
- Nhu bieu 3, PHO CHU TICH
- Chu tich, cac Pho Chu tich UBND tinh;
- Cac PVP UBND tinh,

cac Phong CM, Trung tdm TH-CB;
- Luu: VT, KT (HvTD).
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Phu luc 01

Bang so sanh céc chi tiéu quy hoach sir dung dat trwde va sau khi diéu chinh cuc b quy hoach

(Kém theo Quyér dinhsé ~ /OP-UBND ngay  /7/2020 cuia Chi tich UBND tinh Lang Son)
uyét dinh 1035/QD- X .
UBND ngay 061612018 eia Quy hoach sau dicu TGﬁi‘;ﬁl((J’))
TT Danh muc Chii tich UBND tinh e
Dién tich Ty l¢ Dién tich Ty l¢ Dién tich
(m2) (%) (m2) (%) (m2)

| | Pit co quan 9.881,77 6,12 8.720,15 5,4 (-1.161,62)
I Pat cong cong, thwong mai dich vu 10.652,21 6,6 8.791,41 5,45 (-1.860,80)
2.1 | Padt nha van héa 200,55 0,12 613,05 0,38 4125
2.2 | Padt thwong mai 7.651,64 4,74 5.553,70 3,44 (-2.097,94)
2.3 | Pdt truong mam non 2.800,02 1,73 2.624,66 1,63 (-175,36)
11l | Pat & méi 86.292,35 53,45| 80.741,98 50 (-5.220,16)
3.1 |Padt é biét thy 6.500,50 4,03 9.959,44 6,2 3.458,94
3.2 | Pat o lién ké 23.348,25 14,46 | 26.432,50 16,4 3.084,25
3.3 | Pdt nha ¢ tdi dinh cuw 20.200,78 12,51 3.594,64 2,23 | (-16.606,14)
3.4 | Ddt ¢ hién trang 36.242,82 22,45|  40.755,40 25,25 4.512,58
IV | Pat cay xanh, mat nudc 7.035,88 4,36 17.121,17 10,6 10.085,29
4.1 | Mat nuée 3.811,99 2,36 4.921,67 3 1.109,68
4.2 | Pdt cdy xanh canh quan 3.223,89 2 12.199,50 7,6 8.975,61
V | Bii db xe 3.770,12 2,34 3.697,68 2,29 (-72,44)
VI | Pit giao thong, ha ting xa hoi 43.797,67 27,13 | 42.357,61 26,2 (-1.789,36)
6.1 | Pdt ha tang 816,52 0,51 2.493,53 1,54 1.677,01
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6.2 | Ddt giao thong 39.371,15 24,39 |  37.808,47 23,4 (-1.911,98)
6.3 | Hanh lang ledi dién 1.841,0 1,14 2.055,61 1,3 214,61
6.4 | Duong dao bo sudi 1.769,0 1,1 - - -

Tong cong 161.430 100 161.430 100 -
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Phu luc 02
Bang so sanh cac chi tiéu giao thong sir dung dit trwéc va sau khi diéu chinh cuc bd quy hoach

(Kém theo Quyér dinhsé  /OP-UBND ngay  /7/2020 cuia Chai tich UBND tinh Lang Son)
TT Tén tuyén Chi gidi Mat Giéi phan| Viahe | Chi gidi Mat Gif"li Via he Chlf:
duong do duong | cach(m) | (m) |duongdo| duong phan (m)
(m) (m) (m) (m) | cach (m)

1 | Tuyén s 1 22,50 2x7,50 1,5 2x3,00 | 22,00 2x7,00 2,0 2x3,00

2 | Tuyén s6 2 12,00 6,00 2x3,00 | 13,5 7,50 2x3,00
3 | Tuyén s 4 12,00 6,00 2x3,00 | 13,5 7,50 2x3,00
4 | Tuyénsd 5 17,00 8,00 2x4,50 | 13,5 7,50 2x3,00
5 | Tuyén s6 7 12,00 6,00 2x3,00 | 13,5 7,50 2x3,00
6 | Tuyén s 8 12,00 6,00 2x3,00 | 13,5 7,50 2x3,00
7 | Tuyénsé9 12,00 6,00 2x3,00

8 | Tuyénsb 10 12,00 6,00 2x3,00 | 135 7,50 2x3,00
9 | Tuyénsé 11 12,00 6,00 2x3,00 | 135 7,50 2x3,00
10 | Tuyén sb 12 12,00 6,00 2x3,00 | 135 7,50 2x3,00
11 | Tuyén s6 14 12,00 6,00 2x3,00 | 135 7,50 2x3,00
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_ Phulyc 03 ,
Bang tong hop co cau sir dung dat

Trong pham vi 9,942 ha thugc dw an Khu dd thi méi Bén Bic, thanh phé Lang Son

(Kém theo Quyér dinhsé  /OP-UBND ngay  /7/2020 ciia Cha tich UBND tinh Lang Son)

STT Loai dAt D‘%‘T‘];)‘Ch T(g/o‘)e ngo)d‘-’ T*(‘t‘ggc)a" S6 16
I Pit co quan 625,83 0,63 40 3 -
I Pit cong cong, thwong mai dich vu 1.933,34 1,94 - - -

2.1 | Pit nha vin hoa 4125| 041 40 2 -
2.2 | Bit thuong mai 922,84| 0,93 80 4 -
2.3 | Bat Truong Mam non 598 | 0,6 40 3 -
111 | Pat & méi 39.986,58 | 40,2 - - 342
3.1 |Dat ¢ biét thy 9.959,44 10 60 3 34
3.2 | Pat ¢ lién ké 26.43250 | 26,6 80 - 90 5 261
3.3 | Pitnha 6 tai dinh cu 3.594,64 | 3,62 90 5 47
IV | Dat cay xanh, thé duc thé thao 16.439,04 16,5 - - -
4.1 | Dt cay xanh - mat nudc 15.749,04 15,8 5 1 -
4.2 | Dét cay xanh canh quan 690 0,7 - - -
V | Bii db xe 1.249,98 | 1,26 - - -
VI | Pit giao thong, ha ting xa hoi 39.194,93 39,4 - - -
6.1 |PDathating 2.49353| 251 40 1 -
6.2 | Dt giao thong 36.701,40| 36,9 - - -
Tong cong 99.429,70 | 100 - - -
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