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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Sb: 2658 /QD-UBND

QUYET PINH CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU
(Cdp lan dau: ngay 14 thang 10 nam 2021)

UY BAN NHAN DAN TINH

~ Can cir Luat Té chirc chinh quy?é‘n dia phwong ngay 19/6/2015, Ludt siwra
doi, ‘boA sung mot so diéu cua Ludt To chiec Chinh phu va Ludt To chiec chinh
quyén dia phwong ngay 22/11/2019;

Can civ Ludt Pau tw ngay 17/6/2020;

Can ciwr Ludt Nha o ngay 25/11/2014;

Can cir Nghi dinh so 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cua Chinh phu
quy dinh chi tiet va huong dan thi hanh mot sé dieu cua I7_udt 7Nha 0; Ngh,i,d,ir}h
so 30/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cua Chinh phu siza doi, bé sung mot so dieu
cua Nghi dinh so 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cua Chinh phu quy dinh chi
tiet va huéng dan thi hanh mét soé diéu cua Lugt Nha o;

Can cir Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cia Chinh phui quy
dinh chi tiet va hiréng dan thi hanh mét so diéeu cua Ludt Pau tu;

Can cir Thong tu s 03/2021/TT-BKHDT ngay 09/4/2021 cua B truong

B Ké hoach va Pau tw quy dinh mdu van bdn, bdo cdo lién quan dén hoat déng
dau tw tai Viét Nam, dau tw cua Viét Nam ra nwéc ngoai va xuc tién dau tu;

Theo de nghi cua So Ké hoach va Pdu tu tai Bdo cdo tham dinh sé
2185/BC-SKHPT-PKKD ngay 12/10/2021; kém theo To trinh s6 126/TTr-
UBND ngay 10/9/2021 va Céng vin sé 1751/UBND ngay 10/9/2021 ciia UBND
thi xa Binh Long.

QUYET PINH:

Piéu 1. Chap thuan cha truong dau tu du an Khu dan cu 15 ha thi x4 Binh
Long véi cac ndi dung sau day:

1. Hinh thtic lya chon nha dau tu: Pau gia quyén str dung dat.

2. Tén du an: Khu dan cu 15 ha thi xa Binh Long.

3. Muc tiéu dy an: Cu thé hoa cac do an quy hoach chung xay dyng thi xa
Binh Long, quy hoach phén khu phuong Hung Chlen va phuong An Loc. Tao ra
khu dan cu hién dai, tién nghi, ddong bo vé ha tang dam bao hai hoa vé khong
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gian do thi. Phu hop dinh huéng phat trién do thi va gop phan vao viéc thuc day
phat trién kinh t€ xa hdi chung cua thi xa Binh Long.

4. Quy md du an: Pau tu khu dan cu trén khu ,dét c6 tong dién tich
khoang 15,52 ha (155.275,1 m?); v&i quy md dan s6 du kién 3.000 nguoi.

4.1. So bd co ciu san pham nha ¢ va viéc danh quy dat phat trién nha & xa
hoi:

Pau tu xay dung nha & trén cac 16 dit nha & x4 hoi va dit nha & lién ke,
nha & song lap voi tong dién tich 73.057,1 m2, trong do:

a) D6i voi dat nha ¢ 1ién ké va nha & song 1ap (429 16 dat ¢ véi dién tich
58.215,1 m?); trong d6 co 384 16 dat ¢ nha lién ké va 45 16 dat ¢ nha song lap.
Mat d¢ xdy dung t0i da 87,64% doi v6i dat & nha lién ké va 65,59% doi véi dat
& nha song lap; hé so sir dung dat 3,51 601 v6i dat ¢ nha lién ké va 1,97 d6i voi
dat ¢ nha song 1ap; tang cao cong trinh 4 ting d6i v4i dat ¢ nha lién ké va 3 tang
d6i v4i dat & nha song 1ap.

- Péi v6i cac 16 dat ¢ tiép giap mit tién tuyén duong BT.752 (16 gidi
42m) va tuyén duong Nguyén Thai Hoc (16 giéi 32m): Nha dau tu tring dau gia
phai dau tu xay dung hoan thanh nha & trudc khi dua vao kinh doanh. Truong
hop xdy dung nha tho thi phai hoan thién toan bd phan mit ngoai ciia nha & do.

- Péi vai cac 16 dat o tiép giap mat tién cac tuyén dudng con lai: Khuyén
khich nha dau tu tring ddu gia hoan thanh nha ¢ trudc khi dua vao kinh doanh.
Truong hop xdy dung nha tho thi phai hoan thién toan bo phan mit ngoai cia
nha ¢ do.

Nha dau tu trang dau gia chi dugc chuyen nhuong quyén st dung dat,
quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat khi dap tmg cac diéu kién
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 41 Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
cia Chinh phu dugc sitra d6i, bd sung tai khoan 17 Diéu 1 Nghi dinh sé
148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 cua Chinh phu; duoc cap c6 tham quyén
quyét dinh cho phep chuyen nhuong quyén stir dung dat, quyén sé hiru nha & va
tai san khac gan lién voi dat, kinh doanh du 4n theo quy dinh cta Luat Nha &,
Luat Kinh doanh bt dong san.

b) Béi véi dat nha & xa hoi: Co dién tich dat 14.842 m2 véi mat do xay
dung t6i da 75%, tang cao toi da 10 tang. Nha dau tu trang ddu gia co trach
nhiém truc tiép dau tu xay dung nha ¢ xa hoi theo quy hoach, du an duoc duyét
va quy dinh cua phap luat co lién quan.

4.2. So b6 phuong an dau tu xdy dyng, quan ly ha tang d6 thi trong va
ngoai pham vi dy an d6i voi dy an dau tu xdy dyng nha ¢, khu d6 thi, so bo
phan ha tang d6 thi ma nha dau tu giit lai dé dau tu kinh doanh, phan ha ting d6
thi ma nha dau tu ban giao cho dia phuong:

- Bbi véi cong trinh ha t?mg ky thuat, ha tﬁng x4 hoi cta du an: Nha dau
tu trang dau gia c6 trach nhiém dau tu xay dung hoan thanh cic cong trinh ha
tang k¥ thuat, ha ting xa hdi cta dy an (trir cong trinh buu dién va cong trinh
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van hoa), dam bao két ndi v6i hé thong ha tang chung cua khu vuc. Sau khi dau
tu xay dung hoan thanh, nha dau tu co6 trach nhiém ban giao cac cong trinh nay
vé€ cho dia phuong quan 1y.

- Béi voi cac cong trinh thuong mai, dich vu: Nha dau tu trang dau gia co
trach nhiém dau tu xay dung hoan thanh cdc cong trinh thuong mai, dich vu.
Céc cbng trinh nay nha dau tu git lai dé kinh doanh.

Nha dau tu tring dau gia phai thuc hién dau tu dy an theo dung quy hoach
duoc duy¢t.

5. Von dau tu cua du &n: Dy kién khoang 1.848 ty dong.

6. Thoi han hoat dong cta dy &n: 50 (ndm muoi) ndm ké tir ngdy UBND
tinh ban hanh quyét dinh phé duyét két qua trang dau gia quyen su dung dat dé
thuc hién du an.

7. Dia diém thuc hién dy 4n: Phuong Hung Chién va phudng An Loc, thi
xa Binh Long, tinh Binh Phudc.

8. Dién tich, nguon gbc dat:
a) Tong dién tich du an khoang 15,52 ha (155.275,1 m?).

b) Nguon gbc dat: Thude dat ciia Cong ty TNHH MTV Cao su Binh Long
thudc Tap doan Cong nghiép Cao su Viét Nam giao vé tinh theo Cong vin sb
391/HPQTCSVN-KHDT ngay 15/6/2020. UBND tinh da thu hoi dat cia Cong
ty TNHH MTV Cao su Binh Long, giao UBND thi xa Binh Long quan 1y tai
Quyét dinh s6 1924/QD-UBND ngay 26/7/2021.

9. Tién d@d thuc hién dw an:

- Trong 12 thang lién tuc ké tir khi nhan ban giao ranh giéi khu dét trén
thuc dia, nha du tu phai tién hanh 1ap céac thu tuc vé dau tu, xay dung, moi
truong va cac thu tuc phap ly c6 lién quan theo quy dinh ctua phap luat va khoi
cong xay dung du an.

- Trong 24 thang lién tuc ké tir khi nhan ban giao ranh gi6i khu dét trén
thuc dia, nha dau tu phai trién khai xay dung va hoan thanh du an theo quy
hoach dugc phé duyét.

- Truong hop nha dau tu trang dau gia khong dwa dét vao s dung hogc
cham trién khai va hoan thanh du an theo tién d6 néu trén thi s€ bi xu ly theo
quy dinh cta phéap luat.

10. U dai, hé tro dau tu va dieu kién &p dung: Dy &n dugc huong céc vu
dai, ho trg dau tu va dieu kién ap dung theo quy dinh hién hanh.

11. Céc diéu ki¢n ddi véi nha dau tu:

a) T6 chirc kinh té (goi tat 1a to chuc) thudc dbi tuong dugc Nha nudc
giao dat, cho thué dat theo quy dinh cua Luat Pat dai, c6 nhu cau va nang luc
thuc hién du an dau tu xay dung khu dan cu theo quy hoach dugc co quan Nha
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nudc c6 tham quyen phé duyét. Pdng thoi khdng thude cac trudng hop quy dinh
tai Khoan 4 Diéu 38 Luat Dau gié tai san.

b) T4 chirc phai dam bao cac diéu kién dé thuc hién du an dau tu theo quy
dinh tai Khoan 3 Diéu 58 Luat Dat dai, Diéu 14 Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP
ngay 15/5/2014 caa Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s diéu caa Luat
Dat dai; d6ng thoi phai dam bao cac diéu kién theo quy dinh tai Diéu 21 Luét
Nha & va phap luat vé kinh doanh bat dong san, phap luat vé dau tu.

¢) C6 chirc ning kinh doanh bat déng san: Phai ¢ béo céo tai chinh 02
nam gan nhat chang minh hoat déng nganh nghé kinh doanh “kinh doanh bét
dong san”.

d) biéu kién vé nang lyc tai chinh: C6 vén thudc so hitu caa minh dé thuc
hién du an khong thap hon 20% tong mirc dau tu ddi vai du &n c6 quy md sir
dung dét dudi 20 ha (tong mire dau tw dir kién khoang 1.848 ty dong); chimng
minh kha niang huy déng vén dé thuc hién du an tir cac t6 chuc tin dung, chi
nhanh ngan hang nudc ngoai va cac té chic, ca nhan khac.

d) Khong vi pham quy dinh caa phap luat vé dat dai doi véi truong hop
dang st dung dat do Nha nude giao dat, cho thué dat dé thuc hién dy 4n dau tu
khac tinh dén thoi diém thong bao dau gia.

e) Bé xuat chi phi thyc hién du an: Nha dau tu phai lap dé xuat chi phi
thuc hién du an cho phi hop véi quy mé tirng hang muc theo quy hoach chi tiét
duoc duyét.

) T6 chace duoc thanh 1ap va hoat dong toi thieu 02 nam tinh dén thoi
diém thong bao dau gia.
Piéu 2. T6 chirc thuc hién

1. Trach nhiém cua co quan, t6 chuc, ca nhan c6 lién quan trong viéc trién
khai thuc hién du an dau tu:

a) Nha dau tu tring déy gia phai thuc hi¢n dy én theo ding quy md, quy
hoach dugc duyét va dung ti@gn d6 du an da quy dinh tai khoan 9 biéu 1 Quyeét
dinh chap thuan chu truong dau tu nay.

b) UBND thi xa Binh Long ra soat lai phﬁn dién tich chénh léch gitra dién
tich dat da thu hdi ciia Cong ty TNHH MTV Cao su Binh Long (154.834,1 m?)
va dién tich phé duyét tai quy hoach chi tiét xdy dung 1/500 cua dy an
(155.275,1 m?) dé 1én phwong an d4u gia quyén sir dung dét cho phu hop; dong
thoi, thue hién ndi dung da cam két véi Bo Chi huy Quén sy tinh vé viée quy
hoach khu dét bd tri cong trinh phong thu (Céng van sé 1675/UBND-SX ngay
30/8/2021 va Céng van sé6 1751/UBND ngay 10/9/2021 ciia UBND thi xd Binh
Long).

¢) S& Ké hoach va Dau tw, S¢ Tai nguyén va Moi truong, S¢ Xay dung,
UBND thi xa Binh Long theo chirc nang nhiém vy huéng dan nha dau tu trang
dau gié thuc hién céc thu tuc tiép theo dung quy dinh.
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2. Giao UBND thj x& Binh Long t0 chiic dau gia quyen su dung dat lya
chon nha dau tu thyc hién du an.

Piéu 3. Piéu khoan thi hanh

1. Thoi diém c6 hiéu lyc cia Quyét dinh chap thuan chu truong déu tu:
Ké tir ngay ky.

2. So Ké hoach va Pau tu, S& Tai nguyén va Mai truong, S¢ Xay dung,
UBND thi xa Binh Long, nha dau tu tring dau gia chiu trach nhiém thi hanh
Quyet dinh nay.

3. Quyét dinh nay duogc giri cho S Ké hoach va Pau tu, So Tai nguyén va
Moi truong, S6 Xay dung, UBND thi xa Binh Long va mot ban dugc luu tai
UBND tinh Binh Phuéc./.[.

Noi nhin: KT. CHU TICH

- Nhu Piéu 3; PEEQCHU TICH |
- CT, cac PCT UBND tinh; =
- LDVP, Phong: KT, TH;

- Luu: VT. (194Thg-12/10)

Srin Van Mi
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