UV BAN NHANDAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TiNH VINH PHUC bic ldp - Ty do - Hanh phiic
s6: /%9 /Qb-UBND Vinh Phiic, ngayA$ thing 5 nam 2021
QUYET PINH

V/v phé duyét diéu chinh QHCT ti I¢ 1/500 Cum cong nghiép lang nghé Minh
Phwong tai thi tran Yén Lac va xa Nguyét Dirc, huyén Yén Lac (lan 1)

UY BAN NHAN DAN TiNH VINH PHUC

Cdn cit Ludt t6 chikc chinh quyén dia phwong sé 77/2015/QHI13 ngay
19/6/2015;

Cdn cit Ludt Quy hoach dé thi sé 30/2009/QH12 ciia Quéce hdi; Nghi dinh
s6 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phii vé ldp, tham dinh, phé duyét
va quan Iy quy hoach dé thi; Thong tw sé 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 ciia
Bé Xay dung quy dinh ho so cia timg loai quy hoach dé thi;

Cén cir Quyét dinh sé 769/0P-UBND ngay 01/4/2013 cia UBND tinh Vinh
Phuc V/v phé duyét QHCT Ty lé 1/500 Cum cong nghiép Minh Phuong, huyén Yén
Lac; Quyét dinh sé 1081/QP-UBND ngay 07/4/2017 ciia UBND tinh Vinh Phiic
Viv thanh 1dp va giao chi dau tw xdy dung va kinh doanh ha tang Cum cong
nghiép Minh Phwong, huyén Yén Lac; Quyét dinh s6 3378/0P-UBND ngay
30/11/2017 cua UBND tinh Vinh Phuc V/v phé duyét diéu chinh QHCT ty l¢ 1/500
Cum céng nghiép Minh Phuwong, huyén Yén Lac; Quyét dinh s6 593/QP-UBND
ngay 20/02/2019 cia UBND tinh Vinh Phiic V/v diéu chinh tén Cum céng nghiép
Minh Phuwong, huyén Yén Lac thanh Cum céng nghiép lang nghé Minh Phuong,
huyén Yén Lac; Quyét dinh s6 1926/QD-UBND ngay 13/8/2019 cua UBND tinh
Vinh Phiic Vv phé duyét QHCT ti I¢ 1/500 Cum cong nghiép lang nghé Minh
Phuong tai thi tran Yén Lac va xd Nguyét Dirc, huyén Yén Lac, tinh Vinh Phic,

Cancuy kién ciia Chii tich va cde PCT UBND tinh tai phiéu trinh cua Van
phong UBND tinh vé diéu chinh QHCT ti I¢ 1/500 Cum céng nghiép lang nghé
Minh Phuong tai thi tran Yén Lac va xa Nguyét Durc, huyén Yén Lac (lcfn L)

Theo dé nghi cia S¢ Xdy dung tai To trinh sé 235/TTr-SXD-QHKT ngay
28/4/2021.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Diéu chinh quy hoach chi tiét TL1/500, gom nhing ndi

dung chu yéu sau:

1. Tén do 4n: Piéu chinh QHCT ti 1§ 1/500 Cum céng nghiép lang nghé
Minh Phuong tai thi tran Yén Lac va xa Nguyét Puc, huyén Yén Lac, tinh Vinh

Phiic (14n 1).

2. Chii dau tw: Cong ty Cé phin KEHIN.



3. Ly do diéu chinh quy hoach:

- Cum céng nghiép lang nghé Minh Phuong dugc UBND tinh Vinh Phic
phé duyét QHCT ty 1& 1/500 tai Quyét dinh s6 1926/QD-UBND ngay 13/8/2019
voi quy mé dién tich 33,54ha. Trong d6 c6 mot phan 1a dit cong nghiép hién c6
8,8ha (nha may gach Tén Thinh). Thyc hién chu truong cua Tinh trong viéc han
ché san xuét gach dat nung, dén nay Chu dau tu da thoa thuén xong V0'1 Cong ty
TNHH Tén Thinh vé viéc di doi va khéong san xuét gach tai vi tri nim trong
pham vi db 4an QHCT cum cdng nghiép lang nghé Minh Phuong nita. Do viy,
Cong ty Cb phan KEHIN dé xuit diéu chinh QHCT ty 1& 1/500 Cum cong
nghiép lang nghé Minh Phuong, huyén Yén Lac lam co s& cho cac Nha dau tu
thir cap dAu tu vao du 4n dép mg nhu ciu san xuit kinh doanh va phét trién kinh
té ctia dia phuong.

- Téng dién tich sau khi diéu chinh quy hoach 33,8382ha (tdng 2.982m2)
nguyén nhéan la do cap nhét huéng tuyén di€u chinh DT.303 nén thira ra mot
phan dat xen kep gitra ranh gi6i do an quy hoach dugc duyét va huéng tuyén
DT.303 diéu chinh.

4. Pham vi diéu chinh:

- Piéu chinh lai pham vi ranh gidi 1dp quy hoach theo hudng tuyén diéu
chinh DT.303.

- Piéu chinh lai co cdu sir dyng dét va chia 16 phan dign tich Nha méay
gach Tan Thinh (cti) dam bao phu hop co cau ty 1¢ cac loai dat theo quy chuan
quy hoach Cum c6ng nghiép lang nghé. Di€u chinh lai phuong an chia 16 mét so
6 dat cho phu hop vdi tinh hinh thuc té va nhu cau cua cac Nha dau tu thir cap.

- Dleu chinh lai mang luéi cac tuyen duong giao thong ndi bo cho phu hop
v6i nhu cau thuc té céc 16 dat lang nghé va thuan loi cho viéc dau tu.

5. N§i dung diéu chinh quy hoach.

5.1. Quy hoach sir dung dit:

BANG TONG HQP QUY HOACH SU DUNG PAT TRUGC VA SAU PIEU CHINH

QH dugc duyét QH sau diéu chinh
STT Logi afit Digntich | Tjl1¢ |Diéntich | Tylg | ne()
v y Giam (-)
(m2) (%) (m2) (%)
I Dit cong nghiép hién cé 88.203.0 0.0 -88.203.0
II | Kénh mwong thiy lgi 6.428.4 5.544.0 -884.4
j | DAl laeg dwimg Gnl | 5 a0 0.0 2.403.0
16 303
A
ry | P2t auy bogeh CCN ~ | 50paei 100 | 332.838.0 100 | +94.472.4
Lang nghe
j [Pat CCN - lang nghe | \5945578| 6694 | 2205172| 69.0
quy hoach méi




2 | Dt cong trinh cong cong 3.587.0 1.5 3.514.0 1.1
3 | Dét ciy xanh 30.041.0 12.6 | 33.322.0 10.0

Dét hanh lang dudng day
O Pntrns 2.113.0 0.6

DAt ddu mbi HTKT 4.091.5 1.72 3.268.0 1.0
6 | Dét giao thong 41,0933 | 1724 | 61.103.8 18.4

A A -
Tong dign tich QH CCN | 445 4099 338.382.0 +2.982.0
— Lang nghe

a. Noi dung diéu chinh:

- Diét} chinh phuong an chia 16 cac 16 dat cong nghiép lang nghé‘ ky hiéu
tir LN-01 dén LN-04 lién quan dén diéu chinh huéng tuyén DT.303; di€u chinh
dién tich gét kér}h muong mat nudc do lién quan dén viéc ha ngdm mét phan
kénh va cong ngam di xuyén qua DT.303.

- Piéu chinh phuong én chia 16 va bd sung thém dai dét cay xanh rong
3,0m phia sau cac 16 dat cong nghiép lang nghé ky hi¢u LN-05, LN-06;

- Piéu chinh phuong an quy hoach céc dién tich dat lién quan dén 16 dat
cong nghiép cii (Nha may gach Tén Thinh) va mét phin huéng tuyén DT.303
diéu chinh bao gém cac 16 dat ky hiéu LN-07, LN-08, CC-01, CC-02, CN,

HTKT-01, BDX-01, CXCL-01 d& b tri thanh céac 16 dit ky hiéu tir LN-07 dén
LN-12, tir CX-01 dén CX-04, CC-01; HTKT, BbX, CXCL-01.

- Piéu chinh lai pham vi ranh giéi khu vuc quy hoach theo huéng tuyén
DT.303 dieu ghinh, tach dién tich hanh lang mé rong PT.303 ra khoi pham vi
nghién ctru diéu chinh quy hoach.

b. Chi tiéu dién tich cac loai dat sau khi diéu chinh quy hoach cu thé nhu
sau:

~ + Dt xay dung lang nghé dugc bo tri trong 12 16 dat c6 ky hi¢u tir LN-01

dén LN-12, tong dién tich 229.517,2m2 (dugc chia thanh 457 6 dat, dién tich

mdi 6 tir 286,0m2 dén 1.238,3m2). Mat d6 xay dung tdi da 60%, tang cao tbi da
03 tang;

ot Pit xay dung cong trinh cong cdng, nha diéu hanh, dich vu lang ngh’é tai

16 dat CC-01, dién tich 3.514,0m2. Mét d6 xdy dung toi da 50%, tang cao t6i da
03 tang;

+ Dat ddu méi ha tang k§ thuat: tram xir Iy nuéc thai bé tri tai 16 HTKT,
dién tich 3.268,0m2. Mat d¢ xay dung tdi da 50%, tang cao 01 tang;

i Dit cay xanh duge b6 tri tai 04 16 dat cay xanh tap trung ky hiéu tir CX-
01 dén CX-04, va mét so dién tich dat cdy xanh vuon hoa ket hop cac ly muong
thuy lgi, cach ly phong chay tong dién tich 33.322,0m2. Mat d§ xay dung toi da

5%, t?mg cao 01 tr?mg;



+ P4t hanh lang dudng dién 220Kv, ky hiéu CXCL-01, dién tich
2.113,0m2;

+ Dét dudng giao théng, tong dién tich 61.103,8m2, chiém 18,4% (gom
dat giao thong chiém dién tich 58.933,8m2, dat bai do xe chiém dién tich
2.170,0m2).

5.2. T chirc khong gian kién tric canh quan, thiét ké do thj:

- Déi véi céc 16 dat lang nghé (khu san xuét két hop véi dich vu lang
nghé): Chi gidi xay dung lui 6,0m so véi chi gidi duong do.

~ + Cong trinh dich vy: Chiéu cao 03 tang, cos nén nha cao hon cét via he
thong nhat 0,3m. Chiéu cao tang 1 cao 3,6m; tang 2,?3 cao 3,3m. Sir dung hinh
thire kién truc don gian, hién dai, phu hop vdi tinh chat cua loai hinh cong trinh
dich vy, trung bay san pham lang nghé.

+ Céng trinh khu nha xudng san xuét: Chiéu cao 01 tang, cos nén nha cao
hon cot via he thong nhat 0,15m. Chiéu cao 12,0m. Str dung hinh thirc kién tric
don gian, phu hop vdi tinh chat cua loai hinh cdng trinh phuc vu san xut, ché
bién san pham lang nghe.

+ Cong trinh cong cong (Nha didu hanh khu lang nghe) Chiéu cao 03
tang, cos nén nha cao 0,45m so v&i cos via hé. Chiéu cao tang 1 cao 3,6m; chiéu
cao tang 2,3 cao 3,3m. Sir dung hinh thic kién triic don gian, hién dai, pht hop
v0i tinh chat cong trinh cong cong diéu hanh.

- Déi véi khu dét cay xanh vudn hoa: quy dinh mat d6 xay dung t6i da 1a
5%.

- Khi gién hanh xdy dung phai dugc co quan c6 thdm quyén cho phép
thong qua gidy phép xay dung (doi voi cac cong trinh thude truong hop phai cap
phép xdy dyng) dam bao tuén thu cac quy dinh veé kién tric canh quan va sir
dung dat theo QHCT dugc phé duyét va céc ti€éu chuan quy chuan hién hanh.

5.3. Quy hoach cac by mon ha téng:

a/ Giao thong, chi gidi xay dung:

- Giao thong:

+ Mt cét 1-1: chi giéi 19,5m (4,5m+10,5m+4,5m);

+ Mt cét 2-2, C-C: chi gi¢i 16,5m (3,0m+10,5m+3,0m);

+ Mit cit A’-A’(duong gom dudng truc Bic-Nam): chi giéi 12,0m
(7,0m+5,0m).

+ Mit cit D-D (duong di vao khu Nha didu hanh lang nghé): chi giéi
7,5m.

- Chi gioi xéy dung d6i v6i cac cong trinh trong cum cong nghiép lang
nghé 1ui 6,0m so vai chi gidgi dudng do.

b/ Quy hoach chuén bj ky thuat:

- San nén: k



+ Cao d6 san nén dugc khdng ché tai cac diém nut giao thong va phai dam
bao phu hgp véi cao do hién trang cia khu dan cu hién hiru.

+ Cao d6 khéng ché tir 9.00 dén 9.65.

- Thoét nudc mua:

o * Hé théng thoat nuéc’ mua ctia khu vuc dugc thiét ké doc lap vdi hé
thong thoat nudc thai. Pugc bo tri dudi 1ong dudng.

 + H¢ théng duong éng sir dung ong tron BTCT c6 dudng kinh tir D800
den D1000.

c) Cép dién, chiéu sang, thong tin lién lac:

- Cép dién:

+ Ngudn dién: Ngudn dién cip cho khu quy hoach dugc 1y tir duong day
10(22)KV 16 479-E25.10 nhanh ré TBA Quan Bac hién c6 chay qua khu vuc quy
hoach.

+ Lu6i dién: Luéi dién trung thé va ha ap phuc vu sinh hoat va chiéu sing
khu vuc quy hoach sir dung cap ngam trong hao k¥ thuat.

+ B tri 03 tram bién 4p méi gébm: TBA 1.2x1000KVA-22/0,4KV, TBA

2.2x1250KVA-22/0,4KV, TBA 3. 180KVA- 22/0,4KV tai vi tri gbc cac 16 dat
CX-02, CX-01, CX-03.

- Chiéu séng:

Déi véi dudng c6 dai phan céch ding dén chiéu sang 2 bén lap trén cit
thép con can roi cao 9,0-11,0m di theo dai phan céch dudng quy hoach; doi véi
dudng khéng c6 dai phan cach dung dén chi€u sang 1 bén lap trén cdt thép con
can roi cao 9,0-11,0m di trén yia he duong quy l}ogch cé}ch b6 via 0,5m. Khoz’tpg
cach cach cgt tir 35-40m. Cap dién cho hé thong chiéu sang dung cédp ngam
CU.XLPE/PVC(4x16mm?2).

- He théng thong tin lién lac: dugc dau tu dong bd véi cic hé thong ha
tang k¥ thuat khac.

d) Cép nuéc:

- Ngudn cép : giai doan ngén han dugc Iéy tir duong dng DN160 hién c6
trén DT.303 tir nha may nude Yén Lac (cong suat 3.000m3/ng.d). Giai doan dai
han dugc lay tir nha may nudc Song Lo (cong suat 500.000m3/ng.d) theo quy
hoach chung cap nuéc D6 thi Vinh Phuc.

- Mang luéi duong éng theo kiéu mang nhénh bang hé thong dudng ong
HDPE c6 duong kinh tir DN75 dén DN160.

- Cép nudc chira chéy : cic hong ciru hoa lay nudc tir dudng dng D160 tai
cac vi tri thudn tién, dam bao ban kinh phuc vu t6i thiéu 1a 150m, dong thoi phai
tuan theo quy pham phong chay chira chay cia by Cong an. Hong ciru hoa dat
noi trén via he.

e) Thoat nudc thai, vé sinh moi truong: ;/



- Thoat nudc thai:

+ Pudng cbng thodt nude thai dugc thiét ké tach riéng biét voi duong
cbng thoat nudc mua; dugc thiét ké theo nguyén tic tu chay, tan dung t6i da diéu
kién dia hinh dé dat cong

+ Nudc thai cua tung h¢ dan dugc thu gom lai bing tuyén cc”')ng' D300 va
D400 dat trén via he, sau d6 dugc dan vé tram xir ly nudc thai tai 16 dat HTKT-
01.

- Vé sinh mbi trudng: Réc thai dugc thu gom hang ngdy dé vén chuyén
deén khu xur ly chung cta khu vuec.

Piéu 2. T chirc thuc hién:

UBND thj trdn Yén Lac, UBND xi Nguyet buc, UBND huyén Yén Lac
¢ trach nhiém ph01 hop S¢ Xay dyng cong bo cong khal quy hoach chi tiét dugc
duyét theo Quyét dinh nay; trién khai céc thu tuc tiép theo ctia du 4n theo quy
dinh hién hanh.

Piéu 3. Quyét dinh c6 hiéu luc tir ngdy ky ban hanh.

Chanh Vin phong UBND tinh, Thu trudng cac nganh: Xdy dyng, Tai
nguyén - Mbi truong, Tai chinh, Ké hoach va Pau tu, Giao thong van tai, Cong
thuong; Chu tich UBND huyén Yén Lac; Chu tich UBND thi trdn Yén Lac, Chu
tich UBND xa Nguyét Buc; Cong ty Cb phan KEHIN va Thu trudng céc co
quan, don vi c6 lién quan can cr quyét dinh thi hanh./. }I\/

Noi nhin: T™. UY BAN,NI-IAN DAN
- Nhur diéu 3; KT CHU TICH

- Chu tich va cac PCT UBND tinh; E

- CPVP UBND tinh;
- Luu: VT, CN2,3
k...4D.. b)

Vii Chi Giang
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