UY BAN NHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc lap - Tu do - Hanh phic

Sb: 2243 /QD-UBND

QUYET PINH CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU
PONG THOT CHAP THUAN NHA PAU TU
(cdp lan dau: ngay Al. thang 48 ndm 2021)

UY BAN NHAN DAN TiNH

Cén cir Ludt T6 chike chinh quyen dia phuong ngay 19 thang 6 ndm 2015,
Ludt sva doz bé sung mét sé diéu ciia Ludt Té chitc Chinh phi va Ludt T6 6 chirc
chinh quyén dia phuong ngay 22 théng 11 ndm 2019,

Can etk Ludt Pau tw ngay 17 thang 06 ndm 2020;

C”a'n cwr Nghi dinh s6 31/2021/NP-CP ngay 26 thang 3 nam 2021 quy dinh
chi tiét va hwéng dan thi hamh Ludt Pau tw ndm 2020;

Can cit Thong tu 56 03/2021/TT-BKHDT ngay 09 thdang 4 nam 2021 cua Bo
Ké hoach va Pdu tu quy dinh mdu van ban, bdo cdo lién quan dén hoat dong dau
tu tai Viét Nam, déu tu tir Viét Nam ra nude ngodi va xiic tién dau tu.

Can cir Céng vin sé 3089/ UBND-KT ngay 08/ 7/2021 va Cong van 56
4581/UBND-KT ngay 10/9/2021 cua Uy ban nhan dan tinh Binh Duong vé viéc
chap thudn nhdn chuyén nhu"ong quyén sir dung dét nong nghiép dé thuc hién du
dn dau tw phi néng nghiép ciia Céng ty Co phan Tdp doan Lé Phong;

Céin cit két lugn ciia Thuong truc Uy ban nhdn ddn tinh gidi quyét kién nghi,
dé xudt ciia céc s6, nganh tai Thong bdo sé 347/TB-UBND ngay 29/12/2021;

Xét Bdo cdo s6 490/BC-SKHDT ngay 30/12/2021 cua S6 Ké hoach va Pau
tw vé viéc chdp thudn chii truong dong thoi chdp thudn nha dau tw Duw dn Khu
can hg Ngoc Luc Bdo 68 (The Emerald 68) do Céng ty C6 phan Tdp doan Lé

Phong dé xudt.

QUYLT PINH:

Piéu 1. Chap thuin chi trwong dau tu déng thoi voi chflp thuin nha
dau twr v6i ndi dung nhw sau:

1. Nha dau tu: CONG TY CO PHAN TAP POAN LE PHONG; Gidy
ching nhén dang ky doanh nghi¢p s6 3702923540 do Phong Diang ky kinh doanh,
S& Ké hoach va Pau tu tinh Binh Duong ching nhén 1an dau ngay 23/10/2020.
Dia chi tru s& chinh: 79 Dai 16 Binh Duong, khu phd Trung, phuong Vinh Phq,
thanh phd Thuin An, Viét Nam.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Bui Ngucm Phong; sinh ngay 12/04/1972;
quoc tich Viét Nam; Chung minh nhan dan s6 023137970 do Céng an thanh ph
H6 Chi Minh cip ngay 28/06/2014; dia chi trudng tri tai 513 Tinh 1§ 43, phuong
Tam Phtl, quan Tha Bc, thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam; chd & hién nay tai
513 Tinh 16 43, phuong Tam Phii, quan Thit Piic, thanh phé H6 Chi Minh, Viét
Nam; chte vu: Chil tich Hoi ddng thanh vién kiém Téng Giam déc.
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2. Tén dy 4n: KHU CAN HO NGOQC LUC BAO 68 (THE EMERALD 68).

3. Muc tiéu dy 4an: kinh doanh bét dong san, quyén sir dung dat thudc chi
s¢ hitu, chi sir dung hogic di thué. Chi tiét: dau tu xay dung nha chung cu cao
tang (dé ban, cho thué, cho thué mua).

4. Quy mé cia du an:

- Dién tich dét dy kién st dung: khoang 7.101,9m?.

- Quy md dén s: khoang 1.967 nguoi.

- S0 bd co cdu san phdm nha &: 1 khdi chung cr cao 39 ting + 3 ting ham
vo1 khoang 650 cin ho.

- Viéc danh quy_ dat phat trién nha & xa hoi: khong phal danh quy dét 20%
va c6 nghia vu nép t1en st dung dét cho toan bd dién tich dét cua du an theo quy
dinh cua phép luat vé dat dai dugc quy dinh tai khoan 2, Dleu 5, Nghi dinh s6
100/2015/NB-CP ngay 20/10/2015 sira ddi tai khoan 4, Diéu 1, Nghi dinh 56
49/2021/ND-CP ngay 01/4/2021 ctia Chinh phul.

- So bd phuong 4n déu tu xdy dung, quan ly ha tAng d6 thi trong va ngoai
pham vi du 4n: Nha dau tu ¢6 trach nhiém dau tu xay dung, quan ly ha tang do
thi trong va ngoai pham vi d 4n theo ding quy hoach chi tiét da dugc co quan cé
tham quyén phé duyét va cac diéu kién rang budc dbi voi nha dau tu quy dinh tai
Diéu 2, Quyeét dinh nay.

(So lidu cu thé quy mé du an sé d’uoc xde dinh theo Quy hoach chi tiét dy én
duoc cdp c6 tham quyén phé duyét, dong thoi phdi dam bao phit hop véi Quy
hoach phan khu tai dia phuong da duoc phé duyét).

S Von dau tw cia du an: 1.644.390.916.517 (Mgt nghin séu tram bon
muoi bon ty ba trdm chin muoi triéu chin trém mudi séu nghin nam tram muoi
bay) dbng, trong do:

- Vén gbp ctia nha dau trr 1a 329.000.000.000 déng, chiém ty 1& 20% téng
vén dau tu.

- Von huy dong tir cac td chuc tin dung: 1.315.500.000.000 dong, chiém ty
1& 80% tong von dau tu.

Gia tri, tién dd, ty 18 va phwong thirc gop vdén nhu sau:

K A, - Phuong sk =
p T S0 von gop Ty 1€ . Tien d¢
STT Tén nha dau tu (VND) %) thli’cggop a6p vén

01 Coéng ty cb phin  [329.000.000.000| 100 | Tiénmijt | theo tién do
Tap doan Lé Phong du an

6. Thoi han thue hién dy an: 50 ndm (duoc tinh tic ngay nha dau tw duwoe
cap vin ban chdp thudn chii truong dau tw dong thoi chdp thudn nha déu tu hode
Gidy ching nhdn dang ky dau tw. Déi vi dw dn dau twe duoc Nha nude giao dat,
cho thué ddt, chuyen muyc dich sir dung dat thi thoi han hoat dong cua dy dn
duoc tinh tir ngay nha dau tw duoc quyet dinh giao dat, quyét dinh cho thué dat,
quyét dinh chuyén muc dich sir dung dat).

7. Pia diém: phuong Vinh Phu, thanh phd Thuan An, tinh Binh Duong.




8. Tién dd thue hién du 4n:

a) Tién d6 gop vén va huy déng cac ngudn vén:

- Tién d6 gop vén: da thyc hién gop di vén.

- Tién d6 huy dong vén tir ngan hang: theo tién d6 trién khai du 4n

b) Tién do xdy dung co ban va dua cdng trinh vao hoat ddng hodc khai thac
van hanh: _

- Xay dung, van hanh sin xuét, kinh doanh, cung cép dich vu: Quy 111/2022

dén Quy IV/2024.

- Nghiém thu, di vao hoat dong: Quy 1/2025.

Diéu 2. T6 chric thye hién:

Trach nhiém cua co quan, td chuce, ca nhén co lién quan trong viéc trién khai
thue hién du an dau tu:

1. Trach nhiém, cic diéu kién rang bude ddi voi nha dau tu:

- Nha dau tu phai thue hién thi tue ky quy bao dam thuc hién du én theo
quy dinh tai Piéu 43, Luat Dau tur nim 2020.

- Nha dau tu chiu trach nhiém trude phép luét vé tinh hop phép, chinh xac,
trung thuc ve Viéc cung cdp tai lidu ching minh ning luc tai chinh, xac dinh so
liéu tong von diu tw va hiéu qua du 4n theo quy dinh Piéu 6, Nghi dinh s6
31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cua Chinh phu.

- Nha dau tu chiju trach nhi¢ém toan dién vé viéc dam bao ning luc gép vén
cht so hitu, kha néng huy dong von theo ding quy dinh phép luat, dam bao viéc
trién khai thuc hién du 4n theo diing tién do.

- Khi trién khai thuc hién thu tue theo quy dinh phap luat vé xay dung, nha
dau tur ¢6 trach nhiém tinh toén tong mttc déu tu trén co sé don gla sudt vén déu
tu dam béo phu hop véi thoi gian trién khai thue hién du 4n va cdc quy dinh phap
luat vé xay dung.

- Nha ddu tu c6 trach nhiém lién hé véi S& Tai nguyén va Moi truong, S&
Tai chinh, Cuc thué tinh d& dwoc huéng dan thuc hién nghia vu tai chinh déi véi
toan b khu dit thuc hién du 4n.

- Nha d&u tu chiu trach nhiém trudce phap ludt vé tinh hop phap, trung thuc
vé viéc di thue hién tu thoa thuan, nhan chuyen nhuong quyeén st dung dat cua
cac ho dan trong khu vuc du an. Uy ban nhén dén tinh khong giai quyet tranh
chap gifta nha dau tu va cdc h¢ dan cé lién quan. Truorng hop nha dau tu khong
dam bao viéc tu thoa thuan, nhin chuyen nhucmg quyeén st dung dat dé thuce hién
du an, Uy ban nhan dan tinh s& xem xét, chAm dirt hoat déng cta du 4n dau tu
theo quy dinh.

- Nha dau tu phai lap Béo cdo dénh gid tdic dong moi trudng cho du an va
giri vé S& Tai nguyén va Méi truong dé duoc thim dinh, phé duyet theo quy dinh
trude khi co quan ¢6 tham quyén tham dinh béo cdo nghién ctru kha thi, béo cdo
kinh té - k¥ thuat hodc theo thiét ké co s@, thiét ké ban v& thi cong.

- Khi tnen khai 14p quy hoach chi tiét va dy 4n dau tu xdy dung, nha dau tu
phai dé xuét phuong an quy hoach cac céng trinh ha ting k¥ thuét, ha tang x4 hoi
phu hop voi quy hoach phan khu dé dwgc phé duyét; phu hgp cac Quy chudn xay
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dung. Nha dau tu phai lién hé céc co quan, don vi c6 lién quan dé thuc hién céc
budc thoa thuén, thong nhat phuong 4n thiét ké, thi céng c6 lién quan dén viéc
dau ndi giao thong, thoat nudc mua va nudc thai theo quy dinh. Cé phuong an
dau tu nang cap tuyen duong Vinh Phu 16 theo quy hoach phan khu da dugc phé
duyét.

- Nha dau tu thyc hién danh gia tac dong giao thong & budce lap quy hoach
chi tiét ty 1& 1/500 de cd co s xem Xét cac phuong an t6 chirc giao thong phu
hop theo Cong vin s6 3064/UBND-KTN ngiy 26/6/2019 ctia UBND tinh Binh
Duong.

- Nha dau tur 6 trach nhiém xéy dung hoan chinh hé théng ha tang k¥ thuat
bén trong du 4n, thuc hién dau n6i vao ha ting k¥ thuét chung ctia khu vuc dam
bao ddng b theo quy hoach chi tiét d& dugc phé duyet

- Nha déu tu chi dugc phép tb chirc huy dong vbn, m& ban nha & hinh thanh
trong tuong lai khi dap tmg didy du céc didu kién theo quy dinh ctia phap luét vé
nha ¢, kinh doanh bat dong san. Thuc hién nghiém céc quy dinh phap luat trong
qué trinh trién Kkhai thuc hién du an theo cong vdn s6 1688/SXD-QLN ngay
24/5/2021 cua So Xay dung.

- Nha déu tu c6 trach nhiém tridn khai thuc hién cac buéc tiép theo cac quy
dinh phap luat vé déu tu, dit dai, mdi truong, xdy dung, nha &, do thi, quy hoach,
kinh doanh bét dong san, phong chdy chita chéy...

- Nha dau tu chiju trach nhiém thyc hién ché d6 hoat déng béo cdo hoat dong
dau tu theo quy dinh tai Piéu 72, Luat Pau tu ndm 2020 va cic quy dinh phap
luat vé& dat dai, méi trudng, xay dung, nha &, d6 thi, quy hoach, kinh doanh bat
dong san, phong chay chita chay...

2. Uy ban nhéin din thanh phd Thuin An:

Huéng din nha du tu viéc thuc hién céac thoa thuén d4u nbi, thue hién céc
cong trinh va hé théng ha tang ky thudt theo dung quy hoach chi tiét da duoc phé
duyét nham dam bao vige két néi hé thong ha tang k¥ thuat cta du 4n, tranh gay
qua tai Ién hé thong ha tang k¥ thuét cua khu vuec.

Tb chiic t1ep nhan céc cong trinh ha ting k¥ thuét, ha tang xa hoi do nha dau
tw ban giao (néu co).

Theo dbi, kiém tra tién d6 trién khai thuc hién du 4n, kidm tra viéc quan ly
hoat dong dau tu xay dung tai khu vye thuc hién dy an, kip thoi xir Iy vi pham
(néu c6) hoic kién nghi cdp c6 thdm quyén xur ly theo quy dinh.

3. Sé Tai nguyen va Moi truong:

Chu tri, phdi hop véi cac don vi lién quan hudng dan nha dau tu thuc hién
thu tuc dét dai. Thuc hién cic thu tuc giao dat, cho thué dit, cho phép chuyén
muc dich sur dung dat va céc thi tuc khic c6 lién quan ding theo quy dinh phap
luat vé dat dai va cac vin ban huong dan thi hanh lién quan. Chiu trich nhiém ve
kha néng dap tmg diéu kién giao dat, cho thué dét, chuyén muc dich sir dung dat

ctia nha dau tu theo quy dinh phép ludt vé dat dai.

Hudng din, kiém tra, giam sat viéc lap va thuc hién Bao cdo danh gia tac
dong moi truong theo ding quy dinh phép luat.
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Chu tri, phdi hop véi céc don vi lién quan tham muu Uy ban nhan dan tinh
thue hién chirc ning quan Iy nha nuéc lién quan dén dy 4n theo quy dinh phéap
ludt v& dit dai, moi truong.

4. S& Xay dung:

Chu tri huéng dan nha dau tu thuc hién cdc thi tuc déu tu xay dung nha &
theo céc quy dinh phap luit vé nha &, xdy dung, do thi. Kiém tra, giam sét viéc
thuc hién cdc thi tuc néu trén ciia nha dau tu theo ding quy dinh phap luét.

Chiu trach nhiém vé su phu hop ctia du an véi cdc nodi dung vé nha & theo
quy dinh.

Chu tri, phéi hop véi cac don vi lién quan tham muu Uy ban nhéan dan tinh
thuc hién chic nang quan ly nha nude lién quan den du 4n dau tir xdy dung nha
&, kinh doanh bat déng san, quan ly dau tu phét trién dé thi theo quy dinh.

5. 8¢ Giao thong Vin tai:

Huéng dan, kiém tra, giam sat viéc xay dung, thuc hién phuong 4n déu n01
giao thong ctia du an theo quy dinh dam bao quy md du 4n  phu hop véi ha ting
giao théng ctia khu vuc, tranh gdy qué tai hé thong ha tang glao thong xung
quanh dw an. Hudng din nha d4u tu thie hién danh gié téc dong giao thdng theo
quy dinh (néu co).

6. So Ké hoach va Pau tu:

Huéng dan nha déu tu thuc hién thu tuc ky quy bao dam thuc hién du gnz
theo quy dinh tai Diéu 43, Luat Du tir nim 2020; diéu chinh du 4n diu tu (ng;\\p
c0) theo quy dinh. Gidm sat, danh gid céc noi dung quy dinh tai vin ban cha
thuan cht trorong déu tu theo chitc ning, thim quyén theo quy dinh phép lua st
dau tu.

Piéu 3. Pidu khoan thi hanh:

1. Thoi dlem c6 hiéu luc cla quyét dinh chap thuan chi troong dau tu: k& tir
ngay ky quyét dinh chép thun chi trrong ddng thoi chap thun nha dau tu.

2. Cong ty Cb phén Tép doan Lé Phong, S& K& hoach va Piu tu, S& Tai
nguyén va Moéi truong, S¢ Xay dung, S& Giao théng va Van tai, S& Tai chinh,
Uy ban nhan dén thanh phé Thuin An va céc don vi ¢6 lién quan c¢6 trach nhiém
thi hanh Quyét dinh nay.

3. Quyét dinh nay duoc cap cho Cong ty Cb phan Téap doan Lé Phong va
duogc luu tai Sé Ké hoach va Pau tu va Uy ban nhan dan tinh Binh Duong. &}

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- CT va cac PCT; "
- Nhu trén;

- So:KHDT, TNMT,XD,GTVT;
- UBND tp Thuin An;

- LbVP,Km,Tao,TH;

-Luu VT. :d/ G







