UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Die lip — Ty do — Hanh phiic

$6: 4436 /QP-UBND

QUYET DINH CHAP THUAN PIEU CHINH CHU TRUONG DAU TU
PONG THOT CHAP THUAN NHA PAU TU
(cdp lan dau: ngay 26 thang 11 ndm 2007)
(diéu chinh lan thit 1: ngay#%. théng .5 niim 2021)

UY BAN NHAN DAN TiNH BINH DUONG

Céin cte Ludt TS chire chinh quyén dia phiong ngdy 19/06/2015 vé Ludt sira
déi, bé sung mét sé diéu cia Ludt Té chire Chinh phit va Lugt T6 chite chinh
quyén dia phwong ngay 22/11/2019;

Céin cit Ludt Péu tu ngay 17 théng 06 nim 2020;

Cén cir Nghi dink s6 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 quy dinh chi tiét va
huwdng dén thi hanh Ludt Pdu tie ndm 2020;

Céin cit Thong tu s6 31/2021/TT-BKHPT ngay 09/4/2021 ctia Bé Ké hoach
va Ddu t quy dinh mau viin ban, béo cdo lién quan dén hoat dong ddu te tai Vigt
Nam, déu te tic Viét Nam ra mieée ngoai va xiic tién day tu;

Céin etk Théng bdo s6 108/TB-UBND ngay 29/4/2021 két lugn cue hop giao
ban Thuong trwc UBND tinh gidi quyét kién nghi, dé nghi ciia ede 86, nganh;

Céin cit Véin ban dé nghi thiee hign dy dn déau tie va hé so kém theo do Céng
ty C6 phan Dia de Séi Gon - KL ngp ngay 24/11/2020 va hé so gidi trinh, bé sung
ngp ngay 31/03/2021;

Céin cit Bdo cdo tham dinh ciia S¢ Ké hoach va Péu tu tai Bdo cdo s6
192/BC-SKHDT ngay 13/5/2021 vé viée chdp thudn chii truong dong thoi chdp
thugin nha dau tw Dy én Trung tam Thieong mai va Céin h cao edp Binh Duong 1
va Dyr én Trung tém Thuwong mai va Céin hf cao edp Binh Dwong 2 trén co sé
diéu chinh chia, tdch Die dn dau tu kinh doanh dia zé ciia Cong ty C6 phdn Dja
de Sai Gon - KL,

QUYET PINH: :

Diéu 1. Chép thun chi truong diu tw ddng thdi véi chép thudn nha déu tr
Dy 4n Trung tdm Thuong mai va Cin h¢ cao 4:?;) Binh Dwong 1 trén co s& didu
chinh chia, tich Dy 4n ddu tw kinh doanh dja ¢ di duge Uy ban nhan dén tinh
chéip thufin chi truong tai Céng vin s6 5290/UBND-KTTH ngay 26/11/2007 véi
ndi dung nhw sau:

1. Nha diu tu:

Tén nha ddu tw: CONG TY CO PHAN PJA OC SAI GON - KL; Gidy
chimg nhgn ding ky doanh nghiép s6 3700902915 do phong Ping ky kinh doanh
— $& Ké hoach va Diu tu tinh Binh Dwong chimg nhin lin diu ngdy 29 théng 4
néim 2008, chimg nhin thay ddi 1&n thir 8 ngay 04 théng 8 nim 2020. Pja chi try
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s chinh: thira dit s 1186-1187, t& ban dd sé 6-2(D2), khu phé Binh Pic,
phudng Binh Hoa, thanh phé Thuan An, tinh Binh Duong, Viét Nam.

Ngudi dai dién theo phép lujt: Ong LE QUANG PHUC; sinh ngay 19 théng
6 niim 1966; quéc tich Viét Nam; Thé cin cuéc cong dan sb 048066000179 cép
ngay 27 théng 12 nfim 2019 tai Cyc cénh sét quéan 1y hanh chinh vé trdt ty x& hji;
dia chi trudng trd tai phong 7.6, khu B, Tda nha Indochina Park, chung cu 56 4
Nguyén Dinh Chiéu, phudng Da Kao, quén 1, thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam;
ché & hién nay tai phong 7.6, khu B, Toa nha Indochina Park, chung cu s6 4
Nguyén Dinh Chiéu, phudng Pa Kao, quén 1, thanh phé H6 Chi Minh, Vit Nam;
chitc vy: Chi tich hdi ddng quan tri.

2. Tén dy n: TRUNG TAM THUGONG MAI VA CAN HO CAO CAP
BiNH DUONG 1.

3. Muyc tiéu dy én: kinh doanh bét dong san, quyén st dung dit thuge chi
s hitu, chu sir dung hoic di thué. Chi tiét: Diu tw xdy dyng chung cu két hop
thuong mai dich vy dé ban.

4. Quy md cia dy dn:

- Dién tich dit di kién sir dyng: khoang 19.277,7m?.

- Quy md déin s6: khodng 3.748 ngudi.

- So bb co chu sin phim nha &: tdng sb lugng ciin hd: 2.475 ciin. SO ting
cao téi da: dy kién 40 ting. Tdng dién tich san xdy dyng: khoang 220.044,14m’.
(chi tiét co cdu san phdm nha & duge xdc dinh tai d6 dn quy hoach chi tiét ty 1¢
1/500 duwgre co quan c6 tham quyén phé duyéf).

- Viée danh quff ddt phét trién nha & xa héi: Nha dau tr khéng phai danh
quy dét 20% va ¢6 nghia vy ndp tién sir dung dét cho toan b3 dién tich dit cva dy
4n theo quy dinh ciia phdp lugt vé dét dai theo quy dinh tai khodn 2, Diéu 5, Nghj
dinh sé 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 d& dugc sira ddi tai khodn 4, Diéu 1,
Nghi dinh sé 49/2021/ND-CP ngay 01/4/2021.

- So bd phuong 4n diu tu xdy dyng, quan 1y ha ting d6 th trong va ngodi
pham vi dyr 4n: Nha dAu tu c6 tréch nhigm dau tu xay dyng, quén Iy ha tang 45 thi
trong va ngodi pham v dy 4n theo ding quy hoach chi tiét d& duge co quan ¢6
thim quydn phé duyét va céc didu kién ring buge dbi véi nha ddu tr quy dinh tai
Piéu 2, Quyét dinh nay.

5. Von diu tw cia dy 4n: 4.792.712.386.981 (Bén nghin bay trédim chin
muoi hai ty bay trdam muwdi hai trigu ba trdm tdm muwoi sdu nghin chin trdm tdm
muoi mét) ddng, trong db:

- Vén gbp @& thye hién dy 4n Ia: 959.712.386.981 ddng, chiém ty 1¢ 20%
tdng von dau tu;

- Vén huy ddng (vay ngén hang): 3.833.000.000.000 dong.

Tién 9, ty 1¢ va phuong thire gbp von:



Sévéngép | Ty 1¢ | Phuong thic | Tién o

STT |  Ténnha diu tw (VND) (%) | gopvén | gopvén

01 ggﬁi%ﬁ’_%’f“ it | 950712386981 |100 |Tidnmit |Pagpdi

6. Thoi han thye hién dy dn: 50 niim (dwge tinh tir ngay nha déu tw duge
cdp viin ban chap thudn chii truong déu tie dong thoi chdp thudn nha dau tue hodic
Gidy chimg nhin ding ky déu tw. DSi véi die dn ddu tie duge Nha mibe giao dat
cho thué dat, chuyén muc dich st dung ddt thi thoi han hoat dong ciia di dn duge
tinh tir ngay nhé ddu tu duge quyét dinh giao ddt, quyét dinh cho thué ddt, quyét
dinh chuyén mue dich si dung dat)

7. Dia diém thyc hign dy dn: khu phé Binh Dic, phudng Binh Hoa, thanh
phd Thuin An, tinh Binh Duong.

8. Tién d§ thwe hi¢n dy én:

a) Tién ¢ gép vén va huy ddng céc ngudn vén:

i - Tién 46 gép vén: d& gép du (theo Van ban d& nghi thyc hién dyr 4n clia nha
dau tw).

- Tién 6 huy ddng cdc ngudn vén: theo tién dd thyre hién dy én.

b) Tién 49 xdy dyng co ban va dua cdng trinh vio hoat dfng hofic khai théc
van hanh:

- Tién 6 hoan thanh céc thi tuc déu tr dé dugc ban giao mit bing: Hién tai
Céng ty Cé phin Dia éc Sai Gon - KL dang duoe sir dung mit biing khu dat thyc
hién dy 4n (do Céng ty C6 phén Dia b Sai Gon - KL dé duge UBND tinh Binh
Duomg cdp Gidy ching nhan quyén sic dung dét khu dét the hign dy dn theo cdc
Gidy chimg nhdn sé AP 927609, AP 927610, CH904760), Céng ty C4 phén Dia
éc Sai Gon - KL dang thyc hién céc thil tuc dau tu, thi tye xin duge chuyén myc
dich st dung ¢t va th tye xin cip phép xdy dung dy 4n theo quy dinh, du kién 1a
tir quy 11/2019 dén quy 111/2021.

- Tién do khai cdng cdng trinh: quy 111/2021

- Tién 4§ xdy dung céc hang myc cdng trinh: quy 1112021 - quy 11172023

- Tién @6 hodn thanh dy 4n dua vio st dyng: quy 111/2023.

Pitu 2. TS chire thwe hign:

1. Trch nhiém, ce didu kign rang buje a6i véi nha diu tw:

- Nha dhu tu phai thye hién thd tyc k¥ quy bdo ddm thyc hi¢n dy dn theo
quy dinh tai Diéu 43 va khodn 4, Diéu 77, Luit Dau tw nim 2020.

- Nha diu tr chiu trdch nhiém trude phép lut vé tinh hop phép, chinh xéc,
trung thyc v& viée xc dinh tdng vén ddu tw, hidu qua kinh t¢ x& hdi cla dy dn
theo quy dinh Diéu 6, Nghj dinh s6 31/2021/ND-CP.

- Nha ddu tr ¢6 trach nhiém ddu tw xiy dyng, nghiém thu va ban giao cho
dja phuong céc cong trinh ha thng k¥ thuat ciia dyr én sau khi hoan thanh, dam bao
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dhu ndi déng b véi ha t&ng k¥ thudt chung ctia khu vyre theo 6 4n quy hoach chi
tiét da duge cép c6 thim quyén phé duyét.

- Nha déu tu chiu tréch nhiém thyc hién ché dd hoat dgng bdo céo hoat dong
dAu tu theo quy dinh tai Diéu 72, Luft Dau tw nim 2020.

- Nha du tur cin tiép tuc lién hé S& Giao thong Vén tai & hoan thanh vie
thoa thuén d4u ndi Dy én Binh Duong 1 va Dy 4n Binh Duong 2 vao Quéc 1§ 13
véi B Giao théng Vén tai.

- Nha du tu phai t chirc giao théng ph hop véi béo cdo dénh gid tic dong
giao thdng theo Cong viin s6 612/SGTVT-QLGT ngdy 23/02/2021 va Cdng vén
s& 747/SGTVT-QLGT ngay 04/03/2021 clia S& Giao thng Vn ti. T chirc giao
théng theo huéng bb tri dudmg gom, td chirc mot 16i vao, mt 18i ra chung cho ¢
2 dy 4n. Trong qua trinh 1dp quy hoach ciin ra soét, bd tri du dién tich giao thong

| . trong dy én (dudng ndi b, bii d xe,...) dé han ché anh hudng dén tefit ty an todn

giao théng toan khu vyre.

- Nha déu tw ¢6 ké hoach v trién khai thye hién dy 4n Trung tdm Thuong
mai va Céin ho cao chp Binh Duong 1 theo diing Quy hoach Tong mit bing ty 1¢
1/500 Trung tim thwong mai va ciin hj cao cép Binh Duong 1 di duge co quan 6
tham quyén phé duyét. Nha diu tu 6 tréch nhiém ddu tu tuyén dudmg by kénh
VSIP (BH.PKV-01) theo quy hoach tng mjt bing ty 1§ 1/500 duge duyét.

2. Uy ban nhéin din thanh phd Thugn An:

. - Huéng din nha dAu tir thye hién théa thugn déu ndi, huéng dén vige thye
hign cdc cdng trinh va hé théng ha tang k¥ thuit theo ding quy hoach chi tiét
duge duyét; dam bao két néi h théng ha ting cla dy én véi hé théng giao thong
cia khu vye. Té chire tiép nhin cée cdng trinh ha thng k¥ thudt, ha ting x& hdi do
nha dau tu ban giao.

- Theo d&i, kiém tra tién @3 trién khai thyc hign dy 4n va kiém tra vige sir
dung @4t theo ranh gidi, dién tich va myc dich st dyng dét cia dy én theo quy
dinh. Thye hién chirc nfing quén Iy nha nuée vé dét dai, xdy dyng, mdi trudng va
viéc quén ly hoat dong diu tu xdy dung tai khu vye thye hign dy én, kip thoi xir
Iy vi pham (néu c6) holic kién nghi cip c6 thim quyén xir Iy theo quy dinh.

3. S& Tai nguyén va Moi trudng:

- Chu trl, phéi hop véi cde don vi lién quan huéng din nha déu tu thye hién
che thi tuc dit dai sau khi duge chp thusn chi truong. Chiu tréch nhi¢m vé viée
tai thoii diém ndp hd so @& nghi chép thusn chi truong déu twr, khu vire dét do nha
diu tu dang sit dung khéng thuge Danh mye dy &n cén thu hdi dét vi myc dich
quéc phong, an ninh, thu hdi dit dé phat trién kinh té - x& hdi vi loi ich quéc gia,
cong cong di duge Hoi ddng nhin dén tinh thong qua.

4. S& Xiy dyng:

- Chii tri huéng diin nha diu tur thye hign cdc thi tye diu tw xdy dung nhd &
theo c4c quy dinh phép lujt v& nha &, xdy dymg, dd thj. Kiém tra, gidm sét vige
thue hién cdc thi tuc néu trén clia nha déu tr theo ding quy dinh phép ludt.

- Chu tri ra sodt, bd sung dy 4n Trung tdm thuong mai va ¢iin hd cao cép
Binh Duong ! vi Trung tim thuong mgi va cin h§ cao cép Binh Duong 2 vio
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danh myc dy 4n phét trién nha & thude dia ban thanh phd Thugn An theo quy
dinh.

- Chu tri, phdi hop véi céc don vi lién quan tham muu Uy ban nhén dén tinh
thyc hién chitc ning quan 1y nha nuée lién quan dén dyr 4n déu tr xdy dyng nha &,
kinh doanh bit dong sén, quan Iy déu tu phat trién d6 thi theo quy dinh.

5. S& Giao thong Vin tai:

- Huéng dfin, kidm tra, gidm sét viée xdy dung, thuc hién phwong 4n ddu ndi
giao thong clia dy 4n theo quy dinh ddm béo quy md dy én ph hop véi ha thng
giao thong clia khu wyre, trénh gdy qua tai h¢ thong ha ting giao thong xung quanh
dyr an.

6. S& K& hogch va Diu tu:

- Huéng dén nha ddu tu thye hién thi tyc k¥ quy bao dam thye hién difyin
theo quy dinh tai Pidu 43, Lugt Ddu tw niim 2020; diéu chinh dy 4n diu tw G\
¢6) theo quy dinh. Gidm sét, ddnh gi4 cic ndi dung quy dinh tai vin ban chgnZ!
thuin chii trwong dAu tu theo chire niing, thim quyén theo quy dinh tai Diéyigs
Luét Diu tw nim 2020. A

Ditu 3. Dieu khodn thi hanh. =

1. Thoi didm c6 hiéu luc ciia quyét dinh chép thudn chil trwong déu tu: ké tix
ngdy Uy ban nhan dén tinh chdp thufn diu chinh chi truong dau tu.

2. Céng ty Cb phin Dja éc Sai Gon — KL, S& K& hoach va Pau tu va céic
don vi ¢6 lién quan néu tai Didu 2 Quyét dinh ndy ¢6 trich nhiém thi hanh Quyét
dinh nay.

3. Quyét dinh nay dugc cfp cho C5 phén Pja éc Si Gon — KL va mjt ban
duge luu tai Uy ban nhén dén tinh Binh Duong. /

Noi nhin:

- CT v cdc PCT;

- Nhu trén;

- S&:KHDT,TNMT,XD,GTVT;
- UBND thanh phé Thujn An;
- Chit diu tu;

- LDVP,Km,Tgo,TH;

-Lwu VT. ¢

Nguyen Thanh Tric



