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V/v huy dong vbn theo hinh thirc ban
nha ¢ hinh thanh trong tuong lai tai
dy 4an Chung cu Phuc Pat Connect 2

Kinh giri: Cong ty TNHH Phiic Dat Connect 2.

Ngay 20/4/2021, S¢ Xay dung nhan dugc Vin béan sb 21/2021/CV-PDC2
ngdy 20/4/2021 cia Céng ty TNHH Phuc Dat Connect 2 vé& viée bd sung, hoan
thién ho so kiém tra xay dung dy an Chung cu Phic Dat Connect 2 tai phuong
Pong Hoa, thanh phé DY An.

Qua xem X6t hd so do Céng ty TNHH Phuic Dat Connect 2 cung cép, Sé
Xay dung c6 y kién nhu sau:

I. Téng quan vé dw 4n

1. Thong tin chung

-Tén dy an: Chung cu Phuc Dat Connect 2.

-Pia chi: phuong Pong Hoa, thanh phd Di An, tinh Binh Duong.

-Cht dAu tu; Céng ty TNHH Phuc Pat Connect 2 (sau ddy goi la Cong ty
Phutic Pat Connect 2). P

-Quy m6 dy 4n: Tong dien tich khu dat: 6.031,2m% dén sb khoang: 1.860— /5
ngudi; tong s can hg: 724 can.

2. Hd so phap ly

2.1. Gidy to chitng minh quyén sit dung dat:

-Quyét dinh s6 1097/QD-UBND ngdy 22/4/2020 ciia Uy ban nhén dn
tinh ve vig¢c cho phép Coéng ty TNHH Phuc Pat Connect 2 chuyén muc dich sur
dung dat dé thye hién dy 4n Chung cu Phic Dat Connect 2 tai phwong Dong
Hoa, thanh phd DT An.

-Cong ty Phiic Dat Connect 2 da dugc S& Tai nguyén va Moi truong tinh
Binh Duong thira uy quyén Chu tich Uy ban nhén dan tinh cap Gidy chung nhéan
quyén st dung dat quyen 36 hitu nha & va tai san khéc gan lién vdi dat so: CV

571442, s6 Va0 s0 cap GCN: CT59241 chp ngay 14/8/2020 va sb CV 571443, s6
vio sb cip GCN: CT59243 cap ngay 14/8/2020;

2.2. Hd so phap 1y dw an xAy dyng cong trinh (dinh kém phu luc)
2.3.Tién d0 dau tw xay dyng:

-Theo Vin ban sé 202/CPN-QLXD ngay 19/4/2021 ctia Cyc Cong tac
phia Nam - B§ Xéy dung, cong trinh d& hoan thanh thi cdng x4y dung hang muyc



phén coc, dai méng, san tAng ham B2.Tai thoi didm kiém tra, qua quan sét tong
thé cong trinh cho thiy két cdu cong trinh & trang théi 6n dinh, chua thiy cac
déu hiéu bit thuong c6 kha ning anh hudng t6i kha nang chiu lyc cua cong
trinh. Chét lugng bé tong qua quan sét trén b& mit, co ban tot.

-Theo Bién béan khao sét tién do tridn khai du tu dy 4n do S& Xay dung
cht trl ngdy 28/4/2021, Cong ty Phuc Dat Connect 2 d& hoan thanh thi cong xay
dyung hang muc phén coc, dai méng, san tAng ham B2; dang trién khai thi céng
cbt thép cot va san tAng him B1.

3. V& viéc thé chip du 4n dau tw xdy dung nha & va thé chip nha &
hinh thanh trong twong lai

.Vin ban s& 17/2021/CV-PDC2 ngdy 07/4/2021 vi Vin ban sb
21/2021/CV-PDC2 ngay 20/4/2021 cua Cong ty Phiic Dat Connect 2: Cong ty
Phic Dat Connect 2 cam ké’g khong the chdp quyén st dung dét, quyén s& hitu
nha & va tai san khéc gan lién véi dat, tai san hinh thanh trong tuong l’ai thudc
dy an Chung cu Phiic Pat Connect 2 tai phudng Dong Hoa, thanh ph6 Di An
cho bét ky t6 chirc, c4 nhén nao. Cong ty Phic Dat Connect 2 cam ket chiu trach
nhiém trude phap lut vé ndi dung nay.

ILNhan xét - két luin

1. Nhén xét

Theo hd so dy 4n va tién do dau tu xdy dung dy an cho thiy, dy 4n tridn

khai co ban ddm béo vé trinh ty phap ly ddu tw xay dyng nha & thuong mai, da
hoan thanh thi cong xay dung hang myc phan coc, dai mong, san tang ham B2.

——— —— -Gén—et—'r—-B-iéu--5-5--0171a.-Lu@t_..Kinh_doanh_bét_d@ng san nim 2014; Didu 19
ciia Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cia Chinh phu quy dinh chi
tiét va huong dan thi hanh mot s8 diéu cia Luat Nha ¢; Diéu 9 clia Thong tu 56
19/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 ciia B¢ Xéay dung hudng dan thyc hién mot
s6 ndi dung ctia Ludt Nha ¢ va Nghj dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015
ctia Chinh pht quy dinh chi tiét va huéng dén thi hanh mét s6 didu ctia Luat Nha
&: Chung cu Phic Pat Connect 2 v6i 724 cén ho tai phuong Dong Hoa, thanh
phd DY An do Cong ty Phic Pat Connect 2 lam chu du tu du diéu kién dugc
huy ddng vén theo hinh thirc bén nha & hinh thanh trong twong lai.

2. Trach nhiém ciia Cong ty TNHH Phic Dat Connect 2

- Truéc khi ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai phai duoc
Ngén hang thuong mai c6 di nang lyc thyc hién bao 1anh nghta vy tai chinh ca
chil diu tu ddi véi khach hang khi chi ddu tw khong ban giao nha & theo ding
tién d6 da cam két v6i khéch hang theo quy dinh tai khoan 1 Pidu 56 clia Luét
Kinh doanh bét dong san s6 66/2014/QH13.

- Trudng hop sau khi S& Xay dyung c6 vin ban thong béo nha ¢ di diéu kién
duoc béan, cho thué mua nhung chi dau tu khong ban, cho thué mua ma thyc hién
thé chép nha & nay thi viéc bén, cho thué mua nha & nay sau khi thé chip chi duge



thyc hign khi c6 di dicu kién va c6 vén ban thong bao ciia S& Xay dung theo quy
dinh tai diém b khoan 2 Diéu 19 ctia Nghi dinh s0 99/2015/NB-CP.

- S0 dung ngudn vbn d huy dong vao dang muc dich xay dung nha ¢ tai
dy 4n; nghiém cAm chi ddu tu huy dong vuot qué s6 tidn mua, thué mua nha &
dugc tmg trude cua khach hang theo quy dinh cta phap ludt; truong hop s
dung sai myc dich ngudn vbn huy dong hogc chiém dung von d& huy dong hodc
huy dong vuot qua 6 tidn mua, thué mua nha & 4ng trudc cta khach hang thi
phai hoan lai sb tidn d& huy dong sai quy dinh, phai bdi thuong (néu gay thiét
hai) va bi xtr phat vi pham hanh chinh theo quy dinh cta phéap ludt vé xir phat vi
pham hanh chinh hogc bi truy ctu trach nhiém hinh sy theo quy dinh ciia phap
luat theo quy dinh tai khoan 4 Pidu 19 cta Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP.

-Thuyc hién viéc huy dong vbn 1an ddu khong qua 30% gia tri hop dong,
nhitng 14n tiép theo phai phu hop véi tién do xay dung nhung tdng s6 khong qué
70% gia tri hop ddng khi chua ban giao nha cho khéch hang va khong duge thu
qua 95% gia tri hop ddng khi bén mua chua duoc cip gify ching nhén quyén si
dung dét, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gén lién voi dét, dam béo theo quy
dinh tai Diéu 57 ctia Luat Kinh doanh bt dong san.

-Tiép tuc trién khai déu‘tu x4y dung cong trinh d8 bao dam hoan thanh dy
4n di dugc cap co tham quyén thim dinh, phé duyét; thuc hién céc nghia vu

phét sinh néu c6 vdi cac td chirc, ¢4 nhan c6 lién quan trong cac giao dich san
pham bit dong san da phét sinh tai dy an.

~ Trén day 1 thong bdo du didu kién ban nha & hinh thanh trong tuong lai
dbi voi du 4n Chung cu Phic Dat Connect 2 tai phudng Dong Hoa, thanh phd
-~ PiAn,tinhBinh Duong do Céng ty TNHH Phic Dat Connect 2 lam chi dau tu.

D& nghi Cong ty TNHH Phuc Pat Connect 2 thuc hién theo c4c noi dung duge
yéu ciu va theo céc quy dinh hién hanh./. 1)

Noi nhin:
- Nhu trén;
- UBND tinh (b/c);
- Ong. Nguyén Loc Ha-PCT.UBND tinh (b/c);
- S& TNMT; UBND TP.DI An (dé biét);
_ NH Nha nuée VN-CN Binh Duong (dé biét);
- GD, chc PGD SXD (b/o);
- Website S& XD (ddng tai);
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Phu lue

(Kem theo Cong vin sé M8 /SXD-OLN ngay/0/5/2021 ciia S¢ Xdy dung)

- Giély chimg nhén déing ky doanh nghiép cong ty trach nhidm hifu han hai
thanh vién tr¢ 1én mé sb doanh nghiép 3702768020 do Phong déng ky kinh doanh
— S Ké hoach va Dau tu tinh Binh Duong ding ky lan dau ngay 08/5/2019, déng
ky thay ddi 1n thtt 2 ngdy 29/01/2021.

-Vin ban sb 69/CV-NTDA ngay 24/7/2019 cia Chi nhdnh nude thai DI
An - Cong ty CP nudc — mdi truong Binh Duong vé& viéc phic dap xin déu noi
nudce thai cia Cong ty Phiic Pat Connect 2;

_Vin ban s& 141/CN-DA ngdy 25/7/2019 ciia Chi nhénh cip nuée DI An

- Cong ty ch phén,nuér(’: Moi truong Binh Duong vé viéc phuc dap cong vin vé
viéc thoa thusn déu noi hé thong cép nuée sach dy 4n Chung cu Phic Dat
Connect 2;

-Viin ban s6 4887/UBND-KTN ngay 27/9/2019 clia Uy ban nhén dan tinh
Binh Duong v& viéc chap thuén cho déng ky dau tu du 4n Chung cu Phic Dat
Connect 2.

-Vin ban s6 388/TC-QC ngay 02/8/2019 ctia Cyc Tac chién - B§ Tong
tham muu vé viéc chap thudn d cao tinh khong x4y dyng cdng trinh;

- Vin ban 56 22’9/BLDA-KHKT ngay 06/8/2019 cia Cong ty Dién lyc
Binh Duong v& viée cap dién cho dy dn Chung cu Phuc Pat Connect 2, phudng
DPong hoa, thi xa DI An;

- Quyét dinh scf> 600/QD-UBND ngay 21/0‘1/2020 cua UBND thi x& Di An
vé—viéc-phé--duyét—dé-én-—quy—hoach_téng_.mét_béng_@ié 1/500 Chung cu Phuc  |i;
Pat Connect, phudng Dong Hoa, thi x& DT An; _

- Vin ban so 2494/BGTVT-KCHT ngdy 19/3/2020 ctia By Giao thong
Vén tai v& viéc thoa thuén dau noi duong nhanh véi QL.1K tai Km9+910(P) va
Km9+973(P), tinh Binh Duong;

- Véin ban s6 1797/UBND-KT ngay 14/4/2020 cta Uy ban nhan dan tinh
Binh Duong vé viéc chip thudn chi truong dau tr du 4an Chung cu Phuc Dat
Connect 2;

- Quyét dinh s& 1097/QD-UBND ngay 22/04/2020 cua Uy ban nhén dén
tinh vé viéc cho phép Cong ty Phuc Pat Connect 2 chuyén myc dich sir dyng dét
dé thuc hién dy 4n Chung cu Phic Dat Connect 2, phuong Dong Hoa, thanh pho
Di An;

- Vin ban sb 2634/ TCDBVN-ATGT ngay 29/4/2020 ctia Tong Cuc dudng
bo Viét Nam — B quo thong van tai vé viéc chap thudn TKKT va phuong an
TCGT nt giao ddu ndi dudong nhanh vao QL.1K tai Km9+910(P), Km9+973,
tinh Binh Duong;

- Quyét dinh sb 643/QD-STNMT ngay 28/5/2020 cua S& Tai nguyén va
Mbi trudng vé viéc phé duyét bdo cho danh gia tac dong mdi trudng du an
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Chung cu Phuc Dat Connect 2, tai phuong Dong Hoa, thanh phd Df An cta
Cong ty Phic Pat Connect 2;

-Vin ban sb 21§/CPN-QLXD ngay 01/6/2020 cia Cuc Cong tac phia
Nam - Bd Xay dung vé viéc théng bdo két qua thdm dinh thiét ké co s& cong
trinh Chung cu Phac Pat Connect 2;

- Quyét dinh sb 28/2020/QD-PBC2 ngay 02/06/2020 cia Cong ty Phuc
Pat Connect 2 vé vige phé duyét du an ddu tu xay dung Chung cu Phic Dat
Connect 2;

- Gidy chimg nhan sé 369/TD-PCCC ngdy 18/6/2020 cia Phong Canh st
PCCC va CNCH Céng an tinh Binh Duong vé viéc tham duyét thiét ké vé
phong chdy va chita chay Chung cu Phic Dat Connect 2 cia Cong ty Phuc Dat
Connect 2;

- Thong bao sb 304{CPN—QLXD ngdy 13/7/2020 cua Cuc Cong tac phia
Nam v& vide Thong béo két qua thim dinh thiét k€ k¥ thuat cong trinh Chung cu
Phuc Pat Connect 2 tai phuong Dong Hoa, thanh pho DT An;

- Gidy phép xdy dung s& 2835/GPXD ngay 29/07/2020 cta S& xay dung
tinh Binh Duong

- Thong bao s6 170/C’PN-QLX7D ngay 05{04/2021 cua Cyc Cong tac phia
Nam vé& viéc Thong bdo két qua thém dinh diéu chinh thiét k& k§ thuat cong
trinh Chung cu Phic Pat Connect 2 tai phuong Dong Hoa, thanh phd D71 An;

-Vin ban sb 202\/CPN-QLXD ngay 19/4/2021 cia Cuc Cong tac Tp,}}l@
Nam - B Xay dung vé viéc thong béo két qua kiém tra cong tac nghiém thig",

G T . - A }\ y r 1
hang muyc-phan-coc; phan-dai-mong, 1 C\zE

. N L \ T x ?
- Gidly chig nhén quyén sir dung dat, quyen s hitu nha ¢ va tai sar‘}\glﬁ *

gén 1ién véi dit s6 CV 571442 vao s chp GCN s6 CT59241 do Ch tich U
nhén dan tinh 0y quyén S¢ Tai nguyén va Mbi trudng cap ngdy 14/08/2020

- Gidy chiing nhén quyén st dung dat, quy?:’n s& hitu nha & va tai san khac
gén lién véi dat so CV 571443 vao s0 cap GCN s6 CT59243 do Chu tich Uy ban

b

nhéan dan tinh Gy quyén S¢ Tai nguyén va Mdi trudng cip ngay 14/08/2020.



