UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc lap — Tw do — Hanh phiic
BAN QUAN LY KHU NAM

S6: 4 /QP-BQLKN Thanh pho Ho Chi Minh, ngay 46 thang F nam 2014

QUYET PINH
Vé phé duyét db an quy hoach chi tiét 16 CR8-2b va CR8-3
thue mot phan 16 CR8 — Khu A - D6 thi méi Nam thanh phé
phuong Tan Phi, quan 7, Tp H6 Chi Minh.

TRUONG BAN QUAN LY PAU TU VA XAY DUNG
KHU PO THI MOI NAM THANH PHO HO CHi MINH

Can cur Ludt Quy hoach do thi ngay 17 thang 6 nam 2009;

Can ct Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/04/2010 cua Chinh phu vé
lap, tham dinh, phé¢ duyét va quan ly quy hoach do thi; Thong tu 56 10/2010/TT-
BXD ngay 11/8/2010 ctia B6 Xy dung vé Quy dinh ho so cua timg loai quy
hoach dé thi;

Can cu Nghi dinh s6 38/2010/ND-CP ngay 07/04/2010 cua Chinh phu vé
quan ly khéng gian, kién tric, canh quan dé thi;

Can ctr Nghi dinh s6 39/2010/ND-CP ngay 07/04/2010 cua Chinh phu vé
quan ly khong gian xay dung ngam do thi;

Can cr Quyét dinh s6 751/TTg ngay 11/09/1997 cua Chinh phu vé thanh
lap Ban Quan ly Dau tu x&y dung D6 thi méi Nam Thanh phd Ho Chi Minh;

Can cur Quyet dinh s6 79/2008/QD-UBND ngay 31/10/2008 cua Uy ban
nhin dan thanh phé Ho Chi Minh vé ban hanh quy ché t6 chuc hoat dong cua
Ban Quan ly Dau tu xdy dung khu dé thi méi Nam thanh ph6 Hoé Chi Minh (tén
g0l tat 12 Ban Quan ly Khu Nam);

Can cu Quyel dinh s6 2038/QD-UBND ngay 04/ 5/ 2007 cua Uy ban nhan
dan Thanh phé vé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/2000
Khu A —khu do thi méi Nam thanh ph() Quyét dinh s6 07/QD- BQLKN ngay
13/01/2009 cua Ban Quan ly Khu Nam vé ban hanh Quy dinh quan ly kién tric
quy hoach theo do 4n diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/2000 Khu A
~Do thi méi Nam thanh phé;

Can cur gidy chimg nhan Quyén sur dung dat s6 T00154/1a ngay 14/4/2008
cua So Tai nguyén va Moi truong; Ban d6 vi tri 16 CR8-2b do Trung tam Kiém
dinh ban d6 va tu vén tai nguyén —maoi truong lap:

Can cir gidy chimg nhan Quyen st dung dat s6 T00152/1a ngay 14/4/2008
cua 50 Tai nguyén va Mdi truong; Ban do vi tri 16 CR8-3 do Trung tam Kiém

dinh ban d6 va tu vén tai nguyén —moi truong lap duoc So Tai nguyén va Moi
truong duyét ngay 09/7/2007;




Quyét dinh s6 21/QD-BQL ngay 01/3/2007 cua Ban Quén ly Khu Nam vé
phé duyét Nhiém vu quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 16 CR8- khu A, do
thi méi Nam thanh phé

Quyet dinh s6 156/QD-BQLKN ngay 10/12/2007 cua Ban Quan ly khu
Nam vé phé duyét do an quy hoach chi tiét 16 CR8-1, khu A, do thi méi Nam
thanh pho;

Quyét dinh s6 68/QD-BQLKN ngay 29/5/2008 cua Ban Quan ly khu Nam
phé duyét d6 an quy hoach chi tiét ISCR8-2a, khu A, d6 thi m&i Nam thanh pho;

Van ban s6 305/UBND ngay 23/7/2013 cua UBND phuong Tan Phu vé
lay y kién vé do an QHCT xay dung ty 1& 1/500 du an khu dan cu 16 CR8-2b va
CR8-3 khu A, do thi méo1 Nam thanh phé;

Van ban s6 578/SQHKT-QHC ngay 27/02/2014 cia S¢ Quy hoach Kién
triic thong nhét vé cac chi tiéu quy hoach kién trac 16 CR8-2b va CR8-3 - Khu
A- d6 thi m¢i Nam thanh pho;

Xét To trinh s6 659/TTr-PMH-CV ngay 15/05/2014 cua Cong ty TNHH
Phat trién Phi My Hung vé trinh duyét d6 an quy hoach chi tiét 16 CR8-2b va
CR8-3, khu A- d6 thi mai Nam thanh phé dinh kém hé so thuyét minh dé an do
Cong ty TNHH KORN va Cong ty TNHH TVTKKT An Chan lap;

Xét bao cao két qua tham dinh s6 166/QH-XD, ngay 16/07/2014 cua
phong Quy hoach- Xay dung vé tham dinh d6 4n quy hoach chi tiét 16 CR8-2b
va CR8-3- khu A- d6 thi méi Nam thanh pho.

QUYET PINH:

Diéu 1. Phé duyét do an quy hoach chi tiét 16 CR8-2b va CR8-3, thudc
mot phan 16 CR8, Khu A, do thi méi Nam thanh pho Ho Chi Minh véi céac noi
dung chinh nhu sau:

1. Vi tri, gioi han khu dat quy hoach:

L6 CR8-2b va CR8-3 — Khu A — D6 thi méi Nam thanh phd — thude
phuong Tan Pha — Quéan 7 — TP Ho Chi Minh.

+ Huéng Bac giap 16 CR8-1

+ Hudng Tay- Nam giap 16 CR8-2a va duong Phan Van Chuong

+ Hudng Dong- Bac giap duong Luther King

+ Hudng Pong- Nam giap dudng Tran Van Tra

2. Quy mo:

Dan so6 du kién : 1.040 nguoi, trong do:
+ Lo CR8-2b ;318 nguoti

+ L6 CR8-3 : 722 nguoti

S6 can ho: : 242 can ho, trong do:
+ L6 CRS8-2b : 76 can ho

+ L6 CRS8-3 : 166 can ho
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Téng dién tich khu dat lap quy hoach: 8.473,62m" (chua trir vat goc- s6
liéu theo Ban do vi tri 16 CR8-3 do Trung tAm Kiém dinh ban d6 va tu véan tai
nguyén —moi truong lap dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong duyét ngay
09/7/2007; Ban d6 vi tri 16 CR8-2b do Trung tim Kiém dinh ban d6 va tu vén tai
nguyén —moi truong lap, trong do:

+ Lo CR8-2b :2.643,62m’

+ L6 CR8-3 :5.830,00m’

3. Tinh chat, chirc ning quy hoach:

- Hinh thire dau tu: Pau tu hoan chinh cong trinh va dau ndi hé théng ha
tang ky thuat theo quy hoach dugc duyét.

- Chirc ning khu dat: dat xay dung nha o.

4. Phuwong an b6 cuc canh quan:

Lo CR8-2b cao 15 tang két ndi véi cong trinh 10 CR8-2A, CRS8-1 cao 7
tang va Lo CR8-3 cao 24 tang, tao thanh mot khong gian kién tric khép kin. Mat
dung chinh cong trinh tiép xtic véi céc tuyén duong Tran Van Tra, duong Pham
Van Chuong, dudng Luther King va duong néi bé khu dat. Ldi vao khu chung
cu tiép giap voi duong noi bo 16 gitra 16 CR8-2b va CR8-3. Hinh thirc kién tric
cong trinh hién dai, phu hop voi quy hoach va canh quan khu vuc.

5. Cac chi tiéu kinh té k§ thuat chi yéu:

5.1 - Céc chi tiéu kinh € k¥ thuat chu yéu:

Lo CR8-2B | Lo CR8-3
Dinsb (ngudi) 318 722
—Qﬁ)' mo can ho : 76 _[66 .
Quy md cira hang: 8 0w
| Téng dién tich dét (md): | 264362 | 580500 |
D.tich dét xdy dung (m2) |  1.543.92 287957 |
Mat d6 xay dung (%): 58.40 49060
D.tich san xdy dung (m?) | 14.186.55 32.239.68 T
Hé sé st dung dat (13n): 539 555 |
Dién-tich tang ham (m?): 257537 3.728.46 ]
Tang cao tbi da (téng): 15 _ 24 |




5.2- Co ciu su dung dat:

STT | Lo CR8-2b DIEN TiCH TY LE
(m2) (%)

Nhom nha ¢ chung cu, trong do: 2.643,62 1 100,00

- Pat xdy dung céng trinh: 1.543,92 58,40

- Dat cay xanh, 526,22 19,91

- bat khéng gian mo, san bai: 560,98 21,22

- Dat vat goc giao thong: 12,50 0,47

STT‘ Lo CR8-3 DIEN ”l:lCHI TY.LE
(m?) (%)

1 | Dién tich dat quy hoach 5.805,00 | 100,00

2 | Nhom nha o chung cu, trong do: 3.965,00 68,30

- Pt xay dung cong trinh: 2.879,57 49,60

- it cay xanh: 795,00 13,70

- Dét khong gian ma, san bai: 290,43 5,00

3 | Dét giao thong ndi bo: 1.815,00 31.27

Pat vat goc giao théng 25,00 0,43

5.3- Cac hang muc cua cOng trinh:

Quy mo6 va hang muc cong trinh dugc phan bo theo Bang thong ké s6
lrong can ho va bang tinh dién tich san (thé hién tai ban vé C-01):

a/ Lo CR8-2b: tong dién tich dat xay dung 1.543,92m2, chiém ty 1& 58,4%
dién tich khu dat quy hoach. La cdng trinh nha & dang chung cu cao tang c6
cung tang ham. Khoi cong trinh ¢6 chiéu cao 15 tang, trong do:

-Tang ham : chd dau xe, cac phong ky thuat;

-Tang trét  : sanh chinh, k¥ thuat.

-Tang 2 : cua hang, sanh va cho dé xe may.

-Tang 3 : cac can hd, phong da nang, phong choi tré em, phong tap

thé duc, hé boi.

-Tang 4 dén tang 15: bé tri can ho.

- Tang ky thuat mai bo tri phong may va cac quat diéu ap, thong gio.

b/ Lo CR8-3: tong dién tich dat xay dung 2.879,57m2, chiém ty 1& 49.6%
dién tich khu déat quy hoach. Céng trinh nha & dang chung cu cao tang cé ciing
tang ham. Khoi cong trinh ¢6 chiéu cao 24 tang, trong do:

- Tang ham : chd déu xe, cac phong k¥ thuat.

-Tang trét  : cdc cua hang, k¥ thuat.

- Tang lting : b6 tri chd dau xe hoi cho khu 6.



- Tang 2 : clra hang, sanh tang va chd dé xe mady.

- Téng 3 : cac can ho, phong da nang (phong choi tré em, phong sinh
hoat conb dong), phong tap thé duc, ho boi.

- D6i v6i khbi thap tang: tang 4 dén tang 8: bo tri can ho.

- Déi voi Khéi cao tang : tang 4 dén ting 24 : b tri can ho

- Tang k¥ thuat mai bé tri phong may va cic quat diéu ap, thong gio.

5.4- Cac chi tiéu ha tang k¥ thuat:

- Chi tiéu cap dién :

+ Dién thuong mai dich vu: [ SKw/m” san.

+ Dién sinh hoat (theo ho): 4Kw/ho.
- Chi tiéu cap nudc :

+ Cap nudc sinh hoat: 180 lit/nguot/ ngay dém

+ Cap nude cong cong: 2 lll/nurm/ ngay dém

+ Cép nudc tudi cay: 3 1it/m” / ngay dém

+ Cap nudc chira chay: 10 Iit/s cho 1 dam chay .
- Chi tiéu thoat nudce thai : 100% nudce cap sinh hoat
- Chi tiéu rac thai: I,3kg/nguodi/ngay dém
- Chi tiéu thong tin lién lac:

+ Sinh hoat: 30 line/100 nguoi.

+ Thuong mai, dich vu: 2 line/100m”.

5.5- Quy dinh quan 1y kién tric canh quan do thi:

a/ Chi gioi duong do:

Hé thong giao thong tiép giap khu dat ¢6 chi g gidi quy dinh nhu sau:

- Puong Luther King 16 giéi 21m, ranh Fld'[ cach tim duong 10.5m.

- Puong N6i Khu 16 gidi 16,5m, ranh dat cach tim duong 8,25m.

- Puong Tran Van Tra 16 gi¢i 28m, ranh dat cach tim duong 14m

- Duong Phan Van Chuong 16 gi6i 21m,ranh dat cdch tim duong 10,5m
Tai cdc giao 16, ban kinh bo via thiét ké phu hop voi Quy chuén xay dung
b/ Chi gioi xdy dung: khoang lui xiy dung so véi chi giéi duong do:

- Mat dung duong Luther King (16 gidi 21m): khoang lui 3m.

- Mat dimg duong No1 Khu (16 gi¢i 16,5m): khoang lui 3m

- Mat dimg duong Tran Van Tra (16 gioi 28m): khoang lui 3m.

- Mat dimg duong Phan Van Chuong (16 gigi 21m): khoang lui 13 3m.
¢/ Khoang cach t6i thiéu giira cac khdi nha cao tang:

- Khoang cach mat dimg chinh céc cong trinh trén 46m: 26,7m

- Khoang cach mat hong cac cong trinh trén 46m: 15m.
d/ Quy dinh chiéu cao cong trinh: tinh tr c6t nén via he: +0.00m

L6 CR8-2b:

- Cot nén tang trét: + 0,00,
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- Chiéu cao cong trinh:

+ Tang trét cao : 4,500m.
+ Tang 2 cao : 4,500m.
+ Tang 3 tro 1én mdi tang cao : 3,150m.
+ Tang ky thuat : 6,500m.

Lo CR8-3:
- CHt nén tang trét: + 0,00.
- Chiéu cao cong trinh:

+ Tang trét cao : 4,500m.
+ Tang 2 cao : 4,500m.
+ Tang 3 tro [én mdi tang cao : 3,150m.
+ Tang ky thuat : 6,500m.

6. Quy hoach ha ting ky thuit :

K&t ndi giao thong, ha tang ky thuat voi cac du an lién ké. To chic hé
théng ha tang k¥ thuat di ngam dudi via he doc cic tuyén duong theo tiéu chuan
hién hanh. H¢ théng thoat nudc mua va hé théng thoat nude ban sinh hoat phai
b6 tri ngam riéng biét.

6.1- Quy hoach giao thong: Tuan thu 16 gidi cac tuyén duong va két noi
v6i cdc du an lién ké theo ding dé an diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung ty
1é 1/2000 khu A:

- Puong ngoai khu quy hoach:

+ DPuong Luther King - L9 gidi 21m (3,5+14+3.5).
+ Puong Tran Van Tra - Lo gidi 28m (4,75+18.,5+4,75).
+ Duong Phan Van Chuong - Lo gio1 21m (3,5+14+3.5).

- Bbuong trong khu quy hoach:

+ Puong ndi b (gitra 16 CR8-2 va CR8-3)- Lo gioi 16,5m (6+6+4.5).

- Tai cac giao 10: Ban kinh duong cong bo viaR = 8m - 12m;

- Goc vat via he Sm x Sm.
- Bai dau xe:

+ Lo CR8-2b : bé tri bai dau xe tai tang ham- dién tich 2.263,76m" va
tng 2 dién tich 623,93m".

+ Lo CR8-3 : bd tri bai ddu xe tai tAng him- dién tich 3.261,24m", tai
tﬁng_ trét- dién tich 892,61m”, tai tang limg- dién tich 1.069,66m” va
tai tang 2- dién tich 1.091,22m".

6.2- Quy hoach cao do san nén va thodt nudc mat:
- Cao do san nén Ih,iét ké: Htb = 2,52m.

« Ixd = 0,004 (d{)i vO1 cac cong trinh)

* Ixd = 0,003 (do1 voi khu cay xanh)

- Nudce mua tur cong trinh va he phé6 duge thu gom vao duong cong thoat
nude mua ngam, doc theo via hé duong xung quanh khu quy hoach, dau noi vao
mang ludi thodt nude hién hioru trén dLrong Luther King, duong Phan Van
Chuong, duong Tran Van Tra dan ra ctra xa



6.3- Quy hoach cap dién va chiéu sine:

Nbuon cap dién: tir tuyen trung thé 22KV hién hitu doc via he duong Tran
Vin Tra dau ndi tuyén cap ngam trén duong Luther King dan vé cap dién cho
cac 16 quy hoach.

- Chiéu sang cong cong: két hop voi mang ludi chiéu sang ngam hién hiru
va mang ludi chiéu sang ngam xdy maéi chiéu sang cho khu quy hoach.

6.4- Quy hoach ¢ip nudc :

- Nguon cap nude : lay tir duong ong cap nude D114 trén duong Luther
King sé dau n6i vao 2 bé chia ngam tai Lo CR8-2B va Lo CR8-3 sau do dugc
bom cap den céc doi tugng dung nudc. L {ru luong nudce cap sinh hoat Lo CRS-
2Bla6l,5m /ngfiy, L6 CR8-3 1a 1363 m' /ngd)

- Cép nuéde chita chday bén ngoai khu: st dung cac hong chira chay hién
hiru bén ngoai dé cap nude chira chay cac 16 quy hoach

6.5- Quy hoach thoat nudc thai va vé sinh méi truong:

- Xy dung h¢ thong thoat nudce thai riéng biét vdi nude mua.

- Nudc thai duge xur 1y so bo ¢ bé tu hoai 3 ngan, dan vé tuyen cong D300
dat ngam doc via he duong Luther King dau ndi vé tuyén cong khu vuce doc
duong Tran Van Tra dan vé tram xur ly nudc thai.

- Giai phap thu gom réc thai: réc thai sinh hoat dugc phan loai trong tung
cong trinh trudce khi duge dén thu gom moi ngay va van chuyén dén tram xur ly
rac thanh phé.

6.6- Quy hoach hé thong thong tin lién lac: Nguon cap: tir luyen thong tin
ngam hién hiu doc duong Tran Van Tra dau néi tuyén cap ngam trén duong
Luther King dan vé cap thong tin cho céc 16 quy hoach.

- Hé thong thong tin bao gom truyén hinh cap, dién thoai, mang may tinh
phan phéi dén timg can ho.

7. Panh gia méi truong chién luoc:
Déi voi cac tac dong moi truong do phét trien khong gian dé thi: Tac
dong cua do thi héa, phat trién do thi 1am cho khong gian, méi truong do thi

trong khu vuc bién doi. Cac chat thai rin do thi, 6 nhiém khéng khi, tiéng on tir

hoat dong dén sinh, hoat dong giao thong dic biét 1a khu vuc ké can duong
Nguyén Van Linh ¢6 thé anh huong dén moi trudng song clia nguoi dan.

Trong qua trinh trién khai du dn can thuc hién cac bién phap khdng ché,
giam thiéu 6 nhiém khong khi, tiéng on, bao vé nguon nudc, chap hanh cac quy
dinh vé vé sinh méi tr uong. trong xu ly nudce thai va chat thai ran.

Dam bao dién tich dét trong cdy xanh theo quy chuan xay dung.
D61 v6i cac tac dong do phat trién ha tang ky thuat: Thi cong san nén,

cac cong trinh ha tang ky thuat, cong trinh kién tric lam thay doi dia hinh, thuy
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van nude mat, nude ngam. hé sinh thai ctia khu vue. Can ap dung céac giai phap
quy hoach, giam thiéu va quan ly tdc dong mai trudong gom:

+ Lap phuong an thi cong hop ly, d6ng bo. Han ché khoi bui, tiéng on
cuia cong truong thi cong doi véi khu vue xung quanh.

+ Xy dung hé thong thoat nudc thai theo dé xuét trong quy hoach.

+ Lap ké hoach giam sat moi truong vé kv thudt, quan ly va quan tric
moi truong. DEé xuat cic giai phap c6 tinh chién luge chic chin dé bao vé méi
trudng va phat trién bén vimeg.

Diéu 2. Mot s6 diéu luu y chi ddu tu:

1/ Té chiic lap, trinh tham dinh ho so cam mée gidi theo Thong tu s6
15/2010/BXD ngay 27/8/2010 cua B6 Xay dung va Quyét dinh 19/2014/QD-
UBND ngay 12/05/2014 cua Uy ban nhan dan thanh phé ban hanh quy dinh vé
cam moc gidi theo quy hoach do thi tai thanh phé Ho6 Chi Minh;

2/ Thuc hién cong boé dd an quy hoach theo Quyét dinh s6 49/2011/Qb-
UBND ngay 12/07/2011 cua Uy ban nhan dan thanh phd vé cong bo cong khai
va cung cap thong tin quy hoach do thi tai thanh ph6 Ho6 Chi Minh;

3/ Thue hién day du cac yéu cau vé tham dinh thiét ké phong chong chay
n6 theo Nghi dinh 46/2012/NDO-CP ngay 22/05/2012 cua Chinh phu vé Stra
d6i, bd sung mot s6 diéu cua Nghi dinh s6 35/2003/ND-CP ngay 04 thiang 4 nam
2003 quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cua Ludt phong chdy va chira chay
va Nghi dinh s6 130/2006/ND-CP ngay 08 thang 11 nam 2006 quy dinh ché do
bao hiém chdy, né bat bude, Thong tu s6 11/2014/BT-BCA ngay 12/03/2014
cua Bo cong an quy dinh chi tiét thi hanh mot sb diéu cua luat phong chdy va
chtra chay;

4/ Thue hién thu tuc chap thuan dau tu, phé duyét du dn theo quy dinh tai
Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 cua Chinh phu vé quy
dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha ¢ va Thong tu s6 16/2010/TT-
BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 cua Bo Xay dung quy dinh cu thé va huéng
dan thuc hién mot s6 ndi dung ctia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thing
6 nam 2010;

5/ Lap thu tuc dé nghi chép thuan do cao cong trinh theo Nghi dinh sO
20/2009/ND-CP ngay 23/02/2009 ctia Chinh Phu vé quan ly do cao chudéng ngai
vat hang khong va cac tran dia quan ly, bao vé vung troi tai Viét Nam doi voi
cong trinh co chiéu cao trén 45m.

Diéu 3. Ban hanh kém theo quyét dinh nay Ia ban Quy dinh quan ly theo
d6 4n quy hoach chi tiét (dinh kem ban vé).



Diéu 4. Trén co so noi dung dugc duyét, Cong ty TNHH Phat trien Phu
My Hung phoi hop véi Ban Quan ly Khu Nam, Uy ban nhan dén quan 7, Uy
ban nhan dan phuong Tan Phi va cac So nganh thanh pho thuc hién viée cong
b6 quy hoach va thong béo cdc don vi o lién quan trong khu vuc quy hoach dé
thuc hién tét viéc quan ly va trién khai hoan chinh céc quy dinh vé thu tuc dau
tu xay dung theo noi dung quy hoach dugc duyét./. k 7

Noi nhan: KT. TRUONG BAN

- UBNDTP: PCT/QLDT: PHO TRUONG BAN
- VP UBNDTP: T6 QLDT;

- So QHKT (kém ban vé):
- So6 GTVT;
- S0 XD;
S0 TN-MT;
- UBND Quan 7 (kém ban vé);
- UBND Phuong Tan Phi— Quan 7 (kém ban vé);
- Cty TNHH PT Phia M¥ Hung (kém ban vé):
- Lanh dao Ban (TB. ciac PTB):
- Chanh Van phong;

H6 Trung Hiéu

- Bo phan tiép nhan va hoan tra ho so:
- Phong KH-DT: phong BB&MT:
- Phong QHXD(kem ban vé);

- Luu VP (kém ban vé), {Htg)jﬁﬁ,_



