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QUYET PINH

Vé viée phé duyét })iéu chinh Quy hoach chi tiét xdy dung
Khu d6 thj méi Bic cau Han (phan khu 1), t 1§ 1/500

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TiNH HAI DUONG

Ciin ctr Lut t6 chirc chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;

Can ctr Luét Quy hoach d6 thi; |

Cén clr Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cla Chinh phu V&
Idp, tham dinh, phé duyét va qudn 1y quy hoach dG thi va céc quy dinh hién hanh
khéc c6 lién quan; -

Xét dé nghi cia Gidm d6c S& Xay dung Hai Duong tai To trinh s
25/TTr-SXD ngay 28/02/2018, :

QUYET PINH:

Diéu 1. Phé duyét Diéu chinh Quy hoach chi tiét xdy dung Khu d6 thi
méi Bic cau Han {phén khu 1), ty 1€ 1/500 (Hb so do Cong ty ¢b phan tu van
Licogi l&p, S& XAy dung thdm dinh trinh phé duyét) véi cac ndi dung chinh sau:

I. Hb so

- Tén goi: Piéu chinh Quy hoach chi tiét xiy dwng Khu db thi méi Bic
cau Han (phén khu 1), 1 I 1/500.

- Chi déu tu 1ap quy hoach: Céng ty ¢ phén dau tr va x4y dung sb 18.

- an vi tu van 1ap quy hoach: Céng ty ¢b phén tur vén Licogi.

- Ho so gf“)m: 17 ban vé& quy hoach, Thuyét minh tng hop, Quy dinh quan
ly theo db 4n diéu chinh quy hoach chi tiét va cac van ban kém theo,

IL. N6i dung quy hoach

1. Vi tri, quy mé quy hoach

a) Vi tri:

Vi tri ¢6 cac phia tiép giap:

- Phia Bic giap dén cu hién co, rudng canh tac xa Minh Tan, huyén Nam
Sach va rudng canh tic x3 Thuong Pat, thanh phéd Hai Duong (giap khu vue quy
. hoach phén khu 2);

; - Phia Nam giap dé va song Thai Binh;

- Phia Dong gidp dan cur hién c6 x3 Thuong Dat - thanh phé Haj Duong.

- Phia T4y giap ruéng canh tic x4 Minh Tén - huyén Nam Sach (gidp khu
vuc quy hoach phan khu 3).



b) Quy mo:

Quy mb tong dién tich quy hoach sau diéu chinh 93,24ha (Teng 7,99%a so
voi quy hoach dd phé duyét 85,25ha).

Quy mé dén sb dy kién sau didu chinh quy hoach khoang 9.992 nguoi
(Diéu chinh tang 1.664 nguoi so véi quy hogch di phé duyét 8.328 ngudi).

* Quy md, ranh gidi quy hoach dwoc xdc dich theo Ban dd théa thudn
méc gidi quy hoach dwge UBND thanh phé Hai Duong va UBND huyén Nam
Sach xdc nhdn, ' [

2. Diéu chinh (6 chirc khong gian kién tric va Phin khu chirc ning

- Gifr'nguyén: chitc ndng chy yéu bé tri cac khu ﬂhé & (nha & thap tang
dang biét thy, nha vudn, nha lién k& va nha & x4 hoi) va cdc cong trinh cong
cdng cua khu & do thi méi.

- Diéu chinh ting dién tich ddt quy hoach Phén khu 1 tir 85.25ha 1én
93,24ha (chuyén mot sb 16 phia Nam Phan khu 3 sang Phén khu 1), -

- Diéu chinh chuyén céc 16 phia Nam phén khu 3: cac 16 6-CCDT2, 6-
CCDTS3, 6-P1 v it phén 16 dat 6-CXDT! tir dét cong cgng do thi va Bai dd xe
sang Phén khu 1 quy hoach thanh céc 16 dat nha & x& h¢i 6-XHI, 6-XH2, 6-
XH3.

- Co ban git nguyén céc vi trf d4u ndi hé théng giao thong véi cac phan
khu 2, 3. Biéu chinh quy hoach Phén khu 1 trong d6: Gitt nguyén dién tich d4t
trudng hoc, ting dién tich dit cong trinh céng cdng, gidm dién tich dAt thurong
mai dich vy; Tang dién tich dat ¢ (dat Nha & x4 hai, dat & lidn ki va biét thy);
Piéu chinh tang dién tich cdy xanh, cdng vién, giam dién tich mét nude, giam
dién tich bai db xe, d4t giao théng ndi bg.

- Piéu chinh dich chuyén truc khéng gian canh quan Déng Tay di vao
giifa Phan khu |, diéu chinh huéng tuyén moét s dudng giao théng néi bo dé
phit hop canh quan chung ctia khu vuc va khai théc higu qua quy dat do thi;
Piéu chinh khéng dich chuyén doan duong dién 35KV (vi tri ¢ot dién vugt song
va cft néo); Piéu chinh vi tri tuyén 6ng va hanh lang dudmg éng xing diu vao
st hanh lang dudng dién cao thé dé tang hiéu qua khai thic qu§ dét, canh quan.

- Tb chire khong gian vdi cac truc giao théng chinh: Truc Dong - Tay
(dudng vanh dai I thanh phd Hai Duong) ndi tir dudng din ciu Han va phia Tay"
ra cau quy hoach mc’rig toan bd Phén khu 1 n”ém ph{’a Nam tryc Pong Tay (dudng
Vanh dai I thanh ph6 Hai Duong), véi diém Jnhan chinh 14 trung tim thwong
mai. Mé& 3 diém noi chinh tir tryc Dong Tay ket noi vao Khu do thi tao céc truc
Béic Nam xuyén subt toan phan khu 1: Tryc canh quan 13 khu cdy xanh, mit
nuée tb chirc thanh cdng vién tir Déng sang Tay tao khéng gian xanh cho khu 6.

4. Quy hoach sir dung dit '

~ Quy hoach sir dung dat 4p dung quy dinh hénh lang luu khéng du cau
(céu Han) thep quy dinh d6i v6i hanh lang luu khéng céu trong do thi. Cac 16 dit
tai khu vue dau cdu Han quy hoach chi gi6i duong do cach mép ngoai cu 25m,
chi gioi xdy dung 2 bén duong Ui 6m so vdi chi gidi duong ds.



Bang co ciu siv dung dit quy hoach saun diéu chinh:

Quy hoach 1/500

Quy hoach 1/500

Chénh

S6 . da duyét Piéu chinh R
Loai dat o I B | léch
TT Dign tich | Ty L¢ | Dién tich | Ty Lé (Ha)
(Ha) (%) (Ha) (%)
g | Dat cong chng, thwong mai 833| 9,77 7,89 | 846! -044
dich vy, gido duc.
Dét cdng trinh cong cong (dat ,
1 | coquan, cong cong, nha vin 1,14 1,34 1,54 1,65 0,40
héa, tram y té)
5 bit cdng trinh thuong mai djch 3,72 436 288 3,09 0.84
_ [wvu
3 | Dat gido duc(irutmg mim non, 347| 4,07 347| 3,72 0
tiéu hoc, THCS)
Il | Pité 26,79 | 31,43 33,38 | 35,80 6,59
1 | Bit nha & x4 hoi 542 6,36 668! 7.17| 126
2 | P4t & nha lidn ké 7,86 | 9,22 8,56| 9,17 0,70
3 | Dét & biét thu _ 13,51 15,85 18,14 19,46 4,63
m Déf cdy xanh, cong vién, mjt 1,17 13,10 11,45 1228| 028
nwo¢
1 | Dét cdy xanh 6,31 7,40 6,68 7,17| 0,37
2 | Dt mit nuée 4861 5,70 4,77 5,11| -0,09
IV | Dit giao thong 34,56 | 40,54 37,04 | 39,73 | 2,48
1 | Dit bai db xe 2,58 3,03 2,80 3,00 0,22
2 | Pt giao thong 31,50 | 36,95 33,76 | 36,42 2,26
3| Dét duong chu Han (hién trang) 0,48 0,56 0,48 | 0,51 0
VIII | Dit ha tAng k§ thuat 440 5,16 3,48 | 3,73| -0,92
1 | Ha tAng k¥ thuat 1,01| 1,19 1,01 1,08 0
2 | Cay xanh c4ch ly 3,39 3,98 2,471 2,65 -0,92
Téng dién tich quy hoach 85,25 100 93,24| 100 7,99

- Dién tich dat Nha & xa héi chiém ty 18 20,01% trén tong dién tich dét &
quy hoach.
5. Diéu chinh quy hogch hé théng ha ting ky thudit
Hé théng ha téqg k§ thuét co ban theo hudng quy hoach da duyét va phu
hop theo n(_“)i’dun‘g Diéu chinthuy hoach phan khu xay, dung ty 1€ 1/2000 Khu
dd thi méi Béc cau Han. Cu thé nhy sau:
a) San nén tiéu thiy: Cao d6 san nén tir +2,70m dén +3,25m. Huéng dbc
thoét nuée chinh tir Tay, Tay Bic xudng. béng, Péng Nam,
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Cao d0 tim duong trong Khu d6 thi:

+ Déi voi dudng dan 1én Cau Han: cbt tim dudng +3,2m.

+ Pbi véi cac dudng trong khu dé thi: ¢t tim dudng tir +2,8m dén +2,9m.

b) Hé thdng giao théng;

- Giao thong lién khu vuc: bao gbém céc tuyén dudng cAu Han vi trf dé:iu
ciu mit cit 64m (duong ciu Han 14m, luu khong 2 bén 12m va duong gom 2 bén

‘¢6 mit dudong 7m, via hé¢ 6m), tuyén duomg vanh dai 1 mit cit 52m
(8+10,5+15+10,5+8), vi tri gin nit giao voi dudng ciu Hin mit cit 52m
(7+10,5+17+10,5+7).

- Giao théng trong khu vuc dé thi:

Pudng chinh khu vuc ¢é cac mit cit: 38m (5+6+16+6+5); 27m (6+15+6);
52m (8+10,5+15+10,5+8). Dudng ndi bd cé cic mit cit: 17m (5+7+5), 16m
(5+6+5). .

- Hé théng giao thong tinh: 06 Bai dd xe tong dién tich 2,8ha chiém
3,00% tdng dién tich Phén khu L. |

- Dy kién s& xdy dung ciu vuot tai nit giao tir dudng vanh dai I vugt
dwong dan cdu Han. -

c) Thoat nude: Thiét ké thoat nude mua, nudc thai riéng,.

- Hé théng thoat nudc mua: Hudng thoat nudc chinh thoat vao hé théng
muong canh quan va hd didu hoa chay tir Tdy sang Ddng va mét phan ra tuyén
cbng hop trén tuyén dudng vanh dai I d4u néi ra tuyén muong phia Béc va cbng
qua dudng ciu Han 3x(3,5%3)m sau d6 thoat vé tuyén muong hién trang va chay
vé tram bom Do Han. Toan bd nudc mua duge thu gom vio cac tuyén cbng
D600-D1250 b tri trén via he céc tuyén dudng ndi bo.

- Hé théng thoét nudc thai: Nuéc thai dugc thu gom tir céc 16 vao dudng
6ng D300 qua 3 tram bom chuyén béc thoat vao tuyén éng D800 vé tram xu ly
nude thai cong suat du kién giai doan 1: 2.500m3/ng.d, Xir 1:3’/ dat tiéu chuln quy,
dinh trudc khi thoat ra hé théng thoat nude chung.

d) Cép nuée: Ngudn nudce du kién ddu ndi t dudng cdu Han vao khu d6
thi tir ngudn cp nudc thanh phd Hai Duong. Piéu chinh te'ing téng nhu ciu ding
nuéc khoang 3.835 m’/ng.d. Péu néi tir duong éng truyén din ©400 trén dudng
cdu Han vao mang luéi dudng éng phan phdi ®110-0225 cép nude dén cac 16
At qua mang ludi dich vu ©50-063. B tri cac hong ctu hda trén mang ludi
dudng ong >P110 dam bao khoang céch theo quy dinh.

e/ Cap dién: Ngudn dién du kidn ddu néi vao duong day 35kv 16 377-E81.
Piéu chinh térl‘g,tténg‘nhu. cau phy tai khoang 10.048KVA. Thiét ké mang luéi
cejlp dién di ngénﬁq": D_ié};;chihh vi trf mot sd tram dién, xay méi 10 tram bién ap
cép dién dén tiing 16 dat.’. .+ .

Pudng Hié_r,_;.';l 10ky.di qua du 4n giit nguyén voi hanh lang ciy xanh cich
ly dam bao theo quy dinh. Pudng day 35kv hién ¢6 doan chay qua du 4n duge di
chuy€n theo dai phén cch duong va via he céc tuyén dudng quy hoach.



f) Théng tin lién lac: Quy hoach cac tuyén cép ngdm géc dén cac ti cap
trong khu vyc quy hoach,

g) V¢ sinh méi trudng;

- Dénh gid tic ddng va dé xuét bién phap giam thidu tic déng méi trudmg,

- Rac théi sinh hoat dugc thu gom va chuyén di trong ngay.

* Noi dung quy hoach va cdc chi tiéu chi tiét tai Thuyét minh v ban vé
Diéu chinh Quy hoach chi tiét kém theo.

IIL. Quy dinh quén ly theo dd an quy hoach

Nai dung chi tiét tai Quy dinh quéan 1y theo db an Piéu chinh Quy hoach
chi tiét xay dung Khu d6 thi méi Béc ciu Han (phén khu 1), ty 1& 1/500 do Céng
ty ¢6 phin tw vén Licogi lap, S& X4y dung tham dinh kém theo.

IV. Cac ngi dung khic

- Khi 1ap va thyuc hién dau tu Dy 4n xay dung khu dén cu d6 thj can
nghién ciru k¥, chi tiét cac diém déu néi giao théng, hé théng ha tAng k¥ thuat -
cia khu d6 thj v6i hé thong ha ting k¥ thuat ciia khu vue 1an can dé dam bao kit
ndi déng bd va phi hop.

- Cac 16 dit Dich vu thuong mai, Cong trinh cong cong, Truong hoc, Nha ¢
xd hoi phai dugc 14p Quy hoach téng mit bing va du 4n cu thé, phu hop theo
chirc néng sir dung va chi tiéu quy hoach cia timg 16 dat theo quy hoach, trinh
duyét truée khi thuce hién dau tu.

Piéu 2. Giao cho UBND thanh phé Hai Duong, UBND huyén Nam Séach
phéi hop véi Céng ty cb phéan diu tur va xdy dung sb 18 va cac don vi lién quan
t6 chirc cong bd quy hoach duoc duyét dam bao dung thoi gian theo quy dinh;
Thue hién viée cdm mdc, quan ly quy hoach theo quy dinh hién hanh.

Piéu 3. Chénh Van phong UBND tinh, Gidm déc cic S&: Xay dung, Ké
hoach va Pau tu, Tai chinh, Tai nguyén va Mai trudng, Giao théng van tai, Nong
nghiép va phat trién néng thén; Céng ty TNHH MTV Dién luc Hai Duong; Chu
tich UBND thanh phé Hai Duong, Chti tich UBND huyén Nam Sach; Chu tich
UBND x& Thuong Dat (thanh phé Hai Duong) va Chi tich UBND xa Minh T4n
(huyén Nam Séch) va Thi trudng céc co quan, don vi lién quan cin ctr Quyét dinh
thi hanh./. .4

Noi nhin:

- Nhu diéu 3;

- Chil tich UBND tinh;

- PCT UBND tinh Nguyén Anh Cuong;

- Cbng ty ¢6 phén tu van Licogi;

- Lénh dao VP UBND tinh Vi Dirc Chén;
- Lwu: VT, Minh (20b):.

Nguynf Duong Thai
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