
UBND TiNH QUANG NINH 
S6 X 'AY MING 

S6: 348 /SXD-QLN&TTBDS 
V/v Thong bac, du diL Wri dugc ban, 

cho thue mua can ho chung cu hinh 
thanh trong tuong lai thuOc du an 

Chung cu throng mai gia re va nha 
lien ke thap tang Khu dich vu hau can 
cang Cai Lan tai phugng Bai Chay, 

thanh pH) Ha Long (clgt 2). 

LONG HOA XA HOI CHU NGHlA VIVI' NAM 
DOc lap - Tir do - 1-14nh phic 

Quang Ninh, ngay 6-1-thang 10 neim 2021 

Kinh 	Lien danh C6ng ty c6 phAn Vinalines Logistics Viet Nam 
va Cong ty TNHH To chuc nha quOc gia Quang Ninh. 

So Xay dung nhan dugc van ban s6 20/2021/NHOQN ngay 20/9/2021 
cua Cong ty TNHH To chirc nha qu6c gia Quang Ninh de nghi th6ng bao du 
diet' kien dugc ban, cho thue mua nha .6( hinh thanh trong tuang lai thu6c du an 
Chung cu thuang mai gia re va nha o lien ke thap tang Khu dich vu hau can 
cang Cai Lan tai phugng Bai Chay, thanh pho Ha Long (ho so nhan tai Trung 
tam Hanh chinh cong tinh - ma 21001719100019); 

Can cu Luat Nha o s6 65/2014/QH13 ngdy 25/11/2014; Luat Kinh doanh 
bat d6ng san so 66/2014/QH13 ngay 25/11/2014; 

Can cir Nghi .dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cua Chinh phia 
"Quy dinh chi tiet va hugng dan thi hanh mot so dieu cua Luat Nha 6." va Nghi 
dinh so 30/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cUa Chinh Phu sera doi, b6 sung m6t so 
dieu cUa Nghi Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015; 

Can cu Nghi dinh s6 76/2015/ND-CP ngay 10/9/2015 cua Chinh phu 
"Quy dinh chi tiet thi hanh mot so dieu cua Luat Kinh doanh bat d6ng san"; 

Can dr Thong to so 19/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 dm B6 Xay dkm, 
Huong dan thvc hien mot so not dung dm Luat Nha u va Nghi dinh so 
99/2015/ND-CP ngdy 20/10/2015 cua Chinh phU quy dinh chi tiet va hueing dan 
thi hanh mot so dieu cua Luat Nha 

Can cU.  Quyet dinh s6 3717/2016/QD-UBND ngay 02/11/2016 cUa 
UBND tinh "Ban hanh Quy dinh ve quan ly hoat d6ng kinh doanh bat dOng san 
tren dia ban tinh Quang Ninh"; 

Sau khi nghien ctru h6 so, tai lieu du an, So. Xay dung coy kien nhu sau: 

1. Thanh phn hO so' de nghi thong bio du dieu kqn dtrqc bin, cho 
thue mua nha hinh thanh trong tirong lai: 
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1. Van ban de nghi thong bao du dieu kien &roc ban, cho thue mua bat 
dOng san hinh thanh trong tuang lai cua Cong ty TNHH To chirc nha cluck gia 
Quang Ninh. 

2. Gia'y to. ve quyen sir dung dAt: 

- Quyet dinh so 2994/QD-UBND,ngay 02/8/2017 dm UBND tinh Quang 
Ninh "V/v thu hOi va giao 29.633 m2  dat theo hinh thirc giao dat có thu tien sir 
dung dat cho Cong ty TNHH To chic nha,guoc gia Quang Ninh de thuc hien du 
an Chung Cu gia re va nha a lien Ice thap tang khu dich vu hau can cang Cai Lan 
tai phuang Bai Chay, thanh pho Ha Long, tinh Quang Ninh". 

- Quyet dinh se; 609/QD-UBND ngay 25/2/2021 cua UBND tinh Quang 
Ninh "ve viec dieu chinh muc dich, co cau sir dung dat cho COng ty TNHH To 
chirc nha quoc gia Quang Ninh du an de thuc hien Du an Chung cu thucmg mai 
gia re va nha alien,ke thap tang Khu dich vu hau can cang Cai Lan tai phuang 
Bai Chay, thanh pho Ha Long"; 

- Bien ban giao dat thuc dia (dot 3) ngay 22/9/2021 gitra Sa Tai nguyen 
va Mai truang, UBND thanh pho Ha Long (phong,  Tai nguyen v4 MOi truang,

phuang Bai Chay) va Cong ty TNHH To chirc nha guoc gia Quang 
Ninh. 

- Thong bao se; 6503/CCTHLO-TBTK ngay 16/9/2019 ciia Chi cuc thue 
thanh pith' Ha Long "V/v xac nhan so tien thue, tien phat da nop NSNN cho 
NNT". 

3. HO so.  chy an: 

- Quyet dinh so 2331/QD-UBND ngay 25/3/2020 cua UBND thanh phi; 
Ha Long ve,viec phe duyt quy hoach chi tiet tS,  le 1/500 dieu chinh cue be, quy 
hoach chi tiet ty le 1/500 Chung cu thuang mai gia re va nha a lien k8 thap tang 
- Khu dich vu hau can cang Cai Lan tai phuang Bai Chay, thanh pho Ha Long; 
Quyet dinh so 7153/QD-UBND ngay 24/7/2020 ve viec dinh chinh Quyet dinh 
so 2331/QD-UBND ngay 25/3/2020 cua UBND thanh phO Ha Long; 

- Quyet dinh so 4375/QD-UBND ngay 26/12/2016 cila UBND tinh Quyet 
dinh chit truong dau tu du an Chung cu gia re va nha a lien Ice thap tang khu 
dich vu Nu can cang Cai Lan tai phuang Bai Chay, thanh pho Ha Long, tinh 
Quang Ninh; Quyet dinh so 2791/QD-UBND ngdy 07/8/2020 ciia UBND tinh 
"V/v Dieu chinh chit truong dau tu du an Chung cu gia re va nha a lien ke thap 
tang khu dich 	Nu can cang Cai Lan tai phuang Bai Chay, thanh pho Ha 
Long, tinh Quang Ninh"; 

- Quyet dinh so 1706/QD-UBND ngay 27/5/2020 cua UBND tinh Quang 
Ninh "V/v phe duyet bao cao danh gia tac dOng mai truang du an"; 

- Van ban so so 563/1-1DXD-QLKT ngay 16/10/2020 cila Cpc Quan ly 
hoat dOng xay dung — BO Xay di,mg "V/v ThOng bao k8t qua,  thim dinh TKCS 
ding trinh chung cu thuc du an Chung cu gia re va nha a lien ke thap tang khu 
dich vu hau can cang Cai Lan tai phuang Bai Chay, thanh ph6 Ha Long, tinh 
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Quang Ninh"; van ban s8 730/HDXD-QLKT ngay 30/12/2020 cila Cue Quail ly 
boat dOng xay dung — B8 Xay d.k.mg "V/v Thong bao ket qua tham dinh TKKT 
cong trinh chung cu thu8c du an Chung cu gia re va nha a lien ke thap tang khu 
dich vu hau can cang Cai Lan tai phuang Bai Chay, thanh ph6 Ha Long, tinh 
Quang Ninh"; 

- Quyet dinh so 155/NHOQN-2020 ngay 20/10/2020 cUa Lien danh Cong 
ty co phan‘ Vinalines Logistics Viet Nam va Cong ty TNHH To Chirc Nha Quoc 
Gia Quang Ninh ve viec phe duyet du an; 

- Giay chimg nhan tham duyet thiet ke ve phOng chay va chila chay so 
332/TD-PCCC riga),  17/12/2020 cilia Phong canh sat PCCC va CNCH — Cong an 
tinh Quang Ninh; 

- HO so thiet ke dugc phe duyet. 

4. GiAy phep fay dung cong trinh: Giay phep xay dirmg so 22/GPXD-
SXD ngdy 02/3/2021 ciia Sa Xay Dirmg Quang Ninh. 

5. GiAy to' ye nghiem thu yiee hoan thanh xay cityng hang mile cong 
trinh twang ting theo tien dO du an: 

- Bien ban nghiem thu so SYPM/HL-DC/ACC-F-01 ngay 25/5/2021 Oita 
Chu dau tu, don vi tu van QLDA, tu van giam sat, don vi thi cong: Nghiem thu 
ket cau m6ng cong trinh chung cu thu8c du an Chung cu gia re va nha a lien Ice 
thap tang khu dich vv hau can cang Cai Lan tai phuang Bai Chay, thanh pho Ha 
Long, tinh Quang Ninh. 

- Ket qua kiem tra thvc t6 tai hien truang Dv an ngdy 07/6/2021 dm SO. 
Xay 

II. Ket 1u4n 

Can cir Dieu 55 Luat Kinh doanh bat Ong san; Dieu 19, Nghl dinh se) 
99/2015/ND-CP ngdy 20/10/2015 cua Chinh phU "Quy dinh chi tiet va huong dan 
thi hanh mot so dieu cUa Luat Nha va Dieu 9, Thong tu so 19/2016/TT-BXD 
ngay 30/6/2016 oh 138 Xay dung "Huang clAn thvc hien mot so not dung cUa 
Luat Nha a va Nghi dinh so 99/2015/ND-CP ngdy 20/10/2016 cila Chinh 

1. So. Xay di:mg thong bao 888 can 118 chung cu tai thap 1, thap 2 va thap 
3 thu8c du an Chung cu gia re va nha a lien Ice thap tang khu dich vu hau can 
cang Cai Lan tai phuang Bai Chay, thanh pho Ha Long, tinh Quang Ninh do 
Lien danh Cong ty c8 phan Vinalines Logistics Viet Nam va Cong ty TNHH To 
Chirc Nha Qu8c Gia Quang Ninh lam ChU dau tu du dieu kien dugc huy dOng 
von theo hinh thtrc ban, cho thue mua nha a hinh thanh trong tuang lai (co danh 
sach kern theo van ban so 20/2021/NHOQN ngay 20/9/2021 clia Cong ty TNHH 
To chtiv nha guoc gia Quang Ninh). 

tri, dien tich, kich thuck cac can hO chung cu. theo Quy hooch tang mat 
bang 1/500 va ho sa thiet kg cluvc tham clinh, phe duy'et,. COng ty chiu trach 
nhiem ye tinh chinh zac thong tin ye cac can ho chung cu) 

   

sa 
ioof Dui 
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2. Vic ban, cho thue mua nha a hinh thanh trong tuang lai d6i voi to 
chirc, ca nhan nuoc ngoai thvc hi8n theo quy dinh cua Lu;at Nha Nghi dinh so 
99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cua Chinh phu va chi dugc thvc hi8n sau khi 
coy kien htrang dan cua BO Qu6c phong, BO Cong an va van ban cua UBND 
tinh Quang Ninh. 

III. Kien nghi 

Lien danh Cong ty ca phap Vinalines Logistics Vi8t Nam va COng ty 
TNHE T6 Chirc Nha Qu6c Gia Quang Ninh (t6 chirc huy d6ng von) thvc hi8n 
cac not dung sau: 

1. Thvc hi8n bao lank tong ban, cho thue mua nha hinh thanh trong 
ttrcmg lai theo quy dinh tai Dieu 56 Lulat Kinh doanh bat dOng san. 

2. Thtrc hi8n vi8c thanh toan trong mua ban, thue mua bat d6ng san hinh 
thanh trong tuang lai thvc hien theo quy dinh tai Dieu 57 Lu4t Kinh doanh bat 
dOng san. 

3. Thvc hi8n cac quyen va nghia vu trong vi8c mua ban, thue mua bast 
&ling san hinh thanh trong tuang lai theo quy dinh tai Khoan 2 Dieu 58 Lulat 
Kinh doanh bat dOng san. 

4. Su dung ngu6n van da huy d6ng tir vi8c ban, cho thue mua nha o hinh 
thanh trong wooing lai vao dung muc dich xay dung nha tai du an; nghiem cam 
chU dau tu dugc huy dOng von vugt qua so tien mua, cho thue mua nha hinh 
thanh trong tuang lai dugc img truck cita khach hang theo quy dinh cua phap 
luat; truang hgp sir dung sai muc dich nguon von huy clang hoc chiem dung 
von da huy dOng hoc huy d6ng vuot qua so ti8n mua, thue mua nha img truac 
cita khach,  hang thi phai hoan lai so lien da huy d6ng sai quy dinh, phai boi 
thuang (neu gay thi8t hai) va bi xir phat vi pham hanh chinh theo quy dinh cua 
phap luat ve xix phat vi pham hanh chinh hoc bi truy cuv trach nhi8'm hinh sv 
theo quy dinh cua phap14.t. 

5. Truang hop có chuyen nhugng hop d6ng mua ban, cho thue mua nha 
hinh thanh trong tuang lai thvc hi8n theo quy dinh cua Lu;at Kinh doanh bat 
d6ng san; Nghi dinh so 76/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 dm Chinh phit va cac 
quy dinh hi8n hanh. 

6. Thvc hi8n nghiem cac not dung chi ciao cua UBND tinh tai van ban s6 
6738/UBND-XD4 ngay 07/9/2017 "V/v tang cuang cong tac quan ly, giam sat, 
chan chinh hog d6ng kinh doanh bat dang san, huy dang von cho phat trien nha 
& ten dia ban tinh Quang Ninh" va van ban so 140/SXD-QLN&TTBDS ngay 
14/01/2021 dm SO/ Xay chmg "V/v Tang cuang cong tac kiem tra, giam sat va 
thvc hi8n nghiem cac quy dinh cda phaplu4t ve huy clang von tai cac du an dau to 
xay dtmg nha or, khu do thi". 

7. Trong truang hop Chu dau tu vi pham cac quy dinh ve huy d6ng von 
thi Sey Xay d\.mg se thu hai va Thong bao nay se khOng con hi8u luc. Chit'  dau tu 
hoan town chiu trach nhi8rn truat phaplOt ve cac vi pham (neu co). 



5 

So.  Xay di,.mg thong bao, de nghi Lien danh Cong ty co phan Vinalines 
Logistics Viet Nam va COng ty TNHH To Chi.rc Nha Quoc Gia Quang Ninh 
thgc hien theo quy 

- Nhu. tren; 
- UBND tinh (bap ca.o); 
- So TNMT, UBND TP. Ha Long (ph/h); 
- Cac d/c Lanh dao SO; 
- Luu: VT, QLN206 2021 HCC 

 

Nguyen 114nh Tun 
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