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CONG TY VN DU THANHE?

CONG VANDEN

Hgiy..d..—’?....thang Oll nim 204?

, phuong Dién

Pién Ban.

Kinh gui:

Cong ty C phan Pau tu Xay dung va
Thuong mai VN Da Thanh

Can ctr Ludt Nha o s6 65/2014/QH13 ngay 25/11/2014; Luat Kinh doanh
bit dong san s6 66/2014/QH13 ngay 25/11/2014;

Can cu Nghi dinh sd 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu
hudng dan thi hanh Luat Dét dai; Nghi dinh sé 99/2015/ND-CP ngay
20/10/2015 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh Luat Nha
&; Nghi dinh s6 76/2015/ND-CP ngay 10/9/2015 cua Chinh phu quy dinh chi
tiét va hudng dan thi hanh Luat Kinh doanh bt dong san;

Ciin cr Thong tu sd 19/2016/TT-BXD ngdy 30/6/2016 cta Bo Xay dung
huéng dan thyc hién mot sb ndi dung cta Ludt Nha ¢ va Nghi dinh s
00/2015/NB-CP ngav 26/10/2015 cita Chinh phu quy dinh chi tict va hudng
dan thi hanh Luét Nhi 0;

Cin cr Cong van sd 3218/UBND-K TN ngay 27/6/2017 ctia UBND tinh
vé viée nghién ctu, dé xuat ddu tu du an dau tu xay dung nha ¢ Khu dén cu
d6 thi Ha Quang, phuong Dién Duong, thi xd Dién Ban;

Can cr Quyét dinh s6 3000/QD-UBND ngay 18/08/2017 cua UBND tinh
phé duyét quy hoach chi tiét xay dung (1/500) khu dan cu do thi Ha Quang,
phuong Dién Duong, thi x4 Dién Ban;

Theo Bién ban cudc hop T4 chuyén gia xét chon chu dav wr du an dau tu
xdy dung nha & Khu dan cu Ha Quang, phuong Di¢n Duong, thi xd Dién Ban
ngay 29/5/2017 do S¢ Xay dung chu tri;

Xét dé nghi cia Cong ty C6 phin Pau tu Xdy dung va Thuong mai VN
Pa Thanh tai T trinh so 156/TTr-VNDT ngay 05/9/2017 vé viée chép thuan
chu truong ddu tu dy an xdy dung nha ¢ Khu dan cir do thi Ha Quang,
phudng Dién Duong, thi xa Dién Ban;

Theo dé _nghi cua So Xay dung tai TO trinh s& 145/TTr-SXD ngay
04/10/2017 vé& viéc chip thudn cha truong dau tu va lua chon chu dau tu du
4n diu tu xay dung nha & Khu dan cu do thi Ha Quang, phuong Dién Duong,
thi xa Pién Ban va v kién ctia S& Tai chinh tai Cong van s0 21 13/STC-DT
ngay 15/9/2017, So Ké hoach va Diu tu tai Cong van sd 1047/SKHDT-
QHTH ngay 22/9/2017, S& Tai nguyén va Moi truong tai Cong van sd
1465/STNMT-QLDD ngay 22/9/20177, Trung tdam Hanh chinh céng va Xuc







tién déu tu tai Cong vin sé 801/TTHCH-QLDT ngay 22/9/2017 va UBND thi
xd Pién Ban tai Cong van so 1448/UBND ngay 27/9/2017,

Cén cua Cong van s6 17/HDND-VP ngay 26/01/2018 cta Thuong truc HDND
tinh vé viéc cho y kién chap thuén chu truong dau tu du an dau tu xay dung nha o
Khu dan cu do thi Ha Quang, phuong Dién Duong, thi xa Dién Ban,

UBND tinh chip thuan cho phép Céng ty Cb phén Dau tu Xay dung va
Thuong mai VN Da Thanh nghién ctru lap du an dau tu xdy dung nha ¢ Khu
dan cu do6 thi Ha Quang, phuong Dién Duong, thi xa Dién Ban, voi cac tiéu
chi sau day:

1. Tén dy én: Du 4n dau tu xay-dung nha ¢ Khu dan cu dé thi Ha Quang,
phuong Dién Duong, thi xa Dién Ban.

2. Pon vi dé xudt 1am cht diu tu: Cong ty C6 phan Dau tu Xay dung va
Thuong mai VN Da Thanh.

- M3 s6 chi nhanh 0401509274 do S& Ké hoach va Dau tu thanh phd Pa
Nang cap; dia chi: 63 Lé Loi, phuong Thach Thang, quan Hai Chau, thanh
pho Da Nang.

- Chi nhanh tai Quang Nam: m# s6 chi nhanh 0401509274-001 do S& Ké
hoach va Pau tu Quang Nam cap; dia chi: khoi 3, thi trdn Nai Thanh, huyén
Nui Thanh.

- Cong ty truc thuge: Cong ty TNHH MTV Vudn Pho Hoi, ma so chi
nhanh 4000534055, do S& Ké hoach va Pau tu Quang Nam cap; dia chi: Khai
Phong An, phuong Son Phong, thanh phd Hoi An.

3. Hinh thtrc dau tu: Nha dau tu bo vén dau tu; chiu trach nhiém lua chon
cac to chuc thuc hién dy an theo quy dinh phap luat dau thau; quéan ly dy an,
quan ly chat lugng céng trinh theo quy dinh phap luat xay dung.

4, ML‘IC tiép dé‘"l'u tu: Pau tu déng bo ha téng k¥ thuat, ha té“mg xa hoi khu
dan cu nham két n6i ha tang khu vuc theo quy hoach chi tiet 1/500 duge phé
duyét; phat trién nha ¢ theo quy hoach chi tiét, thiet ké nha o.

5. Pia diém xdy dung: Phudng Bién Duong, thi xa Dién Ban, tinh Quang Nam.

6. Quy md dy an: Téng dién tich du &n: 19,6ha; téng sb can: 346 cin (dat
¢ chia 10); 70 can (dat o tai dinh cu). :

7. Dién tich st dung dét:

- Dat ¢: 92.678,5m”.

- Dét cong cong - thuong mai dich vu: 14.894,5m’.

- Dét tin ngudng: 1.046,0m”’.

- Dét cay xanh: 19.449,1m>.

- Dit ha ting k¥ thuat: 68.455, 1m”.

8. Ranh gidi1 str dung dat: Phia Dong Bic giap tinh 10 DT603B; phia Tay

Nam giap song Co Co; phia Tay Bic giap khu dan cu; phia Pong Nam giap
Khu dén cu Théng Nhét.
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9. Quy md dan s6: Khoang 2.000 nguoi.

10. Dién tich va chi tiéu quy hoach:

_ PAt & 92.678,5m"; mat do xay dung 80%, hé sb stir dung dét 4,0.

- Dét Icf)ng cong - thuong mai dich vu: 14.894,5m2; mat do xay dung 40-
60%, hé so str dung dat 1,2-4,2.

- Dit tin ngudng: 1.046,01112; mét do xdy dung 40%, he s6 sur dung dét 0,4.

- DAt cay xanh: 19.449,11112;

- Pét ha tang k¥ thudt: 68.455,1 m’;

11. Dién tich va chi tiéu quy hoach cua ting loai dit o: Dién tich
92.678,5m’; mét do xdy dung 80%, hé sd sir dung dat 4,0. Trong do:

- Pét & chinh trang: 31.065,6m*; mat do xdy dung 80%, hé sb st dung
dat 4,0.

_ DAt & tii dinh cu: 8.628,1m’% mat do xdy dung 80%, hé s str dung dat 4,0.

DAt & chia 16: 52.984,8m’; mét do xdy dung 80%, hé sb sit dung dét 4,0.

12. Phuong 4n tiéu thu san phém:

Chuyén nhuong quyén str dung dit (sau khi duge co quan c6 tham quyén
xem xét da diéu kién va cho phép): 346 can (dat ¢ chia 10), dién tich:
57 084 8m?; tai dinh cu: 70 can (dat & chia 16), dién tich: 8.628,1m".

- Cho thué: Khong.

- Cho thué mua: Khong.

13. Khu vuc dé xe cong cdng va dé xe cho céc ho gia dinh, c4 nhén: Ho
gia dinh ca nhén tu quan.

14. Céac cOng trinh ha tang k¥ thuét:

- PAu tu xdy dung hoan thién cac cong trinh ha tang ky thuat ddng bd
trong toan bd du an, gom hé thdng giao thong, san nén, cap thoat nudc, cip
dién, cay xanh.

- Cong trinh ha tang k§ thuat, cap IlT; thiét ké tuan thu theo quy hoach
chi tiét duoc duyét; dam bao dAu ndi ha tang k¥ thuat khu vuc; tuan thu theo
quy chuén, tiéu chuén hién hanh. Trong do, nude thai sinh hoat phai dugc thu
gom va dAu ndi vao tram xir ly nudc thai cua khu dan cu Théng Nhét giai
doan 1 (trudng hop dam bao cong suat hodc co giai phap nang cong sufit phu
hop) hoac dau tu xay dung tram xu ly nudc thai riéng dam bao quy chuan,
tiéu chuan hién hanh.

15. Céc cong trinh ha tang xa hoi: Chu dau tu dau tu cac cdng trinh ha
tang xa hoi (cong vién cdy xanh, thuong mai dich vu) dong bd trong toan bd
dy 4n, dam bao tuén thu theo quy chuén, tiéu chudn hién hanh va cung Cép
cac dich vu thiét yéu cua khu déan cu. Viée trién khai dau tu cong trinh thuong

v

mai dich vu phai dugc cap co thAm quyén quyét dinh chu truong dau tu.

16. Dién tich dht danh dé xay dung nha & xa hoi: Khong co.



17. Du kién téng muc dau tu cua du an: Khoang 163,5 ty déng, day la
kinh phi du kién dén bu GPMB va dau tu cac cong trinh ha tang k¥ thuat,
gom hé thong giao théng, san nén, cap thoat nudc, cap dién, cdy xanh.

18. Thoi gian va tién do thuc hién: Hoan thanh toan bd du an du;a Vé}o
khai thc trong nim 2020; thoi gian cu thé theo quy dinh vé ky cam két tién
do va ky quy thuc hién dur an.

19. Uu ddi cua Nha nudc: Theo quy dinh.

20. Trach nhiém cha yéu ctia cha déu tu:

- Té chuc lap, trinh tham dinh, phé duyét du an va trién khai céc cong
viéc theo ding ndi dung van ban chip thuén chi truong dau tu cia UBND
tinh va cac quy dinh hién hanh.

- Chu dau tu chi dugc phép khdi cong xdy dung du an sau khi da hoan
thanh cac tht tuc phap ly vé dat dai, méi truong, bdi thuong hd tro téi dinh
cu, nghia vu tai chinh; hd so phai duge cip phép xdy dung va phai dam bao
du diéu kién khoi céng theo quy dinh tai Diéu 107 Luét Xay dung.

- Khi két thac gial doan dau tu, chu diu tu thuc hién bdo cdo S& Xay
dung vé két qua thuc hién du an; thuc hién cong tac nghiém thu, ban giao,
quan ly cong trinh ha tang k¥ thuét theo dung quy dinh tai Didu 16 Nghi dinh
s0 99/2015/NP-CP ngay 20/10/2015 caa Chinh pht va phéap luat xdy dung,
Nghi dinh s6 46/2015/ND-CP ngay 12/5/2015 ctia Chinh pha vé quéan 1y chét
lugng va bao tri cong trinh xay dung.

- Chu déu tu chi duoc chuyén quyén str dung dat cho ngudi dan xay dung
nha ¢ khi S¢ Xéy dung c6 thong béo veé ket qua kiém tra cong tac nghiém thu
dat y€u cau va dugc cO quan co tham quyén cho phép; dam bao cac diéu kién

chuyén nhuong quyén st dung dat quy dinh tai Diéu 41 Nghi dinh s6
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu.

- Lua chon t6 chiic thuc hién du 4n theo quy dinh phap luat déu thau; quan
Iy dur 4n, quan ly chét lugng cong trinh theo quy dinh phap luat xay dung.

- Thuc hién huy dong vén theo ding quy dinh phap lut nha ¢ va phap
luat kinh doanh bat dong san. Trong d6 luu :

+ Bén tham gia gop von, hop tac dau tu, hop tac kinh doanh, lién
doanh, lién ket cua cac to chure, ho gia dinh, ca nhén, chi dugc phan chia loi
nhuén (bing tién hodc cb phiéu) trén co sé ty 1& vén g6p theo thoa thuan trong
hop ddng;

+ Chil ddu tu khong duge ap dung hinh thie huy dong vén néu trén
hodc cé4c hinh thirc huy dong vén khac dé phan chia san pham nha ¢ hogc dé
uu tién déng ky, dét coc, hudng quyén mua nha ¢ hodc dé phan chia quyén st
dung dat trong dy 4n cho bén dugc huy déng von.

- Chu dau tu ¢6 trach nhiém phéi hop voi dia phuong trong cong tac
giam sat chét lugng cong trinh xay dung.

- Thuc hién trdch nhiém ctia chi dau tu du 4n theo quy dinh tai Diéu 26
Luat Nha & 2014. Chuyén giao cho Cdng ty truc thude duge thanh 14p trén dia



ban tinh quan ly dau tu, khai thic du 4n dé thuan loi cho cong tac quan ly va
ké khai thuc hién céc nghia vu tai chinh lién quan dén du an thyc hién trén dia
ban tinh Quang Nam.

21. Trach nhiém cuta chinh quyén dia phuong:

a) Cac S0, Ban, nganh theo chirc ning nhiém vu, huéng ddn chu dau tu
trién khai thyuc hién va quan ly du an theo quy dinh.

b) UBND thi xi Dién Ban co tréch nhiém cap nhat va quan ly quy mo
dan s6, quy hoach kién trac vao do 4n quy hoach; cung cap théng tin, xac dinh
1§ gidi cac tuyén duong, cao do quy hoach khu vuc lién quan dén khu vuc du
an. T chic quan ly hoat dong dau tu xdy dung theo phap luat xay dung phu
hop tham quyén.

- C6 phuong an va ké hoach cu thé thuc hién céc cong trinh ha tang x4
hoi (cong trinh céng cdng) theo quy hoach dé dong bd dy én, dam bao cung
Cfip cac dich vu thiét yéu trude khi dua vao khai thac van hanh theo quy dinh
phép luat nha &, phap luét dit dai.

- Phdi hop voi chu dau tu xay dung quy ché quéan 1y van hanh cong trinh
ha ting k¥ thudt, ha tdng x4 hoi sau dau tu. Giam sat ngudi dan trong xay
dung nha & khi thyc hién viéc chuyén nhuong quyén su dung dét theo ding
quy hoach chi tiét, thiét ké nha &.

22. Nhitng van dé lién quan khéc: Thuyc hién theo quy dinh.

Thoi han lap tha tuc cam két {ién 49; lap, tham dinh, phé duyét du an va
tht tuc chuén bi déu tu la 06 thing ké tu ngdy ky Vin ban nay. Truong hop

dén hét thoi han 06 thang ma cha dau tu khong hoan thanh cac thu tyc néu
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trén thi Van ban chép thuén chu truong dau tu nay hét hiéu lyc thi hanh.

Pé nghi Cong ty Cb phan Piu tu Xay dung va Thuong mai VN ba
Thanh cén cir ndi dung cua Van ban nay va cdc quy dinh cta phép luat lién
quan dé to chtrc trién khai thuc hién dy an theo ding quy dinh./.«g
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