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Duyét quy hoach phén khu ty 1§ 1/5000 Phan khu C4 ciia quy hoach chung
thﬂ@mmgwgp Long Huwng va Tam Phwée, thinh pho Bién Hoa

DENL, Sl
N N Gy BAN .
0o ABE NHAN DAN TINH D_ONG NAI

%%@eu—l:u’ """" St18 it Chifnh quyén dia phuong ngdy 19/06/2015;
Cén cir Ludt Quy hoach d6 thj ngay 17/6/2009;

Can ctr Nghj dinh s 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cta Chmh phi vé
14p, thdm dinh, phe duyét va quan 1y quy hoach d6 thi;

Xét dé nghi cia Gidm doc S& Xay dung Pdng Nai tai Té trinh s6 195/TTr-
SXD ngay 02/08/2016,

QUYET DINH:

Pidu 1. Duyét quy hoach phan khu ty le 175000 Phan khu C4 cia quy

hoach chung thanh pho Bién Hoa tai x& Long Hung va x3 Tam Phude, thanh
phd Bién Hoa véi céc ndi dung sau:

1. Pham vi, vj tri lap quy hoach

Pham vi nghién ciru gbm todn b xi Long Hung va mét phin x3 Tam

Phudc thuoc don vi hanh chinh Thanh phé Bién Hoa co ranh gidi gidi han nhu
sau:

- PhiaBicgidp: song Bén G3, x& An Hoa;
- PhiaNam gidp: séng Vam Cai Strc va song Trong, xi Tam Phudc;
- PhiaDéng gisp: song Bén G, song Giita, séng Budng va séng Trong,
x& An Hoa, x4 Phudc Tén;
'i._- Phia Tay glap song Pdng Nai, Quan 9 - thanh pho Ho Chi Mlnh
2. Quy mo .dién tlch ty 1€ 1ap quy hoach
a) Quy md dién tich: khoang 1.500 ha, trong d6 bao gom

- Toan bd xa Long Hung Khoang 1.175 ha, gém khoang 294 ha mat nudc
song Ddng Nai, song Bén G3, séng Trong va khoang 881 ha dat xdy dung dé thi.

- Mot phén phia Tay Nam xa Tam Phudc - ci lao Phudc Hung: Khoang

325 ha, gdm khoang 39 ha sdng Trong va sdng Gifta va khoang 286 ha dAt xay
dung d6 thi.

S$6 2, Nguyén Vin Tri, phudmg Thanh Binh, thinh phd Bién Hoa
bién thoan (061) 3822501 - Fax: (061) 3823854 - 3824934



b) Ty 1¢ lap quy hoach: 1/5.000.
3. Tinh chit, chirc nang pham vi quy hoach:

- La phén khu thanh phén, phia Pong Nam cua Khu d6 thj phia Tay duong
cao toc Bién Hoa - Viing Tau, dong vai trd ddc biét quan trong trong viée thuc
hién myc ti€u, phat trién vé canh quan, méi truomg, thich ung bién doi khi hiu;

- L2 m6t phén trong chudi khu vuc canh quan ven séng Pong Nai;

- Toan bd phan khu dugc ddu tr phét trién méi véi mat dd cao, ddp tmg
nhu ciu nha &, cac hoat dong thuong mai, dich vu va du lich véi hé thong ha
tang k§ thudt, ha tang x4 hoi hoan chinh ddng bd, gin két vai cac khu vyc 1an
cén, dam bao cac yéu cau phat trién bén vimg; -

- C6 vai trd diém nhén trong viéc x4y dung hinh anh hién dai cia do thi
Bién Hoa thong qua cic cum cong trinh kién tric cao tang va tip trung cac hoat
dong thuong mai dich vy, nha 4,... dan xen vé&i cac khu vuce dich vu du lich, thé
duc thé thao, vui choi giai tri gan véi canh quan song nudc;

- Trong khu té chire cac khu trung tAm hanh chinh c4c cip (phan khu, khu
vuc va khu pho); céc khu thwong mai dich vy, du lich va vui choi giai tri; cac
khu phat trién hon hop, khu & mét dd cao, khu & sinh thai ven song, cic khu the
duc thé thao, cdy xanh céng vién cdy xanh - thé duc the thao,...gin véi muc tiéu
xanh héa d thi.

4. Cac chi tiéu quy hoach:

a) Quy méd dén sé | : Khoang 140.000 - 190.000 ngudi.
b) Chi tiéu sir dung dat dan dung: 65 — 80 m* ngudi, trong do:

-Pit & : 40 - 45 m*ngudi.

- Dt cay xanh — cong vién : 08 - 12 m¥ ngudi.

- Pét cong cdng- dich vu - : 06 - 10 m?¥ ngudi.

Trong d6 quy dat cdng trinh giéo duc mam non, tiéy hoc, trung hoc co s&
(khéng bao gom trung hoc phd théng) phai dam bao chi titu t6i thidu
2,7m*/ngudi.

- Dt gjao thong : 08 - 12 m*/nguoi.

Céc chi tiéu trén khong bao gbm phan d4t diu méi ha ting k¥ thuat cip do6
thi, tdn gido va mit nude.

¢) Chi tiéu ha tng k¥ thuat

- Chi tiéu vé vé sinh méi truong : 1,0 - 1,2 kg réc/ngudi/ngay;

- Chi tiéu cép nudc : 150 - 180 lit/ngudi/ngay.dém;

- Chi tiéu thoat nudc : 80% lugng nuéc cp;
- Chi tiéu c4p dién : 1500 kWh/ngudi/nam;
d) Chi tiéu vé ting cao va chidu cao:




- Tang cao : <30 tng

- Chiéu cao : <110 m.

5. Quy hoach Téng mit bing sir dung dat

5.1 Co cAu chung

Trén co s& cac dinh hudng quy hoach di dugc xac dinh tai dd 4n quy hoach

chung thanh phd Bién Hoa giai doan dén 2030, co ciu td chirc khdng gian phan
khu C4 phén dinh nhu sau:

- Hé théng 03 khu trung tim thwong mai dich vu cap d6 thi noi bé tri cac
cong trinh thuong mai, dich vu, giai tri,... ¢6 vi tri tai:

+ Nuat giao gitta duong Huong 16 2 va duong chinh Long Hung - Phudc
Téan theo truc Tay Dong.

+ Nt giao gitta duong chinh Long Hung - Phudc Tén va du'cmg chinh s6 3.

+ Khu vuc trung tdm cua cu lao Phudc Hung.

- Hé théng cac trung tAm khu & véi diy da cac cong trinh ha tang xd hoi
phuc vu khu & vé6i ban kinh phuc vu theo quy chuén.

- T4 chirc khong gian cac khu &:

+ Cac khu & cao ting doc Huong 16 2 dudng Long Hung - Phudc Tén,
dudng chinh s6 3, s6 2, tai céc khu vyre trung tam thuong mai dich vy d6 thi.

+ Cac khu & thip tAng bd tri tai cac khu vyc ven céc kénh rach, bao quanh
cac khu trung tdm khu vire.

5.2 Phin b6 quy d4t, dan s6 va chirc ning

- Trén co s& dic diém vi tri bao quanh 12 hé thong song rach (séng Pong
Nai, song Bén GJ, rach Cay Ngi, cac rach nhanh) va hé thong khung ctimg giao
théng cap d6 thi 1a Truc sinh thal (Huong 19 2) theo truc Bic Nam, duong chinh
theo truc Péng Tay (dudng sb 3) va dudng chinh khu vyc vong quanh khu quy
hoach (dudng sb 2); Phan khu C4 chia lam 04 khu vuc véi 14 6 quy hoach
(twong duong véi don vi &, khu phb) dé kiém soat phat trién.

a) Khu A - Long Hung:

- Quy md dién tich : Khoang 224 ha.

-Quymdédansé  : Khoang 35.000- 40.000 ngudi.

- Vai trd, chirc nang: Pugc diu tr phat trién hoan toan m&i, chii yéu 13 cac
khu & mét do trung binh , dap ¢ ung nhu cau nha & thuong mai, nha & x héi va tai
dinh cu cia khu vuc véi hé théng ha tang k¥ thudt, ha tang xa hdi hoan chinh
ddng bd, gin két véi cac khu vuc 1an cén.

D& kiém soét phat trién, Khu A dugc phan thanh 3 6 quy hoach nhir sau:

O Al: O phia Tay; Thude pham vi khu vuc canh quan ven séng Pong Nai
v&i quy md khoang 60 ha, dén s khoang 10.000 - 14.000 ngudi.




O A2: O phia Dong Bic; Gidi han béi song Bén G§, Huong 16 2, dudng
chinh db thi s6 3 (16 gidi 45m); Quy mo6 dién tich khoang 90 ha; Quy mé dan so
khoang 12.000 - 15.000 ngudi.

0 A43: O phia Nam va Déng Nam; Giéi han béi tuyén dwong sé 3 (16 giGi
45m), Huong 16 2, rach Cay Ngi va tiéu khu B (khu d6 thi Waterfront); Quy mo
dién tich khoang 78 ha; Quy mé dén sb khoang 10.000 ~ 14.000 ngudi.

b) Khu B —Waterfront

- Quy mo dién tich : 359 ha.

-Quymddinsé  : Khoang 45.000 - 55.000 nguoi

- Vai tro, chirc ning: La khu vuc duge dau tu phat trién hoan toan méi V(n
mat d§ cao, c6 vai tro 1a trung tim cia phén khu C4 v6i hai khu trung tdm cap
do thi va cic khu & mét dd cao véi day du hé théng ha tang k¥ thuit va ha ting
xa héi, dap tng nhu cdu phat trién cia khu vuc va vung phu cin trong tong thé
d6 thi Bién Hoa. |

P8 kiém so4t phat trién, Khu B dugc phan thanh 4 6 quy hoach nhu sau:

O BI: tai phia Tay tiéu khu B, giéi han béi sdng Ddng Nai, rach Cay Ng4,
giap rach Lai Nguyét va dudng Huong L6 2; Thude pham vi khu virc canh quan
ven séng Dong Nai. Dién tich khoang 65 ha, dan s khodng 15.000 - 20.000
nguoi.

O B2: & phia Béc, gioi han bai rach Céy Ngé, Huong 1 2, dudng Long
Hung - Phuéc Téan va dudng chinh sé 3. Dién tich khoang 103 ha; dan sé
khoang 9.000 - 14.000 ngudi.

O B3: & phia Nam, gii han bdi dudmg Long Hung - Phudc Tan, Huong 16
2, rach Lai Nguyét va dudng chinh s 3. Dién tich khoang 105 ha, quy mé dan
s0 khoang: 9.000 - 14.000 nguoi. '

O B4: & phia Dong, gidi han béi rach Cay Nga, dudng chinh sb 2, rach Lai
Nguyét, séng Bubng, sdéng Bén Gd. Dién tich khoang 86 ha, quy md dan s
khoang: 8.000 - 10.000 nguoi.

¢} Khu C - Aquacity

- Quy md dién tich : Khoang 298 ha.

-Quymd dansd  :Khoang 45.000 - 55.000 nguoi

- Vai tro, chirc ning: Thudc Nam Trung phin ciia Phan khu C4, duoc dau
trr phdt trién hoan todn méi véi cic khu & mét do cao, dép ‘mg nhu ciu nha &
thuong mai cﬁa khu vuc vz} dd thi véi hé thong ha téng k¥ thuét, ha t?mg x4 héi
hoan chinh dong bo, gan két voi cac khu vuc 1an can.

Pé kiém soat phat trién, Khu C dugc phéin thanh 03 6 qﬂy hoach nhur sau:

O C1I: gi6t han béi song Budng phia Dong, rach Lai Nguyét va rach nhanh
& phia Téy. C6 quy md khoang 103ha, din s6 khoang 10.000 - 15.000 nguoi.




O C2: gi6i han boi song Pdng Nai & phia Tay, song Budng vé phla Déng,
rach Lai Nguyét & phia Bac va cac rach nhanh & phia Nam va Péng Bic; C6 quy
md khoang 121 ha, dan s khoang 25.000 - 29.000 ngudi.

O C3: gi6i han bdi séng Pdng Nai & ph1a Tay, song Budng vé phia Dong
Bic va phia Nam, rach nhénh & phia Tay Béc; C6 quy mo khoang 73ha, din s6
khoang 10.000 - 15.000 nguoi.

d) Khu D - Phude Hung

- Quy mo dién tich : Khoang 286 ha.

-Quymb dansé  : Khoang 25.000 - 35.000 ngudi

—'Vai trod, chirc ning: La khu vuc dugc diu tu phé‘E trién hoan toan méi voi
chu yéu 14 cac khu & méat d9 trung binh, dap ng nhu cau nha & thuong mai cla

khu vuc véi hé théng ha ting k¥ thuat, ha ting xa hoi hoan chinh ddng bd, gén
két voi cac khu vye 1an cén.

Dé kiém soét phat trién, Khu D dugc phan thanh 04 6 quy hoach nhu sau:

O D1: Phia Tay Béc, gi6i han boi sdng Budng, dudng s6 23 va dudng s6
27. C6 quy md khoang 60ha, dan so6 khoang 6.000 - 9.000 ngudi.

0 Dz: Phia Pong Béc tidu khu, gisi han béi sdng Bubng, séng Gifra va
dudng s 23; C6 quy mo khoang 85ha, dén s6 khoang 9.000 - 11.000 ngudi.

,0 D3: Tai trung tam, gidi han boi dudmg s6 23; C6 quy md khoéng 46ha,
dén s6 khoang 6.000 - 9.000 ngudi. _

O D4: Tai phia Nam, gi6i han bgi song Budng, sdng Gitra va dudng s6 23;
Co6 quy m6 khoang 94ha, dan s6 khoang 10.000 - 12.000 ngudi.

5.3 Hé thong cong trinh cong cong tign ich

Hé théng gﬁng trinh ha tﬁng xd hdi phuc vy khu &, dam bao quy mé va ban
kinh phuc vu gom:

Tai Khu A

-0 Al

_ + Cum cong trinh gido dug khu & y(’ri tcfmg dién tich téi thidu 1,5 ha bao

gbém trudng mam non, trudng ti€u hoc nam tiép giap goc Tady Nam chda cum nha
& cao ting doc Huong 16 2.

+ Céng trinh van héa, sinh hoat céng dong, vin phong khu phé c6 thé bd
tri tai phin dé khu nha & cao tAng phia Nam véi dién tich san téi thiéu 1.000m’.

+ Cym céng trinh dich vy khu & gbm tram kinh doanh xing dAu va thuong
mai dic:,h vu khu & cé tong dién tich toi thieu khoang 0,5ha tai khu vuc cira ngd
phia Bac, tiép giap Huong 10 2.

-0 A2:




+ Cac cong trinh gido duc gdm tredng mam non, tidu hoc, trung hoc cor‘sc’r
va trung hoc phé théng véi tong dién tich tbi thidu 6,6ha. Trong dé truomg mim
non dugc dat tai hai vi tri trung tdm nhém nha & phia Pong va phia Tay.

+ Cdng trinh vin héa, sinh hoat cong dong, vin phong khu Phé cé thé bd
tri tai phan dé khu nha & cao tAng phia Bic voi dién tich san ti thiéu 1.000m>

+ Cum trung tAm cdng coéng nim tai giao 1 dudng sb 2 va dudmg s6 3
gé‘)m: Cong trinh hanh chinh ¢6 dién tich toi thiéu 0,4ha, 13 tru s& cua UBND xi
Long Hung trong giai doan dau, vé 1au dai s& tr& thanh cong trinh hanh chinh
cia Khu A; Ngoai ra c6 Cong trinh tram y t& véi dién tich tdi thiéu 0,2ha.

+ B tri cho tai khu vyc cira ngd phia Bic, tiép giap Huong 1 2.

-0 A3:

+ Cum cdng trinh gido duc gdm trudng mim non, tidu hoc va trung hoc co
50 v6i tong dién tich t6i thiéu 4,7ha ndm tai vi tri trung tim khu &. Trong dé
trudng mam non dugc djt tai hai vi tri trung tAm nhém nha & phia Bic va phia
- Nam cta O A3.

+ Céng trinh van héa cap khu vie két hop sinh hoat cong ddng, vin phong
khu phé c6 dién tich t6i thiéu 1a 0,4ha bo tri tai khu vuc trung tdm cua khu A3.
Tai Khu B

- O BI1: Cac cdng trinh cong cong tién ich nhu y té, gido duc mam non,
sinh hoat cfng dong, hanh chinh cip don vi & (van phong khu phd),... phuc vu
khu & b6 tri tai khu vyc trung tm; C6 thé duoc b tri trong céc khéi phirc hop
cao t::ng nhim dam bao cic yéu cau vé khéng gian hién dai cao tz"ing va tiét kiém
qu¥ dt tai khu vuc (vigc bb tri phai dam bdo quy mé dién tich va céc yéu ciu
thiét ké hoat dong phu hop cac quy dinh, tiéu chudn, quy chuln cé lién quan).

-0OB2:

+ Cum cdng trinh cong cdng cép phan khu tai khu vuc tiép gidp nat giao
dudng Long Hung - Phudc Tan va duong sb 3 gdm: Khu hanh chinh chinh tri ¢6
dién tich t5i thigu 1,2ha dap \mg nhu ciu quan ly hanh chinh cho phan khu C4
va khu B ctia phan khu; Ngoai ra con ¢6 Bénh vién véi dién tich t6i thidu 1ha.

+ Coéng trinh gido duc mam non cé téng dién tich t8i thidu 1,8ha dugc dat

tai 3 vi tri nhim dam bao khoang cach tiép can gAn nhit cho dan cur trong khu
vie.

_ +Nha vén héa, sinh hoat cong ddng, vin phong khu phd ¢6 dién tich tdi
thieu 0,4ha nam tai phia Téy khu B gidp duong Huong Lo 2. Cac tram y té phuc
vu nhém & c6 dién tich t6i thigu 0,1ha.

-0 B3:

+ Cum cOng trinh cong cdng tién ich tai khu vuc tiép giap dudmg s6 2 gdm:
Cég ¢ong trinh gido duc mam non, tiéu hoc, THCS, THPT ¢o téng dién tich tbi
thiéu 5,2ha. Cac tram y té c6 tong dién tich toi thiéu 0,2ha.




+ Nha vén héa, sinh hoat cong dong, vén phong khu pho tai phia Déng Béc
¢6 dién tich t6i thiéu 0,8ha.

-0 B4:

+ Cum cong trinh céng chng tién ich tai khu virc tiép gidp nat giao dudmg
chinh 56 3 va duong Long Hung—Phuéc Tan gdm: Cac cong trinh gido duc mam
non, tiéu hoc, THCS, THPT c6 tong dién tich tdi thidu 6ha. Cac tram y té co
dién tich toi thiéu 0,1ha.

+ Cong trinh vin hoa sinh hoat cOng ddng, van phong khu phé bd tri tai
phin dé khu nha & cao tAng phia Nam, giap duong chinh s0 3 véi quy mé dién
tich san st dung 0,2 ha.

Tai Khu C

-0 Cl:

+ Cum cdng trinh cong cdng tai khu vyuc nut giao dudng s6 2 va duong so

3 gém: Khu hanh chinh chinh tri ¢6 dién tich t6i thiéu 0,5ha dap tng nhu cau
quén ly hanh chinh cho toan khu C; Bénh vi¢n co dién tich tdi thiéu 1,2ha.

+ Cac cbng trinh gido duc mam non, tiéu hoc, THPT c6 tong dién tich téi
thidu 4,3ha. Trong dé truong ‘mim non dugc dit tai 3 diém nhim dam bao
khoang cach tiép c4n gan nhét cho dan cu trong khu vic.

+ Cong trinh van hda va sinh hoat cong dong, van phong khu phd c6 dién
tich t6i thidu 12 0,2ha bb tri tai khu vuc phia Béc; Khi trién khai quy hoach chi
tiét; tai khu vuc bao quanh cong trinh s& bb tri hé théng cdy xanh nhém & nhim
tao khong gian m& rong 1on, ddm béo thong thodng cho khu vyc khi tu tip dong
nguoi.

-0c2:

+ Céc cong trinh gido duc mam non, tiéa hoc, THCS ¢6 tdng dién tich t6i
thidu 2,6 ha. Trong do truong mam non dugc dit tai hai vi tri nham dam bao
khoang cach tiép can gin nhét cho dén cu trong khu vuc.

+ Céng trinh vin phong khu phd b tri két hop trong trung tAm vin hoa tiéu
khu., _

-0 C3: |
+ Céc cong trinh gido duc mam non, tleu hoc, THCS ¢6 tdng dién tich t5i
thiéu 1,9ha dam bao khoang cach tiép can gan nhét cho dan cu trong khu vuc.

+ Cong trinh vin héa va sinh hoat cdng dong, van phong khu phé c6 dién

tich t8i thidu 13 0,2ha bd tri tai khu vuc trung tAm gén lién khong gian véi khu
giao duc.

Tai Khu D

- O DI: B6 tri cum cong trinh van hoéa, sinh hoat cng ddng, vin phong

khu phé - gido dyuc mim non tai khu vie trung tAm khu & véi dién tich t61 thiéu
0,5ha cho moi cong trinh.



- O D2: B6 trf cum cong trinh vin héa, sinh hoat cong déng, van phong
khu phé véi dién tich khoang 1ha; gido duc mam non khoang 0,4ha, tram y t&
khoang 0,4ha tai khu vyuc trung tdm khu &.
-0 D3:

+ Cong trinh hanh chinh ¢
vién khoang 1,85ha; '

tia Khu D véi dién tich tdi thidu 0,7 ha; Bénh

+ Hé théng cac cdng trinh gido duc mam non, tiéu hoc, THCS, trung hoc
phd théng véi dién tich tdi thiéu 4,5ha.
- O D4: Tai khu vyc trung tim bd tri cum cong trinh vin héa, sinh hoat
cong ddng, van phong khu phd véi dién tich khodng 1ha; gido duc mim non

khoang 0,4ha.
5.4 Ty IE co cAu quy hoach sir dung dit
a) Toan phéan khu:
STT Loai dit Di¢n tich (ha) | Til§ (%)
1| PAT XAY DUNG PO TH] 1.167 100
L1 | DAt nhém nha & (*) 717 60,75
L1.1 | DAt khu & cao ting 97
L.1.2 | Pit & thip ting 620
1.2 | Dit cong efng dich vu 145 13
1.2.1 | Pét giso dyc (mim non, tiéu hoc, THCS, THPT) (**) 50
122 | Pityté . 6
1.2.3 | Dét Hanh chinh + viin héa (***) 9
[2.7 | TMDV (****) 80
1.3 | Dat cdy xanh cdng vién ~TDTT 149 12,5
[.3.1 | Cay xanh céng vién 40
1.3.2 | Ciy xanh ven séng, cach ly 97
1.3.3 | Mit nuéc 12
L4 | Dit giao thong + Piu méi HTKT 156 13,5
L5 | Pat khic (tn gido, tin ngwdng...) - ngoai dan dung 2 0,25
II | PAT SONG RACH 333
TONG 1.500
Ghi chu:

-(*)Bao gf‘)m quy dat tai dinh cu phuc vu nhu ciu taj dinh cu trén dia ban,
nha ¢ gian dén trong khu vyc (néu c6), nha ¢ x& hoi, nha & thuong mai... ; Trong
qua trinh 13p cac dd an quy hoach chi tiét, dv 4n dau tr trong giai doan tiép theo
tai cdc nhém nha & phai dam bao ty 18 dét cay xanh dat t4i thidu 1m¥ ngudi.

- (**) Khong bao gém quy dt danh cho hé théng gi4o duc chuyén nghiép
(cac truomg 'dz_a.y nghé, cao dz'mg dai hoc; Trong quéa trinh 18p cac dd 4n quy
hogch chi tiét ty theo dén sb cu thé cia timg khu vyre, viée bé tri can déi qu§




dit cOng trinh gido duc mam non, tiéu hoc, trung hoc co s& (khoéng bao g(‘im
trung hoc phd théng) phai dam béo chi tiéu tdi thiéu 2,7m?/ ngudi.

- (***) Dét hanh chinh cic cip Phén khu, khu vuc va khu &; Di voi cong
trinh hanh chinh c4p khu & (vin phong khu phd) c6 thé b6 tri phdi hop, sir dung
chung v&i nha vin héa, sinh hoat cong ddng véi diéu kién dam bao vé dién tich.

- (****) Trong pham vi khu thuong mai dich vy, dbi véi pham vi quy
hoach c¢ong trinh Trung tdm thwong mai dich vy, trong giai doan déu c6 thé hya
chon vi tri ¢6 ban kinh phuc vu phtt hop bb tri chg dap tng nhu ciu cia ngudi

dan, v& 13u dai theo giai doan phét trién cta d6 thi s& chuyén ddi sang Trung tim
thuong mai.

b) Cac khu quy hoach:
- Khu A — khu Long Hung
STT Loai dat Dién tich (ha) | Tilg (%)
11 | Pitkhu & | 132 59
1.1.1 | Pit khu & cao ting 25
1.1.2 | Dat khu & thip ting 107
1.2 | D4t cong cong dich vp 25 11
12.1 | Pétkhu giso duc 13
122 | D4t khu hanh chinh + vin héa + y té 2
123 | Pétkhu TM-DV R
1.3 | P4t khu Ciy xanh- cdng vién 29 13
1.3.1 | Céy xanh cOng vi€n 10
1.3.2 | Cay xanh ven sdng, cich ly 17
133 | Mitnude 2
14 | it giao thong + ddu moi HTKT 37 17
15 | Dat khac (tdn gido, tin ngudng...) 1
Tdng dién tich toan khu 224 100
- Khu B - Khu Water Front
STT Loai dét Dién tich (ha) | Tik (%)
1.1 | DPitkhu & 194 54
L1.1 | Khu & cao ting 22
112 | Khu & thép ting | 172
1.2 | Dit cong cdng dich vu db thj 70 19,5
1.2.1 | Gido dyc 15
122 | Hanh chinh - vin héa -y té 5
123 | TMDV 50
1.3 | Cdy xanh 39 11
[3.1 | Cay xanh cong vién 11
1.3.2 | Ciy xanh ven sdng, cach ly 24
1.3.3 | Mit nudc 4
L4 | Dét giao théng + ddu moi HTKT 55 15,5
15 | DAt khac (tdn gido, tin ngwing,...) 0,1
Téng di¢n tich toan khu 359 100




- Khu C - Khu Aqua City

STT Loai dit Dién tich (ha) | Tilg (%)
L1 | Ditkhu & 191 64
L1.1 | Ditkhu ¢ cao thng 42
1.1.2 | Détkhu ¢ thip ting 149
1.2 | Dit cong chng dich vu dé thi 27 9
1.2.1 | Gido duc 10
1.2.2 | Hanh chinh - vin hoa - y té 3
123 | TMDV 14
L3 | Ciy xanh 36 12
L3.1 | Cay xanh céng vién TDTT 8
1.3.2 | Céy xanh ven sdng, cich ly 28
L4 | Dit giao théng + ddu méi HTKT 44 15
L5 | Dt khdc (t6n gido, tin ngwdng,...) 0,3
m | TONG 298 100
- Tiéu khu D - Khu Ci Lao Phuée Hung-khoang 286ha
STT Loai dit Dién tich (ha) | Tilg (%)
L1 | Pitkhu & 198 69
L1.1 | Ditkhu & cao ting 7
112 | Détkhu & thip ting 191
L2 | Dit cdng chng dich vy b thi 21 7
12.1 | Gido duc 8
1.2.2 | Hanh chinh- Vin héa— Y té 6
12.6 | TMDV 7
L3 | Ciy xanh 42 15
1.3.1 | Cay xanh cong vién TDTT 13
1.3.2 | Céy xanh ven séng, cach ly 24
1.3.3 | Mit nuéc 5
L4 | Dit giao théng + ddu méi HTKT 25 9
L5 | Dat khdc (ton gido, tin ngwimg,...) 0,1
Téng 286 100

- Vi tri va ranh gi6i cic 16 dét trén ban v& c6 tinh chat dinh huéng; Ranh
gid1, quy md va cac chi tiéu quy hoach kién tric ca cac 16 dét xay dung s& dugc
xac dinh chinh xdc & bude sau khi 13p quy hoach chi tiét, trén co s quy dat cu
thé tai khu vuc, dam bao tuan tha Tidy chuén, Quy chuin quy hoach xay dyng
Viét Nam va cac chi tiéu co ban di duge xac dinh tai db 4n Quy hoach phan khu
nay.

- Qué trinh 13p cic d6 4n quy hoach chi tiét, dy 4n diu t cdn tugn thu cac
quy din}} tai Ludt Quy hoach d6 thi. Luat Xay dung, Luat Nha &, Luat Dt dai. ..
lay y kién cua cac co quan quan ly chuyén nganh ¢6 lién quan va cic quy dinh
hién hanh.

- Pdi véi cac db an

] i quy hoach chi tiét, du an ddu tu xdy dyng di dugc cip
tham quyén phé duyét m

a chua thuc hién dau tu xay dung hodc dang tridn khai
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cc thu tuc 14p du 4n déu tu, can dugc kiém tra, ra soat, ddi ch1eu voi quy hoach
phan khu sau khi dugc phé duyét. Truong hop co6 sy thay d6i ve chuc néng su
dung dat va cac chi tiéu quy hoach kién tric thi can bao cao cip thdm quyén
xem xét quyét dinh ¢ didu chinh trén nguyén téc dam bao cac chi tiéu khung
cua & quy hoach dd dugc xéc dinh tai dd an quy hoach phan khu dugc duyét,
quy dinh tai Quy chuan xdy dung Viét Nam va cic Tiéu chudn thiét ké lién
quan,
6. Thiét ké do thj

6.1 N§i dung va yéu ciu td chirc khong gian kién tric cinh quan:
a) Noi dung:

- Khoanh ving dé quan ly, c6 cac giai phap dinh huong cu the bang hinh
anh biéu hién dic trung ridng biét v& hinh khdi, chét liéu, mau sic, canh quan
kién triic.... cho timg viung, timg khu vue.

- Quan ly vé khong gian ting cao, nguyén the, bd cuc td chirc khong gian,
hinh thirc kién tric dic tnmg, ty 1& dién tich ciy xanh, khong gian md, giao
thong, khoang Iii, mét d§ xay dyng, hé s sir dung dit,..

b) Yéu céu t chie:

Yéu cau chung:

- Xay dung céc yéu t§, hinh anh chu dao dac trung thé hién ban sic riéng
gin v4i tinh vin hoéa, sinh thai, kinh té,...theo ndi dung quy hoach chung dugc
phé duyét. _

- Gén véi dia hinh tu nhién.

- G4n véi tién d6 thyuc hién dy an va ngudn vén déu tu nhiéu giai doan.

Yéu ciu cho timg chirc ning:

- Dbi véi khu trung tAm hanh chinh cap phan khu va tiéu khu: Tét ca cac co
quan Pang, Nha nudc, T6 chirc chinh trj - x& hoi tap trung trong mot tda nha;

Hop khéi, xay dung nhiéu ting 8 tiét kiém quy dét va danh dién tich dit con lai
cho khong gian md.

- Béi v6i cac cong trinh cdng cdng - dich vy bb tri cac hang myc céng trinh
phu trg ciia cac cdng trinh theo hudng két hop hodc bb tri tai ting hdm, khéng
b tri phan tan tach bigt.

- Déi véi khong gian tai cac cong trinh tin nguong, van hoa, ton glao Két
hop bb tri ddy ciy xanh tao ra khong gian m& rong lon vai két hop méi trudng
thién nhién thin thién, phyc vu cong cong cho ngudi dén, hinh thirc kién tric
theo huéng phd bién nét vin héa dan gian cia dja phuong.

- Déi voi cac khu vuc cira ngd, bd tri céc cong trinh mang tinh biéu tuong
thé hién nét dic trung riéng cia phan khu.

- Dbi voi cae khu vye trung tdm thuong mai dich vu: Viéc bd cuc hinh khéi

kién triic cin hru y vi€e lién két hinh thanh t6 hop khong gian md rong ldn tai 161
trung tam d& 6 chirc cac 1€ hi dudng phd, su kién,..
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- Pbi voi pham vi ven song;: ¢an luu y dam bao cac yéu tb yé canh quan d6
thi, b tri cac déy cly xanh doc sdng tang tinh hap dan cho tuyén du lich dudng
song.

- D6i véi hé théng cay xanh: Hg thong cay xanh hé phd, cay xanh cong
trinh, cdy xanh céng vién tap trung t6 chitc gin lién va lién tuc thanh day.

6.2 Cac pham vi canh quan d6 thi cAn kiém soat

a) Cac khu vyc canh quan trung tim :

- Cac khu vyc trung tim cép d6 thi (03 khu) tai:

+ Nut giao giira’ dudng Huong 16 2 va dudng chinh Long Hung - Phudc
Tén theo truc Tay - Péng (thudc tiéu khu B - Waterfront).

-+ Nit giao giffa dudng chinh Long Hung - Phuéc Tan va dudmg chinh dé
thi s0 3 (thuc tiéu khu B - Waterfront)

+ Khu vyc trung tAm cua cu lao Phudc Hung (thuge tiéu khu D - Phuéc
Hung). :

- Céac khu vyc trung tAm cap phén khu va tiéu khu (05 khu) tai:

+ Nit giao gifta Hrong 10 2 va phia Béc dudmg chinh s6 3 (thudc tidu khu
A - Long Hung).

+ Nt giao gilta Huong 1§ 2 va phia Nam dudng chinh s6 3 (thudc tidu khu
C - Aquacity).

+ Nut giao gifta duong chinh Long Hung- Phuée Tén va duong chinh d6
thi s6 2 (thugc ti€u khu B - Waterfront). )

+ Nut giao giita doan phia Béc cua dudng chinh s6 2 va dudng chinh sé 3
(thude tiéu khu A - Long Hung). :

tiéu khu C - Aquacity).
b) Céc tuyén canh quan:
- Céc tuyén theo huéng nhin tir giao théng thay: -
+ Pham vi doc bo Dong song Ddng Nai véi chidu dai khoang 6,5km;

+ Hai bén b& cac sdng nhanh: song Vam Cai Sirc, séng Trong, song Giita,
song Budng, séng Bén GJ.

+ Hai bén bo céc rach: Cay Nga, Lai Nguyét.

- Céc tuyén doc hai bén cac truc:

*+ Puodng chinh d6 thi: Huong 16 2, Long Hung - Phuéc Tan;
+ budng lién khu vuec: DPuong s6 2, sé 3, 56 20, sb 23, s6 27.

+ Nut giao giita doan phia Nam cta dudng chinh s6 2 va dudmg s6 3 (thude

- Cac nhom codng trinh cao téng nim doc dudng Huong Lo 2 tao ra tuyén
khéng gian chinh cho db thi.

c) Hé théng khéng gian ma
- Taikhu A - Long Hung:
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+ Tai pham vi khu vuc cum Cong trinh t6n gido (gébm Chuia Long Biru va

khu Niém phat dudmg Long Hung) bb tr két hgp cong trinh va hanh lang cay
xanh canh quan bao quanh tao quan thé théng nhat.

+ Khu céng vién trung tam vai quy mo khoang 3,5ha (tlep giap phia Bic
dudng chinh s6 3) dap ung yéu cau vé mang xanh tap trung phuc vu cong cong
cho toan tidu khu va hoat dong thé duc thé thao véi ty 1& chiém dit téi da 30%.

+ Céc tuyén ciy xanh cong vién: Tuyén ndi tir Tay sang Dong (song Dong
Nai dén Rach Cay Nga 2) voi chiéu rong >18m; Tuyen ndi tr cong vién Trung
tdm ra SOng Bubng vai chidu rong >16 m. Tuyén cay xanh két hop kénh dao
huéng Bic — Nam tir song Budng dén rach Céy Nga voi chiéu rong >32m.

+ Céc diy hanh lang xanh ven song Dong Nai ¢6 chidu réng >30m; cach ly
S6ng Bén G6 va rach Cay Nga >10m, c6 vai trd cich ly bao v€ canh quan sinh
thai, dip (ng cac yéu cau trong vigc thich img vai bién d6i khi hau.

+ Céc cum hoa vién cy xanh duge phén bd déu trong cac nhém nha ¢. Hé

théng cdy xanh cach ly chan ciu, bao quanh cac cong trinh ha tang ky thuat >
3m.

- Tai khu B - Waterfront:

+ Khu vyc trong pham vi cong trinh tin nguong (0 phia Tay Bic cia Tiéu

khu, tiép giap song Dong Nai) khuén vién dugc cai tao gan voi hanh lang cly
xanh canh quan bao quanh.

+ Khu vire khu cdng vién trung tam véi quy mo6 khoang 2,6 ha dap {mg yéu
cdu vé ming xanh tap trung phyuc vu cong cong cho Tiéu khu, gin véi khong

gian mé cta cac cong trinh thuong mai dich vu bao quanh nit giao duong Long
Hung - Phudc Tan va Huong LG 2.

+ Céc tuyén cong vién cy xanh: Tuyén n01 tir sdng Bong Nai dén rach Cay
Nga theo hucmg Dong - Tay v6i chiéu rong t6i thiéu 30m (thudc khu B1 va B2);

Tuyen néi tir song Pong Nai dén dudng s0 2 voi chiéu rong > 30 m (thue khu
B1 va B3).

+ Céc diy hanh lang xanh ven: song Pdng Nai c6 chiéu réng >30m; Song
Bén G6 va rach Cay Nga 210m, c6 vai trd cach ly bao vé canh quan sinh thai,
dap tmg cac yéu cau trong vige thich img voi bién ddi khi hau.

+ Cac cym hoa vién ciy xanh dugc phén bb déu trong cac nhém nha 0. H¢

théng cdy xanh cach ly chan cAu, bao quanh cic cdng trinh ha tang k¥ thuat >
3m.

- Tai khu C - Aquacity :

+ Khu vyc cong trinh tin ngudng - Dinh Phic Chéu (& phia tdy Béc cua
tiéu khu tiép giap song Pdng Nai) duge cai tao gan v6i hanh lang cdy xanh cach
ly bao quanh.

+ Khu vuc khu cong vién trung tdm giap song Pdng Nai véi quy md
khoang 2,7 ha dap g yéu cau vé mang xanh tip trung phyc vu cong cdng cho
Tiéu khu, gén voi khong gian mo cua cac cong trinh thuwong mai dich vu bao
quanh nit giao dudng Long Famg - Phudc Tan va Huong Lo 2.
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+ Céc khu cong vién trung tdm khu C1, C2, C3 c6 tdng dién tich khoang
3ha.

+ Cac day hanh lang xanh ven: séng Pong Nai ¢6 chiéu rong >30m; Song
Bén G& va rach Cay Ngd >10m, ¢6 vai trd cach ly bao vé canh quan sinh thai,
dap Ung cac yéu cau trong viéc thich Umg véi bién doi khi hau.

+ Céc cum hoa vién céy xanh duge phan bd déu trong cac nhom nha §. Hé
théng cay xanh cach ly chén cau, bao quanh cc cong trinh ha tang k¥ thuat >
dm.

- Tai khu D- Phwéc Hung: |

+ Khu vyc cong trinh t6n gido (& phia Péng tiéu khu, tiép giap song Giira)
dugc cdi tao, gan vdi to chirc hanh lang ciy xanh canh quan bao quanh.

+ Céc tuyén cdy xanh cong vién: tuyén kénh dao va hanh lang xanh hai bén
ket noi tir Bac xudng Nam, tir séng Trong ra Séng Buéng v6i chi€u rgng >45m;
Tuyén cdy xanh theo huéng Tay Bic — Dbong Nam n61 cong vién trung tim véi
song Budng c¢6 chiéu réng >30m. Cac tuyén cdy xanh trong khu & D1, D2 ¢6
chiéu rong >20m.

+ Cac day hanh lang xanh ven: séng Budng va song Giita >10m, hinh thanh
cac mang, tuyen xanh ven sdng rach mét d6 cao va xuyén suot c6 vai trod cach ly
béo vé canh quan sinh thai, dap tmg cdc yéu cau trong viéc thich tmg véi bién
d6i khi hau.

.+ Céc cym hoa vién cly xanh dugc phan bé déu trong cac nhém nha &. Hé
thong cly xanh cach ly chdn cau, bao quanh cac cong trinh ha ting k¥ thujt >
3m.

- Ngodi ra tai cac khu trung tim db thi, tiy theo timg cép hinh thanh khéng
gian m& rong 1om tai 161 trung tdm, bao gom khong gian hoa vién ciy xanh trung
tdm lam chi dao gan khong gian md tai cic cong trinh cong cong dich vy, hé
pho,....

d) Cac khu vuc cira ngo:

- Cira ngd phia Bic gé“)‘m: cau Hirong 16 2 qua song Bén Gb, diy ciy xanh
cach ly hai bén dudi chan cau va céc cdng trinh thuong mai dich vu trong pham
Vi.

- Cita ng6 phia Nam gbm: céq Huong 16 2 qua séng Vam Cai S, day cay
xanh céch ly hai bén dudi chan ciu va céc cong trinh nha & cao va thép ting
trong pham vi.

- Cita ngd phia Péng gdm: ciu dudng Long Hung - Phuédc Tan qua séng
Budng, day cdy xanh cach ly hai bén duéi chén cau va cac cong trinh nha & thap
tang trong pham vi.

e) Cong trinh diém nhén:

- Cac cong trinh tai cac khu vuc cira ngd;

- Cac cong trinh thuong mai dich vu bao quanh mit giao Huong 16 2 va
Long Hung - Phuéc Tan tao diém nhan vé ting cao.
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- Cac nhom cong trinh cao tang voi chleu cao t6i da 15 ting tai trung tém
cac t1eu khu A, C, D va 30 tang tai trung tdm tiéu khu B, nim tai nut giao cit cac
tuyén dudmg chinh, dong vai trd 1a diém nha.n cda trung tdm d6 thi dong thoi
ciing 1a nhitng ¢t méc khong gian tao sirc hit t6i da vé thi giac.

g) Céac 0 phé: Véi cac loai hinh nha & cao tang va thip tAng mat dd cao,
trung binh, thép thy timg khu vyc c6 hinh thirc kién tric hién dai, dugc xdy dung
dong bo.

6.3 T6 chirc khéng gian Kién tric cinh quan:
a) Khu A - Long Hung

- Khu trung tdm thwong mai dich vu ctia tiéu khu c6 vi tri tai khu vye phxa

Tay dy 4n, tiép giap Song Dong Nai va dudng chinh s6 2, dap {mg nhu cau
thuong mai, dich vy, du lich, gii tri,. .; T6 chirc tai:

+ Phin dé cum cong trinh phirc hop thucmg mai dich vu va nha ¢ cao tang
doc hai hén Huong L$ 2 tao ra diém nhan v& hinh khéi kién trGc va chidu cao
tang ctia khu vic canh quan ven sdng Pdng Nai va doc Huong 15 2.

+ Ben tau du lich, g1a1 tri ven Song Ddng Nai (thuoc khu A1) dugc t6 chirc
hai hoa gin giii khéng gian thién nhién, mit nude cia séng Péng Nai.

- Khu Trung tAm hanh chinh -y té cua tidu khu duge bb tri tai khu A2, tiép
giap nit giao giira dudng s63 va duorng s 2, trong d6 cong trinh hanh chinh 1a

try s& ciia UBND x8 Long Hung ¢ giai doan dAu, vé lau dai s& trd thanh cdng
trinh hanh chinh cap Tiéu khu).

- Cac trung tam cac khu & vai dly @ hé théng cong trinh dich vu ha tAng
x4 hdi, tién ich phuc vu khu &, dam bao quy md va ban kinh phuc vu cho céic
nhém nha & bao quanh; bd tri Nha & x4 hoi va tai dinh cu tdp trung cho toan

phén khu.
b) Khu B —Waterfront

- Khu trung tim thuong mai dich vu Cép d6 thi c6 vi tri tai khu vuc phia
Tay du an, tai nut giao dudng Huong 16 2 va dudng lién xd Long Hung - Phudc
Tan, tiép giap Séng Péng Nai, gom:

+ Cac cong trinh thurong mai dich vu cao thng Xung quanh nat giao duong
Huong 16 2 va dudng lién x3 Long Hung - Phudc Tan, ti€p giap Song DPéng Nai;

+ Phan dé cum cong trinh phitc hop thuong mai dich vu va nha & cao tng
mét d6 cao doc hai hén Huong Lo 2.

- Khu trung tam Hanh chinh, Y té, thuong mai dich vu cap Phén khu tai
khu vyc mit giao dudng Long Hung- Phuéc Tan v6i dudng chinh s6 3 (trong d6
cong trinh hanh chinh cap Phan Khu - cap Quén va Tiéu khu — cap phudng).

- Cum cong trinh thuong mai dich vu @6 thi bd tri tai khu vyc nit giao
dudng chinh Long Hung- Phudc Tan va dudng s0 3.

- Céc trung tim céac khu & voi dy du hé théng cong trinh dich vy ha ting
x4 héi, tién ich phuc vu khu &, dam bao quy mé va ban kinh phuc vu cho céc
nhoém nha ¢ bao quanh.
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¢) Khu C —Aquacity

- Khu trung tdm thuong mai dich vu tidu khu b6 tri & phia Tay, quy mo
khoang 11,5ha, tiép giap nit giao dudng Huong 15 2 va dudng s6 3, Song Dong
Nai (thugc khu C2). Tao ra diém nhén vé hinh khéi kién tréic va chidu cao cho
canh quan ven séng Pdng Nai va doc dudng Huong 16 2, dip img nhu ciu
thuong mai, dich vy, du lich, giai tri, bén du thuyén...cho khu vurc.

- Khu trung tim héanh chinh- y té ctia tidu khu tai khu vye nit giao duong
s6 2 va dudng s6 3 gdm: Khu hanh chinh chinh tri co dién tich t6i thiéu 0,5ha
dap ung nhu ciu quan ly hanh chinh cho tiéu khu C; Bénh vién ¢o6 dién tich toi
thiéu 1,2 ha.

- Trung tAm vian héa cua tiéu khu, glap duc‘mg s0 3 (thuge khu C2) phuc vi
cho céc hoat dong vin héa, sir kién cé dién tich t6i thi€u 0,7ha duoc bb tri gan
lién véi khu cdng vién trong td chirc su kién, hoat dong vin héa ngoai trai.

- Céc trung tam cdc khu & véi day du hé thdng cdng trinh dich vy ha ting
x& hdi, tién ich phuc vu khu &, dam bao quy mé va ban kinh phuc vy cho cic
nhém nha & bao quanh;

d) Khu D - Phuéc Hung

- Khu trung tdm thuong mai djch vu cép d6 thi phia trung tim tiép khu D,
tai nut giao dudng s6 23 va dudng 50 27, tiép’giép, S6ng Dong Nai (ndm trong
khu D1, D3, D4). Tao ra diém nhéin v€ hinh khéi kién tric va chidu cao cho canh
quan cho khu vye, dép {ng nhu ciu thuong mai, dich vu, du lich, giai tri, ...

- Khu trung tdm hanh chinh, y té, gido duc cép tidu khu bé tri tai khu vuc
trung tam (trong khu D3) voi: cong trinh hanh chinh chinh tri ¢6 dién tich t6i
thiéu 0,4ha dép ing nhu cau quan Iy hanh chinh cho ticu khu D; Bénh vién cé
di¢n tich t6i thieu 1,9ha; cong trinh Trung hoc pho théng véi dién tich 61 thidu
1,5ha.

- Céo trung tam céc khu & v6i day du hé théng céng trinh dich vu ha ting
xa hdi, tién ich phuc vu khu &, dam bao quy mé va ban kinh phuc vy

6.4 Mt do xay dung va tang cao xay dung :

- Mét d6 xay dung va téng cao cong trinh:

.1 Dap img theo theo quy dinh da duoc x4c lap trong quy hoach téng mat
bang st dung dat. Tuy timg chirc ning sir dung va vi tri cy thé c6 thé thay ddi,
tuy nhién phai dam bao tinh théng nhét trong ting khu chic ning va toan khu
vuec.

+ Téng cao xay dung cong trinh 't("ii da 1a 110m tuén thu theo viin ban s
102/TC-QC ctia Cuc Téc chién - B¢ tong tham muu vé viée chip thudn dd cao
tinh khong,.

+ DPéi véi cong trinh cong cdng dich vu bé tri tz:ing him dé dam bao khong
gian cho céc cong trinh phu trg, diu xe,...; :
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STT | Khu chirc niing Mit @§ XD t6i da (%) Tang cao
I |Khug
1 | Ocaoting 50 10-15
2 |Othipting . 80 2-4
II | Khu cong cong dich vu
1 | Gido duc 40 2-4
2 1Yt 40 2-6
1.2.3 | Vin héa 40 2-4
1.2.4 | Hanh chinh 40 4-6
12.7 | TMDV 40 3-30
L3 | Ciy xanh
1.3.1 | Céng vién TDTT 5
1.3.2 | Cdy xanh ven sdng, cach ly 5
- Khoang i xay dyng:

+ D6i véi cong trinh cong cng dich vu va nha & cao tAng xac dinh tiy theo
cac cap dudng: Déi véi cap dudng chinh 46 thi duong lién khu vyc va dudng
chinh khu vyc >10m cho ting dé, > > 15m cho thng thap; Dbi v6i cac cip dudng
nhé hon 13 > 6m cho tAng dé, > 10m 1 cho ting thap.

+ Dbi véi loai hinh nha & thap tang phéi bb tri khoang lui trudc nha >3m dé
bd trf khoang xanh, khong gian m& nham dép img muc tiéu sinh thai chung cia
d6 thi, han ché tinh trang d4u xe trén 1& duong,

+ Viéc bd tri khoang 10i phai thong nhét cho mot day phd, khuyén khich
viée b tri khoang 10 cao hon cac yéu ciu trén.

8. Quy hoach hé thong ha ting k¥ thuit

8.1 Quy hoach giao thong.

a) Duong bé:

Giao thong d6i ngoai

- Huong L6 2, 16 gidi 60m (Mt dudng chinh 2 bén 2x12,75m, mat dudng

song hanh 2 bén 2x8m, via hé 2 bén 2x5m, dai phan cach giita rong 3m, dai
phén cich bién 2 bén 2x2,75m).

- Pudng Long Hung — Phudc Tan, 15 gioi 60m (Mat cat A-A), két nbi tir
quéce 16 51, di qua Khu dd thi WaterFront va dAu ndi vao tuyén dudng Huorng Lo
2 (Mit dudng chinh 2 bén 2x12,75m, mét dudng song hanh 2 bén 2x8m, via he
2 bén 2x5m, dai phan céach giita rng 3m, dai phan cach bién 2 bén 2x2,75m).

Giao thong d6i noi:

Duong chinh do thi

- Pudng Huong Lo 2 va dudng Long Hung — Phudc Tan: 16 gidi 60m.

Duwong lién khu vuc:
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- Dudmg 6 3, 16 gii 45m, két ndi c4c khu dén cu Long Hung, Khu d6 thi
Wateriront va Khu d6 thi AquaCity (mat duong chinh 2 bén 2x7,5m, mat duong
song hanh 2 bén 2x6m, via hé 2 bén 2x5m, day phéan cach giita rong 3m, dai
phén cach bién 2 bén 2x2,5m).

- Duong s6 2: 16 gi6i 33m (mit dudng chinh= 10m x2 bén= 20m; Via hé=
5,0m+ 5,0m =10m; day phén cach giita= 3,0m).

- Duong s6 23: 1§ giéi 40m (mat dudng chinh= 10m x 2 bén =20m; Via
hé =8,5m + 8,5m =17m; ddy phan cach giita = 3,0m).

- Puong s6 27: 16 gidi 36m (mdt dudng chinh = 11,5m x 2 bén =23m; Via
hé =5,0m + 5,0m =10m; Dai phan cach giita =3,0m).

- Puong s0 20: 16 gi6i 30m (mjt dudng chinh = 8,0m x 2 bén = 16m: Via
he = 6,0m + 6,0m = 12m; Day phén cach giita = 2,0).

Duong chinh khu viec:

- Dudng s6 10, s§ 13: 16 gidi 33m (mit dudmg chinh = 10m x 2 bén =
20m; Via h¢ = 5,0m + 5,0m = 10m; ddy phan cich giira = 3,0m).

Dwong khu vurc:

.- Dudng 612,56 14,56 15,56 16,58 17, 56 18, 56 19, 56 21, 56 22, 56 24,
50 25, 0 26, s0 28, 50 29: 19 gidi 22m (mat dudmg chinh = 6,0m x 2 bén = 12m;
Viahé = 5,0m + 5,0m = 10m).

- Duong sb 4, sb 5, s 6, s6 7, sb 8, $6 9: 16 gidi 20,5m (mit duong chinh
=35,5mx 2 bén=11m; Via he =4,75m + 4,75m = 9,5m).

b) Puong thay:

_ - Khai thac tuyén giao thong dudng thiy: doc séng Péng Nai, song Bén
G0, sdng Trong, séng Buéng, song Giita, rach Lai Nguyét, rach Cay Nga dé dap
ing nhu cau vin chuyén hang héa, hanh khach va du lich.

- Thyc hién viéc ngo vét, cai tao ludng theo dinh ky phuc vu cho nhu cau
giao théng thuy.

- Bé tri céq bén hang héa, du lich,...theo quy hoach trén co s& thoa thuin
v@i cap tham quyén theo quy dinh cia nganh giao thong.

¢) Céc tuyén xe buyt va Tram dimg d3:

- Tqyén xe buyt: Trong giai doan diu vin si dung chung vé&i cic lan
dudng, ve 14u dau, tmg budc s& phan dinh bing nhimg lin dudng risng (BRT)
danh cho xe buyt trén céc truc chinh d6 thj dé ting cuong nang luc van chuyén
hanh khéch dugc x4c dinh cu thé theo ndi dung dv an dau tur xay dung dugc phé
duyét.

- Céc tram xe buyt duge b tri trén cdc tuyén dudng clp d6 thj va cap khu

vuc, khoéu}g cach cac tram khoang 300m - 500m va khéng qua 800m dugc xac
dinh cu thé theo ndi dung dy an dau tu x@y dyng duoc phé duyét.
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d) Giao thong tinh:

. - B4 tri cac bai dau xe riéng tai 03 khu Trung tAm cong cdng dich vu cép doé
thi;

- bbi véi cac khu chire nang d6 thi xdy mdi, trong giai doan nghién ctu lap
quy hoach tiép theo phal c6 giai phap dam bao nhu cau dd xe cha ban than cong
trinh dam bao dap ‘mg chi tiéu dd xe trung binh cho ca khu vuc khoéang 4m?-
Sm*/ngudi. Vi tri, quy md va cong suat cua cac bai d6 xe s& duge x4c dinh chinh
xac & cac giai doan lap quy hoach tlep theo. Khuyen khich 4p dung hinh thirc dd

xe nhiéu tang (ngAm hoic n01) dé tiét kibm quy d4t, ning cao higu qua ddu tu va
dap ung chi tiéu dign tich dd xe cho khu vuc.

e) Cac nit giao thong:

- Céc nat giao khac ¢bt td chirc tai nut giao gifta dudng truc chinh d6 thi
véi duong d6 thi.
- Quy | hoach phan khu xac dinh quy d4t bd tri cac nit giao thong khac cao

dg, viéc trién khai cac nit glao theo nhiéu giai doan phu hgp cac giai doan phat
trién cia d6 thi.

8.2 Quy hoach chuén bi ky thuit dit xay dung
a) San nén

-Viéc thiét ké san nén s& dugc thuc hién theo phuong phép dip cao va tao
dd doc thoat nudce.

-Cao do san nén lya chon t6i thiéu 1a: > 2,8m (ddy la cao do san nén doc
theo bo cac kénh rach xung quanh dy an). Cao d san nén khu vuc doc theo cac

tuyen duong Huong L6 2 va Long Hung - Phudc Tén s& phy thudge vao cao &0
thiét ké 2 tuyén duong nay tir 3,77 dén 4,61)m.

- DB6i véi cac khu vy cdy xanh cdng vién ven cic song rach, ho dieu hoa sé€
dugce thure hién theo dy an riéng.

~-Cao d6 tim duong tai cic nga giao nhau dwoc xac dinh trén co s& cic cao

do da khong ché, quy hoach mang luéi cbng thoat nwdc mua, dam bao dd sau
chon cOng,.

-Cao d6 nén cac & dat duoc thiét ké dam bao thoat nude ty chay, phi hop
véi quy hoach str dung d4t va phan huu thoat nude cac 6 dét.

b) Thoat nudc mua

- Hé théng thoat nudc mua duge thiét ké tach riéng voi nude thai sinh

hoat, phan chia luu vyc thoat nudc mua thanh nhidu luu vyce nhd, tao didu kién
thoat nudc mua nhanh nhét ra mang céng bén ngoai.

- Céc tuyén thoat nudc xay dung bang cong tron BTCT bd tri dudi via he
doc theo céc truc dudmg. Sau khi thu gom nudc mua tir cic tuyen cong, nuéc

mura sé& dugc thoat ra cac cira xa 300 dén @2000 doc theo hé théng kénh rach
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xung quanh dy an. D6 sau chén cdng bao vé cdng >0,5m chiu duge tai trong tac
dong.

Phan chia luu viee thoat nicde:

Cén ¢ dinh huéng Quy hoach chung di dugc phé duyét, hudng thoat nude
chinh va tinh hinh hién trang khu vyc, phan khu C4 dugc phén thanh cac luu
VUc sau:

- Tiéu khu A - Long Hung: nim phia Bic phén khlg C4 thudc xa Long
Hung, hudng thoat nudc tir trong ra ngoai, thoat ra hé théng song Pong Nai,
song Bén G6 va rach Cay Ngi bao quanh khu.

- Tiéu khu B - Waterfront: Khu trung tdm phan khu C4 thugc x4 Long
Hung, hudng thoat nude chinh tir trong ra ngoai, thoét ra hé thong song, rach
xung quanh gdm séng Dong Nai, rach Lai Nguyét, song Bén G6 va song Buéng.

- Tiéu khu C - Aquacity: Khu trung tdm phén khu C4 thujc xa Long
Hung, hudng thoat nude chinh tir Tay sang Nam va tir Tdy sang Pong, thoat ra
h¢ thong séng Budng va séng Pong Nai bao quanh.

- Tiéu khu D - Phuéc Hung: Nim phia Déng Nam phén khu C4, huéng
thoat nuéce chinh tir 181 trung tAm thoét ra phia ngoai séng Budng va séng Gitta.

8.3 Quy hoach cép nuwgc

- Ngudn nuéc cung cip chinh: du }{ién l’z"iy ta Nha may nuéc Thién Tan
(100.000 m3/ng.dém), théng qua tuyén ong cip nudc doc theo Quoc Lo 51,
dudng Long Hung — Phuéc Tan.

- Céc tuyén dng cdp nuéc di ngim.

- Téng nhu cau ding nuée Q = 54.000 m*/ng.q. _

- Mang lu6i cép nudce: TS chic dudng dng theo dang ;iiach vong khép kin
dam bao cap nwdc sinh hoat va chira chay.

- C4p nuéc chira chay:

+ B6 tri tram phong chéy chira chay phuc vu cho khu vuc véi ban kinh

3km. :
+ Cac hong ciru héa duge dau nédi vao mang ludi cip nudce co duodng kinh
tir F100 ted 1én thuan lgi cho cdng tac phong chdy, chita chay. Khoang cach cac
hong ctru héa trén mang luéi dugc b6 tri theo quy dinh hién hanh. Vi tri cta céc
hong ciru hda s& dugc xac dinh cy thé trong qua trinh 18p quy hoach chi tiét va
thi€t ké mang luwdi el hoa cia khu vuc dwoc cap tham quyén phé duyét.

+ Ngoai céc hong ciru hoa can b tri thém cac hé 14y nuée mat phuc vu ciru
héa tai khu vyc cac hd diéu hoa theo quy hoach d¢ ting cudng kha ning phuc vu
phong chay, chita chay cho khu .

8.4 Quy hoach thoat nwéc bin va vé sinh mdi trudmg

- Nhu cu thu gom xir Iy nudce thai: 80% lrgng nuée cp.
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-Nguyén tic thu gom xi Iy nudc thai:

+ Pam béo thu gom hét cac loai nudc thai db thi.

+ Str dung hé théng cbng riéng hoan toan véi thoat nudc mua.

+ Nudc thai cua cic bénh vién duge x ly ba‘?mg tram xir ly mrdce thai cuc bd
riéng cua khu dam bao diéu kién vé sinh méi truomg trudce khi xa vao mang ludi
thoat nudc thai chung cia khu vire.

+ Céc nha may xir ly nude thai, tram bom chuyén béc can sir dung dét tiét
kiém, higu qua dam bao khoang cach ly vé sinh méi trudmg theo quy dinh. Vi tri,

quy md, cong sudt cac tram bom chuyen bic s& duge xéc dinh cy thé va cd thé
didu chinh dé phi hop trong cac giai doan tiép theo.

-Nudc thai sinh hoat déu phai duge xu ly bing bé ty hoai 3 ngin trude khi
thu gom vao hé thong hé ga va dua v& tram bom nudc thai dat tai cac khu.

- Giai doan diu khi mét d6 dan s6 chua cao, nudc thai phai duge xir ly so
bd trude khi xa ra cbng nhanh, tir 46 dan ra cac tuyen cbng chinh va s& duge
bom ve cac tram x{t 1y nude thai tai mdi khu dé xir ly. Cac tram xir 1y nude thai
tai m01 khu s& 13 cc tram xir Iy nude thai tam thoi. Giai doan sau khi d6 thi phat
trién hoan chinh, cac tram xir Iy nudc thai s& duge chuyén muc dich sir dung
sang lam tram bom nuée thai. Sau khi thu nuéc tir cbng trinh, nuée thai s€ dugc
dan vé cc tram bom ro1 dan vé tram xu ly chung cia phan khu dit tai vi trf tidu
khu C - Aquacity v6i tong cong suét 37.000 m*/ngay.dém.

Nghia trang va nha tang 1é:

- Xay dung ké hoach timg budc di ddi cic nghia trang nho 1é trong khu
dén cu.

- Nghia trang;:

+ Nghia trang Bién Hoa tai xd Phudc Tan.

+ Nghia trang tai huyén Long Thanh. ,

- Nha tang 1&: Timg budc tuyén truyén han ché viéc td chirc tang 1€ tai nha

riéng. BS tri va s& dung khong gian sinh hoat cong ddng tai tang dé coéng trinh

nha & chung cu; tai cac cong trinh van hoéa, sinh hoat cong ddng riéng 1& trong
cac don vi 0.

8.5 Cap niing lugng va chiéu sang

- Ngudn cAp dién cho khu vuc dugc 4y tir tuyén dién trung thé 22kV dhu
noi chay doc theo duomg Huong 10 2.

- Chi tlet vi tri dAu ndi, tén tru dau ndi s& duge thuc hién trén hé so thoéa
thuan du ndi cip dién trong giai doan chuén bi dau tir tiép theo.

- Céc tuyén day va tuyén cap di ngim.
- Tdng nhu cAu cip dién cho khu vuc 13 132.020 kW.
8.6 Thong tin lién lac
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- Ngudn tin ‘hidu chinh duoc ghép ndi tir tuyén cap chinh doc dudng
Huong 16 2 cua Vién thong Dong Nai.

- Xay dyng méi tuyén cép tir tram nay t6i Khu vuc du 4n.

- Téng dung hrong toan khu khoang 107.710 sb.

8.7 Khong gian xiy dung ngim

- Khéng gian ngim céng cong dugc xéac dinh dudi phén dit cé chirc nang
st dung d4t cong cong, ciy xanh thanh pho va khu ¢.

- Chirc néng sur dung khéng gian ngim cong cdng bao ‘gt}:‘om cac chirc nang;
Thuong mai, dich vu cip thanh phé va khu &; hé thong ha tang k¥ thuat, bai dé
xe (khong x8y dung van phong giao dich, khach san, nha nghi,...).

- Dai v6i khong gian cng cdng ngam thude cac khu vue di va dang trién

khai dau tu x&y dung, ticp tuc thyre hién theo dy an d3 duge phé duyét.

- D0i v6i dét xdy dung nha §, chi nghién ctu xay dung khéng gian ngim
dudi cac khu vuc xdy dung nha & cao tang va chi duoc st dung bé tri bai d6 xe
ngam va hé thong ha tang k¥ thuat can thiét. | '

- Déi véi dit cdng cdng khic va co quan, vin phong, khuyén khich xay
dung cho do xe ngam nhim tiét kiém dt.

. - Sir dung h¢ théng Tuynen di ngim theo Huong 16 2 d& b6 tri chung hé

thong ha tang k¥ thuat.

9. Gidi phap bio vé mdi trwomg va thich irng bién ddi khi hiau

9.1 Giai phap bao vé mdi truomg

- C6 giai phap phong ngira, gidm thidu 6 nhidm méi truimg cu thé trong
qua trinh thi cdng x4y dung;

- Nang cao nhén thirc ciia ngudi dan trong viée khai thac sir dung cac hoat
dong d6 thi theo huéng van minh, hién dai.

- Ra soat tang cuong cac mang xanh cich ly >10m bao Quanh tai cac khu
Ve cé nguy c¢o 6 nhiém nhu: tram xir Iy, tram bom nudc thai, rac thai, bai tap
trung rac, bén bii,...

- Thyc hién déng bd cac du 4n thoat nudc két hop td chirc duomg giao
thong, hé thong thu gom nudc thai, trong cdy xanh hai bén sOng rach,... khéng
dé€ xa thai tryc tiép vao ngudn nudc,. ..

9.2 Giai phap thich ¥ng bién ddi khi hau

- Khoanh viing va ¢ cac giai phap bao vé, khuyén khich phat trién ving
sinh thai thich img véi bién déi khi hau tai khu vyre doc song, rach, phét trién
tham thyc vat tai cac khu vuc ven song Dong Nai va kénh rach, tham xanh hién
hiru.

- Hinh thanh cac cong vién sinh thai cho Phép ngdp tai cic khu vuc dit thap
ven cac sdng rach.
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- B6 tri cac hd canh quan két hgp diéu hoa tai cac khu cong vién ciy xanh.
10. Danh muc céc di 4n wu tién ddu tw giai doan dau

- Thyc hién cac giai doan chuén bi k¥ thuat dit xay dung két hop nao vét
cai tao rach Lai Nguyét, rach Cay Ngi,... dam bao tiéu thoat nudc cho khu vyc.

- D}'iu tu x4y dung giai doan 1 cac tuyén giao thong chinh d6 thi vira la giao
thong d6i ngoai cua phan khu: Huong 16 2, Long Hung — Phudc Tan.

- Xay dung cac tuyén ke doc cac bd song rach chinh & khu vyc trung tdm
dé bao vé chong sat 1& bo va tao canh quan.

- Hé'théng ha tang k¥ thuat va hz:. tAng x& héi, cac khu chirc ning, cic khu
nha & ti dinh cu, nha & x3 hoi tai Tieu khu A — Long Hung phuc vu cdng tac
giai phong mit bang va hinh thanh cac hoat dong khu ¢.

- PAu tu xay dyng khu hanh chinh x& Long Hung, dap tmg yéu cau quan Iy
hanh chinh tai dja phuong.

- Phéi hop, hd trg va don dbc viec hoan tht cac thu tuc va trién khai cac du
4n dAu tw gan véi cac nha dau tu dé c6 trén dia ban.
11. Quy dinh quan ly

- Viéc quan 1y thuc hién chn tuan thii quy hoach va quy dinh quén ly theo
5 4n quy hoach phan khu C4 - xi Long Hung va x3 Tam Phuéc t 1& 1/5000
duge ban hanh kém theo hd so quy hoach niy. Ngoai ra con phai tuén tht Ludt
phép va cac quy dinh hi¢n hanh; tiéu chuén, quy chuén xay dyng Viét Nam.

- Viéc diéu chinh, thay ddi, bd sung quy hoach phai dugc thyc hién theo
dtng quy dinh cia phép luat.

r k r - .
12. Céc van dé c6 lién quan

Céc ndi dung quy hoach phan khu 1/5.000 phén khu C4 néu trén s& thay thé
céc db 4n quy hoach phan khu di 18p truéce d6 & ty 1€ 1/5.000 va 1/2.000, cy thé
14 cac dd an:

- Quy hoach chung 1/5.000 xi Long Hung quy mo 1.173,4 ha d3 dugc
UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 3948/QD-UBND ngay 13/11/2007 va s6
3896/QD-UBND ngay 20/11/2008.

- Quy hoach chi tiét 1/2.000 Khu din cu Long Hung quy mé 227ha do

Lién Hiép HTX Dich vu tdng hop Pong Nai lim chi dAu tir tai Quyét dinh s6
296/QD-UBND ngay 30/1/2012 ciia UBND tinh.

- Quy hoach chi tiét 1/2.000 Khu d6 thi Waterfront quy md 366ha do Cong
ty TNHH thanh phé Waterfront lam chu dau tu tai Quyét dinh so 146/QD-
UBND ngay 19/01/2009 ciia UBND tinh.

- Quy hoach chi tiét 1/2.000 Khu 46 thi Aquacity quy md 305ha do Cong
ty cb phin Thanh phé Aqua lam chi dau tu tai Quyét dinh s6 4492/QD-UBND
ngay 29/12/2008 cia UBND tinh.
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- Quy hoach chi tiét 1/2.000 cu lao Phuéc Hung, xa Tam Phuéc duge
UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 1167/QD-UBND ngay 27/4/2009.
13. T6 chirc thwe hién:

Can cir d6 4n quy hoach phan khu duoc duyét, UBND thanh phé Bién Hoa
c0 trach nhiém ch tri phoi hop véi cac td chire, ¢4 nhan c6 lién quan thyuc hién:

- Trong thoi han 30 ngay ké tr ngay quy hoach x4y dung dugc phé duyét,
thye hién viéc cong bo cong khai d an quy hoach;

- Thyc hién theo quy dinh vé& cim méc g101 va quan Iy moc gi6i theo quy
hoach xdy dyng dugc B Xay dung ban hanh tai Théng tu s6 10/2016/TT-BXD
ngay 15/3/2016;

- Lap K& hoach thyc hién theo quy hoach;

- Tiép nhan luu trit hd so quy hoach dugc duyét, quan ly va kéu goi dau tu;
T6 chirc 1ap méi (d(“)i’véri nhimg khu vuc chua ¢6) hodc ra soét didu chinh quy
hoach chi tiét, thiet ké d6 thi, cac dy 4n dau tu...theo noi dung quy hoach duoc
duyét;

- Quan ly chat ché cic quy dét dy kién dé phat trién cic cOng trinh, cic khu
chire ning theo dang quy hoach;

- Lép bao cdo dinh ky hang quy giri vé& S& X4y dyng, UBND tinh va cong
tac quan 1y va trién khai quy hoach dugc duyét.

Pidu 2. Quyét dinh nay c6 hidu Iyc thi hanh ké tir ngay ky. |

Diéu 3, Chanh Van phong UBND tinh, Gidm déc céc S&: Xay dung, K&
hoach va Pau tu, Tai nguyén va Méi trudng, Tai chinh, Giao thong Vin tai,
Cong Thuong, Thong tin Truyén théng, Chi tich UBND thanh phé Bién Hoa,
Cha tich UBND xa Long Hung, Chu tich UBND x3 Tam Phudc, Téng Giam
dbc Lién hiép HTX dich vy néng nghiép tong hop Pdng Nai, Thu trudng cac
don vi va cac ca nhan ¢ lién quan chju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Ng;z; nggn.-4 TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu diéu 4; i

- Thudng tryc Tinh by (bo cao); KT: CHq TICH

- Thudng tryc HDND tinh (bdo c4o); HU TICH

- Chii tich, cac Phé Cha tich UBND tinh;
- Chénh, Phé6 Van phong (CNN);
- Luu: VT, CNN.
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