UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH QUANG NAM Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Sé: 2267 /QP-UBND Qudng Nam, ngay 18 thang 8 nam 2020
QUYET PINH

Phé duyét phuong gia dat cu thé Dy 4n dau tw xy dung nha ¢ Khu dé thi
Ngoc Duong Riverside mé rong tai phuwong Dién Duong, thi xa Dién Ban

UY BAN NHAN DAN TINH QUANG NAM

Can cir Ludt T6 chire chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015; Ludt sira
doi, bo sung mot s6 dieu ciia Ludt T6 chire Chinh phu va Ludt T 6 chirc chinh
quyén dia phirong ngay 22/11/2019;

Can cir Lugt Dat dai nam 2013;

Can cir C&C Nghi dinh ciia Chinh phi: sé 44/2014/NP-CP ngay
15/5/2014 quy dinh vé gia dat; s6 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 quy dinh vé
thu tién sir dung dat; sé 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 quy dinh vé thu tién
thué dat, thué mat nudc; s6 01/2017/NP- CP ngay 06/01/2017 vé sira doi, bo
sung mot s6 Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Bat dai va sé
123/2017/ND-CP ngay 14/11/2017 vé sira doi, b6 sung mdt s6 Diéu cia cdc
Nghi dinh quy dinh vé thu tién sir dung dat, thu tiéen thué dat, thué mat nuede;

Can cuw Thong tu Sd 36/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 cua Bo Tai
nguyén va Maéi trieong vé viéc quy dinh chi tiét phwong phap dinh gia ddt; xdy
dung, diéu chinh bang gid dat; dinh gid dat cu thé;

Can cir cic Quyét dinh: sé 683/0D- UBND ngay 12/02/2018, s
1652/0P-UBND ngay 28/5/2018 ciia UBND tinh vé phé duyét va phé duyét
diéu chinh quy hoach chi tiét xdy dung (ty 1é 1/500) Khu dé thi Ngoc Dwong
Riverside mo rong;

Can cu Quyet dinh s6 968/0D-UBND ngay 28/3/2019 cua UBND tinh
vé viéc giao dat cho Céng ty ¢6 phan Pau tw Phdt trién Dé thi Pdt Qudng -
Qudng Nam dé xdy dung Dy dn dau tw xdy dung nha ¢ Khu dé thi Ngoc
Duwong Riverside mo rong tai phuong Dién Duong, thi xda Dién Ban (dot 1);

Can cir Quyét dinh so 3972/0P-UBND ngay 28/12/2018 cia UBND
tinh ban hanh Quy dinh trinh tw, thi tuc xdc dinh gid dat cu thé trén dia ban
tinh Quang Nam;

Theo Céng vin sé6 3886/UBND-KTN ngay 16/7/2018 ciia UBND tinh va
dé nghi cia S¢ Tai nguyén va Méi truong tai: To trinh s6 344/TTr-STNMT
ngay 21/5/2020 (kém theo Céng vin s6 198/HPTD ngay 04/02/2020 ciia Hoi
dong tham dinh gid ddt cu thé) va Céng van sé 1587/STNMT-QLPP ngdy
05/8/2020.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét phuong gia dat cu thé Dy an dau tu xay dung nha ¢ Khu do
thi Ngoc Duong Riverside mo rong tai phuong Dién Duong, thi xa Dién Ban do Cong
ty c6 phan Dau tu phat trién d6 thi Pat Quang - Quang Nam 1am chi dau tu, véi cac
ndi dung nhu sau:
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1. Pham vi ranh gi6i va co cau sir dung dat dur an:

a) Ranh gioi str dung déat: Pong giap duong DT 603B; Tay giap song C6 Co;
Nam giap khu quy hoach; Bic gidp Khu d6 thi Ngoc Duong Riverside va Khu dan cu
bién Ngoc - Di¢n Duong (phan khu 1).

b) Co céu sir dung dét: Theo Quyét dinh s6 683/QD-UBND ngay 12/02/2018 va
Quyét dinh s6 1652/QD-UBND ngay 28/5/2018 ctia UBND tinh, co cu st dung dét

nhu sau:

STT Loai dit Dién tich m?) | Ty 1é (%)
1 Pit cong cong 3.939 1,97
2 | Dat thuong mai, dich vu 1.813 0,91
3 | DPiaté 90.156 45,20
- Tai dinh cu 22.462 11,26
- |Liénké 55.500 27,83
- Biét thy 11.598 5,81
- Chinh trang 596 0,30
4 | Pitcay xanh 30.492 15,29
- Cay xanh stir dung cong cOng 4814 241
- Cay xanh chuyén dung, duong phd 25.678 12,87
5 | Patha tang ki thuat 73.053 36,63

Tong cong 199.453 100,00

Loai dat, dién tich dé tinh doanh cua dy an, gom:
- Dién tich thu tién st dung dat:

+Dat ¢ khai thac: 67.098 m?,

+Dat tai dinh cu: 22.462 m?,
- Dién tich thué d4t ndp tién mét 1an: 1.813 m2

2. Phuong 4n gia dét cy thé:

a) Pon gia dat tinh doanh thu:

TT Miit cit duong Pon gia (d/m?)

1 | Pat phan 16 lién ké
- | Puong 20,5m (5m-10,5m-5m) 6.139.000
- | Puong 17,5m (5m-7,5m-5m) 5.061.000
- Puong 15,5m (4m-7,5m-4m) 4.937.000
- | Buong 5,5m (Om-5,5m-0m) 3.845.000
- | Buong 5,0m (Om-5,0m-0m) 3.845.000
2 | Pat TMDV ciia thoi han 50 nim
- | Pudng 20,5m (5m-10,5m-5m) 3.069.500
3 | Pat tai dinh cu
- | Puong 27m (6m-7,5m-2m-7,5m-4m) 8.190.000
- | Pudng 20,5m (5m-10,5m-5m) 4.297.300
- | Pudng 17,5m (5m-7,5m-5m) 3.542.700
- | buong 15,5m (4m-7,5m-4m) 3.455.900
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* Poi voi cdc 16 dat cé vi tri 02 mdt tién tai ngd ba dwong thi nhén hé sé 1,1 va
tai ngd tw dwong thi nhdn hé sé 1,2 gid dat ciia dwong cé mike gid cao hon.

* Chi tiét cdc 16 ddt, dién tich, don gid theo bang tinh doanh thu dinh kém To
trinh s6 384TTr-STNMT ngay 21/5/2020 ciia S¢ Tai nguyén va Méi truong.

ndp mot lan (thdi han 50 nam)

b) Gia dét cu thé:
TT Noi dung S6 tién (ddng)
| | Gia tri khu dit (V)
1. | Doanh thu
a) | Doanh thu di bao gbm VAT, gdom: 484.223.852.962
- | Dét tai dinh cu 107.569.169.500
- | Pat nha ¢ lién ké va dat biét thy 369.976.679.262
- | Dét thwong mai dich vu 6.678.004.200
b) | Téng doanh thu chua bao gdm thué VAT, gébm: | 0,09090 V+ 449.982.518.101
_ | Dat khai thac (dat ¢ lien ke + dat biét thy + dat 009090 V+ 342.413.348.602
TMDV)
- | Dét tai dinh cu 107.569.169.500
2. | Chi phi
a) | Chi phi xay dung truéc VAT 93.612.835.000
Chi phi quang céo, ban hang, quan ly
b) (1%/doanh thu dit khai thic ) 0,000909 V+ 3.424.133.486
Loi nhuan cta nha dau tur c6 tinh dén yéu td rai
¢) | ro kinh doanh, chi phi von: [10% x (gia tri khu 0,1 V+ 9.361.283.500
dat + chi phi xay dung trudce thué VAT)]
d) | Téng chiphi=2.a+2.b+2.c 0,100909 V+ 106.398.251.986
Gia tri khu dat (V: Tién sir dung dit, tién
3. | thu dat nha dau tw phai ngp NSNN) = 1.b - 340.179.410.397
2.d; gom:
a) | Tién st dung dét khai thac 228.486.112.793
b) | Tién thué dat (thwong mai dich vu) 4.124.128.104
¢) | Tién st dung dét tai dinh cu 107.569.169.500
I Don gia dat aé tinh thu tién str dung dat khai
théac, tién thué dat (dong/m?)
Pon gia dat binh quan dé tinh thu tién st dung
1| 4ht khai thc 3.405.260
5 Pon gia dat binh quan dé tinh thu tién thué dat 2 974754

* Ghi chu:

Gia dat néu trén c6 hiéu luc trong thoi han 01 nam ké tir ngdy Quyét dinh nay
ky ban hanh. Qué thoi han néu trén ma phan dién tich dét con lai ctia du 4n chura duoc
cap thim quyén quyét dinh giao dat hoic cho thué dat cho nha dau tu thi phai xac dinh
lai gia dat cu thé tai thoi diém dugc giao hodc cho thué dat.
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Piéu 2. Trach nhiém cua cac co quan, don vi

1. Cong ty c6 phan Dau tu phat trién d6 thi D4t Quang - Quang Nam (Chu dau
tu):

a) Ung trudc tién bdi thuong, hd tro va tai dinh cu (BTHT&TDC) dé chi tra
cho cac ho dan bi anh hudéng du an va thuc hién quyét toan theo quy dinh; phéi hop
v6i don vi thuc hién cong tac bdi thuong, giai phong mit bang hoan chinh hd so, tha
tuc, giri phong Tai chinh - Ké hoach thi x3 tham muu UBND thi xd Dién Ban phé
duyét quyét toan kinh phi BTHT&TDC dé 1am co so thuc hién khau trir vao tién str
dung dat, tién thué dat phai ndp theo quy dinh.

b) Tnén khai thue hién dau tu hoan thién két cau ha télng theo ding dur 4n dau
tu duoc cap phep va quy hoach st dung dat, quy hoach chi tiét xay dung dugc duyét
(ké ca dau tu nang cong suat Tram xtr Iy nudc thai theo Thong bao s 262/TB-UBND
ngay 01/8/2019 cua UBND tinh); thuc hién ban giao cac cong trinh cong cong cho dia
phuong quan 1y sau khi hoan tAt cac thu tuc nghiém thu, quyét toan cac hang muc
cong trinh theo quy dinh.

) Nop tién sir dung dat, tién thué dat mot 1an vao ngan sach tinh theo thong
bao ctia Cuc Thué; dong thoi, ndp s tién sir dung dat tai dinh cu: 107.569.169.500
dong vao ngan sach Nha nudc sau khi thyuc hién xong cong tac bb tri tai dinh cu theo
quy dinh.

d) Truong hop trong qua trinh dau tu, du an c6 thay doi quy mo, dién tich dét
khai théc, dat tai dinh cu hogc thay doi quy hoach chi tiét xay dung (do ting, giam
dién tich) dan dén thay doi co ciu str dung dat va thay doi thiét ké, du toan thi Chu dau
tu phai 1ap ho so, dé xuét diéu chinh phuong an gia dat va ¢ vin ban bao céo giai
trinh giri UBND thi x4 Dién Ban, S¢ Tai nguyén va Méi truong, S¢ Tai chinh kiém
tra, tham muu UBND tinh Xem xét quyét dinh diéu chinh.

d) Thuc hién dﬁy du cac hd so, th tuc, nghia vy tai chinh dbi voi ngan sach
nha nudc lién quan dén dat du thua trong qua trinh trién khai thuc hién du 4n theo
hudng dan ctia lién So Tai nguyén va Moi truong, So Tai chinh, S¢ Xay dung.

e) Chu tri, phdi hop voi UBND thi x3 Dién Ban thuc hién céc thi tuc sau khi
két thic, hoan thanh dy an:

- Théng nhét bang van ban khi thyc hién dau tu xay dung Tram xir Iy nudc thai
theo cht truong cia UBND tinh tai Thong béo sb 262/TB-UBND ngay 01/8/2019.

- Lap thii tuc quyét toan chi phi xay dung dy 4n; chi phi BTGPMB ciia dy 4n.

- Thué don vi kiém toan doc lap kiém toan chi phi dau tu du an; thuc hién kiém
tra, phé duyét quyét toan du an hoan thanh theo tham quyén (d6i v6i du an do Chu
dau tu phé duyét dau tu) hodc trinh S¢ Tai chinh tham tra, trinh phé duyét quyét toan
(d6i v6i du an do UBND tinh phé duyét dau tu), trong d6 bao céo cu thé viée sir dung
khoan chi phi du phong cua dy an.

Két qua tham tra, phé duyét quyét toan giri cho S& Xay dung dé kiém tra, dbi
chiéu véi két qua tham dinh chi phi tai Quyét dinh phé duyét phuong an gia dat. Theo
do, S Xay dung giri S& Tai nguyén va Méi truong tong hop, tham muu UBND tinh
diéu chinh lai phuong 4n gia dat cu thé (néu co).

- Bao c4o tinh hinh thu, nop tién str dung d4t tai dinh cu, viée xir Iy cac 16 dat
con thira sau khi bd trf di cho cac dbi trong duge bd trf tai dinh cu dé S& Tai nguyén
va M6i truong dé xuat UBND tinh xem xét xtr Iy theo quy dinh.



2. UBND thi xa Dién Ban:

a) Kiém tra, giam sat toan bo qua trinh thuc hién dau tu xay dung du an theo
dung quy hoach dugc duyét va dam bao tién do theo quy dinh; 1am viéc véi Chu dau
tw nhan ban giao cac cong trinh ha ting k¥ thuat sau khi cong trinh dugc nghiém thu,
quyét toan theo quy dinh, trong d6 luu ¥ cac ndi dung lién quan dén Tram xtr Iy nudc
thai.

b) Trudng hop trong qué trinh dau tu, dy 4n co thay d6i quy mé, dién tich dét
khai thac hodc thay d6i quy hoach chi tiét xy dung (do ting, giam dién tich) dan dén
thay doi co cdu str dung dét va thay ddi thiét ké, du toan thi huéng din Chu dau tu lap
ho so, dé xuat gia dat va co vin ban bao cao giai trinh dé kiém tra, giri S Tai nguyén
va M6i trudong, SO Tai chinh tham muu trinh UBND tinh xem xét diéu chinh phuong
an gi4 dat cua du 4n theo quy dinh.

c) Phé duyét quyét toan kinh phi bdi thuong, giai phong mét bang dé Chu dau
tur 14p thii tuc khau trir kinh phi BTHT&TDC vao tién sir dung dat, tién thué dat phai
ndp theo quy dinh.

d) Huéng dan Cha dau tu quyét toan du 4n hoan thanh, quyét todn tién sir
dung dat, tién thué dat; phoi hop voi S Tai chinh va Cyc Thué theo ddi, don déc Chu
dau tu thuc hién nghia vu tai chinh vé thu tién st dung dat tién thué dat dong thot
phdi hop véi S6 Tai nguyén va Moi truong tham muu cap tham quyen cap Glay
chimg nhan quyén sir dung dat cho Cong ty co phan Pau tu phat trién do thi Dét
Quang - Quang Nam theo quy dinh cta phép luat.

3. S& Xay dung chu tri cting véi UBND thi x& Pién Ban giam sat Chii dau tu
thyc hién du 4n dam bao dung quy hoach duoc duyét; theo ddi kiém tra, d6i chiéu sb
liéu phé duyét quyét toan du an hoan thanh ctia Cha dau tu so v6i két qua tham dinh
chi phi tai Quyét dinh phé duyét phuong an gid dat, giri S¢ Tai nguyén va Moi trudng
tong hop, tham muu UBND tinh diéu chinh lai phuong an gid dét cu thé (néu co); o
chirc nghiém thu ha tang k¥ thuat dam bao du diéu kién theo quy dinh truéc khi Cha
dau tu duoc phép chuyén nhuong quyén str dung dat du an; huéng din Chu dau tu,
dia phuong va cic co quan c6 lién quan thuc hién cong tic nhan ban giao két cau ha
tang dur an sau dau t, khai théc dé quan 1y theo quy dinh; phdi hop v6i S¢ Tai nguyén
va M6i truong, S¢ Tai chinh trong viée x4c dinh lai phuong 4n gid dat (néu co) va
huéng dan thuc hién cac nghia vy tai chinh déi véi ngan sach nha nuoc lién quan dat
du thtra trong thuc hién dy an.

4. Cyc Thué thong béo, don doc Cong ty co phan Pau tu phat trién do thi Dat
Quang - Quang Nam ndp tién str dung dat, tién thué dat vao ngan sach nha nudc; phdi
hop v6i S¢ Tai chinh, S& Tai nguyén va Méi truong theo ddi, huéng dan Chu dau tu
lap hd so khau trir khoan chi phi BTHT&TDC vao tién sir dung dét, tién thué dat, thuc
hién cac nghia vy tai chinh ddi v6i nha nude theo ding quy dinh va xtr Iy cac phat sinh
(néu co).

5. S& Tai nguyén va Moi truong chu tri, phdi hop véi UBND thi xa Pién Ban,
So Tai chinh va cac nganh lién quan theo doi quy dat khai thac dy an thay doi (néu
c6); theo ddi Quyét dinh giao dat, cho thué dat du an ctia cap tham quyén va theo doi
két qua dbi chiéu chi phi dau tu du an da duoc phé duyét quyét toan so voi chi phi
tham dinh tai phuong 4an gia dat do S¢ X4y dung chuyén dén dé xéac dinh, tham muu
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phé duyet diéu chinh phuong 4n gia dat (néu c0); hudng dan Chu dau tu, céc t6 chic,
ho gia dinh, ca nhan nhan chuyen nhuong quyén st dung dat, thué dat trong viéc lap
hd so, thi tuc lién quan dén cap Glay chimg nhén quyén sur dung dat khi du an du diéu
kién dugc cip Gidy chung nhén quyén st dung dat theo diing quy dinh; dong thoi chu
tri, phbi hop voi S& Tai chinh, S& Xay dung hudng dan Cong ty thuce hién day du cac
thu tuc, nghia vy tai chinh lién quan dét du thira trong thue hién du an.

6. SO Tai chinh cht tri, phdi hop voi S& Tai nguyén va Méi truong, Cuc Thué
huéng dan Chi dau tu 1ap hd so, thi tuc thuc hién khau trir khoan chi phi
BTHT&TDC vao tién str dung dat, tién thué dat phai ndp; phéi hop véi UBND thi xa
Pién Ban, Cuc Thué theo doi, kiém tra viéc nop tién sir dung dat, tién thué dét vao
ngan sach va thyc hién nhiém vu quéan Iy Nha nudc lién quan dén quyét toan cong
trinh hoan thanh va quyét toan tién sir dung dat, tién thué dat; dong thoi phéi hop,
hudng dan, kiém tra, giam sat Cong ty thuc hién cac khoan nghia vu déi véi ngén sach
nha nudc ddi véi dat du thira dam bao khong that thoat ngan sach.

Piéu 3. Chanh Van phong UBND tinh; Gidam dbc cac Sé: Tai nguyén va Moi
trudng, Tai chinh, Xay dung, Ké hoach va Pau tu; Giam déc Kho bac nha nudc tinh,
Cuc truong Cuc Thué, Chi tich UBND thi x3 Dién Ban, Chi cuc truong Chi cuc Thué
khu vuc Pién Ban — Duy Xuyén, Giam doc Cong ty co phan Pau tu phat trién do thi
Piat Quang - Quang Nam va tha trudng cac co quan, don vi ¢6 lién quan can cir quyét
dinh thi hanh.

Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky./.

Not nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu diéu 3;
- CT va cic PCT UBND tinh; KT CHU TICH

- CPVP;
-Luu: VT KTN, KTTH.

OTNp e EVROD!

Tran Pinh Tung
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