UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH HUNG YEN Péc lap - T do - Hanh phic
/Z/éj /QD-UBND Hung Yén, ngay pUthang 10 nam 2019
QUYET PINH

Phé duyét Dd 4n lap Piéu chinh Quy hoach chi tiét
xay dung ty 1€ 1/500 Khu do thi sinh thai Dream City

UY BAN NHAN DAN TiNH HUNG YEN

Can ctr Luat T chirc chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;

Can cur Luat Xay dung ngay 18/6/2014;

Cén clr Nghi dinh 56 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 ctia Chinh phi1 vé
quy dinh chi tiét mét s6 ndi dung vé quy hoach xay dung;

Can ct Quyét dinh s0 22/2016/QP-UBND ngay 23/11/2016 ciia UBND
tinh Ban hanh Quy dinh phan cap quan ly va phan céng nhiém vu vé linh vuc
quy hoach xdy dung trén dia ban tinh Hung Yén;

Cin ctr Quyét dinh sé 200/Qb-UBND ngay 13/01/2015 cua UBND tinh
phé duyét Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1¢ 1/500 Khu d6 thi sinh thai Dream
City, huyén Vian Giang;

Can cir Quyét dinh s6 1512/QD-UBND ngay 03/7/2018 cta UBND tinh
phé duyét Két qua lya chon nha dau tu thuc hién Du 4n Khu d6 thi sinh thai
Dream City trén dia ban cac xa: Long Hung, Nghia Tru, huyén Van Giang;

Cén cur Thong béo sb 1467-TB/TU ngay 05/01/2019 cia Ban chép hanh

Dang bo tinh vé viéce 14p quy hoach chung d6 thi Van Giang dén nam 2040, tam
nhin dén nam 2050;

Cén ctr Thong bao SO 1768-TB/TU ngay 26/8/2019 thong bao y kién cta
Ban Thuong vu Tinh uy vé viéc diéu chinh Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1é
1/500 Khu d6 thi sinh thai Dream City;

Can ctr Quyét dinh s6 1085/QD-UBND ngay 09/5/2019 ctia UBND tinh
phé duyét nhiém vu lap diéu chinh Quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 Khu
d6 thi sinh thai Dream City;

Xét dé nghi ciia Giam déc S Xay dung tai To trinh s6 170/TTr-SXD
ngay 02/10/2019, .

QUYET DINH:

Pidu 1. Phé duyét D6 4n lap Diéu chinh Quy hoach chi ti,ét xay dung ty 1€
1/500 Khu d6 thi sinh thai Dream City, véi nhitng ndi dung chu yéu sau:

1. Tén D6 4n

Piéu chinh Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu d6 thi sinh thai
Dream City - huyén Vin Giang.

2. Chii diu tu lap quy hoach: Céng ty C6 phan Vinhomes.




3. Ly do, sy can thiét diéu chinh quy hoach

Thuce hién chu truong cua Ban chip hanh Pang bd tinh tai Thong bao sO
1467-TB/TU ngay 05/01/2019 vé viéc 1ap Quy hoach chung do thi Van Glang
dén nam 2040, tdm nhin dén nim 2050 trong d6 x4c dinh céc chi tiéu vé dan s6,
quy mo dat dai va ha tang x4 hoi, ha tang ky thuat cua do thi Van Giang duoc
dinh hudng, tinh toén theo tidu chuan dé thi loai II.

Thuyec hién ¥ kién chi dao cua Thuong truc Tinh uy, UBND tinh vé dé nghi
diéu chinh ranh giéi Khu db thi sinh thai Dream City cua can bo va nhan dan
thén 13 x4 Nghia Tru theo huéng danh quy dét canh tac, phuc vu doi song va
sinh hoat cua nhan dan; diéu chinh giam quy md, dién tich khu do thi.

Cap nhap hudng tuyén chi tiét cta tuyén du'orng vanh dai 3,5 tiép gidp
phia Bic khu db thi dd dugc phé duyét quy hoach va cam mbc gioi.

B6 sung quy d4t xay dung nha ¢ xd hoi phu hop v6i nhu cau phat trién
ctia khu vuc; dam bao tinh kha thi va hiéu qua sir dung d4t ctia du 4n.

4. Muc tiéu Pd 4an

Khao sat, danh gia lai hién trang stt dung dat va ha tang x4 hi, ha tang ky
thuat cua khu vuec. Ngh1en ctru, d& xudt giai phap diéu chinh quy hoach nhim
xay dung mot khu do thi kiéu mau, vin minh, hién dai, da dang vé san phdm nha
& va than thién véi moi truong.

Xay dung m01 truong sdng, lam viée 1y tudng cho nguoi dan; tao budc
dot pha veé phat trién kinh té xa hoi va dong luc phat trién do thi Van Giang theo
tiéu chi do thi loai I1.

Khép néi dong bo, bén ving hé thong ha tang k¥ thuat, ha tang xa h01 phu
hop vdi cac do6 an quy hoach va cac du an dau tu xay dung da, dang trién khai
tai khu vuc; két noi khong gian kién tric canh quan tao ra sy hai hoa va dac
trung vé kién triic cho khu vuc.

5. Vi tri va pham vi ranh gi6i lap diéu chinh quy hoach
Pham vi, ranh gioi 1ap Diéu chinh Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500

Khu db thi sinh thai Dream City - huyén Van Giang dugc thyc hién trén dia phan
quan ly cta cac xa: Long Hung, Nghia Tru, huyén Van Giang.

Vi tri cu thé nhu sau:

Phia Bic glap duong DH.17 (duong vanh dai 3,5 quy hoach).
Phia Nam gidp dat canh tdc cac xa: Tan Tién, Vinh Khue,
Phia Bong glap d4t canh tac va d4t o xa Nghia Tru.

Phia Tay giap duong cao toc Ha Noi - Hai Phong.

6. Quy mo dan s6 va dat dai

a) Quy md dan s&: Dy béo déan sb trong khu vuc 1ap quy hoach chi tiét
khoang 65.000 nguoi.
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b) Quy md dét dai: Khu vuc lap diéu chinh quy hoach chi tiét c6 quy mo

khoang 4.579.206,6m".

Co cau str dung dat cu thé nhu sau:

TT Chirc nang sir dung dat Pi phé duyét 2015 | Quy hoach diéu chinh
Diéntich | Ty1¢ | Dién tich Ty 1§
(m’) (%) (m’) (%)
I | Dién tich dit QH khu db thi 4.556.483 | 100 | 4.454.4372 100
1 |Pito 1.800.635 | 39,5 1.685.889,1 | 37,85
2 | Dét cong cong, dich vu d6 thi 344.446 7,6 678.244,5 15.23
3 | Dit giao thong 1.440.543 | 31,6 | 1.219.396,1 | 27,38
4 | Dt ha ting k¥ thudt 21.966 0,5 55.192,1 1,24
5 | Dét cay xanh mat nuée - TDTT 948.892 20,8 8122325 18,24
6 | Dét ton gido, tin ngudng 239,3 0,005
7 | Dét nghia trang 3.243,6 0,075
11 | Dt dan cw hién trang 127.962 124.769,4
Tong dién tich lip quy hoach 4.686.595 4.579.206,6

Co cAu st dung dét dugc chi tiét theo yéu cau QHCT xay dung ty 1& 1/500
nhu sau:

Mit Hé
do xay | Tang | s
Stt | Chirc niing sir dung dit I:i‘éu B it | G %‘-i'gga el et
(*) ‘ .
(m®) (%) | (%) | (tang) | (lan)
[ | Pit don vi ¢ 3.016.418,0 | 67,71
1 | Pit & méi 1.685.889,1 | 37,85 4-27 | 3,51
a | Dat ¢ lién ké LK 578.391,5| 12,99 | 96,0 5| 4,37
b | Pét biét thy BT 538.218,7 | 12,08| 76,0 42,90
¢ | Dt & cao tang CT 231.4144 | 520| 40,0 27 | 5,71
d | Dat nha & xi hoi NOXH | 337.864,5| 7,58| 40,0| 5-11] 1,92
2 | Dét cong cong don vi & 267.0558 | 5,99 | 40,0 3| 1,63
Bcft gido duc (Mam non, 3
a | tiéu hoc, THCS) 175.5357| 3,94 400 1.36
a.1 | Dét truomg mam non, nha tré | NT 56.872,2| 1,27 400 3| 1,24
a.2 | Bat truong tiéu hoc TH 63.963,2| 144 400 3| 360
a.2 | Pat truong trung hoc co s¢ | THCS 54.700,3 523 40,0 4| 4,80
Pat cong trinh cong cong
don vi é’(nhc‘l vdin hoa, cCC 91.520,1 40,0 53-8 216
b |tramyté chg,..) 2,05
3 | Pit ciy xanh don vi & CX 130.455,5 | 2,93 5,0 1| 0,02
4 | Pit giao thong nji bd 933.017,6 | 20,95




II | Dit ngoai don vi 1.438.019,2 | 32,28 0,81

1_| Dit dich vu dé thi 411.188,7 | 9,23 2,76
a | Dat bénh vién BV 359604 | 081] 400 5| 200
b | Pat truong THPT THPT 454936 1,02| 400 4] 1,60

Pat céng trinh dich vu do
thi khdc (Trung tam thuong
mai, dich vu, tai chinh,

¢ | ngdn hang, van phong, bai | CCTP 329.734,7 7,40 60,0 5-81| 3,00
do xe, khu nghién ciru khoa
hoc, khai nghiép sdng tao,
wom mam tai ndng, ...)

Pit cong vién ciy xanh 1
2 | d6 thi 636.966,5 | 14,30 5,0 0,00
Pat cong vién cdy xanh do
a lhi ’ CXTP | 340996.1| 7.66| 50| 1] 005
b | Mit nude MN 295.970,4 | 6,64
3 | Dit ha tang k¥ thuit HTKT 55.192,1 | 1,24 50,0 1] 0,50
4 | Dit ton gido, di tich TG 239,3| 0,005
5 | Pét nghia trang NGT 3.243,6 | 0,075
6 | Dit cay xanh cich ly CL 44.810,5 | 1,01
7 | Dt giao théng doi ngoai 286.378,5 | 6,43
Téng dién tich dy 4n 4.454.437,2 | 100,0

(*) MPXD la mdt dé xdy dung t6i da. MPXD ciia ting 16 dat (16 nha) sé
dieoc xdc dinh cu thé trong giai doan dau tw xdy dung, dam bdo theo quy chudn,
tiéu chudn hién hanh.

7. Quy hoach khong gian kién tric canh quan va phin khu chirc ning

Dinh huong phat trién khong gian Khu do thi smh thal Dream Clty duoc
nghién clru, didu chinh trén co s tan dung tbi da cac yéu to thuan lgi vé giao
thong ddi ngoal qua khu vuc. Céc khu chirc ning trong khu vuc dugce hinh thanh
trén co s& td chirc mang ludi giao thong dang 6 co, két hop hai hoa thuan tién
gilra giao thong déi ndi va déi ngoai.

Puong cao toc Ha Ngi - Hai Phong va du’o‘ng Vanh dai 3,5 qua khu vuc
1ap quy hoach dugc xac dinh 1a giao thong d6i ngoa1 Hinh thanh céc truc giao
hong chinh huéng Béc - Nam va Déng - Tay dAu ndi voi hé thdng giao thong
d6i ngoai, tao ra cac khu chirc ning c6 ban kinh phuc vu t6t va dam bao nhu cau
str dung, thuén tién trong viéc xdy dung ddng bd ha ting cho céc khu &.

Td hop cac cong trinh cong cong, van phong - trung tdm thuong ma1 -
khach san cao tang khu nghién ctru khoa hoc, khoi nghlep sang tao, uom mam
tai ning,... c6 kién tric hién dai dugc bé tri phia Bic Dy an, két n01 thuan ti¢n
voi truc giao. thong d6i ngoai la dudng vanh dai 3,5, dam bao nhu cau giao thong
van tai; 1a diém nhan cho khong gian do thi.

Khong gian. do thi dugce hinh thanh theo co cAu cac don vi &. Moi don vi &
duoe bé tri mot tiéu trung tAm cdng cong gom: Truong tiéu hoc, nha tré, tram y
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te cdy xanh... Cac cong trinh phic loi cong cdng dugc tinh toan dam bao nhu
cau sir dung cua tirng don vi ¢ va bd tri tai cac vi tri phit hgp, c6 ban kinh phuc
vu hop ly dén céc nhém 6.

Cong vién cdy xanh tap trung két hop véi hd nuée nam & vi tri trung tam
va phia Pong d6 thi tao ra céc diém vui choi, glal tri, sinh hoat cong dong cho
ngudi dan. Khéng gian nay két hop véi hé théng cdy xanh noi by trong khu &
tao ra bd mit do thi xanh, hién dai va tién nghi.

Dat & trong khu vuc 1ap quy hoach dugc phan chia thanh 2 loai hinh chinh
nhu sau:

+ Pat ¢ thuong mai bao gbm: Pt & cao ting, dat & lién ké két hop kinh
doanh va dat o biét thy, dugce phan b6 déu trén khu dat quy hoach, bam theo cac
tuyén duong chinh, gop phan nhin manh truc canh quan cta do thi. Cac cong
trinh nha & biét thu don lép két hop mit nude duoc bb tri phia Pong khu do thi,
tao hinh anh sinh thai dac trung cta khu dé thi. Cac cong trinh nha ¢ cao tang
duoc bd tri doc cac tuyén truc chinh d6 thi, két hop khu cdy xanh tép trung tao
nén truc canh quan cho dé thi.

+ Bb sung quy dét xady dung nha & xa hoi & khu vuc phia Nam khu d6 thi,
dam bao nhu cau & cho ngudi dan trong khu vuc.

Té chirc cai tao, chinh trang co S0 ha tang k¥ thuat cho khu dan cu hién hitu
Thon 14 xa Nghia Tru theo hudng két nbi dong bd véi ha tang khu d6 thi mai.

8. Quy hoach hé thong giao thong

Hé thong giao thong d6i ngoai gbm dudng cao tdc Ha Noi - Hai Phong va
dudng Vanh dai 3,5 duoc thuc hién theo quy hoach giao thong cda vung, tinh da
duoc phé duyét.

Hé thong khung giao théng chinh gilt nguyen huong tuyén nhu quy hoach
da dugc duyet Cac truc duong ndi khu c6 sy diéu chinh vé hudng tuyen va quy
md mit cit ngang, dam bao d4u nbi hop ly voi mang luai glao thong ddi ngoai
va phit hop véi timg khu chirc nédng. Mot s& mit ct ngang dién hinh nhu sau:

Puong truc chinh do thi ket ndi tir vanh dai 3,5 di vanh dai 4, c6 mit cét
ngang dudng rong 51,0m, bao gbm: Long dudng rong 2x17,0m; via hé rong
2x7,0m; dai phan cach gifta rong 3,0m (ky hi¢u tai ban v& la mat cat 1-1).

Mé rong tuyén ducmg truc chinh doan két nbi nit g1ao khac muc voi
dudng vanh dai 3,5 voi téng mit cit ngang rong 70m; bao gbm long dudng rong
2x15,0m; via hé rong 2x7,0m; pham vi xir ly giao thong khac mirc rong 26,0m
(ky hiéu tai ban v& 1a m3t cat 1A-1A).

Puodng truc chinh huéng Pong - Tay tir duong gom cao tbc Ha Noi - Hal
Phong qua 161 dé thi di xa Nghia Tru ¢6 mat cat ngang duong rong 30m, bao gom:
Long dudng rong 20,0m; via he rong 2x5,0m (ky hiéu tai ban vé 1a mat cit 3B-3B).
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Céc tuyén duong phan khu vuc trong khu d6 thi c6 mat cit ngang rong
20,0m, bao gom: Long dudng rong 10,0m; via heé rong 2x5,0m (ky hiéu tai ban
v€& la mat cat 2-2).

Cac tuyén dudng ndi bd trong khu & c6 mit cit ngang dudng rong 13m,

bao gom Long duong rong: 7,0m; via he rong: 2x3,0m (ky hiéu tai ban vé la
mt cit 4-4).

- Bai db xe: Doi vdi cac cong trinh cong cong, cong trinh hon hop, thuong
mai dich vu, nha ¢ cao ting, nha & thap tang... trong qua trinh thiét ké phai dam
bao nhu cdu dd xe theo tiéu chuan, pht hop véi quy dinh hién hanh. Ddi v6i nhu
cau d6 xe cong cong tlr noi khac dén (véi thoi gian dd < 6 tiéng) du kién b tri
trong cac cong trinh nha & cao tang. Giai phap déi vé6i khu vuc bai d6 xe cong
cong nay c6 thé thiét ké cao tang (hoic ngim) dé nang cao kha nang phuc vu
nhu cau do xe cua khu vuc.

9. Quy hoach san nén, thoat nwée mit

a) Quy hoach san nén

- Cao dd san nén tir +4,20m dén +4,80m.

- Cao dd myc nudc cao nhat trong hé canh quan +3,50m.

- Po déc san nén tdi thiéu 1a 0,4%

- Huong dc“'),c san nén, cao do san nén va luu vuc thoat nudc duge cu thé
hod trén tung 16 dat.

b) Quy hoach hé théng thoat nudc mua

- Hé thong thoat nudc mua va nudc thai dugce thlet ké riéng. Nude mua
dugc thu gom truc tlep bang hé thong hé ga, cac tuyén cong tron va cbng hop
BTCT lap dat dudi via he.

- H¢ théng song Tam Ba Hién duoc cai tao chay doc phia Tay khu d6 thi,
¢6 chirc ning diéu hoa nude trong khu do thi.

- Huéng thoat nude mua c6 2 luu vuc chinh:

+ Luu vue 1: Khu vyc phia Dong - Bic, Pong - Nam va mét phan dién
tich khu trung tdm cua khu d6 thi, dugc thu qua hé thong cong xa vao hd canh
quan trong Du an sau dé d6 ra hé thong song Tam B4 Hién

+ Luu vye 2: Khu vye phia Téy - Bic, Tay - Nam va mdt phan phia Dong
Nam cutia khu d6 thi dugc xa ra hé thong song Tam Ba Hién.

- Hé théng thoat nuéc khu dan cu hién hiru Thon 14 xa Nghia Tru: Thiét
ké hé théng thoat nudc chung, thu gom bang hé théng ranh B800. Khi khong
mua, nudc thai duge thu gom du vao hé thong thoat nudc thai cua do thi. Khi
troi mua to nude thai duge pha loang, qua giéng tran tich nudc va xa vao hé
théng thoat nuéc mua cua do thi. Pinh huong quy hoach xay dung hd chtra dung
tich 16n két hop canh quan trong khu dat xay dung nha & x3 hdi véi muc tiéu
chira va diéu hoa nude, dam bao khong giy ung lut trong khu dan cu hién hitu.




- Hé théng hd nude trong db thi duge thiét ké dam bao kha nang dieu tiét
nude mit, chong ngap lut va tao canh quan cho khu d6 thi. Cao d6 mat nudc trong
khu vuc do thi dugc thiét ké c6 muc nudc cao nhat 1a +3,5m. Xay dung tuyén
cbng hop co tiét dién (2,0m x2,0m) dé dieu tiet myc nudc canh quan trong ho.

10. Quy hoach hé thdng cap nwée sinh hoat

- Cong sudt tinh ton lugng nudc can cung cép cho khu dd thj khoang Q =
32.595 m’/ngd (tai D6 4n quy hoach dugc duyét Q = 26.800m’/ngd).

- Nguén nudc cap cho du an duoc 14y tir hé théng cap nude khu vuc theo
quy hoach ctia tinh. Puong ong cap nudc tur diém dau nodi dan vao tram bom
ting ap co cong suat 15.000m’/ngd dit tai phia Dong - Nam khu d6 thi.

- Mang ludi duong 6ng dugc thiét ké 1a mang vong két hop mang cut dam
bao cap nudc an toan va lién tuc ve luu lugng ciing nhu 4p luc. Puong ong phan
phdi c6 duong kinh tir D110 dén D355mm, duong ng dich vu c6 dudng kinh
D50mm.

- Céc hong ctru hoa dugc dAu nbi v6i duong ong cip nudc phan phdi,
duoc bd tri gdn ngd ba, ngd tu va céc tryc duong lon. Khoang cach gifra cac
hong ctru hoa trén mang ludi thiet ke dam bao thuan loi cho cong tac phong
chay, chita chay.

Luu y: Ccfn khao sat, thoa thudn véi co quan quan 1y nudc sach khu vuec vé
luu heong va diém ddu noi cap nude cho do thi, dam bao tinh kha thi cua Do dn.

11. Quy hoach hé théng cap dién sinh hoat

- Nguon dién cép cho khu db thi 14y tir tram bién ap 110kV Van Giang
theo quy hoach chung.

- Téng nhu gﬁu dung dién tinh toan la: 116.000 KWA (tai Do an quy
hoach dugc duyét tong nhu cau dung di¢n la 79.490,7kW).

- Xay dung cac tuyén céap ngdm méi cap dién ap 22kV dAu nbi tir tuyén
cap ngam 22kV trén duong Vanh dai 3 va 0l tram trung gian tai khu vuc phia
Pong Nam d6 thi.

- Xéy dyng 70 tram bién dp c6 cong suét tir S60KVA dén 2x2500KVA dé
cap dién cho toan do thi.

- Ludi dién ’chiéu sang dugc bo tri ngémﬂ trén via hé. Cap chiéu sang dugce
chon ngam tryc tiép trong cac hao cép tiéu chuan.

12. Quy hoach hé thong théng tin lién lac

- Téng nhu cau thué bao cho d thi: 40.850 thué bao.

q - Nguf‘m cung cép thf)ng'tin lién lac cho d6 thi thudc pham vi phuc vu cua
tong dai vé tinh phia Pong - Bac khu vuc.

13. Quy hoach hé thong thoat nuée thai va vé sinh moi trudng

a) Thoat nudc thai



- Luu luong nude théi tinh toan cho toan b do thi va khu dan cu xom 14
khoang Q = 18.020 m*/ngd.

- Thiét ké hé thong thoat nudc thai riéng, doc 1ap voi hé thong thoat nudc
mua. Nudc thai sau khi xir Iy cuc bd bén trong cong trinh duge thoat vao cac
tuyen cdng nudce thai, sau d6 tip trung vé 02 tram xir ly nudc thai co cong suat
lan luot 1a 9. 000m3/ngd va 10.000m’/ngd, dit tai khu dat xdy dung ha tang ky
thuét cta khu d6 thi. Nudc thai sau khi xtr ly dat tiéu chudn VSMT dugc déu nbi
vao hé thong thoat nudc mua.

b) Thu gom chét thai rdn va vé sinh méi truong
- Téng luong chit thai ran: 97.175 kg/ngd.

- Chét thai rén dugc thu gom hang ngay bing xe chuyén dung dén tram
trung chuyén rac, sau d6 van chuyén dén khu xut ly tap trung ctia khu vue.

- Nghia trang hién c6 trong khu vye 1ap quy hoach dugc khoanh lai, ngirmg
viéc chén 14p méi ma dinh huéng dugc chuyén vé chon cat & 02 nghia trang tip
trung tai xa Mé S& va xa Vinh Khuc theo quy hoach chung huyén Van Giang.

Pidu 2. Chua dau tu chu tri, phéi hop véi S& Xay dung, UBND huyén Vian
Giang va cac s¢, nganh lién quan trién khai cong bd quy hoach, xac dinh chi gigi
xdy dung; lam cén cu dé trién khai céc budc tiép theo ctia Du an theo quy dinh
hién hanh, quan ly xay dung theo diing Quy hoach dugc phé duyét.

Pidu 3. Chanh Vin phong UBND tinh; Giam déc céc so: Ké hoach va Pau
tw, Tai chinh, Xay dung, Giao thdng Vian tai, Tai nguyén va Moi truong, Nong
nghiép va Phat trién nong thén; Chu tich UBND huyén Van Glang, Chu tich

UBND céc xa: Long Hung, Nghia Try; Giam dbc Cong ty C6 phan Vinhomes va
thu tredng cac co quan 6 lién quan cén cir Quyét dinh thi hanh./../

Noi nhin: % TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; KT. CHU TICH

- Chu tich, cac Phé Chu tich

Uy ban nhan dén tinh;
- Lanh dao Van lg:hong UBND tinh;
- Luwu: VT, KT1". (3
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