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PhG duygt Od an A$u chinh cgc bQ

Quy hogch chi ti6t x6y dgng fi l€ l/500 Iftu il6 thi sinh th6i Dream Cify

UY BAN NHAN oAn TiNH HUNG YEN

Cdn ct Ludt Ti5 chfic chinh quyin dia ,ohuong ngdy I9/6,12015;

Cdn c* LuQt Quy hoqch d6 thi ngay I !;/7/2020;
Cdn ct Luqt sta aAi, U sung mQt sij aiiu cila Ludt Xdy &{ng ngdy

17/6/2020:

. .ldn _r,i,.Ngli dinh sii SZtZOtOtUp-Cp ngay 07/4/2010 c:t)a Ch{nh phu vi
lqp, thdm dinh, ph€ duyQt vd qudn l! quy hoqch d6 thi;

" .9d! ."* Nghi din! sii.ZZtzOtgtNp-Cp ngdy 30/8/201g ct)a Chinh pht) vi
str.a d6i, b6.sung m6t s6 di€u cua Nghi dinh s6 37/2011/ND-cp ngdy 07)4/2010
v€ lQp, thdm dinh, ph? duyQt vd quan li, qruy hoqch d6 thi vd Itishi dinh sij
44/201|/ND-CP ngdv 06/5/20r5 cua Chinh phn vi quy dinh chi ti6l nq s6 noi
dung vd quy hoach xdy dfng;

_ C?" ctl Quyiit dlnh s6 2264/QD-TT11 ngdy 30/12/202() cfia Th{t tuong
chinh phil pha duyQt chil truong ddu hr Dq dn Khu d6 thi sinh thdi Dream cin.
huyQn Vdn Giang, tinh Hrng Y€n;

Cdn ct Quyi5t dinh s6 zztZOtOtgo-LTBND ngdy 23/Ili20i6 ct)a UBND
tinh Ban hdnh Quy dinh phdn cdp qudn ly td phdn c6ng nhi(tm ,,,t vi linh ,,rc
quy hoqch xay dqtng tuAn dia bdn tinh Hung ),€n;

Cdn cilr Quy€t dinh sii zzsttgo-unuo ngay 04/10/201:? ct)a uBND tinh
pho duvet Di dn lQp Diiu chinh eiy hoqch chi tiit *E d.une ty l€ I/500 Khu d6
thi sinh thdi Dream City;

Cdn cilr c6ng.vdn s6 375-cv/vprU nigdy I0/6/2021 ct)a vdn ph6ng Tinh
rty Th6ng bdo !'kiiin cila Thudng trttc Tinh uy vi aiiu chinh quy ioq"i ttsoo
Khu d6 thi Dream City;

so:/4#po-UBND . ./.{ ., ,Hlcng Yen ngay,/O thdng 6 ndm 202 1

QUYETDINH

Cdn cilr ! kt€n kiit ludn ct)a Chil tich
Ddng UBND tinh ngdy 07/6/2021;

U'BND tinh tqi cupc hop Ban Cdn su

Theo di nghi ctia Gidm diic 36 Xd1, dtrng tqi Bdo cdo thiim dinh sii
73/BCTD-SXD ngdy 3 I/5/202

QUYETD!r{H:
Di6u f . Ph€ duyQt OO an ei€u chinh cuc b0 euy hoach chi ti€t xAy drmg

6, le l/500 Khu d6 thi sinh th6i Dream City, v6i nhtng nAi dung chri y6u sau:
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1. TGn Dd 6n: Di6u chinh cuc bO euy hoqch chi tii5t x6y d1mg ty lC l/500
Khu tl6 thi sinh th6i Dream City.

2. Dcrn vi t6 chri'c lgp tlidu chinh cgc b0 quy ho4ch: C6ng ty C6 ph6n
Vinhomes.

3. Mgc ti6u didu chinh cgc bQ quy ho4ch

- Kh6o siit, dbnh gi|lai hi€n tr4ng sri dung d5t vd ha targ xd h6i, h4 tAng k!
thuAt khu vuc. Nghi6n cr?u, tIA xu6t giai ph6p diAu chinh cgc b6 quy ho4ch nhim
tnng higu qu6 dau tu cho du in, d6p ring nhu cAu nhd d cho ngudi ddn trong khu
vuc, phir hgp v6i nhu cAu thuc ti6n ph6t tri6n rt6 thi vd khu vuc l6n c6n.

- Khop ni5l AOng bO, bAn vfng hQ thi5ng ha tang k! thu{t, h4 t6ng x6 hQi;
phir hqp vcri c6c D6 rin quy hoach, c6c dg rin dAu tu x6y drmg dd, dang trii5n khai
tqi khu vuc; kiit ntii khong gian ki6n truc cdnh quan tao ra sg hrii hoa vd d6c
tnmg vd ki6n truc cho khu vuc.

4. Quy m6 lip di6u chinh cgc bQ

Quy -6 di€n tich nghidn criru, lf,p rli6u chinh cuc bg eHCT x6y dung fj, 16

1/500 Khu dd thi sinh rh6i Dream city khoarrg 457,92 ha. euy m6 aan si5 eo tni
khoang 65.000 ngucri (kh6ng thay d6i so voi oi an da duqc ph€ duyQt tqi euyiit
dlnh si5 28\/QD-UBND ngay 04/10/2019 crta uBND tinh va ery€t dini chti
truong &iu tu sii ZZOI/}O-TTg ngay 30/t 2/20.20 ct)a Ihu tu6ng Chinh pk)).

5. Nguy6n tic didu chinh cgc bQ quy hogch

NQi dung di6u chinh csc bQ eHCT x6y dpg ti le l/500 Khu d6 thi sinh
th6i Dream City kh6ng ldm thay d6i tinh ch6t, quy m6 vd ciic gi6i ph6p quy
ho4ch chinh cria Dr,r rin dd dusc ph€ duyQt lqi euy.it ttinh s6 223rleD-uBND
ngiry 04/1012019 cria UBND tinh; viQc diAu chinh d6m bio nguy€n t6c kh6ng
ting quy m6 dan s6; co c6u sri dpng d6t di€u chinh theo huong kh6ng ting di6n
fich d6t d; di6u chinh qu! A6t x6y dpg c6ng; trinh c6ng cQng, cdy ,.unf, tiui A,,r.
thd thao, ha tang ky thuat... hQ sti sri dgng d6t cria Du rin tr€n co sd phir hgp voi
quy ho4ch dd dugc ph6 duy6t; n6ng cao tiQn ich vd ch6t lugng kh6ng gian s6ng
cho nguoi ddn trong d6 thi. Dd 6n <ri6u chinh cuc bQ sau khi duoc ph6 duy€t
ctuoc tich hqp cing vOi d6 rin dugc ph6 duyQt t4i euy6t dinh s6 ZZ: VqO_
TIBND ngiry 04110/2019, ld,m c6n cri qu6n l;f ho4t dQng dAu tu x6y dmg theo
quy hoach duo. c duyQt.

6. NQi dung tti6u chinh cgc bQ

a) Di€u chinh cuc b0 quy ho4ch sri dqrrg d6t vd kh6ng gian ki6n truc c6nh
quan dd thi
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- Di6u chinh gi6m di6n tfch khu d6t xiiy drmg nhd d xd hQi NOXH-0l do
c6 sg thay d6i va hien tr4ng sri dgng ddt cda c6c khu ddn cu hiQn hfru (khu vyc
th6n 14, xd Nghia T4r).

- Di6u chinh gi6m s6 luqng nhd biQt thr,r, ting si5 luqng nhd liAn k6 do thay
aOi giai ph6p b6 tri, s6p x6p vA vi tri; <tiAu chinh kich thu6c vd diQn tich c6c 16

d6t nhd d thAp t6ng nfrim dap (mg nhu ciu thi truong khu vr,rc.

- DiAu chinh gi6m diQn tich 16 d5t xdy dyng nhri d cao tAng CT-05 do cQp

nh$t vi tri, quy md c6ng trinh tin ngudng (Mii5u eu6n Or5, al€n tich khoang
504,7m2) theo dd ngh! cira dia phuong. Di€u chinh gi6m 05 dcm nguyOn nhd o
cao tdng tai khu ddt CT-05 vd ttiAu chinh gi6m 01 don nguy€n nhd d cao tdng
eOi vOi c6c khu d6t x6y dpg nhd d cao tAng CT01, CT-02, CT-03, CT-04 vd
CT-06 nhim gi6m m{t d6 xAy dpg, tdng ti6n ich, s6n rudn crlnh quan cho c6c
khu nhd 6 cao t6ng.

- Di6u chinh phuong 6n b6 ffi mat bdng, b,5 sung chtc ning dich u; tai c6c
ktru ddt x6y dmg c6ng trinh cdng cQng (tu CC-01 d.in CC-10; CCTp-0I dr5n

CCT?-17) de dam b6o ss phi hgp vA kh6ng gian voi c6c d6 thi l6n c{n. DiAu
chinh gi6m tAng cao c6ng trinh t4i c6c khu d5t x6y dpg c6ng trinh c6ng cQng (tir
CC-01 d5n CC-10; CCTP-}2, CCTP-04 diin CCTp-16) xu6ng rJ4 t6ng (theo quy
hoach duoc duyQt ld tu 5-8 tang); di6u chinh 55i6m tdng cao c6ng trinh doi voi khu
d6t xdy dmg c6ng trinh c6ng c6ng ccrp-03 ;ru6ng 03 t6ng (theo quy hoach cluoc
duyQt ld 05 t6ng); di€u chinh ting t6ng cao c6ng trinh d6i voi khu d6t x6y dmg
c6ng trinh c6ng c6ng CCTP-OI l6n ti5i da t0 t6ng; 86 sung qu! d6t xdy dpg
c6ng trinh tru sd co quan PCCC (CCT?-17) d,im b6o theo quy dinh v€ PCCC.

- Di€u chinh chi ti6u tAng cao cdng trinh t4i c6c khu ddt xay drmg nhd d
xd hQi ld 10 tang (theo quy ho4ch duoc duy,at ld tri 5 d.ln l l tang); Dicu chinh
phuong 6n bi5 tri m{t bnng vd hinh thuc ki6n truc cta nhd d xd h6i nhim tans
ti6n ich cdng cQng, s6n wdrn cinh quan cho c,6c khu nhd d xE hrji.

- DiAu chinh gi6m di6n tich d6t cay xanh c6ng vi€n, cAl,xanh cdrch ly <16

thi di5 b6 sung qu! d6t tt,3 x6y dpg hodn tr6 h9 thi5ng k€nh, mucrng (d6t HTKT)
dim bao vi€c ti6u, thoiit nu6c cho khu vr,rc 

'd 
tiit noi d6ng b6 va ha tdng trong

vd ngodi khu dO thi.

- Di€u chinh cuc bQ phuong rin bO tri rnat bing, chi gi6i x6y dpg t4i m6t
s6 khu d6t x6y dpg nhd d cao t6ng, nhd 0 x6 hQi, truong hgc, O6t xay a;rg cong
trinh c6ng cpng... do c6 su di6u chinh va ranJ:r gidi 16 <t6t vd tang cao c6ng trinh,
phn hqp vdi c6c ti6u chuAn, quy chu6n vd quy hoqch xdy dpg.
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- Xric dinh pham vi, ranh gidi, tinh chlit vd chric ndng sri dung kh6ng gian
d,i xdy dmg cric tAng hAm tai mQt s6 khu vrrc d6t c6ng c6ng vd khu nhd d cao
tAng vd nhd d x6 hQi.

cAu sri dung dAt tluoc di6u chinh cuL th6Co su tluoc di6u chinh cuL th€ nhu sau:

TT

Theo QHCT ilfl ilugc IJBND Tinh ph6 duyQt @i euy6r ainn s6

223 I/Q'D-UBND ngiY 04/ l'l20l9
NQi dung t4i it6 6n aidu chinh cpc bQ

QHCT

Chric ning sri' dr;ng ildt
DiQn tich ddt

M6t

d0

)(D

t6i aa

TAnl;

cao

HQ s6

SDD
DiQn rich dar

MAt

.t0

XD

t6i da

Ting

cao

HQ s6

SDD

(*') (%) (tangr (Lan) (,n'.) (%) (tane) (Ldn)
A T6ng diQn tich lip quy

ho4ch chi ti6t
44544372 rJ6 4.449.5222 t,76

I D4t ddnJE 3.016.418.0 ZE 3.013.701,3 ', )'l

I o4t a mdi 1.685.889.1 4-27 3,52 1.6E4.592,E 4-27 3,70
a ual o l|en Ke 578.391,5 96 5 4,38 791.36t,38 100 5 4,9I
b D6t bi€t thrr 538.218,7 76 4 t ol 319.2.r6,8 76 i ? q1

c j Dit dcao ting 23t.4t4,4 40 27 5,7 | 231.111,9 40 2l 4,35

o6t nha o xa h6i 337.864,s 40 5-l I 1,90 336.8 r6,8 40 10 1,90
) DAt c6ng cQng tton vi 6 267.055,8 40 1 1,62 265.r29$ 40 3-4 1,42
a Dit gi6o dpc (MAm non,

.l ,
rreu nec. I HL S)

t7 5.535,7 40 3 1,36 l7 4.386,5 40 3 rJ3

a.I Diit trcdng mim non, nhd

bd
56.872,2 40 3 1,20 56.8'12,2 40 3 |,20

0..z Dil tnrdng fiAu hpc 63.963,2 40 J 3,60 62.8t4,O 40 3 1,20
a.3 Diit trudng tttmg hqc co

sd
54.700,3 40 4,80 54.7uJ,3 40 1,60

b D6t c6ng tinh c6ng c6. ng

tlon vi d - dich vu thuong

mni (nha v6n h6a nam y tti,

chs,.. .)

9l.s20,1 40 5-8 2,16 90.7,13,2 40 i I,60

1 DAt cay xanh tlon vl d 130.455,5 5 I 0,,02 t32.21t6,8 5 I 0,05
4 DAt giao th6ng nQi bQ,

khu vqc
933,017,6 931.712,0

II PaUroii-aon:i! 1.438.0192 qct 1.435.810,9 0,69
I Ddt c6ng cQng dlch vg

cdp d6 thi
4il.188,7 2,76 402.421,0 2,33

a D6t b€nh vi6n 35.960,4 40 2,00 35.960,4 40 5 2,00



b Eet truong THPT 4s.493,6 40 4 i,60 4s.493,6 40 4 I,60
c DAt c6ng ninh dich vp d6

thi - dich vp thuong mai

kh6c (Trung tAm thuong

mai, dich w, tai chinh,

ngin hang, vdn phdng bdi

d5 xe, khu nghi6n cuu khoa

hpc, khcri nghiQp sring tAo,

uorn mdm tai nang...;

329.734,7 60 5-8 3,00 320.967,0 60 3-10 2,47

, Ddt c6ng viOn cAy xanh

.16 thi
636.966,5 5 I 0,03 629.8/.L,5 5 I 0,03

a Dit c6ng vi6n cay xanl

d6 thi
340.996,1 5 0,05 33J.871,0 5 0,05

b Mit nudc 29s.970,4 29s.970,5

3 Dit h4 ting ki thuit 55.192,1 50 1 0,5 69.434,2 50 I 0,38
4 Dit tin ngudng 239,i 504,7

5 Dit nghia trang 3.243,6 3.243,6

6 J)At cAy xanh c:ich ly 44.810,5 43.997,4

7 DAt giao th6ng ddi ngogi 286.378,5 286.378,5

B Dit lirng x6m hiQn hfru 124,769,4 r29.684,4

TONG DEN ricH NGHTtN

cuu 4.579.206,6 l-27 4.579,206,6

b) Di6u chinh cuc U0 ve n€ th6ng h4 tAng k! thu{t

Quy hoach hQ th6ng ha t6ng ky thuat co ban tuen thri theo quy hoach d6
dusc ph6 duvQt tai quyiit einh si5 223rleD-IJBND ngdy 04a0r201g cria uBND
tinh. Mdt sd nQi dung di6u chinh cuc b6 th,3o cric n6i dung r,6 di6u chinh quy
ho4ch sri dung d6t, cU th€ nhu sau:

- C6p nu6c: T6ng nhu cAu dung nudc cta d6 thi khoang:32.496m3/ngd
(theo quy hoqch duqc ph€ duyQt ld 32.595m3ingd).

- HQ thdng thorit nu6c mua: Girii phlLp v6 quy ho4ch tuAn thri theo quy
hoach duoc duy€t. Tai eo an aicu chinh cpc bQ b6 sung hoan tr6 h6 thring k€nh
muong thriy lqi d phia B6c vd phia D6ng cria Dg 6n, d6m b6o ti€u tho6t nudc
cho ha tdng khu vuc; ngodi ra cdn drfun b6o ,:5p nu6c tudi cho todn b6 h6 th6ng
d6t n0ng nghiQp xung quanh khu vuc dg ri'. Thirit ke hodn tra hQ th6ng kcnh
muolg thriy lqi qua khu vgc dg dn dC dam b6o tinh tr4ng tuoi, ti€u hi€n trang
cho khu vuc khi Dr,r rin ducr. c tri6n khai (thec' Bi€n bdn ldm vigc ngdy 22/s/202 I
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vi vi6c th6ng nhtit chi ti1u lS thudt hodn trd hg th6ng k€nh mrong thiy lqi trong
phqm vi dv dn Dqi An, Dream City vd C6ng vdn si| OZ/Cfy-gtU ngay
I8/5/2021cila C6ng ty TNHH MTV khai thdc COng trinh thuy lqi tinh)

- Tho6t nudc thii: Lusng nu6c thai tinh torin cho todn d6 thi khoang:

18.152 m3/ngd (theo quy hoqch duqc phA dq,Qt ld 18.020,29m3,/ngd).

- C6p diQn vd th6ng tin li6n l4c:

+ C6p di6n: Nhu ciu dtrng di€n cua khu tl6 thi khoing 1 1 8.537 ky A (theo

quy hoqch duqc ph€ duyet h I 16.000 kVA) . Giir nguydn s5 luqmg vd vi tri tr4m
bi€n 6p ha th6, thay dOi cOng su6t c6c tr4m h4 th6 cho phn hgp v6i nhu cdu theo
phucrng rin di6u chinh. C{p nhit tuyi5n ducmg diQn hi6n tr4ng 110KV vd hoan tr6
tuyiSn diQn 35KV c6t qua khu vpc phia TAy Du 6n.

+ Th6ng tin li€n l4c: T6ng nhu cdu thu3 bao khodLng 45.508 thu6 bao (theo

quy hoqch du.oc ph€ duyet ld 40.850 thu€ bao). Giir nguy6n vi tri vd s6 lugng tir
c6p thu€ bao, thay d,5i dung lugng c6c tri c6p thu6 bao cho phn hqp v6i nhu c6u
phuong rin di€u chinh.

Di6u 2. Chri <ldu tu ch0 tri, ph,5i trqp vrii Sd X6y dpg, LIBND huyQn V6n
Ciang vd c6c sd, ngrinh li6n quan tri6n khai cr)ng b6 quy ho4ch. xric ttinh chi gi6i
xAy dpg; ldm cdn cri d6 tri6n khai c6c buoc ti€p theo cria D\r rin theo quy rtinh
hi6n hdnh.

- Cdng ty CO phan Vinhomes c6 ttich nhiQm:

+ CAp nhQt c6c nQi dung tli6u chinh cq,: bQ cria D6 6n ndy vdo euy hopch
chi tiiit xAy dpg ti lC l/500 cira Khu d6 thi r;inh th6i Dream City, ldm co sd d6
rd so6t, d6nh gi6 t6ng th€ qurl trinh thuc hiQn ,quy hoach chi ti6t x6y dpg khu d6
thi theo quy <linh cria ph6p luat vd: D6t dai, tdi chinh, d6u tu vd x6y dpg.

+ ViQc tri6n khai dAu tu xAy dpg Dp rin ph6i phn hqp vtii ti6n itQ dAu tu;
<lim brlo sq phi hqp vdi quy hoach xAy dprg vd ph6i dugc co quan c6 thAm
quy6n xem xdt, chAp thu6n v6 m6t bing t6n19 th6, phuong 6n thitit tci5 ki6n truc
c6ng trinh, thAm dinh thi6t k6 co sd, thi6t k0 b6n vC thi c6ng vd c6p phdp x6y
dtmg... theo cric quy dinh cira ph6p luft v€ xdy dqng hiQn hdnh.

- Giao S& X6y dpg, UBND huygn Viin Giang vd c6c co quan li6n quan
theo chric ndng, nhiQm vU dugc giao huong d6n C6ng ty C6 phan Vinhomes
trilin khai c6c bu6c tiiip theo, d6ng thoi t6 chric qu6n lj, girim srit, ki€m tra viQc
thirc hiQn theo D6 rin tti6u chinh cuc bQ vd D6 rin euy ho4ch chi tii5t xAy dUng ty
le 1/500 Khu dd thi sinh th5i Dream City theo ttring quy dinh cria ph6p luAt.
Chlu tr6ch nhi6m n6u tl6 xdy ra vi phpm.
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Di6u 3. Chdnh Ven phdng UBND tinh; Girim diic c6c sd: K6 hoach vd
DAu tu, Tdi chinh, XAy dpg, Giao th6ng \/an tei, Tdi nguy6n vd M6i trudmg,
N6ng nghi6p vi Ph6t tri6n n6ng th6n; Gi6m rl6c C6ng ty DiQn luc Hrmg y6n;
Cht tich UBND huyQn Vdn Giang; Girlm tl6c C6ng ty C6 phan Vihomes vd thri
kuong c6c co quan c6 li6n quan cdn cri Quyit dinh thi hdnh.l.*t
Noi nhQn:
- Nhu Di€u 3:
- Chri tlch, c6c Ph6 Chri tich
Uj ban nh6n din tinh;

- LAnh tlno Vnn phdng UBND tinh;
- Luu: VT. KTl". t

:tM. U{'BAN NHAN DAN
KT. CHU TICH
PHO CIIU TICH

NguySn Hing Nam
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