
BANSAO 
U RAN NHÂN DÂN cONG HOA NÄ HQI CHU NGH*A VIET NAM 

Doc lap Tu do - Hanh phúc TINH QUANG NAM 

So: 6005UBND-KTN Ouáng Nam, ngày oaD thhing 10 nam 2018 

V chap thuan cho trromg dâu 

ur du án dâu tu xâv dng nhà d 
Khu dân cu phôo cho Trurong 
Auan. thành phô Tanm Ky 

Công ty Cô phân Dâu tu và 
Dich vå Thái Dirong 

Kinh gu'1: 

uat Nhà o só 65/2014/QH13 ngày 25/11/2014; Luât Kinh doanh bât 

dong san só 66/2014/QH13 ngày 25/11/2014; Luát Dåt dai só 45/2013/QH13 ngày 

20/11/2013; 
C�n cr NghË dËnh sô 99/2015/NÐ-CP ngày 20/10/2015 cüa Chính phù quy 

dinh chi tiet và huóng dân thi hành Luât Nhà o; NghË dËnh sô 100/2015/NÐ-CP 

ngày 20/10/2015 vê phát triên và quàn lý nhà ò xa hÙi; NghË dËnh sô 
76/2015/NÐ-CP ngày 10/9/2015 cça Chính phç quy �inh chi tiêt và huóng dân 
thi hành Lut Kinh doanh bât �Ùng sån; Nghj dËnh sô 43/2014/ND-CP ngày 
15/5/2014 huóng dân thi hành Luât �t dai; 

Can cu Thông tur sô 19/2016/TT-BXD ngày 30/6/2016 cia BÙ Xây dung 
huong dân thuc hiÇn mÙt sô nÙi dung cça Luât Nhà ß và NghË dËnh sô 

99/2015/NÐ-CP ngày 20/10/2015 cça Chính phù quy dËnh chi tiêt và huóng dân 
thi hành Luat Nhà o; 

Can cú Công v�n sô 109/HDND-VP ngày 27/4/2018 cça HÙi �ông nhân 
dân tinh Quang Nam vê chç truong giai quyèt mÙt sô nÙi dung tôn t¡i trong quá 
trinh thyrc hiÇn các du án nhà ß thurong mai, khu dô thË trên dËa bàn tinh; 

C�n cr Công v�n sô 1436/CV-TU ngày 09/7/2018 cça Tinh ùy cho ý kiên 
vé viÇe thre hiÇn dr án Khu dän cr phð cho Truong Xuän, thånh phö Tam Ky; 

C�n cr Công v�n sô 5343/UBND-KTN ngày 21/9/2018 cça UBND tinh vÁ 
viec công nhân chù dâu tu du án dâu tuu xây dung nhà ß Khu dân cu phô cho 
Truong Xuán, thành pho Tam Ky; 

Theo Quyêt dinh sô 8066/QD-UBND ngày 16/6/2017 cia thành pho Tam 
Ky phe duyÇt quy hoach chi tiet xây dung (tý lÇ 1/500) Khu dân cr, tái dËnh cu 
pho cho Trurong X uan, thành phô Tanm Ky; 

Xét de nghi cça Cóng ty Co phân �iu tur và Dich vu Thái Duong t¡i To 
Lrinh so 176/TT-Cty ngày 26/10/2017 và V�n ban sô 134/CK-CTy ngày 0-4/10/2018 ve vicc chap thuin chu truong dâu tur và C'am kêt thue hiÇn dr án 
Khu dan cur pho cho Tnuong Xuin, thinh pho Tam Ky; 

Theo de nghi cua Su Xay dung tui To trinh so 91/TTr-SXD ngày 1510/2018 ve vice chap thum chú trrong diu tur dur án dâu tur xây dtrng nlhá ó 
Khu dan cu pho chr Tuong Xun, lton T'ruong Xuan, thanh pho Tam Ky; y 



kien cça So Tài chinh tai Công v�n só 2589/STC-DT ngày 09/11/2017, So Kê 
hogch và Dâu tu t¡i Cong van sÑ 1281/SKHDT-QHTH ngày 09/11/2017, So Tài 

nguyên và Môi truong tgi Công vän sÑ 1800/STNMT-QLDÐ ngày 22/11/2017 
Trung täm Hânh chính công và Xúc tién �âu tr t¡i Công v�n sô 965/TTHCC- 

QLDT ngày 09/11/2017 và UBND thành phó Tam Ky tai Công v�n sõ 

40/UBND-QLÐT ngày 09/01/2018: 
UBND tinh châp thun cho phép Công ty Co phân Dâu tu và DËch vå Thái 

Drong ap dåu án dâu tur xây dång hà o Khu dân cu phô chÍ Truòng Xuân, 
phrdng Truong Xuân, thành phô Tam Ký vÛi các nÙi dung sau �ay: 

1. Ten dr án: Dr án dâu tu xây dung nhà o Khu dân cu phô cho Truòng 
Xuan. phuromg Trurong Xuân, thành phô Tam Ky. 

2. Chù dâu tur: Công ty Co phân �âu tu và DËch vå Thái Duong. 
- M� sô doanh nghiÇp: 0401615850 do So Kê hoach và �âu tu thành phô 

Då Näng câp; �Ëa chi: 86 Lê V�n Hïu, phuòng Mý An, quân Ngü Hành Son, 

thành phô Dà N�ng. 
- Chi nhánh t¡i Quäng Nam: M� sÑ doanh nghiÇp 0401615850-001 do So 

Kê ho¡ch và �âu tur Quang Nam câp; �ja chi: �uong L¡c Long Quân, khôi phQ 

Ha My Tây, phrdng �iÇn Duong, thË xã �iÇn Bàn. 

3. Hinh théc �âu tur: Nhà �âu tu bo vôn dâu tur và tô chéc thurc hiÇn nhiÇm 

vu chù dâu tu theo quy dËnh. 

4. Muc iêu dáu tu: �âu tu dông bÙ ha táng ký thuat, ha tâng x� hÙi khu dân 

cu nhäm két nôi h¡a tâng khu vyrc theo quy ho¡ch chi tiët 1/500 dugc phë duyët; 

phát riên nhà ó theo quy hoach chi tiêt, thiêt kê nhà ô. TRUAG 
5. Dia diêm xây dung: Phuòng Truong Xuân, thành phô Tam Ky. 

6. Quy nmô dy án: Tông diÇn tích theo quy ho¡ch chi tiêt xây dång 1/500 

duoc UBND thành phô Tam Ky phê duyÇt: 11,5ha; diÇn tích giao chç �âu tr 

thsre hiÇn du án: 99.558m 

7. Ranh giói su dång �ât: Phía �ông giáp khu dân cu hiÇn tr¡ng; phía Tây 

giár dât ruÙng và dân cu; phía Nam giáp �rong quöc lÙ 40OB; phía Bãc giáp 

ruÙng lúa (duòng �iÇn Biên Pho). 
8. Quy mô dân sÑ: Kho£ng 1.500 nguoi. 

9. Dien tich và chi tiêu quy hogch: 
- Dât ó chia lô: 42.265m*; mât �Ù xây dung 80%; hÇ sô su dång dât 4,0. 
- �ât ß tái dËnh cu: 2.298ms; mât dÙ xây dung 80%; hÇ sô st dung dât 4,0. 

Dât o chinh trang: 4.444m; mât dÙ xây dung 80%; hÇ sô sç dång �ât 2,4. 

- Dât công trinh công cÙng dËch vå: 6.676m; mt dÙ xây dårng 40-60%; hÇ 

So su dång dât 0,8 den 1,8. 

- Dát công viên cây xanh: 5.384m. 

- Dât he tâng ký thuât: 38.491n 



T0. Diçn tich và chi tieu quy hoach cua ting loai dat o: 

- Dat o chia lô: 42.26Sm: mat do xáy dung 806; hé sô su dung dat 4,0. 

1at o tai dinh cu: 2.298m mât do xây dung 80%; hê so su dung dat 4,0 

- Dât ó chinh trang: 4.444m: mat dÙ xây dung 80°6, he sô sú dung dat 2,4. 

11. Phuong án tieu thu sån phâm 
-Dâu tur xay dung nhà o và chuyen nhuong quyén s dung dât cho ngroi 

dan tur xay dung nhà ó sau khi duoc câp thâm quyên xem xét du dieu kiçn va 

cho phep: 316 c�n (lo). diên tich: 42.265m: 

Danh 20 1ó bô tri dât o tái dËnh cu, diçn tich: 2.298m; 
- Dau ttr khai thác các công trinh thurong m¡i dich vu ho·c hgp tác dau tu 

iheo quy dijnh. ViÇc trièn khai dâu tu công trinh này phåi dugc thre hiÇn theo 
iUg y dinh hiÇn hành và duoc eo quan có thâm quyèn xem xét thông nhât 
Cae noi cung: Vë quy mo, công suât, quy pham ky thuât áp dång và các vân de 

n quan khác khi lap thù tuc dàu tu xây dåung. 
12. Khu vre dê xe công cong và dê xe cho các hÙ gia dinh, cá nhán: HÙ gia 

dinh, cá nhan tr quan. 
13. Các công trinh ha tâng ký thut: 
-Dau ur xây dung hoBn thiÇn các công trinh ha tâng ký thut dông bo 

rong ioån bÙ dr án, gôm hÇ thÑng giao thông, san nên, câp thoát nuóc, câp 

dien. cay Nanh. 

Cong trinh hg tâng ký thuat, câp Il; thi¿t kÃ tuân thù theo quy ho¡ch chi 
iet duge duyêt: dàm bào dâu nôi h¡ tâng ký thut khu vuc; tuân thç theo quy 
chuan. tiêu chuân hiÇn hành. Trong dó, nuóc thài sinh ho¡t duoc thu gom xu lý 
iat tiêu clhuân truóe khi dâu nôi vào hÇ thông thoát nuóc chung. 

14. Cáe eông trinh h¡g tâng x� hÙi: Chç �âu tu �âu tu công viên cây xanh, 
thuong nmai dËch vyy (TM2) dông bÙ trong du án theo quy hoach chi tiêt duoc 
duyet, dam bào tuán thç theo quy chuân, tiêu chuân hiÇn hành và cung câp các 
dich vu thiét yêu khu dân cu. 

15. Viec dâu tu xây dung nhà o xã hÙi: Chù dâu tu cam kêt áp dång hình 
thrc nop báng tiên tuong duong giá trË quù dât 20% tinh theo giá dât mà chç �âu 
tur thure hien nghia vy vÛi Nhà nuóc nh�m bô sung vào ngân sách dê dâu tur xây 
dung dr án nhà o x� hÙi theo quy dinh t¡i Diêu 5, Nghi dinh sô 100/2015/NÐ- 
CP ngày 20/10/2015 cua Chinh phù vê quän lý và phát triên nhà ó x� hÙi. 

16. Dy kieên 1Ñng mirc dâau tu cça du án: Khoàng 106 tý dông. Day là kinh 
phi dr kien den bù GPME và dâu tur các công trinh h¡ tâng ký thut. gom hÇ 
thong giao thong, san nên, câp thoát nróe, cáp diÇn, cây xanh. 

17. Thoi gian và tién dÙ thre hiên: Chú dâu tur thue hiÇn cam kêt tiên dÙ và 
ky qu thuc hien du án sau khi duye UBND tinh châp thuan chù trurong dàu tu 

dur an. Trong dó: 
- Ouý IV/201& den Quý /2019: Thue hiên hoàn thành các thù tåe chuan bi 



dau tr xäy dung, công tác giai phóng mat bang, câp phép : ây dung; to chuc khoi công xay dng dr án. 
- Quy l1/2019 dên Quy I1/2021: �âu tur xay dång, hoàn thành toàn bÙ ha tang ky thu�t dr án. 

- Quy 1/2021: NghiÇm thu, khai thác du án. 
18. Uu däi cua Nhà nuróc: Theo quy dinh. 
19. Trách nhiÇm chú yêu cça chu dâu tur: 

- Thårc hiÇn trách nhiÇm cça chç �àu tur dy án theo quy dËnh t¡i Diêu 26 Luat Nhà ó và các nghia vå vê thuÃ liên quan (theo tinh thân chi d¡o cúa UBND tinh tai Công v�n sô 2575/UBND-KTTH ngày 21/5/2018) khi lâu tu du án trên dja bàn tinh. 
-To chrc lâp, trinh thâm dËnh, phê duyêt dår án vàtriên khai các công viÇc theo dung nÙi dung v�n bån châp thuân chù truong �âu tr cça UBND tinh và các quy dËnh hiÇn hành. 

Chi dugc phép khöi công xây dång sau khi �â hoàn thành các thç tåc pháp y ve dât �ai, môi truong, bôi thuòng hô tro tái dËnh cu; hô so då án phäi duçc cap phép xây dung và phài �åm bào dç diêu kiÇn khôi công theo quy dinh t¡i Diêu 107 Luât X�y dåung. 
- Khi kêt thúc giai do¡n �âu tu, chù d�âu tu báo cáo So Xây dung vê kêt quà thure hiÇn dyr án; thuc hiÇn công tác nghiÇm thu, bàn giao, quan lý công trinh hg 1âng ky thuât theo dúng quy dËnh tgi Diêu 16 NghË �Ënh sô 99/2015/ND-CP ngày 20/10/2015 cça Chính phç và pháp luât xây dång, Ngh/ dinh sô 46/2015/NEÐ-CP ngày 12/5/2015 cça Chính phù vê qu£n lý chât luong và bào tri công trinh xây dång. 

- Chù dâu tu chi duoc huy �ông vôn trên phân diÇn tích kinh doanh bât dong sån khi duoc So Xây durng có vän bàn xác nhn dç diêu kiÇn huy �Ùng von; chi duoc chuyên nhuong quyên su dång �ât cho ngroi dân tu xây nhà ß t¡i khu vyc duroc câp có thâm quyên cho phép khi Sö Xây dång có thông báo vê kêt quå kiem tra công tác nghiÇm thu d¡t yêu câu và duoc co quan chúc n�ng xác nhan, cho phép theo quy dình; d�m báo các diêu kiÇn chuyên nhuong quyên sù dung dâat quy dinh t¡i �iêu 41 NghË dËnh sô 43/2014/ND-CP ngày 15/5/2014 cça Chinh phu. 
- Tô chúc thrc hiÇn dr án, qu£n lý chât lrong công trinh theo quy djnh pháp lut xây dung. 

- Chù dâu tur có trách nhiÇm phôi hop vói dËa phuong khi có yêu câu trong cong tác giám sát clhât luong công trinh xây dång. 
- Chù dau tur có trách nhiÇm bô trí tái dinh cr cho các hÙ dân bË ành huong boi du án theo quy dinh. 

Trong thoj h¡n 30 ngày kê tir ngày duoc UBND tinh châp thuân chç trurong dâu tu, chù dâu tu liên hê So Xây dung dê ký bàn cam kêt tiên dÙ và ky quy dâu tur theo quy dinh tai Quyêt dËnh sô 4575/QÐ-UBND ngày 28/12/2017 cua UBND tinh. 
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20. Trách nhiÇm cua các So. Ban, ngành, dËa phurong: 

a) Các So, Ban, ngành theo chrc n�ng nhiÇm vu huóng dân chù dâu tu lriên 
khai thue hiçn vàquan lý dr án theo quy djnh. 

b) UBND thành phô Tam Ky có trách nhiÇm: 
Cap nhat và quin lý quy mô dân sô, quy hoach kiên trúc vào do án quy 

hoach: cung câp thông tin, xác dinh lÙ gioi các tuyên duong, cao dó quy ho¡ch 
khu vyre lien quan dên khu vue du án. Tô chúc quàn lý hoat dÙng dâu tu xåy 

dung theo pháp luât xây dång phù hop thàm quyén. 
- Phôi hop voi chù dâu tu xây dng quy chê qu£n lý vn hành công trinlh h¡ 

tâng ky thuât, ha tâng xâ hÙi sau dâu tu. Giám sát nguoi dân trong xây dåmg nhà 

o khi thue hiÇn viÇc chuyên nhurong quyên sù dång dât theo dúng quy hogch chi 

tiet, thiet ke nhà o. Có k� ho¡ch dâu tu các công trinh ha tâng x� hÙi (công trinh 

cong cong. nhà cho), dám bào cung câp các dËch vy thiêt yéu khu dân cu khi 
cong trinh dua vào khai thác st dung. Kiêm soát viÇc xây dung nhà ß trên tuyên 
duong DiÇn Biên Phù theo quy che quàn lý quy ho¡ch kiên trúc �ô thË dugc 
duyet khi thye hiÇn thç tåe câp phép xây dsrng. 

21. Nhüng vân �ê liên quan khác: Thyrc hiÇn theo quy dinh. 

Thoi han lp thù tåc cam kêt tiên dÙ; lâp, thâm dËnh, phê duyêt du án và thù 

tue ehuan bË dâu tu là 06 tháng kë të ngày ký V�n bån này. Truong hop hét thoi 

han 06 tháng mà chù �âu tu không hoàn thành các thç tåc nêu trên thi V�n bán 

chap thuân chç truong dâu tur này hêt hiÇu lurc thi hành. 

Dê nghË Công ty Cô phân �âu tu và DËch vå Thái Duong c�n cír vão nÙi 

dung cua V�n bán này vå các quy dinh cça pháp lut liên quan dê tô chúe triên 

khai thuc hiÇn dy án theo dúng quy dËnh./. 

Noi nhan: TM. ÚY BAN NHÄN DÄN 

Nhr rên; 
TT TU. TT HÐND tinh: 

KT. CHÚ TICH 
PHÓ CHU TICH 

CT. các PCT UBND CHÜNG THUC Các So: XD, TN&MT, 
KH&DT, TC, BÁNSAO DÜNG VÖI BÁN HÍN 

Trung tân HCC và XTÐT;| 
Cyc thué tinh; 

, 

-UBND thành phó Tam ki: 2 312: 2020 
25 5 0 

- UBND phuong TgUehigliue /SO:.... 
- CPVP: 

Lar: VT, KTN, KTD PHUGNG KHUE TRUN 
Huynh Khánh Toàn CHU T"(4 
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Le Công Dông 
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