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QUYET PINH

Vi viée phé duyét 6 4n Quy hoach chi tiét ty 16 1/500 Khu nha & Hung Pht, phuong Tam
Phti, quén Thi Be.

UY BAN NHAN DAN QUAN THU pUC

- C&n ctr Luft quy hoach d6 thi sé 30/2009/QH12 duge Qudc hdi théng qua ngay
17/06/2009;

- Cin cir Lut xdy dung s6 16/2003/QH11 duge Qudc hoi théng o ngay 26/11/2003;

- Cin ctt Nghi dinh s6 37/2010/NB-CP ngay 07/04/2010 cta Chinh pht ban hanh vé lap,
thédm dinh, phé duyét va quan ly quy hoach d6 thi;

- Can cir théng tu s6 10/2010/TT-BXD ngay 11/08/2010 cua B6 Xy dung vé Quy dinh
hd so clia tirng loai quy hoach d6 thi;

- Cén ot Thong tw s& 07/2008/TT-BXD ngay 07/4/2008 ctia B6 X4y dung vé hudng dan
lap, thdm dinh, phé duyét va quan ly quy hoach xay dung;

- Can cir Quy chuén xy dung Viét Nam quy hoach x4y dung do B6 Xay dung ban hanh
theo Quyét dinh s6 04/2008/QD-XD ngay 3/4/2008;

- Cén cur Quyet dinh s6 93/2008/TT-BXD ngay 26/12/2008 ctia Uy ban nhén dan Thanh
pho vé thdm quyén tham dinh, phé duyét nhiém vu, 6 4n quy hoach chi tiét xay dung d6 thi
“va quy hoach x4y dung diém din cir ndng thon trén dia ban qum trén dia ban Thanh phd H)

Chi Minh;

- Can cu van ban sb 3933/UBND-DTMT ngay 13/08/2010 cta Uv ban nhan dén quan

har Thanh phé vé Nhiém vu quy hoach chi tiét xdy dung ti 18 1/500 du én Khu nha & Hung Phi,

phuong Tam Phu, quan Thi Puc do Cong ty CP Pau Tu va Phat Trien Xdy Dung
(INVESTCO) lam chu déu tu.

- Cén clr véin ban sb 3166/KQTD — OSHKI‘ ngay 04/09/2008 cta S¢ Quy hoach - Kién
tric Thanh phd vé vige: Két qua thédm dinh nhiém vu quy hoach chi tiét xay dung d6 thi ty 1é
1/500 Khu nha & Hung Pht, phudong Tam Phi, quin Tha Duc;

- Can ctr vén ban 56 1885/SQHKT-QHKV2 ngay 14/07/2010 ctia 8¢ qu Hoach Kién
Trie TP.HCM vé vide xin y kién vé& Nhigm vy quy hoach chi tiét xdy dyng ty 1¢ 1/500 dy én
Khu nha & Hung Phd - Phutng tam Phu, quin Tha DPic do ¢dng ty CP Bau Tu va Phat Trién

X4y Dung (INVESTCO) lam chi dAu tu. e
- Cén ctr van ban 56 552/GT .- BT ng ay bﬁr %f;;‘?‘:(‘iuo thong cong chinh
TP.HCM vé vige: San p rach trong, dusaa l'l&\f)m !L :

I8 e
- Chn cu vin ban sé 895/SGTCC - Dm@; ,,,;}Q @‘a iggnbm thom, cdng chinh
Thanh pho vé vige: Y kién str dung rach pigs ; ‘@a@iiﬁgﬂb— QuEn ?phan Pau Tu va

Phét Trién (INVESTCO); j‘““ M}; 01
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qu an bany6 303/SGTVT — CTN naay 03/11/2008 cta S¢ Giao théng vén tai
@1 1ap nhinh muong nuéc phia Nam thude khu vye du an Khu nhi &
am Pht, quan Tha D

- Cn cir vén ban 6 4721/SGTVT-CTN ngay 13/08/2010 ciia S¢ Giao thong van tai vé
viéc chinh tuyén nhanh muong nuée phia Nam thuge du an Khu nha & Hung Phu tal phudng
Tam Pht, quin Thi Birc.

- Can cir vén ban sé 367/QD - TNMT - QLMT ngay 22/05/2007 cta S& Tai nguyén va
Mbi trudmg Thanh phé vé viée: Phé duyét béo cdo ddnh gia tac dong mdi truomg clia Du an
ddu tu xdy dung “Khu nha & Hung Phy, Quén Thu Pac™;

- Cén ctr vén ban s6 173/TNMT - QHSDD ngay 11/01/2010 cta S¢ Tai nguyén va Mbi
trrdng Thanh phd vé viée: Cho phép dau tr Dy 4n Khu nha & chung cir tai khu dht thude
phudng Tam Phu, quén Tha Buc;

- Cén ctr Quyét dinh sb 4840/QD-UBND ngay 31/08/2010 cua Uy ban nhén dan quén
Tht Dire vé viée: Phé duyét nhiém vu quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 Khu nha & Hung Phu,
phudng Tam Phi, quin Tha Puc;

- Xet dé nghj ctia Phong Quan ly D6 thi teu tor trinh sé: D64 /TTr-QLDT ngay o8 / OJ
/2010 dé nghi phé duyét 6 4n Quy hoach chi tidt ty 1& 1/500 Khu nha & Hung Pht, phudng
Tam Phu, quan Thi Duec.

Hung Phu taip

QUYET PINH

Diéu 1. Phé duyét d6 4n Quy hoach ch1 tiét ty 1€ 1/500 Khu nha & Hung Ph, phuonv ‘
Tam Phi, quin Thi Diic do cdng ty C6 phin Diu tu va Phat trién xay dung INVESTCO déu
tw véi cac ndi dung sau:

1/ V& vi trf, i6i han pham vi, dién tich quy hoach:

“« Vi tri du 4n thudc quy hoach chi tit sir dung dét ( tj 18 1/2000 ) Mét phén khu dan cu
phudng Tam Phu-Tam Binh d& dugc Uy ban nhin dan quin Thi Buic phé duyét kém theo
Quyét dinh s6 790/2004/QD-UB-QLBT ngay 28/7/2004.

- Quymé :92.851,6m2

- Gi6i han khu dat: vi trf khu dét lap quy hoach gidp voi khu quy hoach phudng Tam
Binh, duoc xdc dinh bai:

+Phia Bic : gidp khu dan cu Phuéng Tam Binh va dy an cua Doanh Nghiép Minh
Hung (rach Céu Tring).

+ Phia Nam : gidp khu dén cu trung tam rpé'i cua Quédn Thu Plc trén dudng Cay
Keo, khu dén cu NVT va dat trong.

+ Phia Pong : gidp khu dan cu hién hitu thude quy hoach chinh trang phia dudng To6
Ngoc Vin.

+Phia Tdy : gidp du 4n nha cao ting duomg Vanh dai phia Péng. ',

2/ Tinh chi't, elufe niine quy hoach:

Quy hoach xdy dung mdi khu l‘lh’l & gbm chung cu cao tang, nha ¢ lién két, biét thu va
truong mam non.
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3/ Cde chi tiéu quy hoach ki&n triic va cd cdu st dung dat:

3.1- Cdc chi tiéu kinh t& kv thudt :

Céc chi tiéu kinh € k¥ thuét cta khu dan cur Hung Phu nhu sau:

- Dién tich dt toan khu
-Dan s6

- Pét dan dung toan khu
+Dit ¢ thap tng va nhém & chung cu
+ Pit cOng trinh cong cong
+ Dt cong vién cdy xanh nhém &
+ Dit giao théng

- Téng cao xdy dung
+ Nha lién ké
+ Nha Biét thu
+ Chung cu
+ Cong trinh cdéng cong

- Mat d6 xdy dung toan khu
+ Nha lién ké vuon
+ Nha lién ké thuong mai
+ Chung cu
+ Cong trinh céng cong

- HeE s6 str dung dat toan khu

£ 92.351,6 m*
: 1.985 nguoi

: 46,78 m*/ngudi
: 24,67 m*/nguoi
: 2,02 m*ngudi

: 6,05 m*ngudi

: 13,78 m*mgudi
61 da 15 tﬁng
4 tﬁng

02,5 téng

. 15 tang

13,5 ting

134 %

: 80 %

190 %

: 40 %
:30-40%

12,0

Bang c4n biing da't dai

|
LO v pafen | tiug | CETEU
STT BAT LOAIDAT PAT MY | ~ (%) (mf/gi B
A | PAT NHOM 0: 92.351,6 | 99,5% 46,52
1 b4t ¢ thap td ing va nhém nha § chung cu 48.971,9 52,7%
Al-A6 | DAt & Nha Lién ké: 23.166,3
- Bat x4y dung 18.533
- bt cdy xanh sin bai 4.633
B1-B3 | P4t ¢ Nha Biét thy 9.213,6
- Bdt x4y dung 4.606,8 24,67
- Bat cdy xanh sin bii 4.606,8
C1-C2 | PAt nhém 6 nha Chung Cv 16.592,0 -
- BAt & chung cu, dich vu 6.636,8
- Bdl cdy xanh san bai 49776
- B4l giao théng 4.977,6
[ 2 P4t CTCC 4.006,7 4,3% 2,02
i[ P4t cdy xanh - mit nudc 120183 | 12,9% 6,05
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. - Pdtcdy xanh cdch ly - Mat nude 6.091,0
r At cAy xanh tdp trung 2.785,3
L yeyaag thodt nhre 3.142,0
a 27.354,7 29,5% 13,78
DAT NGOAINHOM ¢J: 500,0 0,5%
D4t ha ting k¥ thuit 500,0 0,5%
TONG CONG 92.851,6 | 100,0% 46,78

- Céc chi tiéu ha ting k§ thuit :
Cép dién

+

Cép nude

Thoat nudc

Thoat nude thai sinh hoat
Tiéu chuin réc thai

+ + + +

3.2- Co cdu sit dung dit

a. Cong trinh céng céng phuc vu khu din cur

- Trudng mam non:
+ Dién tich
+ Téng cao
+ Dién tich x4y dung
+M4at 46 x4y dung
+ Heé s6 st dljng dét
+ Khodng 1di t6i thiéu
b. Khu dén cu:
- Dién tich
- Dins6
Nhi lién k€ :
+Téng s6 cin
+ Tang cao x4y dyng
+Mat dd xdy dung
+ Khoang i trirde
+ Khodng I sau

{

Nha biét thu :
+Téng 8 cin
+ Ting cao xdy dung
+ M4t d6 xdy dung
+ Khoang i truéce
+ Khodng lui sau
+ Khoang i hai bén

: 2500 Kwh/ngudi/mim

: 200 lit/ngudi/ngay dém
: 350 lit/ngudi/ngay dém
: 350 lit/ngudi/ngay dém
0 1—1,5 kg/ngudi/ngay dém.

1 4,006,7 m”
: 3,5 tAng

: 1.603 m®
140 %

: 1,4 14n
:6m

1 48.971,9 m®
: 1.985 ngudi

: 187 cén
: 3,5 ting
- 80%

:3—-5m
1—-2m

130 ¢in
: 2,5 ting .
: 80%
5 m
: 3im
(2 m

-




~ Chungcu:
+ Téng s6 don nguyén : 2 don nguyén
+ 56 ho :383 ho
+ Téing cao : 15 ting
+ M4t d6 xdy dung : 40%
+ Khoang lui t6i thiéu 6m

c. Bét céy xanh — Mit nude :

- Dién tich :12.018,3 m®
+ Dit cdy xanh cach ly, mit nuéc £ 6.091 m*
+ Dit cdy xanh tép trung £2.785,3 m?
+ Dit muong thoat nude maéi :3.142 m’?

-

Bang thong ké 16 toan khu:

" DIEN TiCH -
— 2 D.7fcH DTXD | MBXD | TANG X i SO CAN | . .
0 s SAN XAY " | SO DAN
STT | LO DAT LOAI DAT skrom | om @) | cao HO
- DUNG
A DAT NHOM G 92.351,6
7. DAt ¢ thap tdng va nhém nha & 48.971.9
chung cur:
A1-A7 | DAt & Nha Lienké: | 23.166,3 80% ”:Z'zi
- Bt xay dung 1853 | 18533 05 | semss | w | e | N
{
- DAt cay xanh sin bij 4,633 .
; i 3 Bi , 50%
B1 - B4 | Bat & Nha Bigt thy 9.213,6 3
- D&t x4y dung 4.606,8 4.434 2.5 11.085,19 30 105 ol
e
- D&t cay xanh san bdi 4.608,8
C1 - 62 git mhom- albhung | 40 oo g 40%
\ - Dat o chung o, dich | ¢ eae s | 6.636.8 15 | 9955200 | 383 | 1226
o o
- Dt cay xanh san bai 49776
- P&t giao thong 4.977.6
2 pat cong frinh cdng chng 4.007 1.603 40% 3.5 5.609,38
3 Dt cdy xanh - mét nudc 12.018,3
- Dat cay xanh cach fy, mat nuée 6.081,0
- DAt cdy xanh tap trung 2.785,3
s
- B4t muong thoat nude moi 3.142,0 A
4 D4t giao thdng 27.354,7
B | DAT NGOAI NHOM G
5 | DAl ha ting k§ thudt . 500,0
TONG CONG 92.851,6 | 31.207 | 34% 181.112,07 598 1.885




gi-atafing bén ngoatme-dic tuyen duong :
+ Phia Péng : Budng so Sva uucmg N3 két nbira ciurcmg T8 8 Ngoc Van.
+ Phia Nam : Pudng sb 1; duong s6 3 va duong s0 4 két ndi ra duong Cay Kéo.
+Phia Ty : BPudng truc chinh va dudng s6 5 ket ndira dudomg Vanh dai trong.
+ Phia Bic : Dudng s61va duomg sb 7 két ndi ra duong T6 Ngoc Vén.
- Céc tuyén dudng ndi bd: L6 gidi 8m — 16m. Bdn kinh quay xe tai giao 18 t81
thiéaBi= 6m dé€ bio ddm tAdm nhin.

Bang théng ké dudng:

Chiéu rong (m)
Matedt | o | Gidl
Ten dubing ngang | CMieudai | LOGIGL 4 e ps | Mat | ngan | Via he

awng | ™ (m) w4l | duong | cach | phai
gita
“| Budng truc chinh
. 2 4 Duding 6 1 9.9 32640 | 1600 | 400 | 800 4,00
3 | Budng s8 3 4-4 136,14 12,00 300 | 6,00 3.00
.4 | Pudng s6 4 4-4 110,87 12,00 3,00 6,00 3,00

4} Budng 56 5 |33 39616 | 20,00 | 400 | 800 3,00
:1| udng 557 (Tinh 1/2) | 4-4 10326 | 12,00 | 300 | 6,00 3,00
%| Bugng N1 "7 169,53 8,50 150 | 6,00 1,00
% {| Puing N2 doan 1 4-4 54,58 12,00 | 300 | 600 3,00
[} Buting N2 doan 2 6-6 156,54 | 10,25 125 | 8,00 3,00
| Buding N2 doan 3 5-5 161,22 10,00 200 | 600 2,00
1| Buding N3 5-5 90,45 1000 | 200 | 6,00 2,00
TONG CONG : 2.176,9
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4.2 OQuy hoach chufin bi k¥ thuit:

4.2.1 Quy hoach chiéu cao:

- Cao db thiét ké tim duong tdi thidu 12 +2,20m.

- Cao d6 san nén 13 cao d4 hoan thién mép ngodi cua via he.

- D6 dbc doc mat duong phai dam bao thoat nude, cao do thiét ké +2,20m dén

2 60m.

- Mt cit ngang dudng trong khu quy hoach: "
+ Doc ngang mit duong : 2%.
+ Déc ngang via hé vao mat duong : 2%.

4 2.2 Ouv hoach thodt nudc mua:

Su’ dung hé théng c¢ong trdn bé tong cdt thép chiu luc dit ngim dé 18 chic thodt
widc mua triét dé, trdanh ngdp dng cuc bo.

-




Céng biang dudng dude dat véi 300 - 1000 va dd déci = 1%.

4.3 Quy hoach Cip nudc:

- Nguén nudc: St dung ngudn nude tir nhd mdy nude Thi Bic, 1dy i tuyén 6ng
D250 twén dudng T6 Ngoc Van.

- Tuy€n 6ng cdp nudc cho cdc hang muc xay dung trong khu quy hoach: Thi€t k&
mach vOng todn khu, trén tuyén 6ng ¢ bd tri cdc hong cttu hda, khodng cdch 100-120 m
mdt hong.

- Hé théng 6ng cép nudc: X4y dung trén 1& dudng v6i ®150, cdch mit a4t tir 0,5m
dén 0,7m va cdch méng cbng tinh trén 1,5m; tai cdc vi tri 6ng ré& nhdnh va &ng nhdnh cé
ddt cdc van khéa d€ tién sta chifa. i

4.4 Quy hoach CAp dién:

a) Nguén dién:
Khu quy hoach dugc c4p dién tit tram bién 4p 110/22KV Hiép Binh Phudc.
b) K&t cdu luédi dién:
- Cép dién tir tuyén trung thé Binh Tridu 15-22kv.
- Mang ha thé va chiéu séng;: d
+ Mang ha thé cap dién cho céc nha vudn, nha pho lién ké, khu thwong mai, chiéu

sing 16i di cong vién bai co ding c4p ddng 4 18i boc cach dién chén ngdm dé dam bao my
quan an toan cho khu quy hoach.

+ Chiéu séng 18i di diing dén cao 4p sodium 150-250W-220V c6 chéa va cén dén
dat trén tru dén thép trang cao 8-9m.

4.5 Quy hoach Thodt nude ban va vé sinh méi trudng:

Xay dung hé théng thoat nudc thai riéng hoan toan cho khu. *

- Nuéc thai tir cac hang muc dugce din ra céc tuyén thoat nudc thii dé vao céc l\hu Xu

Iy. Nudc thai sau khi x@ ly dat tiéu chudn cho phép méi duge théat rach Ciu Bang (Céu
tlanO)

- Cée tuyén céng thoat nudc thai ©150 - ©400 duge xay dung trong via hé doc theo
céc truc dudng giao théng ndi bg, c6 cdc hang muc x8y dung khi hoan thanh ¢4 phat sinh nudc

thii. Do dbc t6i thidu cha tuyén cdng 1& 0,5%. P sau chén bng nhé nhit cach mat dét hoan
thién 0,6m.

7
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- Xay dung khu xr ly" nude thai dat & phia Déng Béc cta khu.
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Rdc duge thu gom méi ngdy va van chuyén dén khu xit 1y rdc cla thanh pho dit tai
xa Phudc Hiép, huyén Ca Chi, :

/}';\"'7-" -
L

T

[~

5/ Céc diém luu ¥ khi trién khai dd 4n Quy hoach chi tit t§ 18 1/500:
Své ha tang k¥ thuét: cin dam bao sy két 1101 dbng bo gifia ha ‘fano k¥ thudt ctia du an
va ha tang k¥ thuat chung ctia khu vue va cdc yéu ciu clia co quan quan 1y chuyén nganh cho

pht hop dinh hudng quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/2000 khu vuec.
-7 -



ay chm chay va vé smh méi trudng: can dam bao thyre hién theo quy
8¢ Canh sat PCCC va vé quan ly méi trudng cta S& Tai nguyén va Méi
rudng. -

- T6 chitc x4y dung quan ly t6t déi véi cac cbng trinh c¢dng cong, cdy xanh, vuon hoa,
czc cong trinh phue vu khu 8.

- D&i voi hanh lang be séng, kénh, rach cin tudn thi theo Quyét dinh sé
150/2004/QD-UBND ngay 09/06/2004 ctia Uy ban nhén dan Thanh pho Viéc san lap rach
trong khu vuc lap quy hoach cén c6 thoa thun ciia cdc co quan c6 thim quyén duge quy
dinh tai Quyét dinh sb 319/’)003/QD UB ngay 26/12/2003 ciia UBND Thanh phé va thuc
hién theo cdc vin ban s6 1934/SGTVT-CTN ngay 21/10/2009, s6 303/SGTVT-CTN ngay
03/11/2008, sb 895/SGTCC-DT ngay 28/09/2006 va sb 552/SGTCC-DT ngay 22/06/2004.

-Vé chjcu cao cong trinh: Cén ctr theo Nghi dinh s6 20/2009/ND-CP ngay 23/02/2009

c(ia Chinh phua vé quan ly d6 cao chudng ngai vat hang Lhono va cac trdn dia quan ly, bao vé
ving trd1 tai Viét Nam. Trong trudng hop Cuc Tac chién — B& Quéc phong cé ¥ kidn khac
v&i chigu cao céng trinh dtroc duyét tai quyét dinh nay, Cong ty phai lap hd so diéu chinh
theo quy dinh.

- Trong qua trinh trién khai, néu ¢ phat sinh nhiing van dé chua pht hop, chu dau tu

can phai trinh ¥ kién Uy ban nhan dan quén Thu Pic diéu chinh quy hoach chi tiét duge phé
dayét nay.

Diéu 2. Trén co s¢ db an quy hoach dugce duyet cong ty Cb phan PAu tr va Phdt trién
xay dung INVESTCO lam chi dau tu trién khai nep cdng tac dbu tu xdy dung theo quy dinh
hi€n hanh trong ting giai doan cu thé.

Lap va trinh duyét dleu 1€ quan ly x4y dung, lap va trinh thdm dinh thiét ké - du toan
cac cong trinh k¥ thuat ha ting do don vi chitc ndng 14p thiét ké trong thdi han 03 thang ké tir

ngay ra quyét dinh nay dé lam co s& thuc hign d6 4n va quan ly-dd thi theo ndi dung duoc
duyet

Piéu 3. Chénh Vin phong i}y ban nhén dan quin Thii D, Trudng phong Quan 1y d6 -
thi, Trudng phong Tai nguyén va mdi trudng, Chanh Thanh tra xdy dung Quén, Uy ban nhan
dén phudng Tam Phi, céng ty C6 phin Bau tu va Phat trién xay dung INVESTCO va céc
phong, ban lién quan chiu trach nhiém thi hanh quyét dinh nay.

Diéu 4. Quyét dinh nay c6 hidu luc 07 ngay ké tir ngay ky.

Not nl A
U(gN’IID!TlII’" PCT/BT (¢ bio cdo) B QUAI\ TR DUS}

- $ QHKT, S& XD: So TN&MT oG HY TICH
- TT.Quin ty (dé bdo cao) et 3 3 .

~ UBND Quén.

- P QLDT, PTCKH, P TNMT, Thanh tra XD

-UBND P. Tam Phi.

- Luu
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