‘UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH DPoe lap - Tw do - Hanh phiic
SO QUY HOACH - KIEN TRUC

56 6, /SQHKT-QHK VI
V/v ¥ kién chap thudn quy hoach tong mit
béing - phwong én kién tric cung trinh tai
khu dét c6 dién tich 5.624,6m? s6 765 va
751/8 Hong Bang, Phudng 6, Quin 6

Thanh phé Hé Chi Minh, ngay<3 thdng 2ndm 2021

Kinh guri: Cong ty TNHH MTV Dijch vy Bét dong san Minh Anh
Pia chi: s6 9 Pinh Tién Hoang, Phudng Pa Kao, Quén 1,
Thanh phd Hd Chi Minh

S& Quy hoach - Kién trGc nhan duqn: T& trinh s6 02/2021/TTr-MA ngay
22/01/2021 (dmh kém To tlmh bd tic s6 03/2021/TTr-MA ngay 03/02/2021 va
ban vé phuong an quy hoach tnng mat bing - phuong dn kién trac cﬂng trinh) cua
Cong ty TNHH MTV Dich vu Bat déng san Minh Anh d& nghi chép thuan quy
hoach tong mat bing - phuong 4n l(lEI‘] tric cong trinh dy an Khu chung cu két
hop thuong mai dich vy tai khu déit co6 dién tich 5.657,8m? (trong do: le;I'l tich
phtt hop quy hoach: 5.624, 6m?, dién tich thudc 16 giéi hém 751: 33,2m?), sn 765
va 751/8 duong Héng Bang, Phu::mg 6, Quén 6 (theo Gidy chung nhan Quyén sir
dung dat Quyén s& hitu nha cr va tai san khac gin lién véi dat s6 CT 73330 do S&
Tai nguyen va Moi tn.mng cap ngay 09/5/2018 (di¢n tich 5.564 61112}, Glﬂ}‘ chu*n%
nhén Quyén su dung dat Quyén sd hitu nha & va tai san khéc gén lién voi dat so
CH 26461 do Uy ban nhén dan Quén 6 cap ngdy 05/6/2015 (dién tich 93,2m? ba
(03) dong s& hiru); ban d6 hién trang vj tri s0 9406.PD/CN-TNMT do S¢ Tai
nguyén va Moi truong duyet ngay 20/11/2018).

Cin ctr Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cta Chinh phu vé
lap, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi;

Cén cu Thnng tu sb 12!2016!’1"T BXD ngay 29/6 /2016 cua Bo Xay dung
quy dinh vé hd so cia nhiém vu va do an quy hoach xéy dung ving, quy hoach
do thi va quy hoach xay dyng khu chirc néang déc thu;

Cén ctr Quyet ﬂmh s0 50/2011/QD-UBND ngay 12/7/2011 cia Uy ban
nhan dan Thanh phu vé viéc lap, thdm dinh va phé duyét quy hoach dé thi trén dia
ban Thanh phé Ho Chi Minh;

Cin cir Quyét dinh s0 62/2012/QD-UBND ngﬂy 25/12/2012 cua Uy han
nhan dan Thanh phé vé sira doi, bd sung mat s6 diéu cua Quyet d;nh )
50/201 UQD -UBND ngay 12/7/2011 cua Uy ban nhén dén Thanh phé Hb Ch1
Minh vé lap, tham dinh va phé duyét quy hoach d6 thij trén dja ban Thanh phc- Ho

Chi Minh;
Cén cur Quyet d;nh s6 ZEEZOIIIQD -UBND ngay 19!5!2011 cia Uy ban

nhan dan Thanh phé Ho Chi Mmh vé viéc ban hanh Quy dinh vé diéu chinh quy

hoach d6 thi tai Thanh phd Hr.} Chi Minh;
Céan cir Quy ét dinh so 1342/QD- UBND ngay 21/4/2020 cua Uy ban nhéan

dan Thanh pho Hu Chi Minh vé duyét D6 an diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét
W
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xay dung do thj (quy hoach phan khu) ty 1& 1/2000 khu dan cu lién phudng 5-6-9
va mot phan Phudng 12, Quén 6 tai 6 phd ky hiéu 11-29A va 11-30;

Can cir Gidy chimg nhan Quyén sir dung dét Quyén s& hitu nha & va tai san
khéc gin lién véi dat sé CT 73330 do S& Tai nguyén va Méi trudng cap ngay
09/5/2018 (dién tich 5.564,6m?),

Cén ctr Gidy chimg nhéan Quyeén sir dung dét Quyén sé& hitu nha & va i san
khac gin lién véi dat s6 CH 26461 do Uy ban nhan dan Quén 6 cdp ngay
05/6/2015 (03 dong s hitu); |

Céin el Van ban s6 498/TC-QC ngay 13/9/2018 cita Cyc Téc chién vé viéc
chép thuén d§ cao tinh khong xdy dung céng trinh;

Cén cir Vin bén sé 2061/BQLDSPT-KTPT ngay 06/11/2018 ciia Ban
Quén ly Puong sit d6 thj vé pham vi bdo vé cng trinh, hanh lang an toan giao
thdng tuyén metro sé 3a lién quan dén khu dat dia chi s6 765 va 751/8 Hong
Bang, Phuong 6, Quén 6;

Can cir Van ban s 868/STP-VB ngay 20/02/2019 cia S& Tu phép c6 y
kién ddi véi khu dat 1a tai san nhén chuyén nhuong truée day c6 ngudn géc tring
diu gid c6 diéu chinh ting chi tiéu quy hoach kién trac;

Cén cir Vin ban s6 1375/STC-CS ngay 08/3/2019 ciia S& Tai chinh cé y
kién doi véi khu dét s 765 va 751/8 Hong Bang Phuong 6, Quén 6;

Céin cir Vin ban so0 1855/PCCC&CNCH-P4 ngay 17/8/2020 ciia Cuc Canh
sat Phong chdy chira chdy va Ciru nan ctru h gép y vé phong chay chira chay doi
véi hé so thiét ké quy hoach tong mt béng ty 18 1/500,

Céin cir Viin ban s6 2185/BQLDSPT-KTDT ngay 28/8/2020 cia Ban Quan
ly Pudng sat d thj vé cung cép thdng tin nhim dam bao quy dinh cia phap ludt;

Cén et Van ban s6 11121/SGTVT-XD ngay 17/9/2020 ciia S¢ Giao thong
vén tai y kién vé noi dung lién quan dén quy hoach duong sit dé thj tai du an
Khu chung cu két hgp thuong mai dich vy tai khu dét s 765 va 751/8 Hong
Bang, Phudng 6, Quén 6;

Can clr Viin ban s6 10684/SXD-CPXD ngay 18/9/2020 clia S& Xay dung
¢6 ¥ kién chuyén nganh lién quan dén tuyén dudng st db thi sb 3a déi véi quy

-
-

hoach tong mit bang - phuong én kién tric cong trinh tai khu dét 765 va 751/8
Hémg Béang, Phudng 6, Quan 6;

Cin cir Vin bén s 5126/UBND-DT ngay 31/12/2020 ctia Uy ban nhan déan
Thanh ph6 H6 Chi Minh vé cong nhin Céng ty TNHH MTV Dich vu Bat dong
san Minh Anh lam cht dau tu dy 4n Khu chung cu két hop thuong mai dich vy tai
khu dat s6 765 va 751/8 Hong Bang, Phudng 6, Quén 6;

Can ctr Viin ban s6 5125/UBND-BT ngay 31/12/2020 ctia Uy ban nhan din
Thanh ph6 H6 Chi Minh vé chp thuén chi truong ddu tu dy én Khu chung cu
két hop thuong mai djch vy tai khu dat sé 765 va 751/8 Hong Bang, Phuong 6,
Quaén 6.

Sau khi xem xét hd so thiét ké do Cong ty TNHH Surbana International
Consultants (Viét Nam) lap, S& Qu hoach - Kién truc cé y kién chap thuan céc
ndi dung ve quy hoach diéu chinh téng mit bing - phuong 4n kién tric cong trinh
tai khu dat néu trén nhu sau:



- Dja diém cong trinh: s& 765 va 751/8 Hong Bang, Phudng 6, Quan 6.

- Vi tri: nhim thira dét sé 2, 6-1, 6-2,15-1,15-2, 16-1, 16-2; t& ban d6 s6 2 va
s6 3, B¢ Dia chinh Phudng 6, Quén 6 (tai heu nam 2001; theo ban d3 hién trang vi
tri s6 9406.PP/CN-TNMT do S& Tai nguyén va Mm truong duyét ngay

20/11/2018).
- Ranh gidi khu dat:
+ Phia Béc  : gidp dudng Hong Bang.
+Phia Dong : giap hém 751 Hong Bang,
+Phia Nam giép khu dén cu hi¢n hir.
+Phia Tdy  : gidp khu dan cu hi¢n hitu.
2. Chire niing sir dung céng trinh: Khu chung cu két hgp thuong mai dich

g 3, Co clu sir dung dat toan khu:
SO TT Thanh phan Dién tich (m?) | Ty 1& (%)
| | Pat xdy dung cong trinh 2.564,0 45,59
2 | Pat cay xanh, thim cé 1.218,5 21,66
3 | Pat giao thong, sén bdi 1.842,1 32,75
Tong cong 5.624,6 100,0

4, Quy hoach tong mit bing, cic chi tiéu sir dung dat quy hoach do thi
va chi giéi xay dung:
4.1. Lo gidl quy huach céc tuyén dudng lién quan khu dat:
+ Puong Hnng Bang 10 glc_‘fa 40m.
+ Hém 751 Héng Bang 11§ gidi 8m
4.2. Bb cuc tdng mat bing: gnm mdt khéi cong trinh cao 30 tang.

4.3, Céc chi tiéu sir dung dat quy hoach d6 thj:

- Mét d6 xay dung:
+ Khéi dé : 45,59%
+ Khbi thap :30,95%
- Hé sb sir dung dat : 9,0; trong do:
+ Chirc nang ¢ i3 o
+ Chirc ndang thuong mai dich vu 1,5
- Tang cao xay dyng cong trinh : 30 tang (khéng tinh méi che thang,

dién tich mél che thang khong vuot qua 31}% dién tich cia san mai).
- Chiéu cao xdy dyng dinh mai cong trinh: 114,7m.
- Déan s6 : 1.200 nguo.
- Khoang Iui xy dyng cong trinh so voi:
+ Buﬁng Hong Bang > 10,0m.
+ L§ gidi héem 751 Hong Béng I-'* 10,0m.
¥ Ranh dét con lai . > 4,0m.

5, Vé hgl tang ky thudt:
Hé thung ha tang k¥ thuét can dam bao két n6i dong bo vm ha tang k¥ thuét

cac du 4n dau tu xdy dung, phi hop voi Pd 4n quy hoach chi tiét xdy dung dd i_l,l/
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ty 1¢ 1/2000 khu dan cu lién Phuong 5-6-9 va mdt phan Phuong 12, Quén 6 dugc
Uy ban nhén dén Quédn 6 phé duyét tai Quyét dinh sé 4545/QP-UBND-QLDT
ngay 08/4/2011 va D6 4n diéu chinh cyc bd quy hoach chi tiét xay dyng db thi
(quy hoach phéan khu) ty 1¢ 1/2000 khu dén cu lién Phuong 5-6-9 va mot phén
Phuong 12, Quéan 6 tai 6 phd ky hiéu 11-29A va 11-30 duogc Uy ban nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh duyét tai Quyét dinh sb 1342/QD-UBND ngay
21/4/2020.

* Cac van dé lién quan can luu y khi 1ap thiét ké co sé va duw 4n dau tw
xay dyng cong trinh:

- Phuong 4n thiét ké kién trac va ha tang ky thuat cong trinh phai phu hop
Quy chuan xdy dung, Tiéu chuan thiét ké va cac quy dinh c6 lién quan hién hanh.
Luu y dam bao du dién tich dé xe theo quy dinh.

- Vé phong chdy chira chay va quéan ly méi truong: can thuc hién theo cac
quy dinh vé phong chay chira chdy, y kién cta Canh sét Phong chay chira chay va
Ctru nan ciru hé va céc quy dinh vé quan Iy méi truong cua co quan quan ly moi
trudng ¢ tham quyén.

- Vé tb chirc két néi giao thong: dam bao giao thong tai khu vic cong ra
vao cong trinh duge an toan va théng sudt, khong bi tic nghén; td chirc vinh dau
xe, t0 chirc giao thong ra - vao gidm giao cit, xung dot giao thong, phan tach gitra
giao thﬁn% di bd va giao théng co gidi theo ¥ kién ctia S& Giao thdng vén tai;

- Vé kién tric - canh quan: cAn hai hoa vé& giao thdng cénh quan kién trac
xung quanh, phu hgp véi quy hoach chi tiét xdy dung db thi ty 1€ 1/2000.

- Trong truong hop céan thiét phai diéu chinh ranh dit hodc didu chinh thiét
ké, lam thay déi ndi dung cia quy hoach tong mit bang- phuong 4n kién trac
cong trinh nay, Cong ty TNHH MTV Dich vu Bét dong sin Minh Anh phai lap
lai ho so dé S& Quy hoach - Kién tric xem xét, ¢6 y kién chép thuén.

- Chu dau tu lién hé co quan thdm quyén dé duoc huéng din thuc hién
nghia vy tai chinh b sung theo quy dinh.

- Van ban nay dinh kem ban v& mit bang tE‘mg thé mai, mat bing tong thé
tang trét, mit dirng nhin tir dudng Hong Bang v mit ding nhin tir hém 751 Hong
Bang, cac mit cit va phéi canh minh ht;:a,f.*wl/a

Noi nhin: KT.GIAM POC

- Nhur trén; / PHO GIAM POC
- S& Xdy dyng; _ .-

- UBND Qudn 6;
- Luu: VT, QHKV | .TILS.E‘E,H’

MS: 21540003.

Nguyén Pinh Hung
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