UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NINH Doe lap — Tw do - Hanh phiic
Sé: 4134 /QP-UBND

Qudng Ninh, ngay 44 thang 4 ndm 2018

QUYET DINH

VIv phe duygt Quy hoach chi tiét xiy dung £ 18 1/500 Khu tb hop du lich
nghi dudng Sonasea Van Pon Harbor City (t€n cii 1a Khu t6 hop du lich nghi
dudng Sonasea Dragon Bay) tai x4 Ha Long, huyén Vin Pon

UY BAN NBAN DAN TiNH QUANG NINH

Cén ¢t Luit t6 chirc chinh quyén dia phuong sb 77/2015/QH13 ngay
19/6/2015;

Can ot Ludt X8y dung s6 50/2014/QHI3; Ludt. Quy hoach s6
30/2009/QH12; |

Cén clr Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngdy 07/4/2010 ctia Chinh phil <V
vige lap, thim dinh, phé duyét va quén 1y quy hoach @b thi; Nghi dinh s
44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 ciia Chinh phit “Quy dinh chi tiét mot sb noi
dung v& quy hoach x4y dung”;"

Cén cir Nghi dinh s6 29/2008/ND- CP ngdy 14/3/2008 ciia Chinh phtt- quy
dinh 'vé khu cbng nghiép, khu ché xudt va khu kinh t& Nghi dinh sb
164/2013/ND-CP ngay 12/11/2013 ctia Chinh phit sira di, b sung mdt sb didu
ctia Nghi dinh s6 29/2008/ND-CP ngy 14/3/2008 ciia Chinh phu;

Cén ctr Théng tu s 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cia B§ X&y dung
quy dinh v& hd so ciia Nhiém vu va db 4n quy hoach x4y dung ving, quy hoach &b
thi va quy hoach xay dung khu chirc nang dac thy; e

Cén cft Quyét dinh s6 1296/QD-TTg ngdy 19/8/2009 cita Thit tuéng Chinh
phtt v& phé duyét Quy hoach chung x8y ‘dung KKT Van Don, tinh Quéng Ninh
dén n#m 2020, tim nhin dn nim 2030; o

Cén clt Quyét dinh s6 2667/QD-UBND ngdy 19/10/2012 ciia UBND tinh v&
vice phé duyét Quy hoach phéan khu ty 18 1/2000 Khu d6 thi Céi Rdng, Khu kinh
t& Van Ddn tinh Quang Ninh; '

~ Cin ¢t Théng bio s 703-TB/TU ngdy 9/10/2017 cta Tinh ity Quang Ninh
vé ¥ kién chi dao ciia Thudng truc tinh Uy tai hdi nghi giao ban thirong ki ngay 02
va 03/10/2017; | |

Can cir Van ban s6 9444/UBND-XD] ngdy 18/12/2017 cia UBND tigh vé
viéc chi dao giai quyét vuéng mic tai du 4n.TH hop du lich nghi dusng Sonasea
Dragon Bay, xa Ha Long, huyén Van Don; _

Can cft Quyét dinh s6 466/QB-UBND ngdy 13/02/2018 ciia UBND tinh vé
viée phé duyét Nhiém vu Quy hoach chi tiét xdy dyng ty 1& 1/500 Khu 6 hop du
lich nghi dudng Sonasea Dragon Bay tai x& Ha Long, huyén Van Dan;

Xét &€ nghi ctia Ban quan I Khu kinh t4 tai T trinh s6 550/TTr- BQLKKT
ngly 28/03/2018 v& viée trinh duyét Quy hoach chi tiét X8y dung t¥ 16 1/500 Khu




tb hop du lich nghi dudng Sonasea Van Ddn Harbor City (tén cfi 1a Khu t6 hop du
lich nghi dudng Sonasea Dragon Bay) tai X& Ha Long, huyén Vén Don,

QUYET DINH:
_ Pitu 1. Phé duyét Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu t6 hop du
lich nghi dudng Sonasea Véan Pon Harbor City (kem theo Ban d6 Quy hoach chi

tiét x4y dung ty 1& 1/500 va Quy dinh quan Iy dd 4n quy hoach) véi céc noi dung
chinh nhw sau:

1. Pham vi ranh gidi, dién tich:

1.1. Pham vi ranh gidi: Tal x& Ha Long, huyén Vén Don, tinh Quéng Ninh
ranh gidi nhu sau: Phia Tay gidp dw an Sén golf Ao Tién; Phia Déng Nam gidp bai
bin; Phia T4y Béc gidp dinh nii Cai Bau; Phia Péng Béc gidp phén khu 8 ctia Du an
con duong di san.

1.2. Dién tich nghién ctru: Khoang 358,35 ha.

2 Tinh chét: La khu dich vu t5 hop du lich nghi dudng bién cao chp titu chuén
5 sao; Khu nha &, Khu cdng vién rimg, khu vui choi giai tri.

3. N6i dung quy hoach:

3.1. Quy hoach sl dung dat:

Béng co cAu quy hoach st dung gt

Dién tich .
Stt U : ¥ r Tylé | Chitiéu
L Chtrc ning st dung dat (3302) %) | 2/ngrdi)
a | Dit xiy dung | 2.209.897 | 100,0 | |
| 1 |Détcbngcong | 16011] 07 | 19 |
| 2 |DPéttrudng hoc T 21302] 1,0 | 26 |
|3 | Pét thuong mai dich vu | 187.835| 85 | E
4 | Dt cong trinh hén hop 117715 ] 53 | 1
5 | Dét khach san, c&n ho nghi dudng 247736 | 112 |
6 | DAt 0 biét thy khong hinh thanh don vi & | 285541 12,9 | 343
7 | Datolibnke | 117573] 53 | 141
| 8 |Ditsbiétthy | 285147 129 | 342
F9 | DAt quang trudng 24746 1,1 | 30 %
10 | Dat bén du thuyén | 132714] 6 |
11 | DAt cAy xanh céng vién 156918 | 7,1 | 188
12 | Phtlang xém chinh trang | 145.159| 66 | 174
13 | Ha ting k¥ thuét \ 6399 | 4,1 |
14 | Giao thong bén béi | 465.101 | 21,0 |
| A A PPN ~ \ r < <
b \Batcongwennmgvacachanhlangcay \1_373.559\ 100;0\
xanh
1 | Céng vién rimg [1.017.996 | |
2 | Hanh lang bitn | 355.563 | '|
| Tong | 3.583.456 | 100,0 | |

Bang théng ké chi tiét quy hoach sir dung dht

)



Dién mdxd ting | hé sb

Stt N6i dung Ky hi¢u tich 16 toi da cao | sdd
(m2) (%) | (tang) | (lan)

a Dit xay dung 2.209.897

1 Cong cong CC 16.011 34 3( L10
Céng cong (y té, cho,...) CC-01 1.855| 40 5] 2,00
Cong cong (v té, cho,...) CC-02 7.679 30 3| 0,90
Cong cong (y té, cho,...) CC-03 2.656 | 30 3| 0,90
Nha vin héa thén 1 CC-vhl 1271 40 3| 1,20
Nha vin héa thon 2 CC-vh2 1.037 | 40 3| 1,20
Nha vin héa thon 3 CC-vh3 1.513| 40 3| 1,20
2 | DBét trudng hoc TH 21.302| 40 3| 1,20
Trudng mim non TH-02 2712 40 3] 1,20
Trudmg tiéu hoc TH-01 4989 | 40 3| 1,20
Trudng trung hoc TH-03 6.644 | 40 3| 1,20
Trudong mam non TH-04 4994 | 40 3| 1,20
Trudng mam non TH-05 1.963 | 40 3| 1,20
3 | Dét thwong mai dich vu DC 187.835 | 44 3| 1,18
Vui choi giai tri ¢6 thudng VC-01 40.669 40 31 1,20
vui choi gidi tri ngoai troi VC-02 63.053 40 31 1,20
Dich vu bén thuyén DV-1A 1.575 80 2| 1,60
Dich vu bén thuyén DV-1B 2.683 80 2| 1,60
Dich vu bén thuyén DV-1C 2.100 | 80 2| 1,60
Dich vu bén thuyén DV-2A 2.191 80 2| 1,60
Dich vu bén thuyén DV-2B 3.731| 80 2| 1,60
Dich vu bén thuyén DV-3A 2.543 80 2| 1,60
Dich vu bén thuyén DV-3B 2.520| 80 2| 1,60
Dich vu bén thuyén DV-3C 2777 80 2| 1,60
Dich vu bén thuyén DV-3D 10.460 | 40 2| 0,80
Dich vu bén thuyén DV-5 9919 | 40 2| 0,80
Dich vu téng hop DV-6 5.939 30 31 0,90
Dich vu téng hop DV-7 3.006 | 30 3| 0,9
Dich vu téng hop DV-8 2320 30 3| 0,90
Dich vy téng hop DV-9 2349 30 31 0,90




Pét cong trinh hdn hop

HH 117715 | 41 27 | 11,01
Thap diém nhén HH-01 9.869 | 40 50 | 20,00
Cong trinh hdn hop HH-2A 3.525 40 25 | 10,00
Cong trinh hon hop HH-2B 3.102| 40| 25]10,00
Cong trinh hon hop HH-03A 3.999 | 40| 25|10,00
Cong trinh hon hop HH-03B 4213 | 40| 25/10,00
Cong trinh hén hop HH-05 5761 | 40| 25]10,00
Cong trinh hon hop HH-06 3929 | 40| 25]10,00
Cong trinh hon hop HH-07 3.673| 40| 2510,00
Cong trinh hon hop HH-08 3.718| 40|  25/10,00
Cong trinh hon hop HH-09 3.011| 40| 25]10,00
Cong trinh h6n hop HH-10 3.464 40 25 | 10,00
Cong trinh hon hop HH-11 3.858 | 40| 25/10,00
Cong trinh hon hop HH-12A 7488 | 40 25 | 10,00
Cong trinh hén hop HH-12B 8.701 40 25 | 10,00
Cong trinh hon hop HH-14 9.413| 40| 25|10,00
Cong trinh hon hop HH-15 8.355| 40 25| 10,00
Cong trinh hén hop HH-16 6365| 40| 25|10,00
Cong trinh hon hop HH-17 8.262 50 25| 12,50
Céng trinh hdn hop + & cao ting | HH-18 17.009| 40| 25]10,00
Pt khich s, cinhonghi | gp 4 247736 | 25 | 33 | 8,15
dudng ’

Khéch san va cin ho nghi dudng | SRO1-A 51.570 25 30| 7,50
Khach san va cén ho nghi dudng | SR02-A 22.005| 25 25| 6,25
Khach san va cén hd nghi dudng | SR03-A 22342 25 25| 625
Khéch san va can ho nghi dudng | SR05-A 22342 | 25 25| 6,25
Khéch san va cén ho nghi dudng | SR06-A 25.109 25 25| 6,25
Khach san va can ho nghi dudng | SR08-A 20.176 | 25 25| 6,25
Khéch san va cén ho nghi dudng | SR09-A 19333 | 25 25| 6,25
Khich san diém hin + Trung | gp 64.859 | 25| 501250
tam hoi nghi quodc te 3

DAt & biét thy khong hinh thanh | ¢ o 185541 | 25 | 050
don vi & ’

& biét thu khong hinh thanh don | SR01-B 77.117 | 25 2| 0,50




vid

O biét thy khong hinh thanh don

i SR02-B 32.906 | 25 2| 0,50
S)i l;iét thy khong hinh thanh don | (o2 o 33410 23 2| 0,50
?igiét thy khong hinh thanh don | ¢p o5 5 33410 25| 2| 0,50
Sjigiet thy khong hinh thanh don | gp 6 37.548 | 25| 2| 0,50
Véigiét thy khong hinh thanh don | gp ¢ 1 33.158 | 25| 2 0,50
?igiét thy khong hinh thanh don | @ 09 37992 | 25| 2| 0,50
Dit & lién k& LK 117.573 73 5| 3,85
G lién ké LK-1A 845 80 5| 4,00
O lién ké LK-1B 855 80 5] 4,00
0 lién ké LK-1C 855 80 5| 4,00
0 lién k& LK-1D 802 80 5| 4,00
O lién ké LK-1E 1.002 80 5| 4,00
O lién ké LK-1G 1.020| 80 5| 4,00
0 lién k& LK-1H 1.020 80 5| 4,00
O lién ké LK-1K 1.072| 80 5| 4,00
J lién ké LK-1L 946 | 80 5| 4,00
0 lién ké LK-1M 855 80 5| 4,00
0 lién ké LK-IN 855 80 5| 4,00
O lien ké LK-1P 1.082| 80 5| 4,00
O lién k& LK-2A 855 80 5| 4,00
O lién ké LK-2B 850 80 5| 4,00
0 lién k& LK-2C 855 80 5| 4,00
O lién ké LK-2D 855 80 5| 4,00
O lién k& LK-2E 1.020 80 5| 4,00
G lién ké LK-2G 1.020 80 5| 4,00
0 lién ké LK-2H 1.020 80 5| 4,00
G lién k& LK-2K 1.020 80 5| 4,00
G lién k& LK-2L 855 80 5| 4,00
O 1lién ké LK-2M 855 80 5| 4,00




O lién ké

LK-2N 855| 80 5) 4,00
O lién k& LK-2P 855| 80 5| 4,00
O lién ké LK-3A 764 | 80 5| 4,00
O lién k& LK-3B 764 | 80 5| 4,00
G lién ké LK-3C 665| 80 5| 4,00
O 1ién k8 LK-3D 665| 80 5] 4,00
O lién k& LK-3E 901 | 80 5| 4,00
J lién k& LK-3G 901 | 80 5| 4,00
G lién ké LK-3H 901 | 80 5| 4,00
O lién ké LK-3K 901 80 5| 4,00
O lién ké LK-3L 855| 80 5| 4,00
O lién ké LK-3M 855 | 80 5| 4,00
O lién ké LK-3N 823 | 80 5| 4,00
G 1ién k& LK-3P 847 | 80 5| 4,00
O lién k& LK-5A 2.129| 70 5| 3,50
J lién ké LK-5B 1.500| 70 5| 3,50
O 1ién ké LK-5C 1.500 | 70 5| 3,50
O lién ké LK-5D 1.500 | 70 5] 3,50
O lién ké LK-5E 1324 70 5] 3,50
O lién ké LK-6A 1329 | 70 5| 3,50
O lién ké LK-6B 1125 70 50 3,50
O lién ké LK-6C 1.843 | 70 50 3,50
O lién ké LK-7A 2276 70 51 3,50
O lién ké LK-7B 2750 | 70 5| 3,50
O lién ke LK-7C 2.964| 70 50 3,50
O lién ké LK-8A 1252 70 50 3,50
O lién ke LK-8B 1375| 70 5| 3,50
O lién ke LK-8C 1.673| 70 5| 3,50
O lién ké LK-9A 747 70 5| 3,50
O lién ke LK-9B 2400 | 70 51 3,50
O lién ké LK-9C 2304 | 70 5| 3,50
O lién ke LK-9D 2346 | 70 51 3,50
O lién ké LK-9E 2237 70 50 3,50
O lién ke LK-9F 2746 | 70 5| 3,50




O lién ké

LK-10A 1204 | 70 5] 3,50
O lién k& LK-10B 3.000| 70 5| 3,50
O lién ké LK-10C 2.884| 70 5] 3,50
O lién ké LK-10D 2.937| 70 5) 3,50
O lién ké LK-10E 2758 | 70 5] 3,50
O lién k& LK-11A 1.965| 70 5] 3,50
O lién ké LK-11B 2.059| 70 5] 3,50
O lién ké LK-11C 2511 170 5] 3,50
O lién ké LK-11D 2.366| 70 7| 4,90
O lién ké LK-11E 2.160 | 70 7| 4,90
O lién ké LK-11F 2.160| 70 7] 4,90
O lién ké LK-11G 2194 70 7| 4,90
O lién ké LK-11H 1.985| 70 5| 3,50
O lién ké LK-12A 2242 70 7| 4,90
O lién ké LK-12B 2.160 | 70 7| 4,90
O lién k& LK-12C 2162 70 7| 4,90
O lién ké LK-12D 2192 70 7| 4,90
O lién k& LK-14A 876 | 70 5] 3,50
O lién k& LK-14B 1250 70 5| 3,50
O lién k& LK-14C 1.631| 70 5| 3,50
O lién ké LK-14D 1.974 | 170 5| 3,50
O lién k& LK-14E 1252 70 5| 3,50
O lién ké LK-14F 1.125| 70 5| 3,50
O lién ké LK-14G 1240 | 70 5| 3,50
Dét & biét thy BT 285.147 | 31 3| 0,93
G biét thy BT-2A 2.894 40 3| 1,20
O biét thy BT-2B 4226 40 3| 1,20
O biét thy BT-2C 1.818 | 40 3| 1,20
O biét th BT-3A 3.592 | 40 3| 1,20
O biét thy BT-3B 2267| 40 3| 1,20
O biét thy BT-3C 3204 | 30 3| 0,90
O biét thu BT-3D 2.440 | 30 3| 0,90
O biét thy BT-3E 2403 | 30 3| 0,90
O biét thu BT-4 23.196 | 30 3| 0,90




O biét thy

BT-5A 2982 30 3| 0,90
O biét thy BT-5B 8.759 | 30 3| 0,90
O biét thy BT-5C 7.067| 30 3| 0,90
O biét thy BT-5D 3.759 | 30 3| 0,90
O biét thy BT-5E 4509 | 30 3| 0,90
O biét thyr BT-5F 6240 | 30 3| 0,90
O biét thy BT-5G 6.129| 30 3| 0,90
O biét thu BT-5H 13.941 | 30 3| 0,90
O biét thy BT-5K 8.818 30 3| 0,90
O biét thu BT-5L 7814 | 30 3] 0,90
O biét thy BT-5M 29.547 | 30 3| 0,90
O biét thy BT-5Q 9.008 | 30 30 0,90
O biét thy BT-5R 11.851 30 3] 0,90
O biét thy BT-6A 2344 | 40 3| 1,20
O biét thy BT-6B 3.819| 40 3| 1,20
O biét thy BT-6C 1.998 | 40 3| 1,20
O biét thy BT-6D 2.931| 40 3| 1,20
O biét thy BT-8C 6.867 | 30 3| 0,90
O biét thy BT-8D 5.034| 30 3| 0,90
O biét thy BT-8E 1.534 | 30 3| 0,90
O biét thy BT-8F 3229 30 3| 0,90
O biét thy BT-8G 1.800 | 30 3| 0,90
O biét thy BT-8H 4303 | 30 3| 0,90
O biét thy BT-8K 1.135| 30 3| 0,90
O biét thy BT-8L 4435 30 3| 0,90
O biét thy BT-8M 4626| 30 3| 0,90
O biét thy BT-8P 2.851| 30 3| 0,90
O biét thu BT-8Q 2951 30 3] 0,90
O biét thu BT-8R 6.193| 30 3] 0,90
O biét thy BT-8S 2916 | 30 3| 0,90
O biét thy BT-8T 6.117| 30 3| 0,90
O biét thy BT-8U 5943 | 30 3| 0,90
O biét thy BT-8V 7305| 30 3| 0,90
O biét thu BT-9A 36.136 | 30 3| 0,90




0 biét thu

BT-9B 4216 | 30 0,90

9 | P4t quang truong 24.746
Quang trudng cong cdng CX-QT 24.746 5 0,05

10 | Pit bén du thuyén 132.714
llii}f;l)du thuyén (Thuong cang du GT-01 132.714

11 | Dét cay xanh cbng vién CX 156.918 5
Cay xanh dudng dao CX-01 5.966 5
Céy xanh duong dao CX-02 5.852 5
Cay xanh duong dao CX-3A 499 5
Cay xanh dudng dao CX-3B 5328 5
Céy xanh duong dao CX-5A 5.493 5
Cay xanh duong dao CX-5B 3.814 5
Céy xanh dudng dao CX-06 8.203 5
Hon nti bao tdn, chinh trang CX-08 25.225 5
Céy xanh duong dao CX-09 2.941 5
Céy xanh dudng dao CX-10 3.763 5
Céy xanh dudng dao CX-11 4.667 5
Cay xanh duong dao CX-12 3.130 5
Céy xanh duong dao CX-14 10.576 5
Cay xanh duong dao CX-15 2.959 5
Cay xanh duong dao CX-16 3.741 5
Cay xanh duong dao CX-17 2.475 5
Cay xanh duong dao CX-18 700 5
Céy xanh duong dao CX-19 857 5
Céy xanh duong dao CX-20 778 5
Cay xanh duong dao CX-21 880 5
Céy xanh duong dao CX-23 2.379 5
Céy xanh duong dao CX-24 1.613 5
Cay xanh dudng dao CX-25 1.225 5
Cay xanh dudng dao CX-26 5.244 5
Céay xanh duong dao CX-27 670 5
Céay xanh dudng dao CX-28 1.392 5
Cay xanh dudng dao CX-29 538 5
Céay xanh duong dao CX-30 3.727 5




Cay xanh duong dao

CX-31 527 5
Cay xanh duong dao CX-32 424 5
Cay xanh dudng dao CX-33 854 5
Cay xanh dudng dao CX-34 699 5
Céy xanh duong dao CX-35 6.280 5
Cay xanh dudng dao CX-36 5.760 5
Céy xanh duong dao CX-37 1.785 5
Cay xanh duong dao CX-38 4.365 5
Céy xanh duong dao CX-39 2.424 5
Céy xanh duong dao CX-40 3.146 5
Céy xanh duong dao CX-41 1.546 5
Cay xanh duong dao CX-42 5.114 5
Céy xanh dudng dao CX-43 677 5
Cay xanh duong dao CX-44 6.091 5
Céy xanh duong dao CX-45 1.769 5
Céy xanh duong dao CX-46 183 5
Cay xanh dudng dao CX-47 639 5
12 | Dét lang x6m chinh trang LX 145.159 60 4] 24
Lang x6m chinh trang thon 1 LX-01 27.883 60 4 2,4
Lang x6m chinh trang thon 2 LX-02A 101.220 60 4 2.4
Lang x6m chinh trang thon 2 LX-02B 16.056 | 60 4| 24
13 | Ha tng k¥ thuat HTKT 6.399
Ha tﬁng 1;}7 thuit - Tram xt ly HTKT-1 6.399
nudce thai
14 | Giao théng bén bai 465.101
14.a | Giao thong 1§ giéi dudng 334 gt-334 93.157
14.b | Giao thong 294.473
14.c | Bai dd xe 77.471
Bii d6 xe P-01 1.357
Bai db xe P-02 3.025
Bii d6 xe P-03 9.900
Bii d6 xe P-05 6.499
Bii db xe P-06 798
Bii do xe P-07 34.826
Bii db xe P-08 9.788
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Bai d6 xe P-09 6.054
Bii d6 xe P-10 5.224
B Eitg‘f’%g)gﬁﬁ BT CO LY 1.373.559
1 | Cong vién rimg CX 1.017.996 5
Cong vién ring CVR-01 716.790 5
Cong vién rimg CVR-02 219.516 5
fle“l())l I)éf{lf]h cach ly hanh lang dién CXCL R1.690 i
2 | Hanh lang bién HLB 355.563
Hanh lang bién HLB-1 58.528 - - -
Hanh lang bién HLB-2 297.035 - - -
Téng cdng 3.583.456 15

3.2. Mot s6 yéu cau v8 kién tric canh quan:

- Hinh thanh khéng gian giao thong gbm céc truc dudng song song va
vudng goéc vai tuyen du&mg tinh 16 334.

- Hinh thanh tuyén duong c6 mat cét ngang 24m song song v&i duong tinh
16 334 c6 chirc nang lién két cac khu chirc ning tir Tay sang Pong cda du én.

- Hinh thanh 4 tuyén dudng chinh c6 mat cit tir 24m dén 36m vudng gdc
voi duong tinh 16 334 C6 chirc nang tiép can vao dy 4n cling nhu tao cac truc canh
quan két ndi ra b1en két nbi canh quan tir nGi C4i Bu xubng bién. Pau truc canh

quan 13 cAc tuyén cdy xanh va cong trinh diém nhan trén nti, két thac truc 1a cac
khéng gian mé quang trudng va bai bién.

- Phia gidp bién 14 khéng gian céc khu resort va khu vui choi giéi tri. Phia
gan bién 14 céc biét thu nghi dudng cao tir 1 dn 2 tang véi khong gian riéng tu va
sinh thai. Phia sau céc day bigt thu 1a cac cdng trinh khach san va can hd nghi
dudng c6 tang cao tir 25 dén 30 ting o huéng nhin vinh Bdi Tu Long. Cudi céac
day resort la khéi khach san cao 50 ting tao didm nhén mit bién. Khu vuc giap
bién phia Tdy Nam du 4n 1a cac khu vui choi gidi trf va bén thuyén chuyén tré
khach du lich. Doc céac tuyén duong chinh trong khu vui choi la cac cong trinh

thuong mai dich vu cao tir 2 dén 5 tang cung cap cac dich vu du lich va vui choi
cho khéch du lich.

- Khu vue 2 bén duong tinh 1§ 334 hinh thanh céc day nha phd thuong mai
va cong trinh hdn hop cao tang. Nha phé thuong mai cao 5 tang tao bd mit sim
uat cho tuyen duong. Khu nha hdn hop cao tir 20 dén 25 tang va 1 toa thap cao 50

tang lam diém nhén trén tuyén dudng. Sau 1 16p nha phd thuong mai 13 céc truc
ph di b6 phuc vu cho khu thuong mai.

- Khu vyc chin ntii Cai Bau dén duong dién 110KV, dia hinh ndi phuc tap
do vay b tri hinh thanh cac cum biét thu cao t01 da 3 tAng bam theo sudn nui dam
bao gin gift tdi da canh quan, c6 hudéng nhin vé phia vinh.
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- Khu vyc trén duorng dién 110KV béo ton tbi da rimg. Tao céc tuyén dudng

di bo 1én toi dinh ntii Cai Bau két nbi véi didm dich vu va cac khu vuc nghi ngoi,
vong canh.

- Khu vuc lang xém duoc cai tao chinh trang bing viéc nang cép ha ting k§
thuat, ha tang xa hoi. Tang cao t6i da 4 tang v6i mat d6 xay dung trung binh la
60% (gom ducmg giao thong va dat cay xanh bén bai ha tang k¥ thuat), mat do xay

dung cu thé cho timg 6, 16 dat tuén thu theo QCXDVN muc 2.8.6 dé tao khong
gian hai hoa véi khu vuce xay dung méi.

- Céac cdng trinh truong hoc, mam non duoc bé tri phu hop trong khu @b thi,
dam bao ban kinh phuc vu.

- Cong vién cay xanh hinh thanh trén céc tuyén subi va khe nuéc tao diém
canh quan sinh thai d3c trung khu vye. Trung tdm cac cum dan cu méi bb tri cac
khu cay xanh canh quan va thé duc thé thao phuc vu cho dan cu.

4. Quy hoach ha tang k¥ thuat:

a) Quy hoach san nén:

- Dy kién chia thanh 02 khu vyc san dap nén riéng biét.

+ Khu vuc 1: Phia Nam duong tinh 334, la khu vyc dia hinh triing thap

thoai dan ra bién, dy kién toan khu vuc dap nén theo cao d6 tir cao d6 14,0m déc
ra &én ké bién tai cao d6 3,5m.

+ Khu phia Bac dwong tinh 334 khu vuc dia hinh ddi nti, cao d6 nén dia
hinh thay dbi, d6 déc lon, khu vuc nay chi san gat nén cuc bd cho timg nhém céac
cong trinh dam bao nén xay dung; cao dd tir 140m trén cdc suon ddi déc din
xudng dén céc khu xay dung ven theo duong tinh 334.

- Cao dd san nén: Cao d6 san nén Hmax= 140,0m; Hmin= 3,5m;

- Khi luong d4t dép nén; Khoéng 3.580.000,0m3;

b) Quy hoach giao théng:

- T chirc mang ludi giao thong bao gdm truc duong chinh va h¢ théng cac

dudng nhanh ndi by dugc thiét ké theo nguyén téc bdm sit dia hinh tur nhién, han

ché t6i da viéc san gat dat, dam bao lién hé thuén loi gitra cac khu ¢, cac khu chire
ning trong khu vuc, cu thé:

- Duong tinh 334: Pidu chinh, mé rong mit cét ngang doan di qua khu quy
hoach, quy mé mit cét rong 44m, gbm:

+ Tuyén truc chinh rong 24m (Long duong: 15,0m; dai phéan cach giita
réng: 3m; dai cdy xanh cach ly duong gom: 2x3= 6m).

+ Tuyén duong gom hai bén, mai bén rong 10m (Long duong: 6,0m; hé
duong rong: 4,0m)

- Ket nbi giao thong khac cot Trén duong tinh 334 doan qua dir 4n b tri 03
diém két ndi giao théng khac cét dam bao thuén tién cho nguoi di bd & khu vie
phia Bac va Nam duong tinh 16 334, tai cac vi tri két ndi giao khac cbt bd tri hé
théng cau vuot bac thang theo céc hinh thirc kién tric phu hop canh quan .

- Tuyén dudng sét trén cao: Dy kién thiét ké tuyén dudng sét trén cao két
ndi tlr khu trung tim Vén Pdn di qua khu quy hoach theo dinh huéng Quy hoach
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chung Khu kinh t€ Van Ddn dang nghién ctru. Vi tri cu thé khi trién khai theo quy
hoach chuyén nganh.

- Dudng noi bd khu quy hoach bao gdm cc miit cit ngang:

+ Mt cit 2-2: Chi giéi dudmg d6 36,0m: (6m+10,5m+3m+10,5m+6m)

+ Mit cat 3-3: Chi gi6i dudng d6 24,0m: (5m+14m+5m)

+ Mt cat 4-4: Chi gii dudng d6 17,5m: (5m+7,5m+5m)

+ Mt cit 5-5: Chi giéi duong d6 13,5m: (Bm+7,5m+3m)

+ Mt cat 6-6: Chi gidi dudong d6 12,0m: (3m+6m+3m)

+ Mt cit 7-7: Chi gi6i dudng do6 7,0m: (0,5m+6m+0,5m) hanh lang k§ thuét
mdi bén réng 4m.

+ Mt cit A-A: Chi giéi dudng d6 48,0m: (Gm+ 75m + Im + 21m + Im +
7,5m + 5m).

- Hé théng duong ngd x6m cai tao chinh trang cho cac khu dan cu hién c6: mit

cét tir 6m-8m (long duong tir 5-6m, hé duong tir 1-1,5m), ddm béao xe ciru thuong
ctru hoa co thé tiép can vao khi c6 sy cb.

- B3i dd xe: Dy kién bd tri 09 bai d3 xe chinh véi téng dién tich khoang 7,74ha
phuc vu cho céc khu vure thuong mai dich vu va dan cu xung quanh.

- Chi gi6i x4y dung cac tuyén duong: Tuy timg cip duong, tinh chit dudng,
cac cong trinh ¢6 chi gidi xay dung céach chi gidi duong do tr 3m - Smy;

- Tal cac nga giao nhau gifra cdc dudng truc chinh, cdc duong khu vye, ban
kinh b6 via thiét k& tir 10 m - 18 m.

- Tai c4c nga giao nhau gifta cac duong khu vyc va cac dudng ndi bd ban kinh
b6 via thiét ké tr 7 m - 10 m.

c¢) Quy hoach thoat nurdc mura:

- Hudng thoat: Thoét ra phia Nam khu quy hoach; phéan chia luu vuc dugc
thiét k& phan tan, cu thé:

+ Khu vuc phia Péng Bac nudc mua duoc thu gom tir trén ddi va cac khu vuc

xung quanh, tdp trung thoat vé céc tuyén cbng gom doc theo duong TL334 sau d6
thoat ra cac sudi va cong ngang dudng hién cé.

+ Khu vuc phia Tay Bac Nude mua duge tap trung trong cic tuyén cong cla
du 4n sau d6 thoét ra tuyén cdng chinh D1000 trén duong TL334.

+ Khu vye trung tdm du an: Nuoc mua tlr céc tuyén cbng nhanh ddn v& cac
tuyén c6ng chinh roi x4 ra cac subi hién c6 trong khu quy hoach.

- Toan bd nudc mit tir khu vue trén doi va cac khu chirc néng phia Bic dudng
truc canh quan 24m dugc thu gom va tap trung vé hé théng c6ng chinh di doc theo he
duong tryc 24m sau d6 thoét ra bién tai vi tri khu vuc xdy dung cang tau thuyén du
lich dé dam bao canh quan va mdi trudng chi khu vure bai thm.

d) Quy hoach thoat nudc thai:

- Tiéu chuén thoat nudc 14y bang tiéu chuin cAp nurée sinh hoat.

- Ty 1€ thu gom va xir Iy nurée thai: 90% luu lwong cip nude sinh hoat

- Tong luong nudce thai khu vuc quy hoach: Khoang 7500 m3/ngay dém.
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- Hé théng thu gom nudc thai sinh hoat b tri riéng voi hé théng thoat nudc
mura. Nude thai tir cdc cong trinh trong timg khu chitc ning duge xir 1y so bd béng
bé tur hoai cuc bo trong timg cong trinh trude khi thoét ra hé théng thu gom ngoa1
nha. Céc tuyén cbng thu gom nudc thai ngoai nha b6 tri doc theo hé dudmg giao
thong trong toan khu dam bao thu gom triét @& nudc thai tir cac khu chirc nang tép

trung thoat vé khu xit 1y nudc thai xir Iy dat tiéu chudn trudce khi thoat ra ngudn
tiép nhan cua khu vyc.

- Nuée thai trong khu quy hoach chia lam 2 Iuu vyc chinh:

+ Luu vuc 1: Bao gdm toan bd céc 16 dit Resort ven bién (Tir SRO1 dén
SR09). Nudc thai s& dugc thu gom va xiT Iy riéng tai mdi 16 d4t Resort dat tiéu chuén
loai A trée khi x4 ra hé théng thoat nuéc mra khu vire hodic tai st dung lam nudc
twdi cay. Téng luwu lwong nude thai tinh todn cho khu vie dat Resort khoang

1446m3/ngd s€ dugc xur ly bang 06 tram xi Iy cuc bd cong suit mdi tram 200m3/ngd
va 01 tram c6 cong suat 1a 450m3/ngd.

+ Luu vue 2: Toan bd cac khu vuc con lai ctia dy én c6 tdng luu luong khoang
5922m3/ngd, nudce thai s& dugce thu gom va dén vé Tram xir Iy nudc thai tp trung
cong sudt 6000m3/ng.dém dt phia Nam khu quy hoach. Nudc thai sau khi xir ly dat
tidu chuén loai B cho phép xa ra méi trudng.

¢) Cép nuéc:

- Tiéu chuén va cong suét:

+ Biét thu: 250 I/ng.ng.d

+ Nha lién k&, nha vuon, chung cu: 200 Ung.ng.d

+ Khéch san : 250 I/ng.ng.d

+ Cong cOng, dich vu: 3-51/m2 san.ng. d

+ Cay xanh, canh quan : 1,5 I/m2.

- Téng cong sut cip nude toan khu: 9542,0m3/ngdém:

- Giai phap Cip nude sinh hoat: Du kién duoc ldy nudce tir tram cap nuoe
chung theo toan khu d6 thi Cai Rong; diéu chinh tang dudng kinh tuyén dng truyén
dan 1én D300mm di doc theo hé dudng TL 334 cip dén khu quy hoach.

+ Khu vic trén doi (phia Bic duong TL 334). Két hop he thong bom ting ép
va dai nudc vai d cao dia hinh tao 4p lyc va luu long cip dén cac d6i tuong ding
nuée. Sir dung 03 bé nude chinh cho timg khu riéng biét véi dung tich W=40-
70m4/ngdém dit tai cac d cao +85m dén +100m .

+ Pbi véi khu vuc phia Nam duong TL334. Nude cip dén cc khu chirc nang
va cong trinh duge lay tr mang Vong chinh cta toan khu. Céc cong trinh cao tang >3
tAng nén két hop bé du phong va bom ting 4p cuc b dé dam bao yéu cdu cép nude
dén céc thiét bj ding nuée trong timg cong trinh

- Cép nuée chira chay: Puogc l4y tryc tiép tir mang ludi cip nuée sinh hoat.
Trén mang ludi dudng 6ng clp nude chinh bd tri cac hong 14y nude chita chay voi
khoang cach giita 2 hong chita chay ke nhau khoang: 120m - 150m. Vi tri dét tai cac
ngé ba, ngé tu duong thuén tién cho tiép can va xi Iy khi c6 sur cd. Mdt s6 khu vure ¢4
thé két hop vé1 hé thong chita chdy cyc bg. Cac cong trinh cong cong, khu dich vu
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khi xdy dyng phai c¢6 hé théng chita chay cuc bd theo tiéu chuén thiét k& cac cong
trinh cong cong.

e) Cép dién va chiéu sang;

- Tiéu chuén thiét ké:

+ Cép dién sinh hoat: Biét thw, 1ién k&: 3-5kw/ hé

+ Cép dién cong cong, thuong mai, dich vu: 30-45w/m?2 san.

+ Cay xanh cong vién: 3-5w/m2

- Téng cong suat cdp dién cac phu tai toan khu: Khoang 104.024,0 kVA

- Ngudn cap Ludi trung ap 22KV cdp tir tram 110/22KV Vén Don -
2x63MVA theo tuyen cap 22KV di néi doc theo dudong TL334. Dy kién ha ngam doc
theo he duong giao théng. Mang ludi cap 22KV cép cho céc tram b1en ap trong toan
khu thiét k& di ngdm doc theo hé duomg giao thong, sir dung cap ngdm.

- Tram ha thé 22/0,4kv: Du kién x4y dung 46 tram bién 4p 22/0 AKV voi gam
may tir 250KVA dén 2500KVA. Vi trf c4c tram ha thé duoc lya chon gln trung tim
phu tai ding dién, ban kinh phuc vu nhé hon hoic bang 300m.

- Luéi ha thé: Ludi ha ap cAp dién sinh hoat trong toan khu sir dung cap ngim
ha 4p 0,4KV b6 trf doc theo hé dudng giao thong, sir dung cap ngam.

- Luéi chiéu sang: Lay céc tram bién 4 ap gAn nhit ca timg khu.

f) Thu gom va xir Iy chét thai rén:

- Téng hrong réc thai toan khu quy hoach: Khoang 27,7 tAn/ngay dém.

+ Dur kién b6 tri cac didm thu gom va tép két rac cho timg khu biét thy, b tri
cac thing thu gom béng nhua ¢b nép day véi cu ly nhé hon 100m.

+ Réc thdi trong toan khu quy hoach s& dugc thu gom va tap két & 1 tram
chung chuyén dit & phia Nam du 4n rdi dugc van chuyén t6i bai xtr Iy réc thai theo
quy hoach va quy dinh.

g. Danh gi4 méi truomg chién luge:

- Thyre hién céc bién phép béo v& méi trudng nuée, khong khi, dét, tiéng on va

mdi truong sinh théi trong qué trinh dau tu xay dung trong khu vuc quy hoach va
trong sudt qué trinh van hanh khai thac dy 4n.

- Céc giai phap quan 1y, kiém soat moi truong: Gidm sat chit luong moi
truong tai cac khu vuc xdy dung cong trinh; bao vé ngudn nudc mét cua kénh,
muong, bién hién trang tranh thai diu m&, nudc thai ra cac nguon néu trén. Giam
sat viéc thuc hién cdc giai phap bao vé mdi trudong trong quy hoach va vén hanh:
hé théng cép nuéc, thoat nudc, cdy xanh, thu gom chét thai rén...Gidm sat moi
trudong khong khi, tleng 6n: ngudn thai va méi truong xung quanh. Giam sat chét
lugng nude cap, chét luong nude thai. Gidm sat viée thu gom, phén loai, van
chuyen va xu ly chat thai ran. Xay dung hé théng cdy xanh chéng 6 nhiém tiéng
on va gidm thiéu khi thai, déng thoi nang cao cai tao mdi trudong sinh thai, tao
canh quan cho khu virc.

Pidu 2. TS chirc thuc hién:

- Uy ban nhan dan huyén Van Pén phéi hop v6i Ban Quan 1y Khu kinh té
trong cdng tdc quan 1y nha nude dbi véi quy hoach; dbi véi cac khu vuc dan cu
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hién trang cai tao chinh trang can khao sat nghién ciru k§ hon ¢6 d8 c6 dinh huong
cu thé v& cac chi tiéu sir dung d4t, chi gi6i xdy dung, mat do Xay dung ting, tang
ca0... 1am co s& quan 1y; phdi hop véi nha du tu thie hién giai phéng mit bang;
cong bd, cong khai quy hoach; quéan ly gidm sat viéc xay dung cong trinh theo quy
hoach dugc duyét; dinh chi xay dung, xtt phat hanh chinh, cudng ché pha d&
nhitng cong trinh x4y dung trai phép, xay dung sai phép, xay dung khong tuan
theo quy hoach duogc duyét theo quy dinh.

- Cong ty C6 phan Béu tur va Phat trién du lich Van Pdn trién khai cac bude
thu tuc t1ep theo d4am bao tién d, chét lugng quy dinh; ph01 hop v61 UBND huyén
Van Pbn cong bd cong khai quy hoach dugc duyét; d4u nbi ha tAng k§ thuat; luu
trit ho so; hoan thién hd so dét dai; danh gid téc dong méi trudng ding quy hoach,
thiét ké duoc duyét;

- S& Xay dung thuc hién chiic ning quéan 1y Nha nude vé quy hoach xay
dung theo quy dinh;

- Cac Sé, nganh: Tai nguyén va Moi truong; Ké hoach va PAu tu, Tai
Chinh; Giao thong Vén tai; Néng nghiép va Phat trién néng thén thyc hién quan
quan 1y Nha nudc d6i voi, quy hoach, dyr 4n; hudng dan, d6n dbc don vi trién khai
cac budce tiép theo ding quy dinh hién hanh theo chirc néng, nhiém vu dugc giao.

Piéu 3. Cac Ong (Ba): Chanh Vin phong Uy ban nhén dan tinh; Gidm déc
cac so: Xay dung, Tai nguyén va Mdi truomg, Nong nghiép & Phat trién nong
thon, K& hoach va Pau tw, Tai Chinh, Giao thong Van tai, Vin héa va Thé thao,
Du lich; Chii tich Uy ban nhén dan huyén Van Pén; Gidm d6c Céng ty Cb phén
Piu tu va Phét trién du lich Van Pon; Tha trudng cac nganh va don vi lién quan
cin ot Quyét dinh thi hanh./a

Noi nhén: TM. UY BAN NHAN DAN
- CT, cac PCT UBND tinh (B/c); CHU TICH
- Nhu diéu 2 (thuc hién);

-V0, V2, QLDbDI1-3, XD1-6, QH2;
- Luu: VT, QH3.
15b Qb03-02

Nguyen Dirc Long
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