UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poe ldp - Ty do - Hanh phiic

Sé: 222 5/QD-UBND Binh Dwong, ngay 54 th ;hgz—oﬂm.zmg_
QUYET PINH BAN SAQ

V& vige phé duyét @ én didu chinh quy hoach chi tiét 65 16 17 T —
Khu lién hgp Cao 6¢c Séng Than thufe Khu phirec hgp Charm Plaza 1,
phudng Di An, thj xa Di An, tinh Binh Dwong

UY BAN NHAN DAN TiNH

Cn cir Luat td chire chinh quyén dia phuong ngy 19/6/2015;
Cén ctr Ludt Quy hoach do thi ngay 17/06/2009 va Luat stra 61, bd sung
mbt 56 diéu cha 37 Ludt co lién quan dén quy hoach ngay 20/11/2018;
. Cén cir Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 7/4/2010 cta Chinh phu vé Lap,
tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach d6 thi;
Cén ctr Thong tur sd 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua By Xdy dung
Quy dinh vé hé so ctia nhiém vu va d6 4n quy hoach xay dung vung, quy hoach dé
thi va quy hoach x4y dung khu chitc ning dic thi;
Xét dé nghi ciia Gidm dbc S¢ X4y dung tai To trinh s6 2954/TTr-SXD ngay
31/7/2019,
QUYET DINH:

Pidu 1. Phé duyét d0 4n diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu lién
hgp Cao 6¢ Séng Than thudec Khu phire hop Charm Plaza 1, phudng DT An, thi xa
D7 An, tinh Binh Duong v&i nhitng ndi dung sau:

1. Vi trf, gi6i han va quy md khu vue 18p quy hoach:

a. Vi trf: Khu lién hop Cao bc Séng R RES digRyfharm

Plaza 1, phub‘ng’Dl‘ fﬁn, thi xa Di An, tinh Binh QHE@% gan nh sau, oo
- Phia Bac gidp dudng quy hoach DT 743C; ’

- Phia Téy gidp dudng quy hozch DT 74388 27 -08- 2019

- Phia Dong gidp nha dén; P. TRUGIG FHONG TU PHAP TH) XA DT AN
- Phia Nam gidp nha dan.
b. Tong dién tich:

- Dién khu vyc didu chinh quy hoach: J
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cdng, chung cu cao ting; nha & lién ké két b Akt €ng vien cay
xanh, thé duc thé thao, vui choi giai tri,... v&i ddy du co s& ha tAng va tién ich x&
hoi phuc vu cho nhu cdu vé chd & va sinh hoat cho nguti dan.
3. Céc chi tiéu kinh t& k¥ thuat cha yéu cta dd an:
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- Chi tiéu dén sb: 25 m?/sén sir dung cin hd/ngudi.

- Mat d x8y dung toan khu: < 35,60%.

- Hé sb sit dung dat toan khu: 7,16 12n.

- Téng cao x4y dung: tbi thidu 04 tAng, t6i da 35 tAng,

- Chiéu cao xay dung t6i da: 120m (trong d6 chiéu cao khéi dé < 12,0m)

- Chi tiéu dét cay xauh: c8y xanh trong nhém nha ¢ chung cu 220%; céy
xanh trong nhom nha ¢ lién k€ ket hop thuong mai > 2,0 m*ngudi.

- Giao théng tinh (bai ddu xe): Béi véi nha ¢ thuong mai ¢ 100 m? dién tich
sir dung ctia can ho b tri i thidu 20m? chd dé xe.

- Chi tiéu cép dién: cAp dién sinh hoat 4-5kW/ho; Cép dién cong trinh 0,035-
0,090k W/m? san.

- Chi tiéu cdp nuéc: clp nuéce sinh hoat 200 lit/ngudi /ngay.dém; Clp nuéde
cong cfng > 2U/m?® san.

- Chi tiéu thoat nude thai : 100% chi tiéu nudc cép.

- Chi tiéu quén ly chét thai rén: sinh hoat 1,0 kg/ngudi/ngay;
cbng cng > 0,3 kg/m?san/ngdy; ty 1& thu gom va xir Iy dat 100%.

- Chi tiéu dich vy thong tin lién lac: nha & 2,5 thué bao/hd; cbng trinh cdng
cong 0,05 thué bao/m? san; t 1é cung cip dat 100%.

- Trong cdc cong trinh chung cu hdn hop s& b tri cdc khu chirc néing throng

magi, dich vu, sinh hoat cdng dbdng, gido duc...c6 dién tich phi hop theo quy chuén,
tiéu chudn hién hanh.

4. Quy hoach st dung dét:
Béng tdng hop co ciu sir dung dht khu vuc diéu chinh (36.912,7 m?)

cbng trinh

Theo Quyét dinh s6 | Theo quy hoach
TT Yoai d £ 1378/QD-UBND didu chinh
Dién tich | Tv16 | Dién tich | Ty1é
, @) | (&) | (@) | (%)
1 | Dat x&y dung cOng trinh ) 12.708,74 | 3443 | 14.473,91 ] 39,21
Dat xay dung chung cu cao tan
& | ;‘?’5}’ o w}piy e g 11.803,66| - |11.39800
b. | Nha ¢ lién ke két hop thuong mai ~ - 2.168,41
¢ | Dat xay dung hd boi (kkdng mdi che) | 905,07 - 907,50
2 | Dat cdy xanh 12.795,62 | 34,66 | 6.299.80 | 17,07
a. | Cay xanh trong nhém nha ¢ chung cur - - 4.986,81 -
b. | Cdy xanh trong nhém nha & lign ké - - 706,77 -
¢ | Cdy xanh canh quan - - 60622 -
3 | Dét giao thong, sin bai, dudngndi bd | 11.408,34 | 30,91 [16.138,99| 43,72
a. | Pdt giao théng E - 8.104,47 -
b. | Pat bai dau xe - - 5.088,70| -
c. | Dat sdn, duomg noi bo - - 2.94582| -
Téng cong 36.912,70 | 100 136.912,70 | 100,00




5. T chirc khong gian kién tric cdnh quan:

- Khi thiét k€ cong trinh cu thé cdn dam bao céc chi tidu quy hogch sir dung
&t khong vuot qué chi tiéu quy hoach kién trtic, khodng i xdy dung cdng trinh
(dién tich dit, mat d6 xay dung, tang cao...) x4c dinh tai ban d6 quy hoach tong
m3t bang str dung dat, quy dinh quan Iy x8y dung theo quy hoach duge ban hanh
kém theo va céc yéu cdu cia Tiéu chudn thiét k& chuyén nganh, Quy chudn xdy
dyng Viét Nam va cac quy dinh co lién quan.

- Nha & chung cu gdm 04 khéi chung cu Al, A2, B1, B4, céc chi tidu cu thé
nhu sau:

+ Khbi Al: 01 tAng hdm va 31 tdng ndi bao gém: 01 ting dung lam nha &
két hop thuong mai (21 cén), sanh can hg va dich vu cing dong, 02 tng dung lam
nha xe, 01 ting lam dich vu cong dong va 21 cén hd trung - cao, 26 ting ding 1am

can ho trung- cao, 01 tang k¥ thuft, téng s6 cin ho 770 can, tong dién tich san x&y
dung 75.884,57 m?, tong dién tich san st dyng cén h¢ 50.997,55 m?.

+ Khéi A2: 01 ting him, va 31 tang ndi bao gom: 01 ting ding lém nha ¢
két hop thuong mai (20 can), sanh can hd va dich vu cong déng, 02 iang dung lam
nha xe, 01 tang 1am dich vu cong doncr va 21 can h trung- cao, 26 tAng ding 1am
cén h{ trung- cao, 01 iang k¥ thuft, tong sb cin hd 769 cin, téng dién tich san x4y
dung 75.865,27 m?, tong dién tich san str dung cfin hg 51.029,51 m2

Khéi B1: 01 tang hém, 01 tang trét, 01 tAng 13u va 22 ting (Lau 1 dung 1am nha xe,
dich vu cfng ddng va siéu thi, 22 tAng lam cin hd trung — cao); sb ciin hd 404 cin;
tbng dién tich san xay dung 47.360,00 m?; dién tich str dung can hd 31.185,48 m?;

+ Khéi B4: 01 tAng hdm, va 35 ting ndi bao gdm: 01 ting ding lam nha &
két hop thuong mai (17 cén), sanh c&n hg va dich vy cong dong, 02 tang dung lam
nha xe, 01 ting lam dich vu cdng ddng va 07 ciin hd trung- cao, 30 tang dung lam
can ho trung- cao, 01 ting ding lam dich vu cOng ddng, tién ich cao cp va khu ky

thudt, tong s6 cin hd 564 cén, tdng dién tich san xay dung 58.084,93 m?, tdng dién
tich san s dung cin hd 37.782,10 m%

- Nha & lién ké két hop thuong mai: cé dién tich 2.168,41 m?, gbm 02 day
nha lién ké két hop thwong mai c6 ky hiéu LK3 va LK4.

+ Nha & lién k& két hop thuong mai — ky hiéu LK3: Dién tich khu dat
1.028,41 m? So luong can nha: 12 céin; Dén s6: 48 ngudi; Tang cao cong trinh t6i
da 04 ting (s6 tang tinh theo QCVN 03:2012/BXD); Chiéu cao cong trinh 61 da
16,0m (tinh tir cbt 1& dudng hoan thién dén dinh mai cong trinh); M4t do xay dung
ti da (mat d6 x4y dung gdp): 83,08% (trong d6 mat do xay dung cac 10 nha 67,5%
= 90%); Hé sb st dung d4t tbi da: 3,32 Ian.

+ Nha & lién ké két hop thwong mai — ky hiéu LK4: Dién tich khu dat
1.140,00 m? S6 lugng cén nha: 12 cén; Dén sb: 48 ngudi; Tﬁng cao cdng trinh tbi
da: 04 ting (sb tfmg tinh theo QCVN 03:2012/BXD); Chiéu cao cong trinh téi da
16,0m (tinh tir cbt 1& dudmg hoan thién dén dinh mai cong trinh); Mat do xay dung
t6i da (méat do 3 *gay dung gop) 79,58% (trong d6 mét d6 x4y dung céc 16 nha 63,0%
+ 84,0%); Heé s6 sir dung dat toi da: 3,18 lén.

6. Quy hoach hé théng ha tang k¥ thuat:

a. Quy hoach san nén:
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- Khu dht x4y dung c6 dia hinh cao v thodi, cao 49 binh quén 1 29,80m ~
30,30m.
- Pudng quy hoach bén ngodi ¢6 cao trinh tIr 30,25m~30,45m (dudng BT

743C)Do 46 chon cao dd thiet ké san lép: cao nhét 12 30,79m, cao d6 thip nhét [a
30,50m theo méc cao d6 Quéc gia he Hon Déu.

- Tinh todn khéi qung san nén: khéi luong san nén duoc tinh toan theo
phirong phép 6 ludi san nén, kich thuée & luéi 20x20m.

b. Quy hoach hé théng giao théng:

- Giao théng dbi ngoai: Phia T4y du 4n tlep idp v6i dudng tinh 743B; Phia
Bic du 4n két nbi voi dudng tinh 743C cée tuyén Gudmg nay dugce du tur theo quy
hoach duge duyét.

- Giao théng 461 ndi:

+ Hé théng giao thong déi ndi dugce phéin cép va bd tri mét cach hop 1y, dam
béo cho viée di iaz thudn tién cho ngudi dan va hang hod trong khu quy hoach duge
nhanh chong, higu qua, an todn trong toan khu, dong thei duge két ndi bt véi hé

théng giao théng dbi ngoai théng qua hé thdng dudng truc truc chinh, dudng vanh
dai, cac dudng ndi bd dé két hop véi khu vie ké can.

+ Mang luéi dudng trong khu quy hoach duge xay dung két hop véi diéu
kién tr nhién va hé théng cay xanh tao cinh quan, chbng 6n va giam thiéu 6 nhidm
méi tradmg do khéi bui géy ra.

+ Mang lué6i giao thong trong khu quy hoach ¢6 16 gi6i tr 7.5m dén 28,0m
dam béo giao thong thong subt va lién két thudn tién trong toan khu quy hoach néi

riéng va két ni v6i céc khu Quy hoach l&n cén khéc néi chung cia toan thi x4 Di
An.

Bang théng ké giao thong

STT Tén Mat | Chiéu dai L4 gidi (m)
dudng | cat {(m)

Chidu Wiahe| Mzt (Viehs D&
réng | tél | dudng | phai

phin
cich
PDUONGSO 1| 3-3 108,7 280 | 4,0 19,0+10,6! 3.0 | 20
DUCONGSO 1] 44 | 1480 20,0 | 3,0 180+7.0] 0,0 | 20
PUCNG SO 3/10-10| 112,7 08 |38 | 40 |20/ 00
DUONG 8O 4] 9-9 98,3 100 | 1,0 | 2x40 | 1,0 ] 00
DUONG SO 5|11-11] 977 79 1221 37 1201 00
DUONG SO 7| 5-5 87.3 180 | 1,0 | 2x7,0 1 30 | 00
DUONG SO 8! 6-6 | 1803 75 | 1,01 65 10,01 00
DUONG SO 9| 7-7 | 2646 75 1351 65 (101 00

o | wdlenin B Wb e

¢. Quy hoach hé théng cép dién:

- Ngudn cép dién l&y tr céc tyén trung thé tir tram 110/22(15)KV Séng
Thén 2x63MVA.

- Téng nhu cAu sir dung dién khu 13 P1t=9.795 KW (Stt=11.324 KVA)
4



- Tuyén trung thé 22K'V: X8y dung méi tuyén trung thé ngam 22kV cip dién
cho khu Cép ngém trung thé duoc 13p thanh mach vong qua diém thoa thuan dhu
nbi ndm trén dmmg PT 743B va DT 743C (& céc tuyen trung thé tir tram
110/22(15)KV Séng Than 2x63MVA. Sir dung loai cdp ngam Cu/XLPE 22 KV ¢4
vé cach dién nhua khong chdy — nhua téng hop ludn trong éng PVC chiu lyc.
Dung cdp CwXLPE/DSTA/PVC 3xC 240mm?.

- Tram bién 4p phan phéi 22/0,4 KV: Cén thiét x4y dung méi tram bién ap
phan phéi 22/0,4 kV cép dién cho nhu cau sinh hoat va chiéu sang dudng giao
théng trong khu quy hoach. St dung loal may bién 4 ap dit trong nha tram & dam
bao m¥ quan.

- Mang luéi cép ha thé 0,4KV: Cac tuyén ha thé 04KV cdp cho cdc cong
trinh st dung loai cap dbng 0,4 KV ¢6 vd boc cach dién nhya khong chay — nhya
tong hop di ngam dudi via he, tmg véi cong suét timg loai phuy tai ma diing cac loai
cap tuong Umg:

- Mang luéi cip dién chiéu sang duong: St dyng dén LED cong suft 55-88W
chiéu séng cho khu, dén lép trén tru thép trang k&m cao 8m khoang cach gilta céc
trtu tr 25-30m. Dung cép ngam vo boc cach dién nhua khong chay
Cu/XLPE/DSTA/PVC 4xC 2. :> mm? cap dién chiéu sdng cho toan khu quy hoach.

d. qu hoach hé thong, cap nudc:

- Ngudn nuée cip cho du an: duoc cép tir nha may nude DI An, Tay tir dudng
dng hién hiru trén ducmg BT 743B, PT 743C din vao.

- Chi tiu cdp nuée sinh hoat: 200 lit/ngudi/ngdy va tdng lru lvong nuée cip
toan khu: Qmax = 2.152 m3/ngay.

- Chi tiéu cAp nuéc chita chdy: 15 lit/s cho 1 dém chéy, sé d4m chdy xéy ra
ddng thdt cling lic la 1 dém chéy.

- Mang Turéi cap nude: Pau ndi mang luéi bén trong khu quy hoach véi tuyén
éng cép nude hién hitu trén duong DT 743B, DT 743C. Céc tuyén dng cdp nuée
chinh duge thiét k& theo mang cut két hop mang vong phim d&m b&o an toan va
cung cap nuée lién tuc, tir cac vong cAp nudc chinh phét trién cdc tuyén nhénh
phén phdi nude t6i cée khu tidu th.

- Hé théng cép nude chita chay: Dua trén céc tuyén bng cap nuge bb tri tru
ctru hoa véi khoéng céch gifta 2 try < 150m nhim du phong khi cé sy ¢b chdy xay
Ta.

e. Quy hoach hé thong thoat nuéc va vé sinh mdi trudng:

- Chi tiéu thot nuéc thai sinh hoat: 200 lit/ngudi/ngdy va téng lwu hrong
nuée thai toan khu: Qmax = 1.665 m3/ngay.

- Giai phép thoat nudc thai:

+ Thiét ké hé théng thoat nude thai riéng biét véi hé théng thost nwée mua

+ Nude thai trude khi thai vao hé théng thoét nuée ciia khu quy hoach phéi
duge xir Iy so b bing bé tir hoai xdy dung 3 ngin theo ding quy céch.

+ D61 véi cac cong trinh con lai: chung cu Al, A2, B1, B4, LK3, LK4 s xay

dung tram lam sach nude théi cho cum cong trinh nay. Cong suft tram Q3=1665
m®/ngay dém.

vid
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+ Nude théi t tram lém sach duge d4u ndi vao hé théng thodt nude thax trén
dudmg DT743C va din v& tram xu Iy ctia khu vue.

- Mang ludi thodt nude théi: Duge thiét ké fr chay, xdy dung riéng hoan
toan. Céng dang tron, duge xay dung ngém dudi dér. Céc tuyén cong nhénh s& di
vubng géc voi céc tuyén cdng chinh chay teén cée truc dudng.

- Xir Iy chét thai rén:

+ Chi tiéu chét thai rin sinh hoat: 1,0 ke/ngudifagay va tbng lugng chét thai
rén sinh hoat 13 6,94 tanfngéy

+ Phuong an xtt Iy chét thai rin: Chét thai rén phai duoc phén loai v thu
gom mdi ngdy, va van chuyén dén Khu xr I chét thi rin tinh Binh Duon g.

f. Quy hoach mang ludi théng tin lién lac:

- Chi tiéu phét trién vién thong: 2,5 thué bao/1 cin hé, 0,05 thué bao/200 m?
S&n

- Tng nhu cdu toan khu dy kién 12 6.618 thué bao

- Dinh huéng déu ndi fir tuyén cép théng tin hién hita trén duomg DT 743B
va BT 743C.

- Céc tuyen cép vién théng du kién cai tao phl hop v6i hign trang va dinh
hudng duge ngdm héa dam bao my quan.

7. Dénh gi4 méi trudng chién lroe

- Cac giai phédp giam t}u&u khac phuc téc dong ddi v6i dén cu, canh quan
thién nhién; khéng khi, tiéng on khi trién khai thuc hién quy hoach &6 thi:

- Quy hoach Ewp l} céc hé théng ha thng k¥ thudt, dic bist 12 d8i véi cée quy
hogach san dép nén va cp, thodt nirde déu cé tinh dén viée thich ¢ img v6i diéu kign
bién di khi héu.

- Giai quyst vén @& d3o nhiét do thi béang giai phap phét tnen céy xanh: ting
cudng tréng cly xanh xung quach cée cong trinh dau mdi ha ting k¥ thudt va cac
truc giao thdéng chinh.

- Mang luéi thodt nude thai duoe x4y dung dadm bio thu gom nude thai, din

vé tram x0r Iy cia khu vyre. Nuée thai sau xr Iy ﬁat QCVNI14:2008/BTNMT trude
khi x4 ra m6i trudng tu nhién,

- Thue hién phan loai chét thai rin tai nguﬁn ting cuong téi sir dung, téi ché
chat thai rén, thu gom va vén chuyén chét thai rin dén khu xir ly cia tinh Binh
Duong.

- Tao didu kién va khuyén khich cac phuong tién giao thong st dung nhién
liéu sach.

8. Thanh phan hé so 43 4n didu chinh quy hoach:
- So a8 vi trf va gi6i han khu d4t, ty 18 1/2.000;

- Bén dd hién trang kién tric canh quan, ha ting x4 hdi va dénh gid ¢4t xdy
dung, ty 1& 1/500;

- Ban d hién trang hé théng ha thng k¥ thust, ty 1& 1/500;

- Ban d0 hién trang chét lzgng méi trudmg, ty 18 1/500;

- Ban d6 co cdu sir dung dt;

- Bén dd quy hoach tdng mit biing sit dung dit, ty 18 1/500;
6



- Ban @3 quy hoach phan 16, ty 1&: 1/500;
- So db td chire khong gian kién triie canh quan, ty 18 1/500;
- Ban vé thiét ké do thi;
- Ban &6 quy hoach giao thong, chi gi6i dudmg 496, chi gidi xdy dyng, ty 16
1/500;
- Ban v& x4c dinh céc khu vire xay dung cong trinh ngam, ty 18 1/500;
-Ban db quy hoach cao d nén va thoét nudce mat d6 thi, ty 1€ 1/500;
- Ban dd quy hoach cép nuée do thi, ty 1& 1/500;
- Ban db quy hoach thoat nude thai va xir Iy chit thai rén d6 thi, ty 18 1/500;
-Ban dd quy hoach cép dién va chiéu sang do thi, ty 1€ 1/500;
- Ban dd quy hoach hé thng théng tin lién lac, ty 18 1/500;
- Ban db téng hop duong day, dudng éng k¥ thudt, t¥ 1& 1/500;
- Ban d6 d4anh gid méi trudng chién luoe, ty 1é 1/500;
- Thuyét minh téng hgp; --\"\
Quy dinh quén 1y theo dd 4n quy hoach; : D 3&
Pidu 2. Cong ty TNHH DCT Partners Vlet Nam thuc hi€n céce noi aung ga
- Tiép tuc thyc hién cdc budc tiép theo vé dau tu x4y dung theo ding tﬁéh
va quy dinh phép luét.
- Thue hién théa thuén d4u ndi v& ha tAng k¥ thuét, phong chéy chira cﬁéy va
danh gid tadc dong moi trudng theo quy dinh hién hanh.
- Lién hé véi Uy ban nhén dén thi x4 Df An dé t5 chic thyc hién cong bb,
cong khai quy hoach theo quy dinh.
- Uy ban nhén dén thi x& DT An c6 trich nhiém ra sodt, phéi hop véi chia dau

tur dir 4n dé cdp nhat cdc sb lidu quy hoach trong hé so quy hoach phén khu phudng
Di An va quy hoach chung d6 thi DI An.

Piéu 3. Quyét dinh nay thay thé mot phan Quyét dinh s6 1378/QP-UBND
ngay 29/5/2018 cua Uy ban nhan dén tinh Binh Duong v€ vigc phé duyét Phé
duyét diéu chinh d6 an Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu phuc hop Charm Plaza
1, phudng DT An, thi xd DT An, tinh Binh Duong. Bm véi khu vire khéng diéu
chinh (13.157,30 m?) thyc hién theo Quyét dinh s6 1378/QD-UBND ngay
29/5/2018 ctia Uy ban nhén dén tinh Binh Duong,

Pidu 4. Chanh Vin phong Uy ban nhin dan tinh, Gidm dbc cac S&: Xay
dung, Tai nguyén va Mdi trudng, Giao théng Vén tai, Cha tich UBND thi xa Di
An, chi ddu fr va Thu trudng cée co quan, don vi ¢6 lién quan chiu tréch nhiém
thi hanh Quyét dinh nay, ké tir ngay ky./ .
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Noinhdan:

- CT, cac PCT;

- Nhw didu 3;

- LDVP,Km,TH;

-LmuVT. 2 €

Tran Thanh Litm



