UBND TINH BiNH DINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
S6: 1099 /SXD-QLN&PTDT Binh Dinh, ngay 17 thang 05 ndm 2021
VIV ¢6 § kién vé diéu kién ban nha
0 hinh thanh trong tuong lai doi véi
dy an Trung tdm thuong mai — dich
vu va can ho I-Tower Quy Nhon

Kinh giri: Cong ty c6 phan Pau tu phat trién bat dong san D6 Thanh

Theo dé nghi cuia Cong ty ¢6 phan Pau tu phat trién bat dong san D6 Thanh
tai Van ban s6 31/2021/CV-PT ngay 27/4/2021 vé viéc thong bao nha ¢ hinh
thanh trong twong lai tai dg 4n: Trung tdm Thuong mai — Dich vu va cdn ho I-
Tower Quy Nhon du diéu kién dugc dua vao kinh doanh theo quy dinh cta Luat
Kinh doanh bat dong san, dinh kém theo ho so phap 1y lién quan dén du an gom:

1. Ho so, gidy to lién quan:

a) Giay to vé quyén st dung dat:

- Giay chitng nhan quyén su dung dat sé vao s6 cap GCN: 134115 ngay
24/4/2017 cia So Tai nguyén va Moi truong.

b) Ho so du &n, thiét ké ban vé thi cong:

- Van ban s6 340/HDXD-QLDA cua Cuc QL Hoat dong xay dung — Bo
Xay dung ngay 29/06/2020 veé viéc théng bao két qua tham dinh thiét ké co so du
an: Trung tdm thuong mal, dich vu va van ho I-Tower Quy Nhon tai Buong Lé
Duan, thanh pho Quy Nhon, tinh Binh Dinh.

- Nghi quyét s6 08/2021/NQ-HDQT ctia Hoi dong quan tri Cang ty c6 phan
bau tu phat trién bat dong san D6 Thanh ngay 25/03/2021 ve viéc phé duyét du
an dau tu xay dung.

~ - Quyét dinh s6 07/2021/QB/DT ngay 25/3/2021 cuia Tong giam doc Cong

ty ¢6 phan Dau tu phat trién bat dong san D6 Thanh ngay 25/3/2021 ve viéc phé
duyét ho so thiét ke ki thuat (kem theo ho so ban vg).

- Giay phép xay dung s6 21/GPXD ngay 02/4/2021 cua S¢ Xay dung tinh
Binh binh.

- Bién ban nghiém thu s6 01/HTGD ngay 25/9/2020 nghiém thu hoan thanh
giai doan thi cong tuong vay D600;

- Bién ban nghiém thu s6 02/HTGD ngay 28/4/2021 nghi¢m thu hoan thanh
giai doan thi cong coc khoan nhoi dai tra va mong.

¢) Gidy to vé bao 1anh ban nha ¢ hinh thanh trong twong lai:

- Vin ban s 36/2021/CV-HDBDD ngay 27/4/2021 cua Ngan hang TMCP
Phét trien thanh pho H6 Chi Minh (HDBank) vé viéc phat hanh bao Ianh ban nha
¢ hinh thanh trong twong lai — Du an I- Tower Quy Nhon.



2. Thuec té thi cdng cong trinh:

Dén thoi diém kiém tra, chu dau tu da thi cong xay dung, cu thé: Thi cong
xong phan coc nhoi, mong, tuong vay (cao d6 dén mat dat tu nhién), bé nudc
PCCC + nudc sinh hoat, bé xur 1y nudc thai, san caa ham tang 02.

3. Y kién:

Trén co s& hd so phap 1y va thuc té thuc hién du 4n néu trén; cin ct quy
dinh cia Luat Nha ¢ nam 2014, Luat Kinh doanh bat dong san nam 2014, cac quy
dinh khéc c0 lién quan, S& Xay dung cé y kién nhu sau:

Dy an Trung tdm thuong mai — dich vu va can hd I-Tower Quy Nhon do
Cong ty c¢6 phan Pau tu phat trién bat dong san D6 Thanh lam cha dau tu, du diéu
kién cua bat dong san hinh thanh trong twong lai duoc dua vao kinh doanh theo
quy dinh tai Khoan 1 Piéu 55 cua Luat Kinh doanh bt dong san nam 2014.

4. N§i dung khac:
Pé nghi Chu dau tu luu y mot sé noi dung sau:

- Trudc khi ban, cho thué mua nha ¢ hinh thanh trong twong lai phai duoc
ngan hang thuong mai c6 du nang lyc thyc hién bao lanh nghia vu tai chinh cta
chu dau tu ddi véi khach hang khi chu dau tu khong ban giao nha ¢ theo dung
tién do da cam két voi khach hang theo quy dinh tai Diéu 56 cua Luat Kinh doanh
bat dong san nim 2014;

- Trudc khi ky hop ddong mua ban, thué, thué mua nha ¢ hinh thanh trong
tuong lai ma thu tién tra trudc cua ngudi mua, thué mua nha o, truong hop co thé
chap du an dau tu xay dung hoic thé chap nha ¢ s& ban, cho thué mua thi chu dau
tu phai giri kém theo giay to ching minh di giai chap hoic bién ban théng nhét cua
bén mua, bén thué mua nha & va bén nhan thé chap vé viéc khdng phai giai chap va
duoc mua ban, thué mua nha ¢ do; truong hop khong cé thé chap dy an hoac thé
chap nha ¢ s& ban, cho thué mua thi cha dau tu phai ghi rd cam két chiu trach
nhiém trong van ban guai S Xay dung;

- Phai st dung nguon vén di huy dong vao dung muc dich xdy dung nha &
tai du an (hang muc du an) dé; truong hop sir dung sai muc dich nguén von huy
dong hoic chiém dung vén da huy dong thi phai hoan lai sé tién da huy dong sai
quy dinh, phai béi thuong (néu gay thiét hai) va bi xir phat vi pham hanh chinh
theo quy dinh cua phap luat vé xtr phat vi pham hanh chinh hoac bi truy ciru tréch
nhiém hinh su theo quy dinh ctua phép luat;

- Pau tu xdy dung cong trinh ha tang k¥ thuat du 4n dam bao dong bo, két ndi
véi ha tang k¥ thuat khu vuc theo quy hoach da duoc cap tham quyén phé duyét;

- Thyc hién dang ky hop ddong miu, guri So Cong thuong tham dinh theo
quy dinh trude khi ky hop dong chinh thic véi nguoi mua can ho;

- Du an Trung tam thuong mai — dich vu va can hg I-Tower Quy Nhon
chua dugc phép ban cho to chire, ca nhan nudce ngoai. Do d6, trude khi chia dau
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tu ban cho t6 chire, ca nhan nuéc ngoai thi phai ¢d y kién théng nhat cia UBND
tinh va huéng dan cu thé caa S¢ Xay dung;

- Chut dau tu chiu hoan toan trach nhiém truéc phap luat vé tinh chuan xac
va tinh hgp phap caa cac thdng tin, so liéu, tai liéu gui kem ho so da cung cap;

- Chi thuc hién ban giao nha cho ngudi mua nha khi cong trinh da duoc
nghiém thu dua vao sir dung theo quy dinh ctua phap luat hién hanh;

- Lap phuong 4n quan 1y sir dung va khai thac van hanh cong trinh theo quy
dinh cia B) Xay dung va cua tinh; xac dinh rd di¢n tich sinh hoat cong dé)ng, s& hiru
chung, s¢ hiru riéng, di¢n tich bd tri dé xe ... dé lam co s tinh kinh phi bao tri, quan
Iy khai thac van hanh sau du tu va dua vao ndi dung cta hop dong ban, cho thué,
cho thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai theo quy dinh cia phéap luat.

Trén day 1a y kién cua S¢ Xay dung, dé nghi Cong ty co phan Pau tu phat
trién bat dong san B6 Thanh nghién ctru thuc hién theo dting quy dinh hién hanh./.

Noi nhan: KT.GIAM POC
- Nhu trén;

- UBND tinh (thay bao cao);
- S6 Cong thuong;

- Giam d6c S¢ (béo cao);

- Luu: VT, P.QLN&PTDT.

Lé Ping Tuin
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