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UY BANNHANDAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TiNH QUANG BINH Péc lap - Tu do - Hanh phiic
Sé:6/QP-UBND Qudng Binh, ngay A thang & nim 2018
QUYET PINH

(NG QM*W@MP & duyét Quy hoach chi tiét Khu d6 thi Nam Cau Dai, phwdng Phi

m‘{g 253 ' Hai, thanh pho Dong Héi.
P ,

o, Luat Quy hoach d6 thi ngay 17 thang 6 nam 2009;

Can c&r Nghi dinh sb 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cta Chmh phua vé
lap, thim dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach db thi;

Céan ctr Thong tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cia Bo Xay dung
Quy dinh v& hd so ctia nhiém vy va dd 4n quy hoach x4y dyng ving, quy hoach
d6 thi va quy hoach xay dung khu chirc nang dac thu;

Cin ctr Thong bao sé 621/TB-TU ngiy 06/11/2017 ctia Ban Thudng vu Tinh
iy vé viée thong béo ¥ kién ciia Thudng truc Tinh 1 uy v& chii trrong dAu tr Dy 4n
Khu d6 thj Nam Cau Dai, _phuodng Phu Hai, thanh phé Pdng Héi;

Can ctr Cong vén s6 71/HDND-VP ngay 24/7/2018 ctia H6i dong nhan dan
tinh vé viéc didu chinh cyc bd Quy hoach chung xay dung thanh phd Pdng Hoéi
tai khu vye 18p Quy hoach chi tiét Khu d6 thi Nam Chu Dai, phuong Phu Hai,
thanh phé Pdng Héi;

Cin cir Quyét dinh s6 1538/QD-UBND ngay 06/7/2012 ctia UBND tinh vé&
viéc phé duyét Quy hoach chung diéu chinh x4y dyng thanh phd Pdng Héi va
vung phu can dén nim 2025, tim nhin dén nim 2035;

Cin ctr Quyét dinh s6 4517/QD-UBND ngay 12/12/2017 ctia UBND tinh
vé viéc phé duyét nhiém vu Quy hoach chi tiét Khu d6 thi Nam Ciu Dai, phudng
Phu Hai, thanh phé Ddng Hoi;

Can cir Thong bao s6 82/TB BCSD ngay 04/6/2018 ctia Ban can sy Pang
UBND tinh v& théng bao Két luan tai phién hop ngay 04/6/2018;

Theo d nghi ciia S& Xay dung tai To trinh sé 2964/TTr-SXD ngay 06
thang 8 nam 2018,

QUYET PINH:

Diéu 1. Phé duyét Quy hoach chi tiét Khu @6 thi Nam Cau Dai, phudng
Phti Hai, thanh phé Pong Héi, véi nhitng ndi dung chinh nhur sau:

1. Vi tri, ranh giéi 13p quy hoach: Khu vuc 18p quy hoach tai phia Tay
séng Nhit L¢ doan tir Céu Dai dén ciu Nhat Lé II thuéc phudng Phii Hai, thanh
phé Ddng Héi, pham vi ranh giéi nhu sau:

- Phia Péng g1ap song Nhét Lé;

- Phia Tay glap Quéc 1o 1 va khu dén cu hién hitu;

- Phia Nam giap duong du cAu Nhat L& 2;

- Phia Béc tiép gidp ngd 3 song Nhat L&, séng L& Ky. y%




2. Quy md dit dai: Khu vuc 1ap quy hoach c¢6 dién tich co dién tich .
434.680,0 m”.

3. N§i dung quy hoach

- Piéu chinh cuc bd chitc nang mgt s 16 dét thudc dd an Quy hoach chung
didu chinh xay dung thanh phé Pdng Héi va ving phu cén dén ndm 2025, tim
nhin dén ndm 2035, cu thé:

+ L6 dat ky hiéu II-CV-1 (dién tich 5,18ha) c6 chirc néng: Dét céy xanh,
mit nudc canh quan, d4t dich vu - thuong mai-khach san, dit & méi, dit giao
thong, ha tang k¥ thuat va bai db xe.

+ Lb dat ky hiéu II-CC-1 (dién tich 7 ,43ha) co chuc ning: it dich vu -
thuong mai-khach san, d4t & méi, dét cay xanh, mét nude canh quan, d4t cong
cong, dt cdy xanh thé thao, dét giao thong va ha tang k¥ thuét.

+ 16 dét ky hiéu II- CC-3 (dién tich 1,43 ha) c6 chirc néng: Pit dich vu -
thuong mai, d4t & méi, dét giao thong, ha tAng k¥ thuét tai d6 4n quy hoach chi
tiét.

+ 16 dht ky hiéu II-HH-1 (dién tich 4,55ha), II-HH-2 (dién tich 10,94ha) c6
chirc ning: Pat & mol, d4t nha & x& hoi, d4t cdy xanh, mit nudc canh quan, dht
cay xanh thé thao, d4t giao thong, ha tAng k¥ thuat va bai dd xe.

+ L6 dht ky hiéu II-DCM-3 (dién tich 7,9ha) c6 chirc nang: Dit & m6i, dit
cong cong, dat xay dung trudng hoc, dht quan sy, d4t cay xanh, mit nude canh
quan, dAt giao thong, ha tAng k¥ thuat va bai d6 xe.

+ Lo dht (dién tich 6,15 ha trong pham vi ranh gi6i du 4n quy hoach chi tiét
Khu d6 thi Nam CAu Dai) ¢6 chirc ning: P4t quan s, dAt cay xanh, dét giao
thong, ha ting k§ thuat va béi dd xe.

- Lap quy hoach chi tiét Khu d6 thi Nam_ Cau Dai ty 1€ 1/500 theo huong
xy dyng khu dd thi hién dai, dong bd hop ly Ve sir dung dét, dep Ve khong gian
kién trac canh quan, dong b vé& hé théng ha ting k§ thuét va ha ting x4 héi va
két ndi thudn loi vé6i cée khu vire trung tAm d6 thi d8 co.

4. Quy hoach s dung dat: Cac chirc ning va cac chi tidu k¥ thuét co ban
duoc quy dinh nhu sau:

SO | 1o pia e Dign tich | Ty 1§
TT Ky hiéu Chikc niing sir dung dat Emz) (g;))'
I PAT KHU PO THI 403.028,82 | 92,72

1. Pt & méi 150.380,26 | 34,60
1.1 | OBT |Ddt ¢ biétthe (141 16) 47.272,54
1.2 | OLK |Dat g lién ké (291 I6) 50.375,88
1.3 | OLD |Dat ¢ két hop kinh doanh (133 16) 22.578,39
1.4 | OXH |Dat nha o xd hoi 30.153,45
2. Khu quén thé khach san, cbng vién 32.564,00 7,49
2.1 | TM-KS Dat dich vu thuong mai-khdch san 5.973,00
2.2 CX | Ddt céng vién cong céng gom: dit

cdy xanh canh quan, mdt nudc va 26.591,00

giao thong
3. Dat cong cong 7.461,13 1,72




3.1 | CCO |Padtxdy dung nha vin héa 3.583,63

3.2 | DVTM | Dat dich vu thuong mai 3.877,50

4, TH | Dit trudng hoc 2.761,86 0,64
5. Pit cAy xanh 57.894,06 13,32

5.1 TT | Ddt cdy xanh thé thao 5.994,36

5.2 CX | Ddt cdy xanh dé thi 51.899,70

6. P | Datbai db xe 4.616,48 1,06

7. | MN3,4,5| Mit nuéc , | | 17.130,00 3,94
8. HTKT E}?;cgiao thong d6i ndi - HTKT-dat 130.221,03 29.96
11 PAT KHU QUAN SU 7.120,18 1,64
1. QSU | Pét khu quén sy 5.562,18 1,28
2. CX18 | P4t hanh lang bao vé Khu quan sy 1.558,00 0,36
1 PAT GIAO THONG POINGOAI | 24.531,00 5,64
1. | P4t dudng Qudc 16 1 10.608,00 2,44

2. Dét dudmg ciu ndi cdu Nhat Lé 2 5.730,00 1,32

3. CX25 | Pt hanh lang bo vé cau 8.193,00 1,88
IV | TONG DIEN TICH PAT (=I+II+III) 434.680,00 | 100,0

5. To chirc khong gian kién trac cinh quan

T4 chirc khu d6 thi theo dang tuyen v6i hudng khong gian phat trién vé phia
Bic Nam doc theo sdng Nhat L¢ véi cac chire néng chinh nhu sau:

- Khu quén thé khéch san, cong vién bd tri tai khu vyc ph1a Bic véi diém
nhan chinh la khéi cong trinh khéch san - dich vu-thwong mai 5 sao tiéu chuén
qudc té véi chidu cao xdy dung ti thiéu 25 tAng déy 13 vi tri ¢6 loi thé kinh -
doanh thurong mai va tdm anh hudéng dén kién trac canh quan toan khu vuec.

- C4c khu dit & phén 16 dang nha & biét thu bé tri tai khu vyc phia Déng va
phia Bic vdi cic mit tién huéng vé mit song va kénh nudec; tai cac khu dat duoc
phep xay dung cong trinh nha & véi chidu cao t6i da 03 tAng, mat do xdy dung
t01 da 60%. Dit & biét thu vudn sinh thai dugc x4y dung cong trinh cé chiéu cao
t5i da 02 ting v6i mat 4o xay dung ti da 40%.

- Céc khu dét & phan 16 dang nha & lién k& b trf tai khu vuc ph1a Tay; cac
khu dt & két hop thuong mai, dich vu bb tri doc theo céc truc dudng giao théng
chinh trong khu vyc. Tai céc khu dit nay duoc - phép xay dyng cong trinh nha &
véi chidu cao t6i da 07 ting, mat d6 xay dung t6i da 75%.

- Céc khu d4t x4y dung nha & x3 hoi bb trf tai trung tam khu vyc quy hoach
duge phép x4y dung cdng trinh nha & v6i chidu cao t5i thiéu 05 ting, mat do x4y
dung t6i da 60%.

- Khu dat x8y dyng cdng trinh cdng cdng don vi &, x8y dung céng trinh véi
chidu cao tbi da 03 tang, mat d6 xay dyng < 60%; dht dich vu thuong mai, xay
dung cbng trinh véi chiéu cao t6i da 15 ting, mat do xay dung < 75%.

- Gift nguyén khu dt quan sy hién cb, td chirc dét cay xanh tai khu vuc
hanh lang bao vé khu d4t quén sy.

- Khu vyc sét chan ciu Nhat Lé 2 tai phia Nam b tri khu cdy xanh tao
khéng gian xanh va khoang céach ly an toan cho khu dén cur. 4




- Bo tri cic kénh dao dé tao canh quan va xir 1y thoat nude cho khu vyec.

-Tb chirc trong nhiéu cdy xanh trong khu dét cay xanh, bai dd xe, trén via
he cac tuyen dudng két hop céy xanh trong cdc khu cdng cong dé tao canh quan
ddng thoi dé cai thién didu kién khi hau.

- Khuyen khich va quén 1y viéc sir dung vét 1iéu xay dung than thién méi
truong, co gia tri thdm my cao.

6. Quy hoach hé thong ha ting k§ thuit

6.1. Quy hoach san nén via thodt nwéc mra:

a) San nén: Cao nén dugc khong ché tuong duong véi cao dd clia céc
tuyen dudng giao thong, cao 4o nén dép binh quan tir +1.9m dén +2.5m, 46 déc
san nén t6i thiéu 13 0,4%.

b) Thoat nuwde mua: He théng thodt nuéc mura trong khu vuc thiét ké theo
nguyén tic tu chéy. Toan b6 nuéc mua cua khu vyc dugc thu gom vao cac hé
ga, theo céc tuyén cbng BTCT ly t4m doc via hé cac tuyén dudng giao thong va
thoat ra cac kénh nudc va séng Nhat Lé

6.2. Quy hogach giao thong

a) Giao thong dbi ngoai: K&t nbi véi khu vie quy hoach c6 02 tuyén chinh,
gbm: Tuyén duong Quang Trung (Quoc 16 1) réng 32,0m & phia Tay; tuyén
dudng rong 36,0m noi tir dudng du cAu Nhat Lé II dén dudng Quang Trung &
phia Nam khu vuc quy hoach.

| b) Giao théng ndi bo: Quy hoach mang ludi duong ndi bo véi cac tuyén
dudong c6 mat cit ngang rong: 13,5m; 15,0m; 17,0m; 22,5m dé két nbi cac khu
chirc néng trong khu vuc quy hoach.

6.3. Quy hoach cip di¢n: Ngudn dién cung cip cho khu quy hoach 14y tir
du'ong day trung thé 22KV hién c6 doc theo via hé phia Tay Nam duong Quang
Trung. Xy dung tuyén cap ngam 22kV dgc theo cac truc duong quy hoach cap
dén céc tram b1en ap, tu day bb tri cac tuyén cap ngam ha thé 04KV di doc theo
via hé cac tuyén duong va hanh lang k¥ thuét gifta 2 day dat & méi dé cp dién
cho céc cong trinh. Ha ngim tuyén dudng déy dién trung thé vuot song qua x&
Bao Ninh doan qua khu vuc quy hoach, bo tri cét dién vuot séng dich vé phia by
song Nhat Lé.

6.4. Quy hoach cdp nwée: Ngudn nude cip cho khu quy hoach 14y tir
tuyén ong D150 chay doc duong Quang Trung, m¢ 02 diém khoi thiy va xay
dung tuyen éng chinh D100 bao quanh khu vye quy hoach tao thanh mach vong
dam bao cap nudc lién tuc. Tu tuyen dng chinh, 6 chirc cac tuyen 6ng nhéanh ¢
dudng kinh D80, D63, D50 di ngim sau rénh R3 va cac tuyén duong dé cip
nuée cho timg 16 d4t. Cac hong ciru hoa bd tri trén cac dudng bng cap nudce
chinh tai via hé céc goc ngi 4 clia cac tuyén dudng chinh, khoang céch giita cac
hong ciru hoa trén mang ludi < 200m.

6.5. Quy hoach thodat nwdoc thdi va vé sinh méi truong: Nudc thai tr céc
cong trinh xr 1y qua hé théng bé tu hoai dat yeu ciu so b, sau 46 thu gom vao
cac tuyén céng doc theo hanh lang kg thuét gitta céc 16 dht, dan ndi vao tuyen
cbng chinh doc theo via he tuyén du'ong Quang Trung, sau d6 thu gom vé tram
bom néng cbt tai phudng Phi Hai rdi dua v& tram xir 1y Dtrc Ninh. Chét thai rén,
rac thai sinh hoat phan loai, thu gom vao céc thing rac bb tri cho timg khu chirc
ning va duge dua ra diém tap két rac thai bén ngoai khu vuc quy hoach theo quy
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dinh, tir d6 thu gom, van chuyén vé khu xtr 1y rac chung ctia thanh phé Déng
Hei.

6.6. Quy hoach thong tin lién lgc: Mang luéi cap thong tin duge bb tri di
ngim doc theo hanh lang k¥ thuat va via hé cac tuyen dudng, cac tram thu phat
séng thong tin di ddng duoc bb tri tai khu céng vién ciy xanh. :

Didu 2. Giao S& Xay dung phbi hop v6i UBND phudng Phu Hai, td chirc
cong b, cong khai dd an quy hoach dé cac tb chirc ca nhén biét, thyc hién; dong
thoi cép nhét ndi dung diéu chinh cuc b tai Khoan 3 Piéu 1 ciia Quyét dinh nay
vao hd so Quy hoach chung diéu chinh x4y dung thanh phé Pdng Héi va vung
phu cén dén nim 2025, tim nhin dén nim 2035 di dugc phé duyét tai Quyét
dinh s 1538/QP-UBND ngay 06/7/2012 ciia UBND tinh. '

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh, Gidm dbc cac S&: Xay dung, Tai
nguyén va Mo6i trudong, Cong Thuong, Du lich, Néng nghiép va Phat trién noéng
thon, K& hoach va Pau tu, Tai chinh, Giao théng Van tai; B6 Chi huy Quan sy
tinh; Thu truéng cac s6, ban, nganh ¢6 lién quan;. Chi tich UBND thanh pho
Péng Héi; Chu tich UBND phuong Phti Hai chiu trach nhiém thi hanh Quyét
dinh ndy./. 4¢

Noi nhin: . KT. CHU TICH
- Nhu Piéu 3; PHQ@U TICH
- CT, céc PCT UBND tinh; A T

———

T "7\\.‘ u' '.;

- VP UBND tinh;
 -Lwu VT, CVXDCB.




UY BANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG BINH Doc lap - Tu do - Hanh phiic

QUY PINH QUAN LY THEO QUY HOACH CHI TIET KHU PO THI
NAM CAU DAI, PHUONG PHU HAIL THANH PHO PONG HOL
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 2664/ OP-UBND ngc‘zy/{f /&/2018
cua UBND tinh Qudng Binh)

Phan I
QUY PINH CHUNG

Piéu 1. P6i twgng ap dung.

- Céc t6 chirc, c4 nhén trong va ngoai nudce cb lién quan dén hoat dong x4y
dung va tham gia vao hoat ddng quan ly quy hoach x4y dung trong pham vi ranh
gidi cia d6 an Quy hoach chi tiét Khu d6 thi Nam Chu Dai, phuong Phu Hai,
thanh phb DPdng Héi phai thyuc hién theo dung Quy dinh nay.

- Giao S& Xay dung, UBND thanh phd Péng Héi, UBND phudng Phii Hai
quén 1y viéc déu tu xay dimg cac khu chire néng trong khu vuc quy hoach Khu d6
thi tai phuong Phu Hai, thanh phé Bong Héi; phdi hop v6i céc s6, nganh lién
quan dé huéng dan chu diu tur, cac t§ chirc, ca nhan thuc hién ding theo dd 4n
quy hoach chi tiét duoc duyét va cac quy dinh cia phap luat.

- Viéc diéu chinh, bb sung hoac thay dbi cac ndi dung Quy dinh nay phai
béo cao UBND tinh xem xét, quyét dinh.

Piéu 2. Vi tri ranh gidi, quy md khu vye quy hoach chi tiét.

1. Vi tri, ranh gi6i khu dat quy hoach: ‘Khu vuc nghién ciru lap quy hoach
nim tai phia Tay song Nhat Lé doan tir Chu Dai dén ciu Nhat L& II thudc phudng
Phu Hai, thanh pho Bong Héi, pham vi ranh gidi nhu sau:

- Phia Dong glap song Nhét Lg;

- Phia Tay glap Quéc 16 1 va khu dén cur hién hitu;

- Phia Nam gidp du'orng d4u cau Nhat L8 2;

- Phia Bic tiép gidp ngd 3 song Nhat L&, séng L& Ky.

2. Quy m6: Khu vyc 14p quy hoach c6 dién tich 434.680,0 m?, Dy kién quy
md dén s6 trong khu vue quy hoach khoang 13.000 nguoi.

Piéu 3. Nguyén tic chung
1. Pb an Quy hoach chi tiét Khu d6 thi Nam Ciu Dai, phudng Phu Hai,

thanh phd Pdng Héi duge phé duyét la co s¢ quan ly khong gian, kién tric, canh
quan do thi va cap Gidy phép xay dung theo quy dinh, 1am cin c& thyc hién céc
cong tac vé quan Iy quy hoach, quan Iy d4t dai theo quy dinh. |
2. Nhung hang myc, cong trinh cén céi tao, xdy dung moi phai tudn thu theo
céc d6 4n quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét da duoc phé duyét va phu hop

véi Quy dinh nay
3. Pbi véi céc du an @3 duoc chép thuan chi tiéu quy hoach-klen truc, khi
thuc hién x8y dung du 4n s& cén ctr trén cdc chi tiéu di dugc chép thuan va Quy
dinh quén ly theo dd an quy hoach chi tiét nay. Trong truong hop du 4n co thay
Y e




ddi (vé& chirc niing, ranh gisi khu dét...) thi dy 4n s& dugc xac dinh theo céc chi
tiéu quy hoach quy dinh tai dd 4n Quy hoach chi tiét va Quy dinh quan Iy theo b
an Quy hoach chi tiét.

4. Khi c6 su thay dbi khac véi Quy dinh nay, cin c6 ¥ kién chip thuin clia
co quan quan ly nha nuéce c6 thiAm quyén.

PhinIl
QUY PINH CU THE

Nhimg quy dinh cu thé dudi déy dugc ap dung d6i voi céc khu chirc ning

. trong Db 4n Quy hoach chi tiét Khu @6 thi Nam Céu Dai, phudong Phu Hai, thanh
phé Dong Héi.
' Piéu 4. Quy dinh vé Khong gian, cinh quan

1. Tuan thu vé cac chi tiéu sir dung d4t, cac chi tiéu vé khéng ché mat 46
x4y dung, hé sb st dung d4t va ting cao dbi véi timg khu chire nang trong khu
vyc 14p quy hoach, cu thé:

a) Khu vue d4t & méi:

- D4t & dang lién ké dugc xay dung cong trinh c6 chidu cao t6i da 07 ting
v6i mat d6 xay dung tir 70%-75%.

-DPit & biét thyr, gom D4t & biét thy vuon sinh thai dugc xdy dung cong tnnh
¢6 chidu cao t6i da 02 tang, v6i mét d6 xay dvng t6i da 40%. Dit & biét thy dugc
x4y dung cong trinh c6 chiéu cao t6i da 03 tAng vdi mat do xay dung t6i da 60%.

- Dét & két hop kinh doanh dugc xay dung cong trinh c6 chiéu cao t6i da 07
tng véi mét do xdy dung tbi da 75%.

- Dit nha & xi hdi duge x8y dyng cong trinh co chidu cao téi thiéu 05 ting
v&i mat d6 xay dung tdi da 60%.

b) Céc khu vyc cong cong:

- Cong trinh quén thé khach san, dich vy dugc xay dung cong tnnh c6 chidu
cao tdi thidu 25 tAng véi mat d6 xay dung tdi da 75%.

- Cong trinh dich vu thuong mai dugc xay du'ng cong trinh véi chiéu cao t6i
da 15 tang, mat 4§ xay dung < 75%.

- Pét x8y dyng nha vén hoa, cong trinh gido duc dugc x4y dyng cong trinh
c6 chidu cao t6i da 03 ta.ng v6i mét d6 xay dyng t6i da 60%.

2. Giai phap phén bb qu¥ dit theo chirc néng va co chu t§ chirc khong gian

- Pbi v6i céc cong trinh ha tAng ky thuat: Quy dét gianh cho hé théng ha
- tang k¥ thuat dugc lya chon theo phuong 4n quy hoach 13 @& tin dung triét dé,
khai thac quy dt mot cach cé hidu qua nhit va dam bao dugc céc yéu td ky thuét
cho cac khu chirc ning trong phuong 4n quy hoach. Cac cong trinh & diy gobm hé
théng dudng glao thong, hé théng cap, thoat nudce thai, cap dién..

- B01 v6i cac cong trinh coéng cong phiic 1gi xa hdi: Trén co s nhu ciu thyc
tién v& str dung phén khu chirc nang, phuong an quy hoach bd tri quy dét cho cac
cdng trinh vén hoa, giao duc, the duc thé thao, dich vu. Cac cong trinh nay duge
bb tri sip xép dap v img dugce ca vé quy mé cling nhu cac yéu tb ky thuat, dién tich
su dung theo tiéu chudn quy dinh va dugc b tri & khu vye ¢6 vi tri thuén loi vé

dia diém ciing nhu giao théng di lai, dép tmg duoc nhu ciu phuc vu thiét yéu cia

nguoi dan trong khu quy hoach ciing nhu khu vuc phu cén. P
P




Piéu 5. Quy dinh vé hé thong ha tang k¥ thuat.

1. V& san nén va thoat nudc mat: Cén tuén thu cbt cao d6 dbi véi timg 6 phd
da quy dinh tai ban d6 Quy hoach cao d6 nén va thoat nu6c mit. Giai phap thoat
nuéc mit cdn dam bao tudn thu theo ndi dung dd 4n quy hoach nay va luu vuc
thoat nudc.

2. Vé giao thong: Cac cdng trinh giao théng va cong trinh phu trg giao thong
trong khu vuc quy hoach pha1 duoc thiét ké dong bb bao dam thuén loi cho ngu.'o*l
va phuong tién tham gia giao thong, c6 hinh thirc kién trac, mau séc bao dam yeu
ciu my quan, d& nhén biét va thé hién duge dic thu cha db thi d6, phu hop véi
cac cong trinh khac c6 lién . quan trong khu vuc quy hoach.

3. V& cép dién va chibu séang do thi:

- Viéc x4y dung va cai tao cac cong trinh dudng déy tai dién va tram bién ap
phai tudn tha theo quy hoach phét trién dién luc d8 duogc cép thdm quyén phé
duyét. Truong hop chwa phu hop voi quy hoach phai c6 y kién chip thuén bb
sung quy hoach cda co quan c¢6 thdm quyén phé duyét quy hoach phat. trién dién
luc. Céc tram bién 4p cén c6 thiét ké phu hop, tranh anh hudng dén my quan dé
thi, khuyén khich sir dung cong nghé méi, dam bao an toan, tién dung va m§
quan.

- Day cép dién trong khu virc quy hoach phai duoc bd tri hop Iy bang day c6
boc céch dién.

- - Luéi dién trong khu vyc quy hoach pha1 phut hop véi quy dinh chuyén
nganh. Chiéu séng noi cong cong hodc chiéu sang mit ngoai cong trinh phai dam
bao m§ quan, an todn, hidu qua, tiét kiém ning lwong, phtt hop véi cic quy dinh
hién hanh.

" 4. V& théng tin lién lac: )

- Cot ang-ten chéo thu, phat séng phai lap dat ding vi tri duge co quan quéan
1y d6 thi c6 thAm quyén cho phép va dam bao an toan, m§ quan theo quy dinh cia
phap luat.

- Day dién thoai, ddy théng tin, truyén hinh cdp, Internet phai st dung t6
hop déy c6 cung tinh nang k¥ thuét.

- Céng trinh vién thong cong cong, cong trinh ha ting k§ thuat vién thdng,
~ hop k¥ thuat thong tin, thiét bj thong tin trén via hé phai dugc bb tri theo db 4n
quy hoach nay hodc thlet ké d6 thi dugc duyét, phu hop véi kich thuée he phé va
c6 kiéu ding, mau sac phit hop, hai hoa, dé str dung, khong cén trd ngudi di bo.

5. V& cép, thoat nude thai va xir Iy chét thai rin do thi:

_ - Cong trinh cap, thoat nwdc va xir 1y chét thai rén d6 thi phai duoc thlet ké,
xay dung, ldp dit dong bd, sir dung vat liéu thich hop, ding quy céch, bén Vung,
dam bao my quan, vé sinh moéi trudong, an toan va thuédn tién cho ngudi va
phuong tién giao thong.

- Bo song, b&r kénh trong khu vuc can duge k& mai (cén c6 giai phap hinh
thirc k& mai, ddm bao m¥ quan, méi truong), phal co g1a1 phép kién tric hop Iy
cho khu vuc ¢6 rao chin, lan can; cau tao miéng x4 nudc bao dém an toan, vé
sinh, phit hop vdi canh quan toan tuyén. b
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- Thung thu rac trén cac tuyen phd phai dugc b tri hop ly, ddng bo, dam
bao m¥§ quan, c6 kich thude, kiéu dang thich hgp, stir dung thuén tién va dé nhan
biét.

Diéu 6. Quy dinh vé chi glO’l dwong d6, chi giéi xay dung.

- Chi gi6i dudng d6 duge xac dinh trén co s tim duorng quy hoach, mat cét
ngang dudng, kich thudce cac gdc vat va didu kién khéng ché ghi tryc tiép trén
ban ve.

- Chi gidi xay dung dugc xac dinh trén co s& ‘khoang lui véi chi gidi duong
do6 so véi ranh gidi ting 16 dét trong quy hoach, didu kién khéng ché ghi truc tiép
trén ban vE.

Piéu 7. Quy dinh vé thiét ké d6 thi.

1. Hinh thirc kién trac:

- Khu nha & biét thy: Sir dung ngdn ngit kién trac hién dai, phong phu két
hop hai hoa véi thién nhién va bdi canh kién tric xung quanh.

- Khu dich vu thuong mai va cong trinh cong cong Str dyng ng6n ngi kién
trac hién dai, 4n tuong tao diém nhén, két hop véi cac giai phap chan néng, chiéu
sang thong gié tu nhién d& dam bao viéc stt dung ning luong tiét kiém va hiéu
qua.

- Khu nha & lién ké: S dung klen truc don g1an hién dai két hop mai déc
truyén thong _Tén dung cac khoang trong san mai @8 trdng cdy xanh. Nén sir
dung nhiéu mAu nha véi hinh thirc kién trtic phong pht tuy nhién phai théng nhét
nha theo quy luét, tranh su hdn don.

- Chiéu cao cta cong trinh: Chiéu cao t6i da tang 1 (san d&n san): 4,2m;
chidu cao bac tam cép t6i da: 0,45m so v&i via he d6i voi nha & lién ké; 0,6m dbi
véi nha & biét thu.

- Ban cong, 6 vang: Do vuon cia ban cong, 6 vang nhé ra t6i da 1a 1 4m
Doi voi ting 1 phan nh6 ra cao 16n hon 3,5m so véi via hé. Hinh thirc ban cong, 6
ving cin thiét ké hai hoa véi hinh thirc chung cia céc cin nha lién ké cing diy
phd.

- Hinh thitc méi céng trinh: Sir dung hinh thitc méi bing, c6 thé bb tri trong
ciy xanh trén mai bang cta cong trinh, khuyén khich sir dung hinh thirc mai ngéi
& cong trinh nha &.

2. Vat liéu, méau sic va hang rao cong trinh:

- Uu tién sir dung vét liéu nhe, hién dai, than thién v6i moi trudng, tiét kiém
nang luong. Khuyen khich sir dung céc vat liéu it gdy bic xa nhi¢t ra mdi trudong
xung quanh va trong cay phi xanh bé mit cong trinh nha biét thy, nha lién ke

- Cac cdng trinh dugc x4y dung theo ddy cln chi ¥ dén sy ddng bod vé mat
mau sic ctia ca diy nha, ngoal trir cac trudng horp dic biét, mau son tuong cong
trinh dugc son mdi phai c6 sac do khong qua dam va cin hai hoa véi khu vuc
xung quanh, khuyén khich st dung gam mau 4m tai céc vi trf diém nhén trén bé
mat cong trinh.

- - Xay cong ¢6 hinh thic kién trac nhe nhang, hai hoa véi canh quan xung
quanh, hang rao thoang, don gian, mau sic nhe nhang, c6 tinh tuong dbng va chi
nhin manh & nhiing vi tri cong trinh diém nhén. Hang rio bao quanh khu cdy
xanh thé thao khuyén khich sir dung hang rao uéc 18, cé thé bing cdy xanh cit
| b
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xén, khong lién tuc hodc bang bdn ciy hoa két hop véi hang rao hoa sit thip dé
khong tao cam gidc ngén cach khong gian. o

3. Vat thé kién tric:

- Cha ¥ khi tao kién triic canh quan ta1 cac khong gian tréng nhu vuon hoa,
cong vién... nén chd ¥ ty 16 d& cac vét thé kién triic nhu tuong, phii didu, ghé
nghi, dai phun nude. .. khong 14n 4t cong trinh.

- Tai cac khu vyc cbng vién, dudng dao nén bb tri két hop glua cdy xanh va
khu vue nghi chan nhu choi, ghe nghi, thiét ké khéo léo d& chim vao thién nhién.

- Che chén céc thiét b 1ip dit bén ngoai nha: Tét ca cic thlet bi may moc
lap dat bén ngoai va trén néc tda nha phai dugc che khuét khoi tAm nhin.

- V& Bang quang cao, bién hiéu céng trinh: Tuan thy theo thong tu
19/2013/TT-BXD vé phuong tién quang c4o ngoai troi.

- V& khong gian mo: To chirc khéong glan dudng phd c6 céc tién ich phuc vu
cac hoat dong mua sim, & chirc 18i di c6 mai che (hay khoang 1bi vao cla ting
trét & cac cong trinh dich vu thuong mai da ning), ghé ng01 nghi chéan. Tai cac
khu déan cu c6 nhiing khong gian khuyén khich xay dung mdi quan hé cong ddng.

Diéu 8. Quy dinh vé ciy xanh.

1. Nguyén tic chung:

- Tao dugc canh quan truc dudng sbi dong, hip din ryc r& va c6 diic trung riéng.

- C6 tac dung cung cép bdéng mat, va cai thién vi khi hdu cho nguoi di bé.

- Cay dugc trong 1au dai va xanh quanh nim, c¢é &6 phu tan 14 phii hop véi
tién ich chiéu sang dudng phd, chidu cao cdy va tan ciy tranh xung dot v6i tim
nhin xe co gigi dang luu thong, dac biét quan tdm tai nit giao thong.

2. Giai phap lua chon céy xanh:

- Cay xanh tai khu thé thao: Trdng céc loai cdy c6 nhiéu mau séc, phu hop
diéu kién khi héu dia phuong.

- Céy xanh via hé: Trong theo timg cum, theo tuyén..hoic trong két hop
nhidu loai céy. Lyra chon chiing loai céy it ¢6 siu bo.

- Bon cdy trang tri: Vi tri dét & khu vuc khu thuong mai dich vu, tiéu canh
doc céc 16i di bd, cac goc g1ao 16. Lyra chon ching loai cay cb mau sic sic sd.

- Céy xanh khudn vién cong trinh: Céy xanh 0 cong trinh da nang khuyén
khich st dung cac bdn cay di dong dé c6 the sap xep b6 tri, cham s6c bao dudng
dé dang Khu vuc nha 11en ké khuyén khich trong cy trén ban céng, 16 gia.

Diéu 9. Quy dinh vé cac tién ich do thi.

1. Nguyén tic chung: |

- Thiét ké, bb tri dong bd trén cing mot tuyen duong, su dung kiéu dang
hién dai. Bo tel: khong gay can tr¢ luu théng cua cac phuong tién co gidi va nguoi
di bo. .

- Ghé daj va thung réc cn duge b tri & khu vic cong cbng, clra ngd cic
tuyén giao théng va nhing noi c6 nhiéu nguoi di bd hoat dong

2. Ghé dimg chan: To chirc céc vi tri @3t d6i dién véi cac bdn hoa ciy xanh,
trude cong trinh c6 khoéng 10i 16m, két hop véi hang cay xanh va méang xanh doc
tuyén duong. b




3. Thung rac:

- Thlet ké don gian, d& sir dung Thing c6 nap cao 90 cm so véi via he, co
céu tao chéng lai viéc tich tu nuéc mua, cic bao dung rac bang nilon c6 thé dé
dang dat hoac théo ra.

~- Vat liéu 1am thiing rac phai c¢é tinh bén vitng va c6 thé chéng lai cac hanh
vi pha hoai, vat li€u hai hoa véi cac vat liéu xung quanh (thép khéng gl
composite)

- Tuy theo vi tri dat thung rac c6 thé ap dung 03 loai nhu sau: loai thung 16n
danh cho cac khu dong nguoi, loai thung nhd c6 noi it ngudi tdp trung va loai
thing rac c6 thé dung céc loai rac khéc nhau, gitp cho qué trinh phén loai rac ti
ché va rac thai.

5. Via hé:

- B& mit via hé cAn duoc 14t phing, lién tuc, ddm bao an toan cho ngudi di
bo; dic biét quan tim dén nguoi tan tit, tranh tao cac cao d6 khac nhau trén via
heé.

- Cao d0 via hé phai ding 15cm tinh tir rinh thodt nuréc véi thiét ké va vat
liéu ddng nhét. N&u c6 chénh léch chidu cao véi via hé 14n can thi tao d6 dbc
khéng qué 8% & via he 1an can. Tét ca via hé phai c6 d6 déc 2% dé thoét nude.

- Tai céc g6c giao 16, cin tao ram dbc chuyén tiép lién tuc véi vach son bang
qua dudng. ‘

Phén ITI |
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 10. Moi vi pham cac ndi dung trong quy'dinh nay tuy theo hinh thic
va muc d6 vi pham sé& bi xir ly vi pham theo cac quy dinh hién hanh ctaa phap
luat.

Diéu 11. Céc co quan c6 trach nhiém quén ly x4y dung cin cu do an Quy
hoach chi tiét Khu do thi Nam Céu Dai, phudng Phu Hai, thanh pho Pdng Héi va
Quy dinh nay d8 16 chirc kifm tra va huéng dan céc td chitc, c4 nhéan thyc hién
dau tu xay dung, quan ly theo quy hoach kién trtc va quy dinh cua phap luét.

Pidu 12. Quy dinh quan 1y theo do 4n Quy hoach chi tiét Khu d6 thj Nam
Chu Dai, phuong Phi Hai, thanh phd Pdng Héi duge i trit tai cac co quan sau
ddy @& céc td chirc, co quan va c4 nhin dugc biét va thyc hién: Vin phong
UBND tinh; S& X4y dung; S& Tai nguyén va Méi trudng; UBND thanh phé
Poéng Héi; UBND phuong Phi Hai. y

>

Ngu Xuén Quang




