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QUYET PINH

Phé duyét nhiém vy quy hoach chi tiét ty 1 1/500
Khu dén cw theo quy hoach tai thi tran Long Thanh, huyén Long Thanh

UY BAN NHAN DAN TiNH PONG NAI

Cin ¢t Luét T4 chirc chinh quyén dia phuong ngay 16/6/2015;

Cén cir Luat Quy hoach d6 thi ngay 17/6/2009;

Cén cir Ludt stra d6i, bb sung mot sé didu ciia 27 lut ¢6 lién quan dén quy
hoach ngay 20/11/2018;

Cén clr Nghi dinh sb 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cta Chinh phu vé
18p, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach db thi;

Can cir Thong tu sé‘p 12/2016/T1-BXD ngay 29/6/2016 cua B trudng Bo
Xéay dung quy dinh vé ho6 so cua nhiém vu va dd an nhiém vu quy hoach vung,
quy hogch d6 thi va quy hoach x4y dyng khu chirc ning dic thu;

Xét 46 nghi ciia Gidm dbc S& Xay dung tai To trinh sé 2786/TTr-SXD
ngay 05/7/2019,

QUYET PINH:

Bi2u i. Duyét nhiém vu quy hoach chi tiét ty 16 1/500 Khu dan cu theo quy
hoach iai thi tran Long Thanh, huyén Long Thanh véi céc noi dung nhu sau:

L. Vi tri, quy mo, ty 1€ 14p quy hoach

a) Vi tri: X4c dinh theo Quyét dinh cha trrong dau tur sb 1164/QD-UBND
ngay 04/4/2018 cia UBND tinh (kém theo So dd théa thusn dia didm ty 1€
1/1.000 do UBND huyén Long Thanh xéc nhan ngay 24/3/2011), c6 ranh gié6i
gi01 han nhu sau:

- Phia Béc : Giap Cao téc tp. HS Chi Minh - Long Thanh - Déu Giay.

- Phia Nam : Gidp rach va mt phan dan cu hién hiru doc dudmg DT 769.
- Phia Dong : Gidp hanh lang luéi dién cao thd 220kV va 110kV.

- Phia Ty : Giap song Ddng Mén.



b) Quy m9, ty 1€ 1ap quy hoach

- Quy mé dién tich  : Khoang 407.677 m.

- Quy md dén s : Khoang 11.000 - 12.000 dan.
- Ty 1€ lap quy hoach : 1/500.

2. Tinh chat, muc tiéu nghién ctu 18p quy hoach

a) Tinh chat

La khu dén cu theo quy hoach dugc xay dung méi nhim dap {tng nhu cdu vé
nhd & tai khu vue, gbm: Nha & riéng 1é; nha ¢ chung cu; cong trinh céng cong,
thuong mai - dich vy; cong vién cdy xanh - thé duc thé thao; mat nuée véi hé théng
giao thong, ha ting ki thust duoc dau tu xdy dyng méi dong bo.

b) Muc tiéu

- Cu thé hoa chu truong dau tu xay dyng Khu dén cur rai 1 tran Long Thanh,

phu hop dinh huéng quy hoach chung thi trn Long Thanh, g4p phin thyc hién chu
truong phat trién db thi theo ding quy hoach.

- Dam bao cho qua trinh d6 thj héa dat hidu qua cao, bao vé moi truorng va
dap img yéu clu vé phong chdy chita chay, nang cao didu kién sdng cho ngudi dan.

- Tao co s& phap ly cho viéc tién hanh irién khai quy hoach, quan ly quy
hoach va dau tu xay dyng.

- Phyc vu cdng tac chuin bi dAu tu xdy dung co s& ha ting k§ thudt va cac
cong trinh kién tric thudc dy 4n.

3. Noi dung Idp quy hoach
a) Cin ctr lap diéu chinh quy hoach

- Thyc hién thec ndi dung Lujt Quy hoach do thi; Luat sua d6i, bd sung
mdt sb didu cta 27 luit 6 lién quan den quy hoach; Nghj dinh s6 37/2010/ND-
CP ngay 07/4/20!0 cua Chinh phu vé lap, thAm dinh, phé duygt va quan ly quy
hoach d6 thi; Thong tur s6 12/2016/TT-BXD ngdy 29/6/2016 cia B§ trudng Bo
Xay dung quv dinh vé& hd so clia nhiém vy va dd 4n quy hoach xay dung ving,
quy hoach d6 thi va quy hoach xay dung khu chirc ndng dic thi; cac quy dinh
phap fudt khac co lién quan.

- Can cir ndi dung dd &n quy hoach chung xdy dumg ty 18 173000 thi trén
Long Thanh dugc phé duyét; dong thoi thu thap céc tai lidu sb liéu, khao sat do
dac hién trang, phan tich danh gia cic diéu kién tu nhién, thye trang dat xay dung,
dan cu, kién truce, ha tang k¥ thuat,... Dya trén cac nhu ciu thue t& va cc dinh
hudng phat trién trong tuong lai, lya chon cdc md hinh &, giai phap nha 0, giai
phap td chirc, cong trinh cong cdng,... hinh thanh co sd phat trién dé thi.

b) Cac noi dung chinh cén nghién ciru



- X4c dinh cac nguyén tic, yéu cdu td chuc khong gian kién trac canh quan
d6i véi cac khu chirc nang, cac khong gian dic trung va ciu triic do thi tai khu
vye 18p quy hoach chi tiét, dam bao phat trién n dinh bén viing.

- Xac dinh khung két céu ha tng ky thuit, ha tang x& hdi dam bao phat

trién 6n dinh, bén viing trén co s& quy hoach chung thi trén Long Thanh dugc
duyét.

- Xac dinh tinh chit, chue nang, co céu phan khu chic néng sir dung dét va
c4c chi tiéu kinh té ky thuat cha yéu vé sit dung dét, ha tang x4 hoi va ha ting ky
thuét theo quy hoach chung xéy dyng tai khu vuc: giao thong, hé thing cip
nude va vé sinh moi trrong, cap dién, thong tin lién lac, ..

- Quy hoach h¢ thong ha tang ky thuat; ngudn cung clp va giai phap tb
chirc mang luéi ha tang k¥ thuét dén céc truc dudng phd:

+ Cap nhat hé thong ha tang k¥ thut phu hop theo dinh hudng quy hoach
chung va céc du 4n ha tang da dugc phé duyét, dang trién khai thuc hién tai khu
Vi,

+ Xéc dinh mang lu¢i dudng giao thong, 1¢ gioi, chi gidi dudng d6 va chi
gidi xdy dyng dbi voi hé théng cong trinh ngarm

+ Xéc dinh nhu cau va nguon cap nudc, : riang ludi dudng dng cip nude va
céc thong s6 k¥ thuét cin thiét.

+ Xéc dinh nhu cau sir dung v nguén cung cap dién, vi tri, quy mé, cac
tram phén phdi, mang lugi dudng diy trung thé, ha thé va chiéu sang do thi.

+ Xac dinh hé théng thoat nizéc mura, nudc ban.
- Quy hoach hé théng c3y xanh va khéng gian mé b thi.

- Danh gid méi truémg chién lu.'qc Danh gia hién trang va mdi truong ty
nhién, khi tugng thiy vin, dia chit, vé& chét luong ngudn nudc, khong khi, nuée
thai, cdc van @8 vé dan cu x4 hoi,... Phan tich dy bao nhlmg tdc dong tich cyc va
tiéu cyc anh hudng dén sy phét trién kinh t& x3 hdi va mdi truomg d6 thi, d& xuét
cac giai phép bao vé mdbi trudmg,. ..

- Phan dot dau tu xdy dyng, xac dinh danh muc cac cong trinh xdy dung,
cac ¢Ong trinh wu tién thue hién, nguon Iywe thyc hién va td chire thye hién.

- Quy dinh quan ly theo hd so quy hoach chi tiét xay dung duge duyét.
4. C4c chi tiéu 4p dung trong qua trinh 1ap d6 4n quy hoach

Thuc hién theo quy chuin, quy pham Viét Nam hién hanh va cic quy dinh
phap luat cé lién quan:

a) Céc chi tiéu sir dung dét

-Pit & 113 - 15 m¥ngudi
- Dt cbng cong dich vu : 03 - 05 m¥nguvi

- Pt cay xanh : 05 - 08 m*ngudi




- Dit giao thong ndi khu

b) Céc chi tidu kinh té k§ thuat
- Tiéu chuén cép nude

- Tiéu chuén thoat nude

- Tiéu chuén cép dién

- Tiéu chuin rac thai

- Tidu chuan thong tin lién lac

: 05 - 08 m¥ngudi

: 150 - 180 lit/ngudi/ngdy dém
: 80% nude cip

: 1.500 kwh/ngudi/nam

: 1,0 - 1,2 kg/ngudi/ngay

: 0,5 may/nguoi

c) Céc chi tiéu quén ly quy hoach kién trac

- Mit d¢ xdy dung:

+ Mat d6 xay dung gdp toan khu
+ Nha & riéng 1é thip ting

+ Nha ¢ chung cu (nha & x4 hdi)
+ Céng trinh hén hep cao ting

+ Cong trinh cong cdng

+ Cong trinh thuong mai dich vu
- Tr;“lng cao xay dung;:

+Nha & riéng 1¢ thip ting
+Nha ¢ chung cu (nha & x3 hoi)
+ Céng trinh hén hgp cao ting
+ Cong trinh ¢dng cong

+ Cdng trinh thirene mai dich vy
- Khoang lu1 4y dung:

+Nha & rifng 18 thip ting:

1<35%

: 50 - 60 %

1 <50%

: Khéi dé < 60 %; khéi thap < 40%
1 <60 %

(<60 %

. <03 tAng

<07 tang

: khéi dé < 03 ting; khéi thép < 15 ting
1 <06 téng
: <06 tﬁng

Kheéng lui phia truée so voi chi giéi duong @6 :> 03 m

Khoang lui phia sau
+Nha & chung cu (nha & x4 hoi):

:>0lm

Khoang Iui phia trude so véi chi gigi duongdd :>06m

Khoéng lui phia sau so v6i ranh dat :> 04 m

+ Cong trinh hén hop, cOng cdng, thuong mai dich vu:
Khoang i phia trudc so véi chi gi¢i duong dd  : > 06 m

Khoang lui phia sau so v&i ranh dét :204m

+ Khoang 10 x4y dung déi véi séng Déng Mén : >20m

+ Khoéng i xay dung dbi véi rach :>205m



5. Thanh phan hé so

Hb so trinh duyét chinh thic can thyc hién theo Thong tu sb 12/2016/TT-
BXD ngay 29/6/2016 cua B§ X4ay dung quy dinh vé ho so clia nhiém vu va db
an quy hoach xay dyng vung, quy hoach d6 thj va quy hoach xay dyng khu chirc
néng dic thu va cac quy dinh khac co lién quan.

7. Té chirc thyc hién

- Chii dAu tu: Cong ty Cd phan Long Thanh Riverside.

- Ngudn vén 14p quy hoach: Vén chi diu tur va vén vay.

- Thoi gian ldp va trinh duyét dd an quy hoach: 06 thang tir khi nhiém vy
quy hoach dugc duyét.

Pidu 2. Quyét dinh nay cé hiéu lyc thi hanh ké tir ngay ky.

Pidu 3. Chanh Vin phong UBND tinh, Giam doc cac So: Xéy dyng, Ké
hoach va Pau tu, Tai nguyen va M6i truong, Tai chinh, Giao thong Van téi,
Cong Thuong, Théng tin va Truyén théng; Chu tich UBND huyén Long Thanh,
Chu tich UBND thi trn Long Thanh, Tong giam dAc Cong ty CO phéan Long

Thanh Riverside; Thu truéng cac don vi va cac ca nhén co lién quan chiju trach
nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

TM. UY BAN NHAN DAN

Noi nhin: o
- Nhu diéu 3; KT: CH[{ TICH
- Chu tich, cac Phé Cha tich UBND tinh, PHO CHU TICH

- Chéanh, Phé Chanh Van phong (KTN);
- Luu: VT, KTN.
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