UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TiNH BINH DINH Pge lap - Ty do - Hanh phic
$6:49659QD-UBND Binh Dinh, ngay 09 thdng 6 ndm 2015
QUYET PINH

V& viée phé duyét dd 4n Quy hoach chi tiét xiy dung ty 16 1/500
Cong trinh: Khu du lich cao cip Thién dudng xanh, Khu kinh té Nhon Héi

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TiNH

Can ¢t Luat TS chirc HDND va UBND ngay 26/11/2003;
Can ctr Ludt Xéy dung ngay 18/6/2014;
- Cén-cir Luat-Quy-hoach-d6 thi ngdy 17/6/2009;
Xét dé nghi ctia Truéng ban Ban Quan Iy Khu kinh t tai To trinh sé
1039/TTr-BQL ngay 26/5/2015,

QUYET DINH:

Diéu 1. Phé duyét dd 4n Quy hoach chi tiét xdy dung ty 16 1/500 véi céc nodi
dung chu yeu sau:

1. Tén ¢bng trinh: Khu du lich cao c4p Thién duodng xanh.

- 2. Pham vi ranh giéi va dién tich quy hoach: =

a) Pham vi ranh gici: Khu vue 18p quy hoach 14 Diém du lich sb 3 thude tuyén
du lich bien Nhon Ly - Cat Tien, Khu kinh té Nhon Héi, ¢6 gidi cén cy thé nhu sau:

- Phia DPdng giap bién Péng.

- Phia T4y gidp dudng truc Khu kinh t€ Nhon Héi va Khu d6 thi méi Nhon
Hoi.

- - Phia Nam gidp Quién thé san golf, resort, biét thy nghi dudng va giai tri cao
cép Nhon Ly.

- Phia Bic gigp Khu du lich Resort cao cép phia Bic.

b) Dién tich: Téng dién tich d4t quy hoach 13 124,25ha.

3. Muc tiéu quy hoach:

- Nhim x4y dung mét Khu du lich cao cép, khai thac higu qua tiém ning du
li’ch bif::n Vé’ia cdc loai hinh san pham da dang nhu: Bét dong san du lich, nghi dudng,
tdm bién, thé thao nude, trd choi nude... phuc vu nhu clu ctia du khich va dan cu
cua Khu d6 thi mdéi Nhon Hoi.

- Gép phin ddy nhanh tién do hién thuc héa Quy hoach chung Khu kinh }é
Nhon Héi, quy hoach chung x&y dung thanh phé Quy Nhon va ving phu cén dén
nam 2035, tdm nhin dén ndm 2050.

- Lam co s& dé 1ap du 4n dau tu va quan ly xay dyng theo quy dinh:" /
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4. Quy hoach s& dung dit:
a) Quy hoach sir dung ’da"t: Téng dién t1:ch dAt quy hoach xiy dung
1.242.529,13m? (124,25ha), co cau st dung dat cu thé nhu sau:

Stt higu Loai dat o d?t xay dzl_rng dumg TB | dung
() ) (%) | dang | dét

I | BT Dit bat dong sin du lich 245.687,27 | 36.853,09 | 15 3 0,45
1 | BTI Dit bét dong san du lich 1 23.744,0 3.561,6 15 3 0,45
2 | BT2 Dit bt dong san du lich 2 6.782,86 | 1.017.43 15 3 0,45
3 | BT3 Dit bit déng san du lich 3 5.102,43 765,36 15 3 0,45
4 | BT4 Dit bit déng san du ljch 4 8.179,28 1.226,8 | 15 3 0,45
5 | BT Dit bat ddng san du lich 5 9.247,75 1.387,2 15 3 0,45
6 | BTé6 DAt bit dong san du lich 6 10.487,36 1.573,1 15 3 0,45
7 | BT7 Dit bét déng san du lich 7 11:841,5 1.776,2 15 . 3 0,45 |
8 | BTS8 Dét bat dong san du lich 8 9.567,48 1.435,1 15 3 0,45
9 | BT9 Dit bét dong san du lich 9 11.502,0 1.725,3 15 3 0,45
10 | BT10 | DAt bét dong san du lich 10 15.922,35 | 2.3884 15 3 0,45
11 | BT11 | DAt bit dong sén du lich 11 16.302,46 | 2.4454 15 3 0,45
12 | BT12 | Dit bat dong san du lich 12 34.929,67 | 5.239,5 15 3 |-045
13 | BT13 | Dit bt déng san du lich 13 23.378,89 | 3.506,8 15 3 0,45
14 | BT14 | Dét bit déng san du lich 14 21.522,09 | 3.2283 15 3 0,45
15 | BT15 | Dét bit dong san du lich 15 15.999,84 | 2.400,0 15 3 0,45
16 | BT16 { Dit bat dong san du lich 16 21.177,31 | 3.176,6 15 3 1 045
o| ™ | P& th“"t‘;lgé 't‘;]f:}di“h V& | 5884981 | 8917,79 | 151 5 | 075
Im| CxX Pit cing vién - cy xanh 601.050,9 9.694,67 1,61 3 0,02

r | cxa C‘"’c‘g ‘;aél‘:h‘:fgc’}‘lagh - 117.286,23

2 | CX2 Cong vién cdy xanh 20.053,78

3 CX3 Cong vién cdy xanh 17.224,85

4 | cx4 Cogagyv;?;ﬁ?;:;?; - 154.219,89

5 CX5 Céng vién cdy xanh 54.955,47

o [oxs | gvesimen | nss

R o

B X e o hag | 249078

9 [ CX8A C"ggl:’gle“; :j{jﬁg‘;h 102.947,58 | 6.798,57 | 6,6 3 0,09
10 | CX8B CO‘;%:;\‘I‘I :;fn’r‘g‘;h - 31.931,05 | 2.896,1 | 9,06 1 0,09
11 | CX9 Cong vién cdy xanh 45.065,6

12 | CX10 Cay xanh canh quan 1.963,5 /7
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13 | CX11 Cdy xanh canh quan 1.963,5
IV! ND Dit nghi drdng 151.561,43 | 16.792,53 11,07 3 0,2
V | BB Bii bién 73.958,75
1 | BBI Bii bién 1 26.428,84
2 | BB2 Bai bién 2 31.575,38
3 | BB3 Bii bién 3 15.954,53
VI | GT Pit giao théng, HTKT 111.420,97
Téng cdng 1.242.529,13
Bing tong hop sir dung dit
Stt Loai dAt b i?ll:lzt)i"h 1("0y/01)e
I | Pitxay dung céng trinh 456.098,51 36,71
- |- 1 -{ Ditbit déng san du lich ©245.687,27 17T
2 | Pat thuong mai, dich vy, thé thao 58.849,81 4,74
3 | Pit nghi dudng 151.561,43 12,20
I | Pit giao thong- HTKT 111.420,97 8,97
I | Pat cong vién - ¢y xanh 601.050,9 48,37
IV | Bi bién 73.958,75 5,95
Téng cong 1.242.529,13 100,0

b) T6 chire khéng gian kién tric canh quan:

Co chu td chirc khéng gian kién trac canh quan ctia Khu du lich cao cdp Thién
duodng xanh dwoc chia thanh céc phén khu chire néng chinh nhu sau:

- Khu bt déng san du lich: Gém 229 16 biét thy nghi duorng duoc bb tri & phia
Bic va Tay Bic du 4n, xen k& gifta cac nhom biét thu 13 cdng vién ciy xanh, tham cé
tao canh quan méi trudng va cai thién diéu kién vi khi hau cho Khu du lich.

- Khu nghi dudng: Gom cac cum bungalow dugc td chire & khu vuc trung tam
va phia Dong khu dAt, nim gifra tuyén dudng giao thong chinh cita Khu du lich va
bai bién, dé tao khéng gian nghi dudng thoai mai va phat huy gid trj ciia bai bién.

- Khu thuong mai, dich vy, thé thao: Bao gdm céc cong trinh Trung tdm
thuo‘ng mai két hop thé duc thé thao duoc t8 chic & khu vue tiép gidp véi dudng
giao thdng doc ranh gidi phia Tay ctia Khu du lich, & phuc vu cho du khach trong
Khu du lich va dén cu cia Khu d6 thj méi Nhon Hoi.

- Céc khu cong vién cdy xanh két hop céc trd choi nude duqc t6 chic & khu
vuc phia Nam cta Dy an.

- Mt nuée bién duoge sir dung dé phuc vu dan cu Khu d6 thi méi Nhon Hdi va
du khach, ngudi dan ¢ nhu céu, khong giao nha dau tu quéan 1y.

5. Quy hoach hé thong ha ting k§ thuét:

a) San nén:

- Thiét k& san nén tén trong t51 da dia hinh ty nhién, han ché san lép, bao vé hé//,,[/
' ‘ /
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théng cdy xanh, tham cé hién c6, chi san l4p cuc bg timg khu vic xay dung cong
trinh.

- Cao d6 san nén trong ndi bo du 4n: Ti thidu +0.22m; tbi da +13.02m.

b) Giao théng:

- Giao théng dbi ngoai: La tuyén duong tryc trung tdm Khu kinh té Nhon Hoi
(10 giGi 65m) d4 xdy dung giai doan 1 va tuyén dwong Khu vue sé 2 ctia Khu d6 thi
m¢oi Nhon Hoi (16 gidi 27m) theo quy hoach,

- Giao thong ndi bo:

+ Pudng loai 1: Truc chinh ddu nbi tir 02 tuyén giao théng dbi ngoai véi cac
Khu chirc ning ctia Khu du lich, 16 gii 26m (4,5m-7m-3m-7m-4,5m).

+ Dudng loai 2: Tuyén giao thong cia Khu bat déng san du lich c6 15 gioi
13m (3m - 7m - 3m).

+ Hé théng dudng dao trong khu cong vién cdy xanh va doc bai bién c6 19 gidi
3m va 6m (khong b tri viahe).,

- ---Két chu: Pudng loai 1, loai 2 két cdu bé téng nhya hat min, via hé lat gach
Terazo; duong dao lat da réi.

Trong qua trinh thyc hién quy hoach can nghién ciu m¢ thém mot s6 tuyén
dudng ra bién dé nhan dén c6 161 ra tiép can véi bai bién,

c) Thodt nude mua:

- Hé théng thoat nude mat duge thiét ké theo nguyén tic tu chay, duoc bd tri
trén co s& tan dung ti da do dbc tw nhién cta dia hinh.

- B6 tri tuyén cong c6 duong kinh D800+D1250 doc céc tuyén dudng giao
théng loai 1, loai 2; tuyén muong c6 nap dan (BxH = 800x1200) doc tuyen dudng
dao ven bién dé thu gom nudc mét va dan thoat ra bién qua céc tuyén cbng
D2000-D2500 tai 4 cu'a xa (sb 1,52, 56 3, sb 4).

d) Quy hoach cdp mide:

- Ngudn nuée: Trong giai doan dau sir dung ngudn nuoce ngam khai thac tir cdc
" giéng khoan trong pham vi dy én, vé lau dai s& sir dung ngudn nude cia dw 4n cap
nude cho Khu kinh te

- Hé théng cép nudc trong Khu du lich dugc thiét ké theo kidu hon hop (mach
vong va mach cut), vdi tong cong sudt Q = 2. 660rn3/ngay dém. Tuyén cip chinh
ding & bng DN100, cac tuyen cung cip dén cdc cong trinh ding éng DN65 va DN50.
Cép nude ciru hoa t1eu chudn céch 100m+120m dt 1 tru céru hoa.

a) Quy hoach cap dién:

- Nguén dién: Trong giai doan diu st dung ngudn dién tir tuyén dién 22kV
cdp cho Khu dan cu x& Nhon Ly, vé 1au dai sit dung ngudn dién tir Tram bién &p
220/110kV dugc quy hoach tai Khu cdy xanh cach ly (gitta Khu ¢6ng nghiép Nhon
Héi va Khu d6 thi méi Nhon Hoéi).

- Mang trung thé 22KV duoc x8y dung di ngdm doc theo céc tuyén dudng quy
hoach dén cép ngudn cho céc Tram bién 4p 22/0,4KV.

- Trong ndi bd dy 4n xdy dung 04 tram bién 4p (01 tram 2x2000kVA-
22/0,4kV; 01 tram 2x1250kVA-22/0,4KV; 02 tram 2x1000kVA-22/0,4kV) & cép
dién cho dy 4n, véi téng cong sudt 1a 8500 kVA é/g,&

fﬂ‘

Trang van ban chi dao,diéu hanh:vbdh.ubndbinhdinh.vn 4



- Chiéu sang trong Khu du lich st dung hé théng dén cao ap SON
150W/220V.

e) Thodt nudc thdi va vé sinh méi trucng:
- Hé théng thoét nude thai dugc thiét ké riéng biét v6i hé théng thoat nuéc

mua, theo huéng ty chay, mét sé khu virc cé sy chénh cos 1én thi duge b tri cdc
tram bom tang 4p.

- Nudc thai sinh hoat trong pham vi du an dugce thu gom boi tuyén éng
HDPE300 va dua vé tram xir ly (570m’/ ngay dém) xtr ly dat cft A, gid tri C cia
QCVN 14: 2008/BTNMT sau d6 diing dé tuéi cay, phan thira dan thoat ra bién.

- Chét thai rén dugc thu gom, phén loai tai ngudn va chuyén v& khu xit 1y chét
thai rin ctia Khu kinh t& Nhon Hoi dé xir ly.

Pidu 2. T6 chiic thyc hién:
1. Cht dau tu Khu du lich cao cAp Thién dudng xanh c6 trach nhiém phdi hop

: VO’I cac co-quan lién quan cong bd cong khai dd 4n quy hoach -dd dugc-phé-duyét;—- - -

trién khai xdy dung theo quy hoach va theo ding cdc quy dinh hién hanh cua ttha
nurée.

2. Ban Quan ly Khu kinh té va cac s, nganh li€n quan, theo chirc néng, nhiém
vy ciia don vi c6 trach nhiém huéng din, theo déi, kiém tra viée trién khai thyc hién
quy hoach va du tu xdy dyung theo quy hoach da duogc phé duyét.

Pidu 3. Chanh Vin phong UBND tinh, Gidm doc cdc S& Xay dung, Tai
nguyén va Moi truong, Truong Ban Quéan ly Khu kinh t&; Cht tich UBND thanh phé
Quy Nhon; Gidm déc Cong ty TNHH xuét nhdp khéu Thanh Chéu va Thu trudng
cac cO quan, dcm vi c6 lién quan chju tréch nhidm thi hanh quyét dinh nay ké tir

ky /

Noi nhgn:
- Nhu diéu 3;
- CT, cac PCT UBND tinh;
-PVPCN;
- Luu: VT, Ké. l
-
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