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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN BAU BANG Poc lap - Tw do - Hanh phic

$6:03F /QB-UBND Bau Bang, ngayo! thdng 3 nim 2019
QUYET DINH

Vé viéc phé duyét 6 4n quy hoach chl tiét ty 18 1/500
Khu nha & Pirc Phat 3, thi trin Lai Uyén,
huyén Bau Bang, tinh Binh Dwong

UY BAN NHAN DAN HUYEN
Cin cir Luat T8 chuce chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nim 2015;
Cién cir Luat Quy hoach d6 thi ngay 17 thang 6 nam 2009;
Can ctr Luat Xay dung ngay 18 thang 6 nam 2014;
Can cir Lu4t Nha ¢ ngay 25 théang 11 nam 2014;
Can cir Nghi dinh sé 37/2010/NP-CP ngay 07 thang 4 nam 2010 cta
Chinh pht vé l4p, thim dmh phe duyet va quan ly quy hoach do thi;

Can ctr Thong tu s 12/2016/TT-BXD ngay 29 thang 6 nam 2016 cia Bo
X4y dung Quy dinh vé ho so ctia nhiém vu va d6 4n quy hoach xay dung ving,
quy hoach db thi va quy hoach x4y dung khu chirc ndng dac thu;

Cén cu Quyet dinh sb 04/2008/QD-BXD ngay 03 thang 4 nam 2008 cua
B6 Xay dung vé viéc ban hanh quy chuén k¥ thuat quoc gia vé& quy hoach x4y
dung;

Xét d& nghj ctia Truéng phong Quan ly d6 thi tai Béo céo két qua thim
dinh sb 14/KQTD-QLDT ngay 06 thang 3 ndm 2019,

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét dd an quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu nha ¢ Die
Phét 3 ctia Céng ty TNHH MTV Tu vén Pau tu Ptc Phat, thi trdn Lai Uyén,
huyén Bau Bang, tinh Binh Duong véi céc ndi dung sau day:

I. Tén du 4n: D 4n quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu nha & Purc Phat 3.
II. Chit du tu: Coéng ty TNHH MTV Tu vén Péu tu Dic Phat.

TII. DPon vi l4p quy hoach: Céng ty TNHH tu van thiét ké xay dung Phi
Gia Hoa.

IV. Dia diém: Thi trdn Lai Uyén, huyén Bau Bang, tinh Binh Duong.

V. Nbi dung d6 an:

1. Vi tri, ranh gidi va dién tich khu vuc 1ap quy hoach:



~ Khu dht dy 4n tai cdo thia gt sb: 29 va 2444 thuge to bén db s0 41, thi
trAn Lai Uyén, huyén Bau Bang, tinh Binh Duong. Téng dién tich khu dat du an
khoang 305.351,2m? (30,5ha).

T cén cta khu dat

- Phia Béc: Giap duong dit rong khoang 6m dan ra Qubc Lo 13, cach

" Quéc 16 13 khoang 1.400m.

 Phia Tay: Giap dudng d4t 4m va dudng dién 220K V.
- Phia Nam: Giap dét dan.
- Phia Pong: Giap dét dén.
2. Quy mo6 khu quy hoach

’ Tbng dién tich khu d4t khu quy hoach 13: 305.351,2m2 Trong d6 dién tich
dat hitu dung 12 296.148,8m>. Dién tich dat thudc hanh lang an toan duodng bo la
8.456,4m”. Dién tich 4t thuoc hanh lang bao vé duong dién la 746m’.

S& nha &: 1.709 can. Quy md dan s6 5.127 ngudi.
Chi tiéu sir dung dt toan khu:

- M4t d6 xay dung toan khu vuc (brut-t6): 46,3 5%.
- Chidu cao tbi da xay dung cong trinh: 20m.

- Hé sb sir dung dét toan khu: 1,41 lan.

- Chi tiéu stir dung dat: 59,56m?*/nguodi.

- Chi tiéu sir dung g4t &: 30,39m?/ngudi.

- Chi tiéu str dung dét gido duc: 2,81 m?*nguodi.

- Chi tiéu d4t cay xanh: 2,08m?/nguoi.

- Chi tiéu d4t giao thong: 19,3 Om?/nguol.

Ha ting x& hoi: thuong mai dich vu, trudng hoc, y té, cong vién cdy xanh. !
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3. Quy hoach str dung dat % T
a) Bang co cAu sir dung dat b
e s — BANG CO CAU SUDUNG DAT Pt e
; Vg e ok | Dién tich +a Chi tiéu | Hinh thirc
Stt | : Loai dat (m?) Tile:.. mngudi’ A b o
1 | Paté ' 155.808.6 | 52,61% | 30,39 | Kinhdoanh
LK | DPatnhaoliénke 155.808,6
2 DAt cong trinh cong cong | 19.468.3 6,57% 3,80 |
CT1 | Trudnghocl 4.014,9 Kinh doanh _|
A Khéng kinh
CT2 | Trudmghoc 2 5.665,2 281 domah
. Khoéng kinh
CT3 | Trudmghoc3 4.705,3 doal
CT4 |Yte 2.830,4 0,55 Kinh doanh
CT5 | Thuong mai dich vu 2.252.5 0,44 Kinh doanh |




e ——————

BANG CO CAU SU DUNG DAT
I - g ot | Digmtich | Chitiéu | Hinh thirc
Rl L_"?‘-dat S (m?) Sl m*/nguwdi dau tr
£, A ch G Khong kinh
3 Pit cong vién cdy xanh 10.641,1 3,59% 2,08 il
A a Khoéng kinh
4 De'u ky thuat 11.279,0 | 3,81% 2,20 iy
HLKT | Dat hanh lang k¥ thuat 10.666,7
XLNT | Tram xu ly nude thai 612,3
5 | DAt giao thong 98.951,8 | 33,41% | 19,30 thgi}g”h
6 TONG DAT HUU DUNG | 296.148,8 | 100,00% | 57.76
Pat HLAT duomg bd 8.456.,4
DAt hanh lang bao vé
duodng dién 48,0
7 TONG CONG 305.351,2 59,56
b) Phan khu chirc nang

 Téng dién tich dht & 1a 155.808,6m* chiem tj 1¢ 52,61%; dat chi icu
3Q,39m2/ngu€ri. Tong s6 can 12 1.709 cén lién k&, quy mé dén s 5.127 nguoi.
B tri 26 day lién ke tir LK1 dén LK26.

+ V& quy dht phét trién nha & x4 hoi: Khong danh quy dht dé xay dung
nha & x4 hdi do khu vuc dau tur du an chua phai 12 d6 thi loai 3 trd lén va khong
thudc khu vue quy hoach 14 d6 thi loai 3 tré lén (quy dinh tai khoan 1 biéu 5
Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ctia Chinh phu vé phat trién va
quéan ly nha & x& hoi).

- Téng dién tich dAt giao duc 12 14.385,4m?, dat chi tiéu 2,81m?*ngudi bao
gbdm 03 truong hoc:

+ Trudng hoc 1-CT1: dién tich 4.014,9m?

+ Trudng hoc 2-CT2: dién tich 5.665,2m>.

+ Trudng hoc 3-CT3: dién tich 4.705,3m?

- Y té - CT4: dién tich 2.830,4m>.

- Thuong mai dich vu - CT5: dién tich 2.252,5m?.

- Cay xanh dién tich 1a 10.641,1m? chiém ty 1& 3,59% , dat chi tiéu
2,08m?/ nguoi.

- D4t giao thong dién tich 14 98.951,8m’ chiém ty 18 33,41% dat chi tiéu
19,30m?*/nguoi.

- Dét ky thuft dién tich 11.279m’ chiém ty 18 3,81% dat chi tiéu
2,2m?ngudi. Gom khu xir ly nudce thai §12,3m2; hanh lang k¥ thuat sau nha
10.666,7m?2. Cac cong trinh nhur ti cép vién thong, tram bién 4p dat tai cac cong
vién.
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4. Céc chi tiéu timg 16 dét



T ———

’ Céc chi tiéu kinh té k¥ thuét (mat do xay dung, té“mg cao, hé s6 sir dqu
dat,...) dugc quy dinh phu hop véi timg khu chirc ning va ding véi tiéu chuan
quy chuédn hién hanh. Cac chi tiéu cu thé nhu sau:

a) Nha lién ké

- M4t d6 x4y dung timg 16: < 93% ( cén ct theo QCVN: 01/2008).

- Hé sb st dung dat: 3 1an.

- Tang cao: 1-3 tang.

- Chiéu cao t6i da: 12m.

- Ting ham: Khong xdy dung tng ham

- Khoang Iui xay dung:

~ + Déi voi nha lién ké tip gisp duong QHC-D va QHC-N: Lui trude 2m

d6i voi mat tiép giap duong QHC-D va QHC-N, cac mat con lai dugce xdy sat
ranh.

+ Pbi véi nha lién ké tiép gidp duong ndi bd con lai: Khong c6 khoang
I, chi gi6i xdy dung trung voi chi giéi dudmng do, cac mét con lai dugc x4dy sat
ranh.

- Cbt san: +0,1m tinh tix cbt via he (néu c6 sén).

- Cbt nén: + 0,2m tinh tlr cot via hé (0,1m so v6i cot san).

- Chiéu cao tang 1: +3,8m. |

- Chidu cao céc tang trén la: 3,3m.

- Chidu cao tbi da (tinh ca mai): 12 m.

b. Coéng trinh thuong mai dich vu -ki hiéu CT5

- Dién tich khu dét : 2.252,5m?.

- Tang cao cong trinh: 1-3 tang.

- Téng him: Khong x&y dung tang ham.

- Chiéu cao x4y dung: t61 da 12m.

- M4t d6 x4y dung: < 40%.

- Hé sb sir dung dht: <1,2 lan.

- Khoang Iui x4y dung cong trinh:

+ Pbi v6i mit chinh tiép giap dwong QHC-D: Lui 6m.

+ pbi voi mat tiép giap dudng D9: Lui 4m.

+ Pbi véi chc ranh dét khac: Lui 4m.

_ Bai d3 xe: B6 tri bai db xe trong khudn vién tuong {mg qui m6 phuc vu
cuia cong trinh. .

¢) Trudong hoc 1-ki hiéu CT1



- Dién tich khu d4t : 4.014,9m 2.

- Tang cao cong trinh: 2-3 tang.

- Tang ham: Khong x4y dung tang ham.

- Chiéu cao xay dung: Téi da 12 m.

- Mét d6 xay dung : <40%.

- Hé sb sir dung dat: < 1,2 lan.

- Khoéng Itii xay dung cong trinh:

+ Péi v6i mit chinh tiép gidp dudong QHC-N: Lui 6m.
+ Dbi voi mit tiép giap dudng D9, D12: Lui 4m.
+ Dbi v6i cac ranh dét khac: Lui 4m.

d. Truong hoc 2 ki higéu - CT2

- Dién tich khu dat: 5.665,2m*.

- Tang cao cong trinh: 2-5 tang.

- TAng ham: khong x4y dung ting hdm

- Chiéu cao x4y dung: Tbi da 20 m.

_ Mt 46 xay dung: < 40%

Heé s6 sir dung dét: <2 1an

- Khoang luii xay dung cong trinh:

+ Pbi v6i miat chinh tiép gidp dudng QHC-D: Lui 6m.
+ Pbi véi mat tiép giap duong D9: Lui 4m

+ Pbi v6i cac ranh dat khac: Lui 4m.

e) Truong hoc 3 ki hiéu CT3

- Dién tich khu d4t : 4.705,3m>.

- Tang cao cong trinh: 2-5 tang.

- Téng him: Khéng xay dung tAng ham

- Chiéu cao x4y dung: Téi da 20 m.

- Mat do xay dung : <40%.

- Hé sb sir dung dAt: <2 lan.

- Khoang lti x4y dung cong trinh:

+ Péi véi mat chinh tiép giap dudng QHC-D; QHC-N: Lui 6m.
+ Dbi voi mat tiép giap dudng D9: Lui 4m

+ Pbi véi cac ranh dat khac: Lui 4m.

g)Yté
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- Dién tich khu dét : 2.830,4m>.

- Tang cao cdng trinh: 2-5 tang.

- Ting hdm: Duoc xdy dung t6i da 1 tAng ham

- Chiéu cao xdy dung: t61 da 20 m.

- M4t d6 xdy dung : < 40%.

- Hé sb sir dung dAt: <2 lan.

- Khoang 1ti x4y dung cong trinh:

+ Péi v6i mat chinh tiép gidp duong QHC-D; QHC-N: Lui ém.
+ Dbi v6i mit tiép gidp duong D9: Lui 4m

+ Dbi v6i cac ranh dat khac: Lui 4m.

h) Cong trinh x4y xanh

- C4c cong trinh trong céng vién chinh gdém: San thé thao, dudng chay, ho

boi, nha van héa va cac cong trinh phuc vu.

- Cé4c cong trinh trong cong vién ndi bd va mang xanh la cac duong dao,

nha mat, sén thé thao nho, tiéu canh vuon hoa.

- Céng vién cdy xanh chinh: MPXD 25%; tang cao xdy dung 1-2 tAng.

Chidu cao t6i da 10m. Hé s sir dung d4t 0,5 1an.

- Cong vién cdy xanh con lai: MPXD 5% tang cao xdy dung 1 tang.

Chiéu cao t6i da 05m. Hé s sir dung d4t 0,05 1an.

i) Cong trinh ha tang k¥ thuét

- Tang cao x4y dung: 01 tAng;

- M4t d6 x4y dung: < 80%.

5 Téng hop chi tiéu timg 16 pho

BANG THONG KE CHI TIEU KIEN TRUC QUY HOACH TUNG LO PHO

| Chiéu
Dién tich | % ya MDXD | Hé. 6.
,hlg“ Loainha & | Dién tich | trung Ssé"c‘:; | T;‘Zg | 2 | Brut- | SDD
e o 2 binh/16 | a to | téida
S : : o s ) ; a-m . :
I NHA O | 155.808,6 1.709
Nba 1ién | 155.808,6 1.709
oxeni vk 80m?-
LK1 | Nhalienké | 43075 | 0 0m? 52 1-3 12 | 87,04% | 3.0
s 1cA A 80rn2-
LK2 | Nhalienké | 9.0395 | 1993m? 96 1-3 12 | 82,46% | 3,0
’ 25
LK3 | Nhalienké | 7.996,3 lignz‘mz 96 1-3 12 |86,79% | 3,0
< qmndcq il 80m?-
LK4 | Nhalienké | 7.9593 | y365m: 96 1-3 12 | 86,89% | 3,0




BANG THONG KE CHI TIEU KIEN TRUC QUY HOAC

H TUNG LO PHO

s | Digntich | &5 | Thn Chitu | vpxp | He b
Ki | yoainha & | Dientich | trung | o |, g | €% | Brut- | SDP
hiéu - S sO can cao toi £
binh/16 to toi da
da-m
s 1A Rz 80m?-
ks | Nmlienké | 89122 | Som-, | 96 | 13 | 12 |8277%) 30
i 75m-
LK6 Nha lién ké 6.045,0 167.5m? 66 1-3 12 83,17% 3,0
53 et 80m?2-
k7 | nmatenké | 19767 | goa-, | 20 | 13 | 12 |816%) 30
r 2-
K8 | Nhalienké | 1.9277 1igrgm2 n | 13 | 12 [8539% | 3.0
T 100m™-
1Ko | Mbalienké | 26410 | jove | 24 | 13 | 12| 78AT%| 3D
T 71,3m-
1K10 | Nmalenké | 53424 | 2R | 50 | 13 | 12 |8012% | 30
—— T00m™
K11 | Nmaliaké | 69100 | e | 67 | 13 | 12 |79.53%) 30
§ Ak 80m?-
K12 | Nmatenké | 55260 | o, | 66 | 13 | 12 |8653%) 30
—— 80m™-
[K13 | Nmalienké | 62180 | [oa-. | 66 | 13 | 12 |8248%| 30
K14 | Nhaliénké | 7.429,1 9135’%Ir§2 s6 | 13 | 12 |7661% | 30
gims o & 75m?-
(K15 | Nualienké | 80285 | ,on, |85 | 13 | 12 |8312%) 30
K16 | Nhalienké | 68624 2;2‘3;2 $ | 13 | 12 |8666% | 3,0
r 2-
K17 | Nhaliénké | 6.830,3 233“;1]2 2 | 13 | 12 |8680% | 3,0
r 2-
K18 | Nhalienké | 6.798,1 22)2“1‘m2 & | 13 | 12 |8694% | 3,0
’ 2-
K19 | Nhalienké | 6.766,0 1;3n1lm2 & | 13 | 12 |87.07% | 3.0
’ 2—
K20 | Nhalienké | 6.733,9 179f)ncl>mz & | 13 | 12 |8720% | 3.0
SRR % 75m2-
(k21 | Nmaliénké | 41400 | (- | 46 | 13 | 12 |8365%) 3.0
v 1ia X SOm’-
(k22 | Nmatienks | 79800 | So%-, | 84 | 13| 12 |8227%) 30
¢ el 80m?-
k23 | Nmalienké | 7.0597 | . | 84 | 13 | 12 |8644% ) 30
. pomi 1k 69,1m?-
Tko4 | Nmalienké | 36112 | S | 47 | 13 | 12 |8908% ) 3.0
2—
K25 | Nhalinké | 13782 172’74;‘;12 6 | 13 | 12 [8562% | 3.0
r 2-
LK26 | Nnalienké | 73896 | 1o 2l es | 13 | 12 | 7838% | 30
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BANG THONG KE CHI TIEU KIEN TRUC QUY HOACH TI;J'NG LO PHO
Ki R ' Dign tich | 615/ | Ting Cfalﬁ" MDXD | He sb
" ees Loai nha & | Dién tich trung £ _ % Brut- | SDD
hiéu 3 A s0 can cao to1 %
; binh/10 - to toi da
. da-m
CONG
TRINH
11 CONG 19.468,3
CONG
CT1 | Truomghoc1 | 4.014,9 2-3 12 | 40,0% | 12
CT2 | Truonghoc?2 | 5.665,2 2-5 20 | 40,0% | 20
CT3 | Truonghoc3 | 4.705.3 255 20 | 40,0% | 20
CT4 Y té 2.830,4 2:5 20 | 40,0% | 2,0
CTS Th(‘;i‘mg a1 99505 1-3 12 | 40,0% | 1,2
ich vu
CONG
I | VIENCAY | 10.641,1
XANH

(Bang théng ké chi tiét 16 dat xdy dumg xem trong thuyét minh quy hoach)
6. TS chuc khong gian quy hoach

_Khu nhd & Dtc Phét 3 ¢6 mat phia Bac tiép giap duong dit DX 614.539
hién hitu rong 6m néng cép thanh dudng nhya, long dudng 7m+ via he 1m, két
ndi véi dudng QL13 cach 1.400m vé phia Déng. Ddy la tuyén giao thong doi
ngoai chinh cua dy an.

- Bang ngang trung tdm khu d4t 12 dudng QHC-N (theo QH chung dé thi
Lai Uyén) 16 gi6i 25m, dudng QHC-D (theo QH chung d6 thi Lai Uyén) 10 gioi

r

25m két ndi khu nha & véi khu vue xung quanh trong tuong lal.

- Gifta khu d4t quy hoach c6 tuyén duong &4t hién hiru rong khoang 4m,
nang cip mé rong thanh duong D9 16 gidi 14m.

-,Tuyén duong chinh QHC-D va tuyén dudng nhanh D9 song song nhau,
dugc bb tri cac cong tnnh cong cong nhu céng vién chinh, thuong mai dich vu,
y t& , trudmg hoc 1am ndi bét tuyén canh quan chinh khu quy hoach.

- B tri dudong gom DI1A 16 gi6i 10m ti‘ép gi4p va song song VOl tuyén
dudmg PX 614.539 (cach dudng PX 614.539 bang day cdy xanh 6-6,5m).

o Bén trong la hé théng giao théng ndi bd 10 giol 13m két ndi voi Cé:C
fuyen giao théng chinh néu trén, dam bao thong thoéng luu thong, khai thac to1
da yeu t0 mat tién ctia timg cong trinh, tao sy khang trang thu hat nguoi dan.
Nha lién ké bb tri doc céc truc duong.

7. Quy hoach ha tang k¥ thuét
a) Quy hoach giao thong, khoang lui

- Giao thong d6i ngoai chinh la duong DX 614.539 dan ra QL13. buong
gom D1A bo tri song song v6i dudong DX 614.539. Giita hai ranh khu dat quy
hoach c6 tuyen duong dat hién hitu rong khoang 4m, néng cap m& rong thanh
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duong D9 16 gisi 14m. Bang ngang trung tam khu dit 1a duong QHC-N (theo
QH chung @b thi Lai Uyén) 19 giéi 25m, duong QHC-D (theo QH chung 4§6 thi
Lai Uyén) 16 gigi 25m. Con lai 1a cac truc duong nodi bo.

- Mit cét giao thong:
+ Pudng d6i ngoai DX 614.539 - Mit cét 2-2= 0m+7m+ 1 m=8m.
+ Pudng gom D1A- Mt cat 2-2= Om+7m+3m =10m.

+ Duong QHC-N, QHC-D (theo QH chung d6 thi Lai Uyén 19 gidi 25m) -
Mat cét 1-1= 5m+15m+5m=25m.

+ Pudng ndi bd D9 - Mt cat 3-3= 3m+8m+3m=14m.
+ Pudng ndi bd D1—D8, D10—=D18-Mat cit 4-4= 3m+7m+3m=13m.
- Khoang lui xdy dung:
* Khoang 10i x4y dung nha lién ké:
~ + Dbi véi nha lién ké tiép gidp dutng QHC-D va QHC-N: lui truée 2m
d6i voi mat tiép giap dudng QHC-D va QHC-N, céc mat con lai duge xay sat

ranh. \

. 5 Z

+ P&i vé&i nha lién ké tiép gidp dudng ndi bo con lai: khong c6 khoang
10, chi gidi xay dung tring voi chi giéi dudng do, cac mat con 1% uroc x4y sat
ranh.

* Khoang 10i x4y dung Cong trinh cong cdng, thuong mai dich vu:

+ Pbi voi mit chinh tiép gidp dudng QHC-D; QHC-N: Lui 6m.

+ Péi véi mat tiép gidp dudng con lai: Lui 4m.

+Pbi v6i chc ranh dat khac: Lui 4m.

- Chi gidi xdy dung duoc thé hién chi tiét trong ban v& quy hoach giao
théng chi giéi xay dung doi voi timg loai dudmg, timg loai cong trinh.

Il
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8 Chuén bi k¥ thuéat: Khu quy hoach c6 dia hinh tuong dbi bz"mg phéng, C’ch)
déc thap trung binh khoang 0,2%. Cao d6 tu nhién trung binh tir 43,33m dén

45,86m. Dia hinh c6 xu hudéng thap dan vé huéng Nam va Tay Nam khu dat.

b) San nén

- Giai phéap san nén: Can cir cao d6 dudong DX 614.539 lam cao do khong
ché 161 san nén dai tra cho toan bd khu vuc quy hoach véi d6 dbc @éu 0,15%.
Huéng doc san nén la cao tir huéng Péng Nam va thdp dan vé hudng Tay Bic
déc dan vé huéng subi Bén Van. Cao do thiét ké mat dudng tir Péng Nam
xudng huéng Tay Béc ctia khu dit.

- Phuong thirc san nén: can bing khéi luong dao dép cta khu vuc quy
hoach, s dung dAt dao duoc @ dép vao cac vung triing, c6 cao d6 thép dé tiét
kiém kinh phi, khéi lwong dat cén bo sung dugc van chuyén tir noi khéc.

+ D6 déc trung binh khoéang 0,1% - 0,16%.



+ Cao d6 san nén thap nhét 1a; + 45,15 m
+ Cao 30 san nén cao nhét 1a: + 46,40 m.
¢. Thoat nuéc mua

Chon giai phap thoat nudc riéng cho khu vuc quy hoach. Huong dée
chinh thoat nudc mua ctia khu vuc quy hoach 13 huéng tir phia Dong vé phia

A

. Tay Béc cia khu quy hoach. St dung hé thong cbng dan nudc mua doc theo cac

tqyén duong trong khu quy \hoach, foan bd nudec mua duge thu gom vé tuyén
cbng chinh D1200-D1500 nam trén duomg D1 va duong DIA dan theo dudng

b

éng doc theo duong DX 614.539 rdi thoat ra subi Bén Vén cach ranh 1,1km.
Toan bd khu quy hoach chia 1am hai lvu vuc thoat nude chinh:

+ Liu vue 1: Huéng thoat nudc chinh tir phia Dong vé phia Tay Béc, toan
bd luong nudc mua s€ duoc thu gom vé tuyén cbng chinh D1500 trén dudng
D1A.

+ L vuc 2: Huéng thoét nude chinh tr phia Dong vé phia Bic, toan bd
luong nuéc mua s& duge thu gom vé tuyén cong chinh D1000-D1200 trén
duong D1.

Tuyén cbng thoat nudc mua la cébng BTCT D500-D1500.

Céng thoét nude mua duge b5 trf 1 bén dudng, phia 18 dudng dbi dién dat
hé ga thu nuéc mua :8i din vé cbng chinh bing céng BTCT H30 c6 dudng
D500. Riéng duong QHC-N, QHC-D va 1 phin dudng D1A dugc bd tri 2 bén
dudong. Doc theo cac tpyén céng dan nudc bd tri cac hd ga thu nuéc mua,
khoang cach gifta cac ho ga thu nuéc mua trung binh 30m. Tat ca cac ho ga thu
nuée mua déu phai cd song chén réc.

B6 tri ho ga tai cac vi tri ddi hudng va tai cac vi tri dau noi. HO ga duoc

xdy dung bang BTCT c6 nhiém vu thu nudc mat va dau noi véi hé théng thoat
nuée mua bén trong cong trinh.

Cin tién hanh nao vét cong, ho ga thoat nudc mua thuong xuyén, dinh ky
vao trude mia mua 1 hang ndm dé dam bao thodt nuéce tot.

d) Quy hoach cép nude va PCCC

- Chi tiéu cép nudc la 150 1it/ ngudi/ ngdy dém. Tbng nhu cau ding nudc:
1.367,21m*/ngd.

- Hé théng chp nudc cua khu d4t quy hoach duge dhu ndi vao tuyén éng
cap nude hién hitu trén duong Quoe 16 13 cach ranh quy hoach 1,4km theo

dudng DX 614.539 lay ngudn tir nha may cép nuéc Bau Bang cong suat 30.000
m?/ngd.

- Tuyén 6ng cég nudc c':hinh,déu ndi cho khu quy hoach c6 duong kinh
D200 . Tai vi tri dau ndi hé thong cap nudc cua khu vuc quy hoach véi hé thong

cép nuéc bén ngoai bb tri van khoa va ddng ho tdng D200 tai vi tri giao nhau
cia duong D1A va duong BX 614.539.
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- B tri tuyén 6ng cép nuéc chinh c6 dudng kinh D150 trén duong D1,
D1A, D9, D11, D14, D17, QHC-D tao thanh mach vong chinh bao quanh khu
quy hoach, ddm bao cung chp nude lién tuc khong bi gian doan dé quan ly luu
luong nudce that thoat. Riéng trén duong QHC-N bb tri tuyén éng cdp nudc
D200 (theo quy hoach chung) di 2 bén duong @& dam bao tinh két ndi vao quy
hoach chung cta thi trdn Lai Uyén.

- Céc tuyén 6ng nhénh cap nudc dén céc ho dan dugc thiét ké c6 duong

" kinh D100, D60.

- Dudng 6ng cép nuée st dung éng uPVC D60, D100, D150, D200mm.

- Dya vao mat bing phén 16 ctia khu vuc quy hoach, b6 tri tuyén dng cép
nuéde modt bén dudng cho céac tuyén 6ng nam trén duong D18 céc tuyén con lai
bb tri tuyén ong di hai bén dudng.

* Phong chay chita chay:

- Theo tiéu chuén phong chdy chita chdy TCVN 2622-1995, luu lugng
cép nudc chita chéy 1a 15 Us, véi 1 dam chay xay ra ddng thoi (img véi quy md
dan s& cta khu Khu nha & Ptrc Phét 3 1a khoang 5.127 ngudi). Dua vao mang
ludi cép nuée, bd tri cac tru cru hoa tai ngd ba, ngd tu ho#c tai nhitng noi tap
trung d6ng dan véi khoang cach 120m/try, tru ctru hoa duoc dit trén mang vong
@ dam bao cAp nude chita chay khong bi gian doan.

- Péi véi khu vue quy hoach, b tri 41 tru chita chay D150m
e) Quy hoach chp dién va chiéu sang

- Hién trang trong khu vuc quy ho§ch chua cc’; hé théng cép dién. Trén
duong X ’614’.539 hién d4 c6 hé thong cap dién tuyén day hién hiru 22kV, du

kién dhu ndi chp dién cho khu quy hoach trén dudng DX 614.539 & phia Bac
khu quy hoach. -

- Chi tiéu cép dién sinh hoat cho céc hé lién ké 1a 4kw/ho; trudong hoc
0,15-0,2kW/em.

- Téng nhu ciu ding dién Khu nha & Ptc Phat 31a 6.589,97 kW. Téng
cong suft cép dién 12 7.688,30 kVA. Tong cong sudt tram bién 4p 14 8.440 kVA.

- Toan bd khu vuc quy hoach dugc bd trf 11 tram bién ap, cac tram bién
ap nay duoc dat tai cac vi tri dét cong vién, cdy xanh, dAt ha tang k¥ thuét dé
dam bao m¥y quan d6 thi. Sir dung may bién ép siéu giam tdn that Amorphous
nhim muc dich st dung néng lugng tiét kiém dién.

- Toan bd khu vue quy hoach duge bb tri 10 ti diéu khién chiéu séng, cac
t0 didu khién chiéu sang dat gan céac tram bien ap, lay nguon tlr tram bién dp va
didu khién chiéu sang cho timg phén khu turong tmg.

- Hé théng chiéu sang duge b6 tri mot bén dudmg. Riéng dudng QHC-N
va QHC-D dugce bo tri hai bén duong. Hé thong chiéu sang di noi.

f) Quy hoach hé théng théng tin lién lac
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. - Khu nha ¢ ,thu(f)c pham Vi phuc vu tf)ng dai cla huyén Bau Bang. Tu
tdng dai dung hé thong trung thé cap quang dan v& 10 ti cép tong trong khu quy

~

hoach. Téng dung luong nhu cau thué bao trong khu nha ¢ 12 1.938 thué bao,

tdng dung lugng thué bao thiét ké 2.300 thué bao /loai (dién thoai, internet, cap
quang, truyén hinh).

- Mang luéi théng tin lién lac dang hinh tia. Hé théng duomg day va cap

" quang di nga‘”lrn dudi via he.

g) Quy hoach thoat nuée thai va hé thong thu gom chét thai rén va moi
trrong d6 thi

- Tho4t nudce thai

+ Chi tiu thu gom nudce thai la 100% nudc thai sinh hoat.

+ Tng Iru lugng nude thai: 997,48m*/ngay dém.

+ Sir dung hé thong thoat nudc riéng hoan toan (nudc mua duge thu gom
theo hé thong riéng).

+ Nudec thai cﬁa\Khu nha & buc I?hét 3 sau khl thu gom lai dugc dan vé
tram xr ly nuée thai nam & phia Tdy Béc cua khu dét. Nudc thai sau khi xu ly
dat cOt A s€ duoc d,ﬁu ndi vo6i hé thong thoat nudc mua x4 ra su6i Bén Van vé
phia Tay Bac khu dat. ,

+ Mang ludi thoat nude thai dugce b6 tri tai hanh lang k¥ thuét sau nha,
toan bo nude thai cia cac ho dan va cbng trinh thu qua hé thong ga dat trén via
he theo timg nhém nha va cong trinh. Céc tuyén o6ng dugce thu gom va dau nodl
v6i tram xir Iy nudce thai dé xu ly.

_ + Thé tich tinh toan cho bé xi 1y nude thai 1.496,23m’. Bé duoc xdy
ngam sdu 4,5m, phia trén 13 céc cong trinh k¥ thuét va cong trinh phu phuc vu
cong tac van hanh tram XLNT. Dién tich khu XLNT la 612,30m?, trong do6 d\ién
tich x4y dung tram XLNT la 365,74m?, MDXD: 59,73%; dién tich con lai trong
cay xanh cach ly.

_ Hé théng thu gom chét thai rén va moi trudmg 40 thi

~ +Chitiéu chét thai rén 13 1kg/ngudi/ngay dém. Téng khéi lugng chat thai
rn cta khu nha & 1a: 5,13tan/ngd.

+ Hé théng thu gom va ngudn tiép nhén:

+ Ty 1€ thu gom chét thai rén trong khu quy hoach dat 100%.

+ Hinh thirc thu gom: ky hop dbng véi cong ty moi truong tai dia phuong
thu gom rac hang ngy tai nha & cac hd gia dinh va cong trinh.

ot Thu gom réc tai céac khu nha &: Mbi hd gia dinh s& tu phén loai dau
nguon rac thai theo quy dinh. Sau d6 dugc céc cong nhan vé sinh thu gom vao
cac xe van chuyén rac theo khung gid cho timg khu vuc.

h) Giai phap bao vé moi truong
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- Trong qua trinh x4y dung thi céng cong trinh va dua vao hoat'dcf)ng sau
khi hoan thanh, chu dau tu va cac ho dan c6 nhimg biép phép han ché 6 nhiém
vé bui, tiéng 6n, chat thai ran sinh hoat, nudce thai sinh hoat theo ding quy dinh
hién hanh.

- Han ché khoi bui, tiéng 6n, d6 rung trong qué trinh thi cong: chu dau tu
va cac don vi thi cong can c6 ké hoach thi cong hop ly.
| - Trong nhimg ngay néng han ché mic d6 6 nhiém khoi bui tai khu vuc
' cong truong, tien hanh phun nude thuong Xuyen.

- Khi chuyén ché vt liéu xdy dung cac xe vén tai phai dugc phu kin.
Trong qué trinh thi cong phai trang bi hé théng che chan cong trinh, tranh bui va
vat dung roi tir trén cao xudng.

- Tép két vat tu ding noi quy dinh, khéng duoc d6 tran lan trén via he va
duong pho, phai bao vé via hé tai cac khu vuc nha xdy dung. Cac thiet bi thi
cdng c6 tiéng 6n va do rung 16n khong hoat dong trong thoi gian tir 18 — 6h hang
ngay. Lua chon thiét bi thi cong thich hop dé tranh rung ddng, khoi bui va tiéng
dn dbi vdi cac hd dan xung quanh.

- Han ché' nudc thai va chét thai trong qua trinh thi cong: Nudc thai phai
duoc dan vao bé lang trudce khi thoat ra xung quanh. Cac chat thai ran s€ dugc
tap trung tai bdi chira quy dinh va duoc van chuyén dén bai rac xay dung quy
dinh trong mot thoi gian dinh ky.

8. Tién d6 thuc hién dv 4n

~ Thoi gian thuc hién ddu tu x4y dung du kién trong 5 nim tir nam 2018
dén nam 2022.

_ Nam 2018-2019: Hoan chinh céc thi tuc vé& dat dai va cac ho so phép ly
vé dau tu xdy dung.

Nam 2019-2021: X4y dung hoan chinh 100% ha tang k¥ thuét, xay dung
n}lé mau; hoan tat cac cong trinh con lai. Dén cudi nam 2021 chu dau tu dd hoan
tAt cac thii tuc vé dat dai va xay dung hoan chinh ha tang k¥ thuét toan khu nha
g.

)
%
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\

Tir nam 2022: Xay dung nha & chuyén nhuong cho nguoi dan c6 nhu cau.
Chu du tu truc tiép dau tu hodc hop tac véi nha dau tr cap 2 dau tu cac cong

’

trinh thuong mai dich vy, truong hoc 1, y té. Ban giao cho nha nudc quy dét
trudong hoc 2, truong hoc 3 va dat ha tang k¥ thuat.

9. Nhitng hang muc uu tién dau tur va nguén luc dé thuce hién:
- Piu tur ddng bo hé théng ha tAng k¥ thuat.
- Nguén luc thuc hién: Vén doanh nghiép va von vay.
- Danh muc céc cdng trinh x4y dung trong khu vire quy hoach:
- Hé théng ha tang k¥ thuat toan bo khu quy hoach;
- Xay dung cong vién cdy xanh;
13
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- X4y dung nha & lién ké @& chuyén nhuong;

- Kéu g0l du tu cong trinh cong cong gdm: thuong mai dich vu, truong
hoc, y té.

10. Téng hop kinh phi dau tu xay dung

Téng chi phi ddu tr ha ting k¥ thuat du 41 w6 tinh 456 t ddng, cu the:

_ Chi phi sir dung dat: 216 tJ dong

- Chi phi Xay dung ha ting va cong trinh phu tro: 209 ty dong

- Tu vin xay dung, QLDA, du phong: 31 ty dong.

11. Hinh thirc dau tu

 Hinh thirc dbu tu Khu nha & Die Phét 3 duge xéc dinh nhu sau:

~ +Nha & lién ké - kinh doanh: Chu dhu tu thye hién d4u tu hodn chinh he
théng ha tang k¥ thuét va diu tu xdy dung nha ¢ dé ban.

+ Thuong mai‘ dich vy, trung tam y té, truong hoc 1- kinh doanh: Chu d4u
tu hop tac voi nha dau tu cap hai xdy dung va dua vao sir dung.

+ Truodng hoc 2 va 3 - khong kinh doanh: Ban giao cho nha nuée khi dau
tu xong (l_chéng kinh doanh).

+ Dét cong vién - khéng kinh doanh: Ban giao cho nha nudc khi déu tu
Xong.

. * Pét ha thng k¥ thudt - khong kinh doanh: Ban giao cho nha nuéc khi
dau tu xong.

¥ Thanh phin hd so trinh thim dinh va phé duyét:

_Té trinh @2 nghi phé duyét d &n.

- Thuyét minh tdng hop b 4n quy hoach chi tiét.

- Du thao Quy dinh quan ly xay dung theo d6 an.

- Phép ly lién quan dén db an.

_ 15 so ban v& quy hoach chi tiét 1/500 gdm 18 ban kém theo.

Pidu 2. Chu dau tu cb trach nhiém:

- Thédm dinh va phé duyét bdo cho danh gia tac dong moi truomg, Phong
chay chita chay trudc khi trién khai du an.

- Iméc khi trién }<hai dAu nbi ‘cac cong trinh ha tang k¥ thut vé giao
théng, cap thoat nuéc, cap dién, hé thong thong tin lién lac..., phai dugc cac co
quan quéan ly chuyén nganh chap thuén d4u nbi theo quy dinh.

_ Sau khi @ &n duge phé duyét Cong ty TNHH MTV Tu van Dau tu Bic

4
~

Phét co6 trach nhiém t3 chirc cong bd, cong khai quy hoach x&y dung theo quy
dinh. '
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Pidu 3. Chénh Van phong Hoi déng nhan déthva|[Jy ban nhan dan huyén,
Truéng phong Quan ly d6 thi, Truéng phong Téiéfxggl én va Méi truong, Thu
trudng cac phong, ban c6 lién quan, Chu tich Uy/bpn nhén dan thi tran Lai
Uyén, Giam déc Céng ty TNHH MTV Tu vén Déu tu Dic Phét chiu trach
nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky./7%

Noi nhan:
- Céc So: XD, TNMT, GTVT;
- TT. HU; TT. HDND huyén;
- CT, cac PCT UBND huyén;
- Nhu Piéu 3;
T VT, V22

Ngay: 22 -03- 2019

P P Wiy
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