CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

NGHI PINH
Quy dinh chi tiét thi hanh mot so diéu ciia Luit Pat dai

Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mot so di€u cua Luat dat dai, c6 hi¢u luc ké tir ngay 01 thang
7 nam 2014, duoc stra doi, bo sung boi:

Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nim 2017 ctia Chinh phu sira
doi, bo sung mét mdt s6 Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai, c6 hiéu
luc ké tir ngay 03 thang 3 nam 2017.

Nghi dinh s6 62/2019/ND-CP ngay 11 thang 7 ndm 2019 cua Chinh phu stra
do1, bo sung mot s6 diéu cia Nghi dinh so6 35/%015/NB-CP ngdy 13 thang 4 nam
2015 cua Chinh phu vé quan ly, st dung dat trong laa, c6 hi¢u luc ké tir ngay 01
thang 9 nam 2019.

Nghi dinh sO 148/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 ndm 2020 cua Chinh phu
stra d6i, bd sung mot ) nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat DAt dai, c6 hiéu
luc ké tir ngay 08 thang 02 nam 2021.

Can cit Ludt Té chire Chinh phit ngav 25 thang 12 nam 2001;

Can cir Ludt dat dai ngay 29 thang 1! nam 2013;

Theo dé nghi ciia B truéng RS 1di nguyén va Moi truong,

Chinh phii ban hanh Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu, khodn
cua Ludt dat dai so 45/2013/01113.1

! Nghi dinh s6 01/2017/NB-CP ugiy 06 thang 01 nim 2017 cta Chinh phi sira dbi, bd sung mét s6 diéu ciia Nghi dinh sb
47/2014/ND-CP ngay 15 thing S niim 2014 ciia Chinh phit quy dinh vé bdi thuong, hd trg, tai dinh cu khi Nha nude thu hdi dt, co can
clr ban hanh nhu sau:

Can cir Ludt t6 chite Cliinh phii ngay 19 thang 6 nam 2015,

Can cir Lugt dét dui ngay 29 thang 11 nim 2013;

Theo dé nghi ¢iia BO triong Bo Tai nguyén va Moi truong;

Chinh phii ban hanh Nghi dinh sia doi, bé sung mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt dat dai.

Va Nghi dinh sb 62/2019/ND-CP ngay 11 thang 7 nam 2019 ctia Chinh phi stra d6i, bd sung mot s6 diéu ciia Nghi dinh sb
35/2015/ND-CP ngay 13 thang 4 nam 2015 cita Chinh phi vé& quén 1y, st dung d4t trong laa, ¢6 can cir ban hanh nhu sau:

Coin ¢i» Ludt 16 chire Chinh phii ngay 19 thang 6 nam 2015;

Can cir Lugt dat dai ngay 29 thang 11 nim 2013;

Theo dé nghi ciia BY trieéng B Nong nghiép va Phat men nong thon;

Chinh phi ban hanh Nghi dinh sia d6i, bo sung mot sé diéu Nghi dinh s6 35/2015/NP-CP ngay 13 thang 4 ndm 2015 ciia
Chinh phii vé quan Iy, sir dung ddt trong liia.

Va Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 nam 2020 ciia Chinh phu sira d6i, bd sung mot s6 nghi dinh quy dinh
chi tiét thi hanh Luat Dét dai, c6 cin ctt ban hanh nhu sau:

Can cir Ludt T6 chire Chinh phii ngdy 19 thang 6 ndam 2015; Ludt sira doi, bé sung mot s6 diéu ciia LuGt Té chive Chinh phii
va Ludt T6 chirc chinh quyén dia phirong ngay 22 thang 11 nim 2019;

Can cir Ludt Pat dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Can cir Ludt Pdu thdu ngay 26 thang 11 nam 2013;

Can cir Ludt Quy hoach ngdy 24 thang 11 nam 2017;

Can cur Ludt sira dot bo sung mot s6 diéu ciia 37 ludt ¢é lién quan dén quy hoach ngdy 20 thang 11 nam 2018;

Can cir Nghi quyét s6 82/2019/QH14 ngay 14 thang 6 nam 2019 ciia Quéc hoi;

Can cir Nghi quyét s6 751/2019/UBTVQH14 ngay 16 thang 8 niam 2019 ciia Uy ban Thuong vu Quoc hdi;

Theo dé nghi ciia B¢ trirong B Tai nguyén va Moi trong;

Chinh phu ban hanh Nghi dinh sita dsi, b6 sung mot 56 nghi dinh quy dinh chi 1iét thi hanh Ludt Pdt dai.



Chuong 1
NHUNG QUY PINH CHUNG

Diéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Nghi dinh nay quy dinh chi tiét mot sé diéu, khoan cua Luat dat dai s6
45/2013/QH13 (sau day goi 1a Luat dat dai).

2. Viéc quy dinh chi tiét mot so dieu, khoan cua Luat dat dai vé bdi thuong,
hd tro, tai dinh cu; gia dat; thu tién st dung dat; thu tién thué dat, thué mat wircc;
xtr phat vi pham hanh chinh trong linh vyc dét dai dugc thuc hién theo cac N ghi
dinh khac ctia Chinh phu.

Diéu 2. Poi twong ap dung

1. Co quan nha nudc thuc hién quyén han va trach nhi€ém dai dién cha s¢ hitu
toan dan vé dat dai, thuc hién nhiém vu thong nhat quan 1y nha nude vé dat dai.

2. Ngudi st dung dat theo quy dinh tai Piéu 5 ctia Loat dat dai.
3. Céc d6i twong khac co lién quan dén viéc quan 17, sir dung dat.
Diéu 3. ? Xdc dinh logi dit

1. Trwong hop dang sir dung dat khéng co gidy to quy dinh tai cac khodan 1, 2
va 3 Pieu 11 ciia Ludt dat dai thi loai d4¢ dwoc xdc dinh nhw sau:

a) Truong hop dang s dung dit on dinh ma khéng phdi do ldn, chiém,
chuyén muc dich sw dung dat trai phep thi loai dat duoc xac dinh theo hién trang
dang s dung;

b) Trueong hop dang sir dung ddt do lan, chiém, chuyén muc dich sir dung dat trdi
phép thi can cir vao nguén gic, qua trinh quan Iy, su dung dat dé xdc dinh logi dat.

N

2. T ru’o’ng hop Nha nuoc giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich svr
dung dat thi viéc xéc dinh logi dat dwoc can cir vao quy hoach suw dung dat, quy
hoach xdy dung, quy hoach do thi, quy hoach diém ddan cu nong thon, quy hoach
xdy dung xa nong thon moi da dwoc co quan nha nudc co tham quyén phé duyét
va dw an dau tu.

3. Poi véi thira dat sir dung vao nhiéu muc dich khdac nhau (khéng phdi la dat
o co vwon, ao trong cung thira dat) thi viéc xdc dinh loai dat quy dinh tai khoan 1
va knoan 2 Diéu nay dwoc thuc hién nhu sau:

a) Truong hop xdc dinh dwoc ranh gioi sw dung gitta cac muc dich thi tach
thira dat theo tung muc dich va xdc dinh muc dich cho tung thira dat do;

b) Truong hop khong xac dinh dwoc ranh gioi sw dung giita cac muc dich thi
muc dich sw dung dat chinh dwoc xdc dinh theo loai dat c¢é mikc gia cao nhdt trong

2 Pidu nay dugc sira ddi, bd sung theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 2 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nim
2017 ctia Chinh phi sira d6i, bé sung mot mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai, c6 higu luc thi hanh ké tir
ngay 03 thang 3 nam 2017.
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bang gid ddt do Uy ban nhan dén tinh, thanh phé trwc thudce trung wong (sau ddy
goi chung la Uy ban nhédn dén cdp tinh) ban hanh.

Truong hop nha chung cw ¢é6 muc dich hon hop, trong dé cé6 mét phan dién
tich san nha chung cw dwoc sw dung lam van phong, co so thwong mai, dich vu thi
muc dich sie dung chinh cia phan dién tich dat xdy dung nha chung cu dwoc xdc
dinh la dat 0.

4. Co quan xdc dinh logi dit quy dinh tai cdc khodn 1, 2 va 3 Diéu nay 13 Uy
ban nhén dén cdp tinh d6i véi té chire, co sé tén gido, doanh nghiép c6 vén déu ar
nude ngodi, to chirc nuwde ngodi ¢é chire nang ngoai giao, nguoi Viét Nam dinh cu
o nuwoc ngoai su dung dat dé thue hién dy an dau tu; la Uy ban nhdn dan qudn,
huyén, thi xa, thanh phé thudc tinh (sau ddy goi chung la Uy ban nhan ddn cdp
huyén) doi véi hé gia dinh, cd nhdn, céng dong dan cw, ngwoi Viér Nam dinh cu ¢
mieée ngodi thuge doi tieong dwoc sé hiru nha ¢ theo quy dink ciia phap ludt vé
nha 6. Truong hop thu hoi ddt thi co quan cé tham quyén xdéc dinh loai dat la co
quan cé tham quyén thu héi ddt theo quy dinh ciia phép luat vé dat dai.

Truong hop thira ddt c6 cd doi twong thude thim quyén xdc dinh loai ddt ciia
Uy ban nhén ddn cdp tinh va Uy ban nhdn dén cdp huyén thi co quan xdc dinh
logi dat la Uy ban nhdn ddn cadp tinh.

Diéu 3a.° Vigc xdc nhdn nguon the: nhdp on dinh tiv san xudt néng nghiép
ciia h$ gia dinh, cd nhdn trwc tidp sin xudt néng nghiép theo quy dinh tai
khodn 30 Diéu 3 cia Ludt dit dai

Khi thuc hién thu tuc giao dat, dang ky nhan chuyén nhuwong, nhan tang cho
quyén sir dung dat, cdp Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha &
va tai san khdc gdn lién véi dat, boi thuong, hé tro khi Nha nwde thu héi dat, Uy
ban nhan dan xd, phircng, thi tran (sau ddy goi chung la Uy ban nhdn ddn cdp xd)
6 trach nhiém xéc nhdn hé gia dinh, cd nhan c6 thu nhdp on dinh tir san xudt
nong nghiép theo quy dinh sau day:

1. Uy ban nhdn déan cdp xd noi diang ky hé khau thwong trii xdc nhdn hé gia
dinh, ca nhan tryc tiép san xuat nong nghiép co nguon thu nhdp on dinh tir san
xuat nong nghiép.

2. Truong hop hé gia dinh, cd nhéan sir dung dat khéng cing noi ding ky ho
khau thwong trii thi Uy ban nhdn dan cdp xa noi ding ky ho khau thuong tri xdc
nhdn hé gia dinh, cd nhan truc tiép san xudt néng nghiép cé nguon thu nhdp on
dinh tir san xudt nong nghiép sau khi co van ban xac nhdan vé viéc sir dung dat
néng nghiép ciia Uy ban nhén ddn cdp xa noi cé dat.

3 Piéu ndy dugc bo sung theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 2 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2017 cia
Chinh phu sira d0i, b6 sung mdt mot so nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Pat dai, c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 03
thang 3 nam 2017.
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Chuong 11

"HE THONG TO CHUC QUAN LY PAT DAI VA DICH VU
TRONG QUAN LY, SU DUNG PAT PAI

Pi¢u 4. Co quan quan ly dat dai

1. Co quan quan 1y dat dai ¢ dia phuong bao gdom:

a) Co quan quan 1y dat dai & tinh, thanh phd truc thudc Trung wong 1a S6 T
nguyén va Méi truong;

b) Co quan quan 1y dit dai ¢ huyén, quan, thi x4, thanh phd thméc tinh 1a
Phong Tai nguyén va Moi truong.

2.* Co quan tai nguyén va méi truong & dia phieong bao gém S¢ Tdi nguyen
va Moi truong, Phong Tai nguyén va Moi truong va Van nh(, ne dang ky dat dai
dwoc thiee hién mét sé nhiém vu trong quan Iy nha meée ve dat d‘al

3. Uy ban nhan dan cép tinh, Uy ban nhan dén cap huyén cé trach nhiém xay
dung t6 chirc b may quan ly dat dai tai dia phuong: Uy ban nhan dan cap huyén
bo tri cong chirc dia chinh xa, phuong, thi tran bao dém thyc hién nhiém vu.

4. BO Tai nguyén va Moi truong chu tri. phéi hop voi Bo Noi vu quy dinh cu
thé vé chtc nang, nhiém vu va co cdu t6 chiic ciia co quan quan ly dat dai ¢ dia
phuong va nhiém vu cua cong chure dia chinh xa, phuong, thi tran.

Piéu 5. Thue hién dich vu trong linh vuc dat dai
1. Vin phong dang ky dat dai:

a)’ Van phong dang ky di it dai la don Vi sw nghiép cong truc thugc So Tai
nguyén va Moi truong do Uy ban nhan dan cdp tinh thanh Idp hodic t6 chirc lai trén
co 56 hop nhat Vin pA 1ong dang ky quyén sir dung dat truec thudce S¢ Tai nguyén va
MGi truong va cdc Van phong dang ky quyén sir dung dat truc thuée Phong Tai
nguyén va Moi truong hién co o dia phwong; co tw cach phap nhan, co tru so, con
ddu riéng va dwoc mo tai khoan dé hoat dong theo quy dinh ciia phdp ludt.

Van phong dang ky dat dai c6 chire nang thyc hi¢n ddng ky dat dai va tdi san
gan lién vii dat cap Gidy chu’ng nhdn quyén sir dung dat, quyen 8O hitu nha o va
tai san khdc gan lién véi ddat doi voi truong hop duwoc uy quyén theo quy dinh, xdy
dirniz, quan Iy, ¢dp nhdt, do dac, chinh Iy thong nhat ho so dia chinh va co sé dir
lidu ddt dai; thong ké, kiém ké ddt dai; cung cdp thong tin dat dai theo quy dinh
cho cdc t6 chire, cd nhan ¢6 nhu cau va thue hién cac dich vu khdc trén co sé chire
nang, nhiém vu phu hop voi nang luc theo quy dinh cua phap ludt;

4 Khodn nay dugc sira dbi, bd sung theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 2 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nam
2017 ctia Chinh phu sira dbi, bd sung mot mot sé nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat DAt dai, c6 hiéu lyc thi hanh ké tir
ngay 03 thang 3 nam 2017.

5 Piém nay duoc sira ddi, bd sung theo quy dinh tai khodn 3 Diéu 2 cla Nghi dinh s601/2017/NB-CP ngay 06 thang 01 nim
2017 ctia Chinh phu sira d6i, bd sung mot mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat D4t dai, c6 hidu lyc thi hanh ké tir
ngay 03 thang 3 nam 2017.



b) Vin phong dang ky dat dai c6 chi nhanh tai cac quan, huyén, thi x3, thanh
phé thudc tinh. Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai duoc thuc hién chirc ning,
nhiém vu va quyén han cta Vian phong ding ky dat dai theo quyét dinh ctia Uy
ban nhéan dén cap tinh;

)0 Kinh phi hoat déng ciia Vin phong dang ky dat dai thuc hién theo quy
dinh cua phap ludt doi voi don vi su nghiép cong ldp.

Khi Vin phong déng ky dat dai cung cap céc dich vu thi ngueoi yéu cdau cune
cap dich vu cé trach nhiém chi tra chi phi cho viéc dwoc cung cdp dich vu dé. Péi
VOi thu tuc dang ky cap Gidy chwng nhan quyen St dung ddt, quyén s¢ hiku nha &
va tai san khdac gan lién véi ddt, nguoi yéu cau cung cdp dlch vu co trach nhiém
tra phz tham dinh ho so va tham dinh cdc diéu kién ding ky cap Gidy ¢/ ung nhdn
quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khéc gan lién voi dat; trd chi
phi d6i véi cdc cong viée con lai ciia thii tuc theo gid cung cdp dich vu céng do Uy
ban nhdn dén cdp tinh ban hanh.

2. T6 chirc phat trién quy dat:

a) T chirc phat trién quy dat 1a don vi sy nghip cdng duoc thanh 1ap theo
quy dinh cua phap luat vé thanh 1ap, to chirc lai, pidi thé don vi su nghiép cong
1ap; ¢ tu cach phap nhén, ¢ tru s6, con dau riéng va dugc mo tai khoan dé hoat
dong theo quy dinh cua phap luat; ¢6 chi nhirh tai cac quan, huyén, thi x4, thanh
pho thudc tinh. Ddi véi dia phuong da co 1D chtrc phat trién quy dat cap tinh va
cap huyén thi t6 chirc lai TO chtrc phat tiién qui dat trén co s& hop nhat T chic
phat trién quy dét cap tinh va cap huvén hién co.

Tb chirc phét trién quy dat co chitc ning tao lap, phat trién, quan 1y, khai thac
quy dat; t6 chirc thuc hién vice bdi thuong, hd tro va tai dinh cu; nhan chuyén
nhuong quyén st dung dat cua céc to chirc, ho gia dinh, ¢ nhan; to chirc thuc hién
viéc dau gia quyén st dung dat va thyuc hién cac dich vu khac.

b) Kinh phi hoat ddng ctia T6 chirc phat trién quy dat thuce hién theo quy dinh
ctia phap luat vé (31 chinh dbi véi don vi su nghiép cong lap.

3.7 Cdc hoat dong dich vu trong linh vuc dat dai bao gém.‘
a) Picu ira, danh gia ddt dai; cdi tao dat;
h) Lép quy hoach, ké hoach sir dung dat;

¢) Do dac, lcip ban d5 dia chinh, hé so dia chz’nh xday dwng co s0" dir liéu dat
dai, dang ky, lap ho SO cap Glay chitng nhdn quyén sir dung dat, quyén so hitu nha
o va tai san khdc gdn lién véi dat;

d) Tw vin xdc dinh gia ddt;

¢ Piém nay duoc stra d6i, bd sung theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 1 Nghi dinh 56 148/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 nim
2020 ciia Chinh phii stra d6i, bd sung mot mt sé nghj dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai, c6 hiéu luc thi hanh ké tir
ngay 08 thang 02 nam 2021.

7 Khoan nay dugc sira dbi, b6 sung theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 1 Nghi dinh sb 148/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 nim
2020 ctia Chinh phu sira dbi, bd sung mét mot sé nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dét dai, c6 hiéu lyuc thi hanh ké tir
ngay 08 thang 02 nam 2021.



d) Bdu gid quyén sir dung dat;
e) Boi thwong, hé tro va tdi dinh cu;

@) Cung cdp théng tin, dir liéu dat dai, thong tin vé thi trieong quyén sir dung
dat va thong tin khac ve dat dai;

h) Tié zep nhan hé so va tra két qua gidi quyét thu tuc hanh chinh vé ddt dai
theo nhu cau vé thoi gian va dia diém ciia nguwoi yéu cau cung cap dich vu;

i) Cdc dich vu khdc theo chirc nang, nhiem vu.

4. BO Tai nguyén va Moi truong chu tri, phoi hop voi B Noi vu, Bb Tai
chinh quy dinh cu thé vé co cau to chuc, nhiém vu va co ché hoat déng cna Vian
phong dang ky dat dai, T6 chtrc phat trién quy dat.

5. Vin phong ding ky dat dai va T6 chuc phat trién quy dat phai duoc thanh
1ap hodc t0 chuc lai trudc ngay 31 thang 12 nam 2015. Trong thoi gian chua thanh
1ap hoac t6 churc lai cac to churc theo quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Biéu nay thi
Van phong dang ky quyén st dung dat, Trung tam phat tricn quy dat da thanh lap
duoc tiép tuc hoat dong theo churc nang, nhiém vu da duroc giao.

Diéu 5a.® Diéu kién ning luc ciia té chive, cé nivin thwe hién diéu tra, dinh
gia dat dai

1. T6 chire su nghiép, doanh nghiép diroc thiee hién diéu tra, danh gia dat dai
khi co du cac diéu kién sau day:

a) C6 chirc nang thyc hién diéy tra, danh gid dat dai doi véi cdc té chive sur
nghiép cua Nha nuodc;

b) C6 it nhdt 05 cd nhén dv dieu kién theo quy dinh tai khodn 2 Diéu nay;

c) Co du trang thlez‘ hi va cong nghé phi hop voi phwong phap thuc hién theo
quy dinh ky thudt vé dicu tra, danh gid dat dai cia Bé truéng B Tai nguyén va
Moi truong.

2. Cd nhdn ihuec hién diéu tra, danh gid ddt dai trong té chirc c6 chike ndng
diéu tra, danh gia dat dai khi co du cac diéu kién sau day:

a) Cé ning lwe hanh vi dan sy day di;

b) C5 trinh d¢ tir dai hoc tré 1én thudc cac chuyén nganh vé quan Iy ddt dai,
dia chinh, khoa hoc dat, tho nhuong, moi truong va cac chuyén nganh khac co
lién quan dén diéu tra, danh gia dat dai;

¢) C6 thoi gian céng tdc trong linh vuc quan 1y tai nguyén dat hodc diéu tra,
danh gia dat dai tir 36 thang tro lén.

3. T6 chikc thuc hién phan tich mau dat phdi c¢é phong phdn tich dat dwoc co
quan co tham quyén cdp chung nhan.

¥ Piéu ndy dugc b sung theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 2 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2017 cia
Chinh phu stra d6i, b6 sung mdt mot so6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Pat dai, c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 03
thang 3 nam 2017.



Diéu 5b.° Piéu ki¢n ciia té chirc, cd nhin hoat dpng xdy dung hé thong
thong tin dat dai

1. Diéu kién ciia té chirc, cd nhan hoat dong vé xdy dung ha tang ky thudt
cong nghé thong tin, xay dung phan mém ciia hé thong thong tin dat dai dwoc thye
hién theo quy dmh ciia phép ludt vé quan Iy dau tw trng dung cong nghé thong tin
st dung nguon von ngan sach nha nwdc.

2. T6 chirc sw nghlep, doanh nghiép dwoc hoat dong xdy dung co so dir liéu
dat dai khi ¢ i cac diéu kién sau day:

a) Co chirc ning xdy dung co sé di liéu ddt dai doi voi cdc t6 chire sw nghiép
cua Nha nwoc;

b) Cé it nhdt 10 cd nhdn déi véi hoat ddng xdy dung co sé dir li¢u ddt dai cdp
huyén, co it nhat 15 ca nhan doi voi hoat dong xay dung co so dir lieu dat dai cap
tinh, cdp quoc gia du diéu kién quy dinh tai khoan 3 Piéu nay,

c) Co ha tdng, thiét bi cong nghé phuc vu xdy dung co s¢ dir liéu dat dai theo
quy dinh cua B¢ truong B¢ Tai nguyén va Moi truong.

3. Cd nhan dwoc hanh nghé xdy dung co sé dir liéu dat dai trong t6 chire hoat
dong xay dung co so dir lieu dat dai khi co du cac dieu kién sau dady:

a) C6 nang liec hanh vi dan sw ddy di;

b) C6 trinh dé tir dai hoc tré lén thudc mot trong cdc chuyén nganh vé qudn 1y
dat dai, dia chinh, trac dia ban do, céng nghé thong tin va cac chuyén nganh khdac
co lién quan dén co so dir liéu dat dai:

¢) C6 thoi gian cong tdc trong linh viee qudn 1y tai nguyén dat hodc xdy dung
co so dir liéu dat dai tw 24 ihang tro lén.

4. Pham vi hoat dong x ay dung co s0’ dir lzeu dat dai bao gom xdy dung co s&
dir liéu dat dai cap huven, cdp tinh va cdp quoc gia.

Viéc xay dyne co so dir lieu dat dai cap quoc gia chi duoc thuc hién sau khi
B¢ Tai nguyén v Moi truwong da tham dinh, danh gia du diéu kién, nang luc hoat
dong theo guy dinh tai khoan 2 Piéu nay.

5. Ouy trinh tham dinh, ddnh gid diéu kién, ndng lyc ciia t6 chirc xdy dung co
so dir lieu dat dai nhw sau:

a) T6 chirc sw nghiép, doanh nghiép giri hé so vé B Tai nguyén va Moi
tirtong dé tham dinh nang lyc; ho so dé nghi tham dinh gom co:

- Van ban vé ndi dung, khoi lwong nhiém vu xday dung co so dir liéu dat dai dw
kien thuc hién;

- Ban sao quyét dinh thanh ldp, gidy chirmg nhén dang ky doanh nghiép hodc
gidy chirng nhdan dang ky dau tw trong linh vuc cong nghé thong tin, do dac ban

% Piéu nay duoc bd sung theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 2 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nim 2017 cia
Chinh phii sira d6i, bd sung mot mot s6 nghj dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai, c6 hi¢u luc thi hanh ké tir ngay 03
thang 3 nam 2017.
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do dia chinh va quan Iy dat dai; gidy phép hoat dong do dac ban do dia chinh;

- Danh muc va sé lwong cac loai thiét bi cong nghé cua don vi duwoc sir dung
dé xay dung co so dir lieu dat dai,

- Danh sach can bo dang ky tham gia thuc hién, trong do thé hién trinh do va
chuyén mon dao tao, chirng chi dao tao vé xay dung co so dir liéu dat dai va kinh
nghiém cong tdc cua tung nguoi,

- Danh muc duw an, cong trinh xdy dung co so dir liéu dat dai da, dang thuc
hién hoac tham gia thuc hién (néu co).

b) Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay nhdn dii ho so hop 1é, B¢ Tai nguyen va
Moi truong hoan thanh viéc tham dinh va thong bao két qua cho (o churc sy
nghiép, doanh nghiép.

Diéu 6. Quy phat trién dat

1. Quy phat trién dat quy dinh tai Piéu 111 cua Luat ¢t dai dugc thanh 1ap
theo quy dinh cta phap luat vé thanh 1ap, t6 chuc lai, giai thé don vi su nghiép
cong 1ap hodc duoc ty thac cho Quy dau tu phat trién, quy tai chinh khac cua dja
phuong trude ngay 01 thang 01 nim 2015. Quy phat tiien dat 13 t6 chic tai chinh
nha nudc, truc thudc Uy ban nhan dan cép tinh, ¢4 tu cach phép nhan, hach toan
doc lap, co con dau riéng, dugc mao tai khodn tai Kho bac Nha nudce va cac to chirc
tin dung dé hoat dong theo quy dinh ctia phan luat.

Déi v6i Quy phat trién dat da thanh '4p trude ngay 01 thang 7 nim 2014 thi
tiép tuc hoat ddng theo quy dinh cua Nghi dinh nay.

2. Ngudn vén cta Quy phat tricn dat duoc ngan sach nha nudc phan b0, bd tri
vao du toan ngan sach dia n‘*uc‘ng, duoc cap khi bat dau thanh 1ap, bd sung dinh
ky hang nam; huy dong tir cac nguon Von khac gom Vén vién trg, tai trg, hd tro
hoic ty thac quan 1y cie cac t6 chic qudc té, td chirc va ca nhan trong nudc va
ngoai nudc theo chirong trinh hodc du an vién trg, tai trg, uy thac theo quy dinh
cua phap luat.

Can ct k& hoach str dung dat hang nim, Uy ban nhan dan cép tinh c¢6 trach
nhiém trinh H{i d6ng nhan dan cing cip quyét dinh muc von ngan sach nha nudc
cap cho Qui phat trién dat khi thanh 1ap, mirc trich bo sung cho Quy phat trién dat
cu thé hang nam cho phu hop véi diéu kién thuc té cia dia phuong.

5. Quy phat trién dat duoc sir dung dé tmg vén cho Tb chic phét trién quy dat va
cac 10 chirc khac dé thyc hién viéc bdi thuong, gidi phong mat bang va tao quy dat
theo quy hoach, ké hoach st dung dét da dugc co quan c6 tham quyén phé duyét.

4.7 B¢ Tai chinh trmh Thu twong Chinh phu ban hanh Quy ché mau vé qudn
Iy, sit dung Quy phat trién dat; quy d‘mh vzec cdp phat, hach toan thanh quyet
toan kinh phi, huy a”ong, s dung cac nguon von cia Quy phat trién dat va co ché
uy thdc cho Quy dau tw phdt trién, quy tai chinh khdc cia dia phwong doi véi

10 Khoan nay dugc sira ddi, bd sung theo quy dinh tai khoan 7 Diéu 2 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nim
2017 ciia Chinh phii stra d6i, bd sung mot mt sé nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai, c6 hiéu luc thi hanh ké tir
ngay 03 thang 3 nam 2017.
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trieong hop khéng thanh ldp Quy phat trién ddt hoat dong déc ldp theo quy dinh
vé quan 1y ngdn sdach va quy tai chinh ciia Nha nuée.

Uy ban nhén dan cdp tinh can civ quy dinh tai cdc khodn 1, 2 va 3 Piéu nay,
Quy ché mau vé quan 1y, sir dung Quy phat trién dat ciia Thi tweéng Chinh phii va
cac quy dinh khac co lién quan aé quyét dinh thanh Idp hodc diéu chinh chirc
nang nhzem vu cua Quy phat trién dat da dwoc thanh ldp trmfc d‘ay va quyét dinh
co cdu t6 chire, nguon von, co che hoat dong ciia Quy phdt trién dat cho phit hop
véi diéu kién va tinh hinh thuc té tai dia phuwong.

Chwong III )
QUY HOACH, KE HOACH SU DUNG PAT

Diéu 7. ! Lip, diéu chinh quy hoach, ké hoach sir dung dit

1. Trdach nhiém xdc dinh nhu cau sir dung dat trong viéc lap, diéu chinh quy
hoach, ke hoach swr dung dat quoc gia dwoc quy dinh nhu sau:

a) Cac bg, nganh xac dinh nhu cau sir dung dat déi véi cac dw én cua nganh,
linh vuec phu trach theo tung don vi hanh chinh cav tinn; Uy ban nhdn dan cap
tinh xdc dinh nhu cau sw dung dat cua dia phuorp,

b) Cdc bj, nganh va Uy ban nhén dén cdp tinh givi nhu cdu sir dung ddt vé Bo
Tai nguyén va Moi triwong trong thoi han 45 ngay ké tie ngay nhdan dwoc van ban
cua Bo Tai nguyén va Moi truong dé nghi dang ky nhu cdau sw dung dat,

c) Bo Tai nguyén va Moi truons nng hap can doi nhu cau sir dung dat va dir
kién phdn bé cdc chl tiéu sir dung dai quoc gia dén timg ving kinh té - xa hoi va
don vi hanh chinh cdp tinh.

2. Trach nhiém xdc dinh nhu cau sir dung dat trong viéc lap, diéu chinh ké
hoach sw dung dat cap tinh.

a) Cdc so, nganh xic d‘inh nhu cau sir dung dat doi véi cdc dy an su dung dat
thugc chi tiéu su dyng ddt cap tinh theo tirng don vi hanh chinh cdp huyén; Uy
ban nhdn dan cap huyén xdc dinh nhu cau sir dung ddt cia dia phirong;

b) Cdc o, nganh va Uy ban nhdn ddn cap huyén giri nhu cau si dung dat dén
So Tai nguyen va Moi truong trong thoi han 30 ngay ké tu ngay nhan dwoc van
ban cua So Tai nguyén va Moi truong dé nghi dang ky nhu cau sw dung dat;

¢) So Tai nguyén va Moi trwd’ng dir kién phdan bé cac chi tieu su dung ddt
trong ké hoach sir dung dat quoc gia dén tung don vi hanh chinh cap huyén; tong
hop, cdn doi nhu cau sir dung dat va dir kién phdn bé cdc chi tiéu sir dung dat cap
tinh dén tirng don vi hanh chinh cdp huyén;

d) Trong truong hop can thiét ma phdi thay doi vé quy mé, dia diém va sé
luwong duw an, cong trinh trong cung mot loai dat nhung khong lam thay doi vé chi

11 Pidu nay dugc sira doi, bd sung theo quy dinh tai khoan 3 biéu 1 Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 nam
2020 ciia Chinh phii stra d6i, bd sung mot mt sé nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai, c6 hiéu luc thi hanh ké tir
ngay 08 thang 02 nam 2021.
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tieu va khu vyc sur dung ddt theo chirc nang sir dung trong ké hoach sir dung dat
cap tinh da dwoc phé duyet thi Uy ban nhan dan cap tinh co trach nhiém trinh Hoi
dong nhan dan cung cdp thong qua z‘ru’oc khi quyét dinh cdp nhét vao quy hoach,

ké hoach sir dung dat cdp huyén dé t6 chirc thue hién.

3. Quy hoach, ké hoach sir dung dat cap huyén:

a) Trach nhiém xac dinh nhu cau sir dung dat trong viéc lap, diéu chinh quy
hoach, ké hoach swr dung dat cdap huyén:

Cac phdng ban cdp huyén xdc dinh nhu cau siv dung ddt va dé xudt cac du in
S dung ddt thudc danh muc chi tiéu sir dung dat cap huyén theo tung don vi hanh
chinh cap xd; Uy ban nhan ddn xa, phwong thi tran (sau day goi la Uy bon nhan
ddn cdp xa) xdc dinh nhu cau sir dung dat cia dia phwong.

Cdc phong, ban cdp huyén va Uy ban nhdn ddn cdp xa giki nhu cau stk dung dat
ve Phong Tai nguyén va Moi trieong trong thoi han 30 ngay ké tv ngay nhdan dwoc
van ban cua Phong Tai nguyén va Moi truwong dé nghi dang Iy nhu cau sw dung dat.

Phong Tai nguyén va Moi truong xdc d‘inh cdc chi tiéu s dung dat cdp tinh
va cdc dy an trong ké hoach sir dung dat cdp tinh Ja phan b6 cho cap huyén dén
tirng don vi hanh chinh cdp xd; tong hop, can dci nhu cau sir dung dat va du kién
phdn b6 cdc chi tiéu sir dung ddt cdp huyén dén tirng don vi hanh chinh cdp xd;

b) Chi tiéu sir dung ddt trong quy hoach si> dung ddt cap huyén gom chi tiéu
s dung dat theo logi dat va chi tiéu su ding dat theo khu chirc nang.

Chi tiéu sir dung ddt theo loai Jai gom chi tiéu sir dung dat theo loai ddt da
duoc xac dinh trong quy hoach tinh va chi tiéu s dung ddt theo logi dat do cdp
huyén, cap xa xac dinh. Chi ticu su dung dat theo logi dat do cdp huyén, cap xd
xdac dinh gom dat nong nght v khdc; dat san xudt vt lidu xdy dwng lam dé gom;
ddt phat trién ha z‘ang cip huyén, cdp xa; dat sinh hoat céng a"ong, khu vui choi,
gidi tri cong cong; dir iin nguong; dat song, ngoi, kénh, rach, sudi va mdt nuéc
chuyén ding; dat phi nong nghiép khac.

Chi tiéu stk dyng dat theo khu chire ndng gom khu vec chuyén trong hia mede; khu
vuiee chuyén trong cdy cong nghiép lau nam; khu viec rieng phong ho, rung dac dung,
rieng san xual; khu cong nghiép, cum cong nghiép; khu dé thi méi, khu do thi - thwong
mai - dich vu; khu du lich; khu 6, lang nghé, san xudt phi néng nghiép néng thon;

~) Trong truong hop can thiét ma phai diéu chinh vé quy mé, dia diém va s6
luong dw dn, cong trinh hodc nhu cau s dung dat ciia hé gia dinh, ¢d nhdan nhung
khéng lam thay d6i vé chi tiéu sir dung dat theo logi ddt va khu vuc sit dung dat
theo churc nang trong quy hoach sw dung dat cap huyén thi Phong Tai nguyén va
MGi truong tong hO’p nhu cau sir dung ddt cia té chire, hé gia dinh, cd nhan trinh
Uy ban nhén dén cdp huyén bao cdo Sé Tai nguyén va Méi truong. S6 Tdi nguyén
va Méi truong trinh Uy ban nhdn ddn cdp tinh xem xét, quyét dinh va cdp nhdt
vdo ké hoach sir dung dat hang nam cap huyén.

Trieong hop cé bé sung dw dn, cong trinh ma phdi thu hoi dat theo quy dinh
tai khoan 3 Diéu 62 cua Luat Pat dai thi phai dwoc Hoi dong nhdn ddn tinh, thanh
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pho triec thude trung wong thong qua triwée khi Uy ban nhdn ddn cdp tinh xem xét,
quyét dinh va cdp nhat vao ké hoach sw dung dat hang nam cdp huyén.

4. Trong qud trinh té chire Idp ké hoach sir dung ddt quoc phong, an ninh, BY
Quéoc phong, Bé Cong an c6 trach nhiém phéi hop véi Uy ban nhdn dan cdp tinh
xdc dinh khu vue, dién tich dat sir dung vao muc dich quéc phong, an ninh va vi
tri, dién tich ddt quoc phong, an ninh ban giao cho dia phwong qudan 1y.

5. Bo Tai nguyén va Moi truong quy dinh ky thudt vé lap, a”zeu chinh ké hoach
sit dung ddt quoc gia; ldp, diéu chinh ke hoach sir dung dat cdp tinh; ldp, Jiéu
chinh quy hoach, ké hoach sir dung ddt cdp huyén.

Diéu 7a."> Vé quy hoach siv dung dit trong quy hoach xdy dung xii néng
thon maoi

1. Néi dung quy hoach sir dung ddt trong quy hoach xay ding xd nong thon
mdi phai dam bdo phiy hop véi quy hoach sir dung dat ciia cdp huven.

Quy hoach xdy dung xd néng thén méi da dwoc co guan nha nwée cé tham
quyen phé duyét truoc ngay Nghi dinh nay co hiéu luc thi hanh thi phai ra sodt,
diéu chinh néi dung quy hoach sir dung ddt trong quv hoach xdy dwng xd nong
thén méi dé dam bdo phit hop véi quy hoach sir dung ddt cia cdp huyén.

2. Viéc thu hoi dat, giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung
ddt dé thuc hién quy hoach xady dung xd nong thon moi phai can cu" vdo ké hoach
sir dung dat hang ndam ciia cap huyén da e co quan cé tham quyén phé duyét.

Diéu 8. PLdy y kién vé quy hogch siv dung dit cdp huyén

1. Hé so ldy y kién vé quy hoach sir dung dat cap huyén gom:

a) Bdo cdo tém tdt quy hoach sir dung dat, trong do co cdc chi tiéu sw dung
dat, dia diém, dién tich klu vue di kién thu hoi dat, chuyén muc dich sir dung dat
trong ky quy hoach sir dung ddt;

b) Ban do quy hoach sir dung dat.

2. Bdo cdo iéng hop, tiép thu, gidi trinh ¥ kién cia nhdn déan vé quy hoach sir
dung dat dwoc cong khai trén trang thong tin dién tir cua Uy ban nhdn dan cap huyén.

Ditu S. “Trinh tw, thii tuc thim dinh, phé duyét ké hoach siv dung dit cip
tinh; quy hoach, ké hoach svwr dung dat cap huyén; ké hoach sw dung dit quoc
prongs ké hoach sw dung dit an ninh

1. Trinh tw, thii tuc tham dinh, phé duyét ké hoach sir dung dat cd'p tinh:

12 pidu nay dwoc bd sung theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 2 Nghi dinh s 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nim 2017 cia
Chinh pht sira d6i, b sung mét mét s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai, co hiéu Iyc thi hanh k& tir ngay 03
thang 3 ndm 2017.

13 Pidu nay dugc sira doi, bd sung theo quy dinh tai khoan 4 biéu 1 Nghi dinh 56 148/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 nim
2020 ciia Chinh phii stra d6i, bd sung mot mot sé nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai, c6 hiéu luc thi hanh ké tir
ngay 08 thang 02 nam 2021.

14 pidu nay dugc sira dbi, bd sung theo quy dinh tai khoan 5 Piédu 1 Nghl dinh sb 148/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 nam
2020 ciia Chinh phii stra d6i, bd sung mot mot sé nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai, c6 hiéu luc thi hanh ké tir
ngay 08 thang 02 nam 2021.
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a) Uy ban nhdn dan cdp tinh giti hé so ké hoach sir dung dat dén Bé Tai
nguyeén va Moi truong dé to churc tham dinh;

b) Trong thoi han khéng qua 05 ngay ké tir ngdy nhdn di hé so hop 18, Bé Tai
nguyén va Maéi trwong cé trach nhiém givi ho so ké hoach sir dung dat dén cdc
thanh vién ciia Hoi dong tham dinh ké hoach s dung dat dé lay y kién. Truong
hop ho so khéng hop 16, trong thoi han khéng qua 05 ngay ké tir ngay nhdn dwoc
hé so, BY Tai nguyén va M6i truong c6 trach nhiém théng bdo bang vin ban cho
co' quan giri ho so;

c) Trieong hop can thiét, trong thoi han khéng qud 10 ngay ké tir ngcy nlidn
it ho so hop 16, Hoi dong tham dinh ké hoach sir dung ddt t6 chike kiém ira, khdo
sat thue dia cac khu vuee du kién chuyen muc dich su dung dat, dac bidt la khu vuee
chuyén muc dich sir dung dat trong lia, ddt rieng phong hé, dat risng dic dung;

d) Trong thoi han khong qud 15 ngay ké tir ngdy nhdn dwoc ho so hop 16, cdc
thanh vién Hoi dong tham dinh ké hoach sir dung dat giri ) kién gép y bang van
ban dén B Tai nguyén va Moi trieong;

d) Trong thoi han khéng qud 10 ngay ké tir ngay m thuc thoi han Zayy kién
gop ¥, Bo Tai nguyén va Moi truwong co trach nh ém 16 chire hop Hoi dong tham
dinh ké hoach sir dung dat va giri Théng bdo 6t qua tham dinh ké hoach sir dung
ddt dén Uy ban nhan dan cap tinh;

e) Trong thoi han khong quad 15 ngay ké wr ngay nhin dwoc théng bdo két qua
tham dinh ké hoach sir dung dat, Uy ban nhdn dan cdp tinh hoan chinh ho so ké
hoach sir dung dat giri dén Bé Tai nguyén va Méi truong dé trinh Thi twéng
Chinh phu phé duyét;

@) Trong thoi han khéng qui 10 ngay ké tir ngdy nhdan di hé so hop 16, B6 Tai
nguyén va Méi truong trinh Thi twéng Chinh phit phé duyét ké hoach sir dung dat
cap tinh. Truwong hop ho so khéng hop 16, trong thoi han khéng qud 05 ngay ké tir
ngay nhan dwoc hé so, Bo Tai nguyen va Moi truong co trach nhiém thong bao
bang van ban cho Uy ban nhén dén cdp tinh.

2. Néi dung tham dinh ké hoach sir dung dat cap tinh:

a) Muc jo phit hop ciia ké hoach sit dung dat véi quy hoach, ké hoach sir
dung dat quéc gia, quy hoach tinh;

h) Mike d6 phit hop ciia ké hoach sir dung dat véi ké hoach phdt trién kinh té -
xd lioi: Pam bao an ninh luong thuc quoc gia, bao vé moi truwong sinh thai, dam
bao quoc phong, an ninh, kha nang dap vung nhu cau sw dung dat dé phuc vu phat
trién cac nganh, linh vuc;

c) Két quad thue hién ké hoach sir dung dat ky truoc; hiéu qua kinh 16, xd hoi, moi
truong cua cdc cong trinh, dy an da thuc hién trong ké hoach sw dung dat ky truoc;

d) Tinh kha thi cua ké hoach sir dung ddt: Tinh phii hop ciia cdc gidi phap voi

tinh hinh thuc té ciia dia phwong; nguéon lec va kha nang huy dong von dé thye
hién ké hoach.
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3. Trinh tw, thi tuc tham dinh, phé duyét quy hoach sir dung dat cap huyén:

a) Uy ban nhdn dan cdp huyén giri ho so quy hoach sir dung dat dén S¢ Tai
nguyén va Moi truong deé té chirc tham dinh;

b) Trong thoi han khéng qud 05 ngay ké tir ngdy nhdn di hé so hop 16, S¢ Tai
nguyén va Moi trwong c6 trach nhiém giri hé so quy hoach sir dung dat dén cac
thanh vién ciia Hoi dong tham dinh quy hoach sir dung ddt dé lay y kién. Truong
hop hé so khéng hop 18, trong thoi han khéng qua 05 ngay ké tir ngay nhdn dwoe
hé so, 8¢ Tai nguyén va Moi truong cé trach nhiém théng bdo bang vin ban cho
co’ quan giri hé so;

c) Trieong hop can thiét, trong thoi han khong qua 10 ngay ke tir ng f(y nhan
i hé so hop 16, Hoi dong tham dinh quy hoach sir dung dat té chiie kiém tra,
khado sat thue dia cac khu viee dw kién chuyen muc dich sit dung dcét, dac biét la
khu viee chuyén muc dich sir dung dat trong lia, ddt rimg phong ho, dat rimg dic
dung, ddt riemg san xudt la riemg tw nhién;

d) Trong thoi han khong qua 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ho so hop l¢, cac
thanh vién Hoi dong tham dinh quy hoach sir dung Jii oui y kién g6p ¥ bang van
ban dén Sé Tai nguyén va Méi truong;

d) Trong thoi han khéng qud 10 ngay ké i ngay két thic thoi han ldy y kién
g6p ¥, 8¢ Tai nguyén va Méi trwong cé trach nhiém t6 chivc hop Héi dong dé tham
dinh quy hoach sir dung dat va giri Théng bdo két qua tham dinh quy hoach sir
dung dat dén Uy ban nhdn dan cap huyén

e) Uy ban nhan dén cdp huyén hoan chinh ho so quy hoach sir dung dat, trinh
Hoi dong nhan dan cap huyén thdng qua, giki hé so quy hoach sir dung dat dén So
Tai nguyén va Moi truwong d% trinh phé duyét;

g) Trong thoi han khéng qud 10 ngay ké tir ngay nhdn di ho so hop 1é So
Tai nguyén va Méi trieong trinh Uy ban nhdn dan cdp tinh phé duyét quy hoach
sir dung dat cdp huyén; truong hop ho so khéng hop 18, trong thoi han khéng
qud 05 ngay, co quan nhdn hé so cé trach nhiém théng bdo bang van ban cho co
quan giti ho so.

4. Trinh tu, thi tuc tham dinh, phé duyét va noi dung tham dinh diéu chinh ké
hoach si» dung ddt cap tinh thwc hién theo quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu
nay; irinh ty thu tuc, tham dinh, phé duyét diéu chinh quy hoach sw dung cap
hityén thyce hién theo quy dinh tai khoan 3 Piéu nay.

5. Viéc diéu chinh ké hoach sir dung ddt cdp tinh chi dwoc thuc hién khi co

mét trong cdc can cik quy dinh tai khodan 1 Piéu 6 Ludt sira doi, bo sung mot s6
diéu cia 37 ludt cé lién quan dén quy hoach va phai dam bdo cdc nguyén tdc sau.:

a) Khéng lam thay doi chi tiéu sir dung dat quoc gia da phdn bé cho cap tinh;

b) Khéng lam thay d6i muc dich, co cdu cdc loai ddt theo chirc ning
trong phwong dan phan bo va khoanh vung dat dai trong quy hoach tinh da
duoc phé duyét.
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6. Trinh tu, thi tuc tham dinh, phé duyét ké hoach sir dung dat hang nam cd’p
huyén:

a) Quy Il hang nam, Uy ban nhdn dén cdp huyén giti hé so ké hoach sir dung
dat hang nam cua nam sau dén So Tai nguyén va Moi truong dé to churc tham dinh;

b) Trong thoi han khéng qud 05 ngay ké tir ngay nhdn di hé so hop 16, S¢ Tai
nguyén va Moi truong co trach nhiém gui ho so ké hoach sir dung dat hang nam
cap huyén dén cdc thanh vién cia Héi dong tham dinh ké hoach sir dung dat dé
ldy y kién. Truong hop hé so khéng hop 18, trong thoi han khéng qud 05 ngoy ké
tir ngay nhdn dwgc ho so, S¢ Tai nguyen va Moi truong co trach nhiém théng bao
bang vén ban cho Uy ban nhdn ddn cap huyén;

¢) Trong thoi han khong qud 15 ngay ké tir ngay nhan dwoc ho o hop 16, cdc
thanh vién Héi dong tham dinh ké hoach sir dung ddt givi y kién thém dinh bang
van ban dén So Tai nguyén va Méi truong;

d) Trong thoi han khéong qud 05 ngay ké tir ngay két ihiic thoi gian 1dy y kién,
S6 Tai nguyén va Moi trwong cé trach nhiém t6 chirc hop (16i dong tham dinh ké
hoach sir dung dat, giri théng bdo két qua tham dinh ¢ hoach sir dung dat dén Uy
ban nhan déan cdp huyén dé hoan chinh ho so;

d) 8¢ Tai nguyén va Moi trieong cé trach nhiém tong hop danh muc dw én can
thu hoi dat quy dinh tai khodn 3 Piéu 62 cia Luat Pt dai dé bdo cdo Uy ban
nhdn ddn cap tinh trinh Héi dong nhin daﬂ cdp tinh thong qua dong thoi véi
quyét dinh mikc vén ngdn sich nha mrée cdp cho viéc boi thurong, gidi phong mdt
bang tai ky hop cudi nam ciia Hoi dons nhén dan cdp tinh;

e) Can cir ho so ké hoach sir dung dat hang ndm cdp huyén da dwoc hoan
thien va Nghi quyét cua [’oi dong nhdan dan cdp tinh, So Tai nguyén va Moi
trwong trinh Uy ban nhdn dan cap tinh phé duyét thuc hién xong trucc ngay 31
thang 12.

7. Trinh tir, thii iuc tham dinh, phé duyét ké hoach sir dung dét quoc phong, ké
hoach sw dung dat an ninh:

a) B6 Quic phong, Bé Cong an giri ho so ké hoach sir dung dat dén Bé Tai
nguyén va Mai iruvong dé lay y kiéen tham dinh;

h) Trong thoi han khéng qua 05 ngay ké tir ngay nhdn di hé so hop 18, Bé Tai
nguyén va Moi truong cé trach nhiém giri hé so dén cdc thanh vién cia Hi dong
tham dinh ké hoach sir dung dat dé ldy y kién tham dinh; truong hop hé so khéng
hop 18, trong thoi han khéng qud 05 ngay, co quan nhdn hé so cé trdach nhiém
théng bdo bang van ban cho co quan giri ho so;

¢) Trong thoi han khéng qud 15 ngay ké tir ngay nhdn dwoc hé so, cdc thanh
vién Héi dong tham dinh ké hoach sir dung ddt giri y kién tham dinh bang vin ban
dén Bé Tai nguyén va Méi truong.

Trong thoi han khéng quad 05 ngay ké tir ngay két thiic thoi gian lay ¥ kién, Bo
Tai nguyén va Méi truong cé trach nhiém tong hop va giki thong bdo két qua tham
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dinh ké hoach sir dung dat dén B6 Quéc phong, Bé Céng an dé hoan chinh hé so;

d) Trueong hop can thiét, B6 Tai nguyén va Moi trieong té chirc hop Hoi dong
tham dinh ke hoach sw dung dat va gui Thong bado két qua tham dinh ké hoach s
dung dat den Bo Quoc phong, Bo Cong an,

d) Trong thoi han khéng qud 15 ngay ké tir ngay nhdan diroc Théng bdo két
qua tham dinh, B6 Quoc phong, Bé Cong an hoan chinh hé so ké hoach sir dung
ddt va trinh Thii twéng Chinh phii phé duyét ké hoach sir dung dat quéc phong; ké
hoach su dung dat an ninh.

Diéu 9a.”’ Trdach nhi¢m té chivc lip phwong dn phin bé va khoanh ving
dat dai theo khu chirc nang va theo logi dat dén tirng don vi hanl: chiinh cap
huyén trong quy hoach tinh

1. Co quan duoc giao lap quy hoach tinh co trach nhzem @it cdc tai liéu, s6
liéu két qua sau day ve So Tai nguyen va M6i trwong dé t6 chiic ray dwng phwong
dan phén bé va khoanh viing ddt dai theo khu chitc ning va theo loai dat dén tirng
don vi hanh chinh cdp huyén trong quy hoach tinh (sau ddy goi la phwong dn
phdn bé va khoanh vimg ddt dai cap tinh):

a) Ho so nhiém vu quy hoach tinh da dwoc phe duyét;

b) Bado cao ket qua thu thdp va xw Iy tai Iicu, so liéu, nhu cau sw dung dat cua
cdc nganh, linh vyc va cua cap huyén;

¢) Két qud phan tich, danh gid, dic béo vé cdc yéu t, diéu kién phdt trién dic
thu cua dia phuong;

d) Két qua danh gid thuc trang phdt trién kinh té - xd héi, hién trang hé thong
do thi va nong thon,

d) Pinh hwdng vé quan diém va muc tiéu phdt trién cia tinh; phirong huéng
phat trien cac nganh quan irong trén dia ban tinh;

e) Phwong én be tri khdng gian cdc du dn cong trinh quan trong, cdc vung
bdo ton da dwoc xic dinh & quy hoach cap quoc gia, quy hoach cap vung trén dia
ban tmh dv ihdo phwong dn két noi hé thong ha tang cia tinh véi hé théng ha
tang quoc gia v 3 ving; du thao phwong an té chirc khong gian cac hoat dong kinh
té - xa hoi, quoc phong, an ninh, bdo vé méi truong ¢ cdp tinh, lién huyén.

2. S¢ Tai nguyén va Moi truong cé trdch nhiém t6 chire thwe hién xdy dung
phuwong an phan bo va khoanh vung dat dai cap tinh:

a) Tong hop, phdn tich, danh gid nhu cau sit dung dat ciia cdc nganh, linh
viee va cua Uy ban nhdn dan cap huyén;

b) Phaén tich, danh gia hién trang sir dung dat; két qud thuc hién quy hoach,
ké hoach swr dung ddat ky trudc va tiem nang dat dai;

15 Picu ndy dugc bd sung theo quy dinh tai khodn 6 Picu 1 Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 nim 2020 clia
Chinh phii sira d6i, bd sung mot mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai, c6 higu luc thi hanh ké tir ngay 08
thang 02 nam 2021.
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¢) Xay dwng dinh huéng sir dung dat ciia tinh tam nhin 30 ndm;
d) Xay dung phwong dn phdn bé va khoanh viing dat dai cdp tinh.

Xdc dinh chi tiéu su dung dat theo loai dat, bao gém chi tiéu su dung dat do
quy hoach sur dung dat quéc gia phdn bé va chi tiéu sir dung dat theo nhu cdu N
dung dat cap tinh theo quy dinh tai Nghi dinh cia Chinh phit quy dinh chi tiét thi
hanh mét sé diéu cua Ludt Quy hoach.

Xéc dinh chi tiéu sir dung ddt theo khu chirc nang gom khu san xudt néng nghiép.
khu lam nghiép, khu du lich, khu bao ton thién nhién va da dang sinh hoc, khu phdt
trién cong nghiép, khu do thi, khu thwong mai - dich vu, khu dan cu nong thon.

Xdc dinh cdc chi tiéu sir dung dat dén timg don vi hanh chinh cdp huven.

Xdc dinh dién tich céc logi dat can thu héi dé thuc hién cdc co g trinh, dy dn
sw dung ddt vao cac muc dich quy dinh tai Diéu 61 va Piéu 62 cua Ludt Pat dai
thue hién trong thoi ky quy hoach den ting don vi hanh chinh cap huyén.

Xdc dinh dién tich cdc logi ddt can chuyen muc dich sir dung ddt trong ky quy
hoach quy dinh tai cac diém a, b, ¢, d va e khoan 1 Piéu 57 Ludt Pdt dai dén timg
don vi hanh chinh cdp huyén.

Xdac dinh dién tich d‘d:t chwa sit dung dwa vao su dung trong ky quy hoach dén
tung don vi hanh chinh cap huyén.

Ldp ban do phwong dn quy hoach st dung dat cdp tinh.

3. Kinh phi dé So Tai nguyén va Mai truong té chire thyee hi¢n viéc xdy dung,
lay y kien gop y phwong an phan 5 va khoanh vung dat dai cap tinh dwoc xac
dinh trong kinh phi quy hoach tini.. ”

_ Diéu 9b."% Ly ¥ kién g6p y vao phwong dn phén bé va khoanh ving dat dai
cdp tinh trudc khi tich hop viéo quy hoach tinh

1. Uy ban nhdn dan cap tinh giri ho so phiwong dn phan b6 va khoanh ving
dat dai cap tinh dei B¢ Tai nguyén va Méi truong dé ldy y kién gép ¥ trudc khi
tich hop vao quy hog ch tinh.

2. Trong thoi han khong qua 30 ngay ké tir ngay nhan du hé so hop ¢, Bo Tai
nguyen va Mo truong co van ban gop y klen vé phirong én phdn bé va khoanh
ving ddi dui cap tinh givi Uy ban nhdn dén cdp tinh.

Treong hop can thiét, B¢ Tai nguyén va M6i trwong giri van ban xin y kién
-~ chuyén gia, nha khoa hoc va cac b, nganh lién quan gop y vao phuong dan
vhan bo va khoanh vung dat dai cap tinh.
3. Noi dung van ban gop y kién cua Bo Tai nguyén va Moi truong vé > phirong
dan phdn bé va khoanh viing dat dai cdp tinh gom:

~a) Co so phap Iy cua viéc ldp phwong dan phdn bé va khoanh vimg dit dai
cap tinh;

16 Picu nay duge bd sung theo quy dinh tai khodn 7 Picu 1 Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 nim 2020 clia
Chinh phii sira d6i, bd sung mot mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai, c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 08
thang 02 nam 2021.
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b) S phit hop ciia phwong dn phdn bé va khoanh ving dat dai cap tinh véi
nhiém vu ldp quy hoach da dwoc phé duyét;

c) Murc do phu hop cua phwong dan phdn bé va khoanh vung dat dai cdp tinh
Vi chién lwoc phat trién kinh té - xa héi, quy hoach cdp quéc gia, quy hoach
vung, quy hoach tinh;

d) Viéc tudn thi cdc chi tiéu sir dung dat cdp quoc gia da dwoc Thii twéng
Chinh phu phdn bo trén dia ban tinh;

d) Kha nang dap vmg nhu cau siv dung dat dé phuc vu phat trién cdc nganh,
linh vuee trén dia ban tinh.

Diéu 10. /7 Diéu kién ciia to6 chirc tw vin Idp ké hoach sir dung dat gudc gia,
ké hoach sw dung dat cdp tinh va quy hoach, ké hoach svr dung dat ~a)» huyén

1. T6 chirc sur nghiép, doanh nghiép dwoc hoat dong tw van lap ké hoach sir
dung dat quoc gia, ké hoach su dung dat cap tinh va quy hoach, ié hoach s dung
dat cap huyén khi co du cdc diéu kién sau:

a) C6 chire ndng tw van ldp quy hoach, ké hoach si- dung dat;
b) C6 it nhdt 05 cd nhén di diéu kién quy dinl: tai khodn 2 Piéu nay.

2. Cd nhdn dwoc hanh nghé tw van ldp quv hoach, ké hoach sir dung ddt trong
16 chirc ¢é chire nang tw van lgp quy hoach, k¢ hoach sir dung dat khi ¢é di cdc
diéu kién sau day:

a) Cé mét trong cdc bang tot nghiép dai hoc, sau dai hoc chuyén nganh vé
quan Iy dat dai, dia chinh va cdc chuyén nganh khdc c6 lién quan dén quy hoach,
ké hoach sir dung dat;

b) Co thoi gian cong tac trong linh vuc quy hoach, ké hoach sir dung dat va cdc
quy hoach chuyén nganh chéc co lién quan dén dat dai tiv 24 thang tr0’ lén va da truc
tiép tham gia Idp it nhot 01 quy hoach, ké hoach sir dung dat cimg cdp tré Ién.

Diéu 11. *® Thye hign quy hoach, ké hoach siv dung dit

1. Cdc bé, nganh, Uy ban nhén déan cdp tinh va cdp huyén cé trach nhiém ra
soat, dieu clini» quy hoach, ké hoach cua nganh, linh vuc, dia phwong co su dung
dat bao dain phu hop voi quy hoach, ké hoach swr dung dat da dwoc co quan nha
nuoc co tham quyén quyét dinh, phé duyét.

2. Uy ban nhdn dén cdp tinh chi dao, kiém tra Uy ban nhén ddn cdp huyén,
cép xa xac dinh cu the dién tich, ranh gioi dat trong lua, dat rieng ddac dung, dat
rung phong ho, dat rung san xudt la rung tw nhién ngoai thuc dia.

Uy ban nhdn déan cdp tinh chiu trach nhiém truée Thi twong Chinh phi vé

17 Piéu nay dugc sira di, bd sung theo quy dinh tai khoan 8 Piéu 1 Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 nam
2020 ciia Chinh phii stra d6i, bd sung mot mot s nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat D4t dai, c6 hiéu luc thi hanh ké tir
ngay 08 thang 02 nam 2021.

18 Pidu nay dugc sira doi, bd sung theo quy dinh tai khoan 9 Piéu 1 Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 nim
2020 ciia Chinh phii stra d6i, bd sung mot mt sé nghj dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai, c6 hiéu luc thi hanh ké tir
ngay 08 thang 02 nam 2021.
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viéc bdo vé dat trong lia, dat rimg ddc dung, dat rimg phong ho, ddt rieng san
xuat la rung tu nhién da dwoc xdc dinh trong quy hoach, ké hoach siwr dung dat.

3. Bo Tai nguyén va Moi truong co trach nhiém kiém tra viéc thuc hién cdc
chi tiéu sir dung dat trong quy hoach, ké hoach sir dung dat quoc gia, cdp tinh va
gidm sdt cdc dia phwong, cac bd, nganh trong viéc thuc hién quy hoach, ké hoach
si dung dat.

4. Truong hop dén thoi diém két thic ky quy hoach sir dung ddt ma cdc chi
tieu sw dung dat trong ky quy hoach, ké hoach suw dung dat chwa thwc hién het thi
dwoc tiep tuc thuc hién den khi quy hoach su dung dat ky tiép theo dwoc phé duyet.

Truong hop quy hoach tinh chua dwoc phé duyét thi quy hoach =i dung dat
cap huyén dwoc ldp dong thoi véi viéc ldp quy hoach tinh. Quy hoach su dung dat
cap huyén dwoc ldp va tham dinh xong trudce thi trinh Uy ban nhan dan cap tinh
phe duyez‘ trude. Sau khi quy hoach tinh dwoc phé duyét, neu quy hoach su dung
dat cap huyén ¢é mdu thudn véi quy hoach tinh thi phdi diéu chinh cho phit hop.

Truong hop ké hoach sir dung ddt cdp tinh chiea diegc phé duyét thi Uy ban
nhédn dan cdp huyén cin cir vao quy hoach sir dung dét cdp huyén da dwoc phé
duyét dé to chirc ldp ké hoach sir dung ddt hang nam trinh Uy ban nhén dédn cdp
tinh phé duyét va tich hop vao ké hoach sir dung dat cdp tinh dé dam bdo thong
nhat, déng bo.

5. Gidi quyét viéc sir dung dat khi chim dm‘ chd trwong dau te dw dn theo quy
dinh tai diém i khodn 2 Piéu 2 ciia Nghi Juyet s6 82/2019/NQ14 ngay 14 thang 6
nam 2019 ciia Quéc hdi ma chwa c6 quyét dinh giao ddt, cho thué dat, cho phép
chuyén muc dich sir dung dat:

a) Khi cham dirt chii triromg dau tw dw dn thuée truong hop Nha mede thu hoi
dat quy dinh tai Bzeu 61 va Bteu 62 cua Ludt Pt dai ma dd ¢é van ban théng bdo
thu héi dat, quyét dinh thu hoi dat, quyét dinh phé duyét phirong dan béi thirong, ho
tro, tai dinh cu va di iluec hién chi tra béi ‘thirong, hé tro, tdi dinh ci thi giao T
chive phdt trién cuy dat quan 1y dién tich dat thu hoi theo quy dinh. Truong hop da
thuc hién chi tra inot phdn tien boi thuong, hé tro, tdi dinh cuwe th giao T 6 chirc
phat trién quy fat hodc Hoi déng boi thuong, hé tro, tai dinh cw tié}? tuc thuee hién
chi tra phén con lai theo phwong dn béi thuong, hé tro, tdi dinh cw da dwoc phé
duyét theo quy dinh. Nha nuée hoan trd cho chii dau tw s6 tién da vmg trudc dé boi
thircme, ho tro, tdi dinh cu (néu cd) khi lwa chon dwoc chii dau tw khdc.

Truong hop da co quyét dinh thu héi dat, quyét dinh phé duyét phwong dn boz
thuong, ho tro, tai dinh cur ma chwa chi tra béi thuong, hé tro, tdi dinh cur thl giao To
chire phdt trién quy dat hodc Hoi dong béi thwong, hé tro, tdi dinh cw tiép tuc thiee
hién phwong dn boi thuong, hé tro, tdi dinh cw di dwoc phé duyét theo quy dinh.

Truong hop c6 van ban théng bdo thu hoi dat nhung chuwa c6 quyét dinh thu
hoi dat, quyét dinh phe duyet phuwon g dn boi thwong hé tro, tdi dinh cw thi van
ban théng bdo thu hoi dat, tén dw an trong ké hoach sir dung dat hang nam cdp
huyén dwoc phé duyét hét hiéu lyc ké tir ngay cham dirt chii triweong dau tu;
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b) Khi chdm dirt chii triwvong dau te dw dn cé sie dung dat do nhdn chuyén
nhwong quyén sir dung dat néng nghlep dé thuc hlen dy an phi nong nghiép ma
chii dau tw chiea thiee hién nhdn chuyén nhu"ong quyén sir dung ddt theo quy dinh
thi van ban cho phép chii dau tw nhdn chuyén nhwong quyén sir dung dat hét hiéu
liee thiee hién ké tir ngay cham dirt chii trwvong dau tir.

6. Uy ban nhdn dan cdp tinh cé trach nhiém cdn ci hién trang s dung ddt va
diéu kién kinh té - xd héi cua dia phuong dé chi dao viéc t6 chirc thuc hién quy
hoach, ké hoach sir dung dat da dwoc phé duyét, ra soat viéc sur dung dat tai vi tri
dd cé van ban cham dirt chi trwvong dau tw dir dn quy dinh tai khodn 5 Piéu név

Pitu 12. Giii quyét mot s6 ndi dung phat sinh vé quy hoach, ké iioach sir
dung dat sau ngay 01 thang 7 nam 2014

1. Béi voi dia phuong ma quy hoach sur dung dat den niam 2020, ké hoach sir
dung dat 5 nim ky dau (2011 - 2015) cia cip huyén, cap xi di dugc co quan nha
nude cd thim quyén phé duyét trude ngay 01 thang 7 ndm 2014 thi duge sir dung
dé lap ké hoach sir dung dat nam 2015 cip huyén; dé di¢u chinh quy hoach str
dung dét cip huyén dén nam 2020 va 1ap ké hoach str dung dat hang nam theo quy
dinh cua Luat dat dai.

2. Pbi véi dia phuong ma quy hoach sir dung dat dén nam 2020, ké hoach st
dung dat 5 nam ky dau (2011 - 2015) ctia cap huyén di duge co quan nha nude cd
tham quyén phé duyét va quy hoach, ké hoach sir dung dat cip xa chua duoc phé
duyét trudc ngay 01 thang 7 ndm 2014 th khong 1ap quy hoach, ké hoach sir dung
dat cdp xa. Quy hoach st dung dat ¢én nam 2020, ké hoach st dung dét 5 nam ky
dau (2011 - 2015) ciia cp huyén va san pham cua dy an lap quy hoach, ké hoach
st dung dat cép xa dbi voi nhimg xa dang 13p quy hoach, ké hoach str dung dat
duogc str dung dé 1ap ké hoach =it dung dat nam 2015 cap huyén; dé diéu chinh quy
hoach str dung dat dén niim 2020 va 14p ké hoach sir dung dat hang niam theo quy
dinh ctia Luat dat dai.

) ) Chlr()'ng v )
15U HOI PAT, GIAO PAT, CHO THUE PAT,
CHUYEN MUC PiCH SU DUNG PAT

Piew i3. iny y kién cac B ddi véi dur an siv dung dat tai dao va xa,
phudig, thi tran bién giéi, ven bién

1. Béi voi du 4n c¢6 von dau tu tryc tiép ciia nha dau tu nude ngoai tai dao va
xa, phuong, thi trdn bién gidi, ven bién khong thudc truong hop Qubc hoi, Thu
tuéng Chinh phu chap thuin, quyét dinh dau tu thi trude khi xem xét chap thudn
chu truong dau tu, Uy ban nhan dan cdp tinh giri van ban xin ¥ kién cta cac Bo
theo quy dinh sau day:

a) Bo Quéc phong, B Cong an, BO Ngoai giao dbi voi khu dat st dung tai
dao va xa, phuong, thi tran bién gidi;

b) B6 Quéc phong dbi voi khu dat sir dung tai x3, phudng, thi tran ven bién
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lién ké véi khu dét sir dung vao muc dich qudc phong, trir trudng hop da xac dinh
khu vyc cam theo quy dinh;

¢) B6 Cong an d6i véi khu dét s dung tai x3, phudng, thi tran ven bién lién
ke voi khu dat s dung vao muc dich an ninh.

2. Trong thoi han khong qua 20 ngay ké tir ngay nhan dugc van ban xin y
kién, B6 Qudc phong, Bo Cong an, Bo Ngoai giao ¢6 ¥ kién bang vin ban giri Uy
ban nhan dan cap tinh.

3. Truong hop du an quy dinh tai khoan 1 Piéu nay c6 sir dung dat trong i0a,
dat rimg phong ho, dét rimg ddc dung theo quy dinh tai diém a khoan 1 Dicu 58
ciia Luat dat dai thi viéc xin y kién cac B duogc thuc hién trude khi trinh Tha
tudng Chinh phu.

Diéu 14. Quy dinh chi tiét vé diéu kién doi véi nguwoi dwoe Nha nuée giao
dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat (€ thwc hién du an
dau tu

1.7 Cac dy an dau tw cé sir dung dat khong c6 muc dich kinh doanh thi khéng
dp dung diéu kién quy dinh tai khoan 3 Dieu 58 Ludt Dot dai.

2. Piéu kién vé nang lyc tai chinh dé bao dam viéc s dung dt theo tién do
cua du an dau tu duoc quy dinh nhu sau:

a) C6 von thude so hiru ciia minh dé thuc hién dy an khong thap hon 20% tong
muc dau tu doi véi du an ¢6 quy md st dung dat dudi 20 héc ta; khong thap hon
15% tong muc dau tu doi véi du an ¢H quy mo su dung dat tir 20 héc ta trd 1én;

b) C6 kha nang huy dong von d€ thyc hién du an tir cac to6 chirc tin dung, chi
nhanh ngan hang nudc ngoai va cac to chure, cad nhan khac.

3. Vige xac dinh nguoi duoc Nha nudc giao dat, cho thué dat, cho phép
chuyén muc dich st dung dat dé thuc hién du an dau tu khong vi pham quy dinh
cta phap ludt vé dat dai d6i véi truong hop dang st dung dat do Nha nudc giao
dat, cho thué dai ¢ thuc hién dy an dau tu khac xac dinh theo cic can cir sau dy:

a) Két qua xur 1y vi pham phap luat vé dat dai ddi véi cac du an tai dia phuong
duoc luu ti tar S& Tai nguyén va Moi truong;

b) 1761 dung cong bd vé tinh trang vi pham phap luat dat dai va két qua xur Iy
vi pham phap luat dat dai trén trang thong tin dién tr ctia Bo Tai nguyén va Moi
trnong, Tong cuc Quan 1y dat dai doi voi cac du an thudc dia phuong khac.

4. Thoi diém tham dinh cac diéu kién quy dinh tai Diéu nay duoc thuc hién
dong thoi voi viée tham dinh nhu cau st dung dat cua chu dau tu khi cip Gidy
chimg nhan dau tu, thim dinh dy an dau tu, 1p bao cdo kinh té - ki thuét hodc
chép thuin dau tu theo quy dinh cta phap luat vé dau tu, phap luat vé xay dung
dbi vé6i trudong hop giao dit, cho thué dat khong thong qua dau gia quyén st dung

1% Khoan nay dugc sira doi, bo sung theo quy dinh tai khoan 10 Diéu 1 Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ngay 18 théang 12 ndm
2020 cta Chinh phu stra do6i, bo sung mdt mdt so nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Pat dai, c6 hiéu luc thi hanh ké tir
ngay 08 thang 02 nam 2021.
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dat, chuyén muc dich sir dung dét. Truong hop ddu gid quyén sir dung dat thi thoi
diém tham dinh dugc thyc hién trudce khi té6 chic phién dau giad quyén st dung dat.

5.20 Truong hop hé gia dinh, cd nhdn c6 nhu cau chuyén muc dich siv dung dat
trong lua, dat rung phong ho, dat rung dac dung sang muc dich khac de thuc hién
dw an dau tw thi phai thuc hién theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 58 cua Ludt dat dai.

6. Poi véi dién tich dat trong Wia, dat rimg phong hé, dat rimg dic dung da
¢6 van ban chdp thudn cia Thi twéng Chinh phii hodc Nghi quyét cua Hoi done
nhdn ddn cdp tinh théng qua dé sir dung cho muc dich khdc nhung chira c6 quvét
dinh thu hoi ddt, giao ddt, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dit dé
thuc hién dw an thi dwoc chuyén sang thuc hién trong cdc nam tié’p theo nhung
khong duoc qua thoi han 03 nam theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 49 cuo Ludt dat
dai va khéng phdi lam lai thi tuc xin ¥ kién chdp thudn cia Thi tuéng Chinh phii
hodc trinh Hji dong nhan dén cdp tinh théng qua theo quy dinh tai khodn 1 Piéu
58 cuia Ludt dat dai néu tiéb tuc thuc hién dy dan.

7.21(Néi dung khodn nay da dwoc bdi bo)

Diéu 14a.7 Giao dit, cho thué dit déi véi cic ihiva dit nhé hep do Nha
nwoc quan ly

1. Céc thira dat nhé hep do Nha nudc quin iy dwoc giao dat, cho thué dat
theo quy dinh tai Piéu nay phai dap ung cdéc tieu chi sau:

a) Thuéc quy dat da thu hoi theo quvét dinh cia co quan nha nide cé tham
quyén, dat chwa giao, dat chua cho thue liodc dat dang giao quan ly theo quy dinh
tai diem d khoan I va khoan 2 Diéu & cua Ludt Pat dai;

b) Co dién tich, hinh dang khong du tiéu chudn dién tich, kich thwdc t6i thiéu
duoc phép tach thua theo quy dinh cua Uy ban nhan dan cap tinh;

¢) Phit hop véi quv hoach, ké hoach sir dung dat hodc quy hoach chi tiét xdy
dung do thi, quy hoach xdy dung diém dan cuw nong thon, quy hoach xay dung xa
nong thon moi d. diroc co quan co tham quyén phé duyét;

d) Khong thuoc khu vuc dat thwe hién cdc du an, cong trinh da dwoc xdc dinh
trong quy houach, ké hoach sir dung dat dwoc co quan cé tham quyén phé duyét,
cong bé cong khai;

&) Pt dy kién giao, cho thué khéng cé tranh chdp, khiéu nai, vi pham hodc
¢ tranh chdp, khiéu nai, vi pham nhung dd ¢6 van ban gidi quyét theo quy dinh
cita phap luat.

20 Khoan nay dugc bd sung theo quy dinh tai khoan 11 Diéu 2 Nghi dinh s 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nim 2017 cta
Chinh phu stra d6i, bd sung mot mot sé nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dt dai, co hiéu Iyc thi hanh k& tir ngay 03
thang 3 nam 2017.

21 Khoan nay dugc bd sung theo quy dinh tai khoan 11 Biéu 2 Nghj dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nim 2017
ctia Chinh phu stra d6i, b6 sung mot mot sb nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai, c6 hiéu Iyc thi hanh ké tir ngay 03
thang 3 nam 2017. Va khoan niy dugc bii b theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 2 Nghi dinh s 62/2019/ND-CP ngay 11 thang 7
nam 2019 ciia Chinh phu stra di, bd sung mot diéu Nghi dinh s§ 35/2015/ND-CP ngay 13 thang 4 ndm 2015 ctia Chinh phii vé
quén 1y, st dung dit lua.

22 Piéu nay dugce bd sung theo quy dinh tai khoan 11 Diéu 1 Nghi dinh s 148/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 nam 2020 cia
Chinh pht sira d6i, bd sung mot mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat D4t dai, c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 08
thang 02 nam 2021.
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2. Nguyén tdc giao dit, cho thué ddt:

a) Uu tién sir dung cdc thira dat nhé hep do Nha nwée quan 1y vao muc dich
cong cong. Truong hop khong swr dung duoc vao muc dich cong cong thi thuc hién
viéc giao dat co thu tién sw dung dat, cho thué dat cho nguoi swr dung dat lién ké;

b) Giao dat, cho thué dat théng qua hinh thirc dau gid quyén sir dung dat doi
VO tru’o’ng hop co tu hai nguoi sw dung ddt lien ké tré 1én c¢é nhu cdu sir dung
thira dat nhé hep; giao dat, cho thué dat khéng théng qua hinh thirc ddu gid quyén
sir dung dat doi véi cac truong hop chi ¢6 mot nguoi cé nhu cdu sir dung dat;

¢) Viéc giao ddt, cho thué ddt doi véi cac thira ddt nho hep cho nguoi sir dung
dat lien ké dwoc thuc hién sau khi Uy ban nhdn dén cdc cdp da té chic ra sodt,
céng bo cong khai va ldy ¥ kién cia ngwoi dan noi cé dat;

d) Viéc giao ddt, cho thué dat doi véi cdc thiva ddt nhé hep can cik vao don dé
nghi giao dat, cho thué dat cua nguwoi su dung lién ké va phai dwwoc thuce hién cong
khai, minh bach va dan chu;

d) Sau khi dwoc Nha nuée giao dat, cho thué ddt. nguwoi siv dung ddt lién ké
phai thuc hién thu tuc hop thuwa dat theo quy dinh,

e) Bdo dam cdc quyén sir dung han ché dsi véi ihira dat lién ké theo quy dinh
ciia phdp ludt vé dat dai, phdp ludt vé dan siz; héng phat sinh tranh chdp, khiéu
kién vé dat dai.

3. Thoi han st dung dat khi Nha nece giao dat, cho thué dat doi véi cdc thira
ddt nhé hep cho ngum sir dung dat lien ké dwoc xdc dinh thong nhat véi thoi han
st dung cua thira ddt ma ngum S dung dat lién ké dang sw dung. Truwong hop
giao, cho thué cdc thira ddt nho lep gdn véi viéc chuyén muc dich sir dung cia
thiva dat lién ké véi thira d‘aL 10 hep thi thoi han sir dung dat dwoc xdc dinh theo
quy dinh tai Piéu 125 va Diéu 126 ciia Ludt Pdt dai.

4. Gid ddt dé tinh thu tién sir dung dat, tién thué dat khi Nha nude giao dat,
cho thué dat khing thiong qua ddu gid quyén sir dung dat; gid khoi diém dé dau
gid quyen sir dung ddt khi giao dat, cho thué dat la gid dat cu thé do Uy ban nhén
dan cdp tinl quyét dmh theo quy dinh tai Piéu 114 ciia Ludt Pat dai va cdc vin
ban quy dinh chi tiét thi hanh.

5. Uy ban nhén ddn cdp tinh quy dinh chi tiét viéc ra sodt, céng bé cong khai
danl muc cdc thira dat nhé hep do Nha mede truc tiép qudn 1y, viéc ldy y kién
ng1roi dan va céng khai viée giao dat, cho thué dat déi véi cdc thira dat nhé hep
iai dia phwong dé sir dung vao muc dich céng cong hodc giao, cho thué cho nguroi
sir dung dat lien ké.”

Diéu 14b.7 Giao dit, cho thué dit doi véi truwong hop mién tién sic dung
dit, tién thué dat

Truong hop dwoc mién tién sw dung dat, tién thué dat mot so nam hodc mién

2 Piéu ndy dugc bo sung theo quy dinh tai khoan 12 Diéu 1 Nghi dinh s6 148/2020/NP-CP ngay 18 thang 12 nam 2020
ctia Chinh phu stra d6i, bd sung mdt mdt s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Pat dai, ¢6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 08
thang 02 nam 2021.
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toan bo thoi gian sw dung dat déi véi dw an dau 7 thuée linh vuec wu dai dau te
hodc dia ban wu ddi dau tw thi co quan co tham quyén thuc hién giao dat, cho thué
ddt khéng théng qua hinh thire dau gid quyén sir dung dat, khong théng qua ddu
thau dir an c6 sir dung dat, trir cdc truong hop sau day:

1. Chi dwoc mién tién sir dung dat, tién thué dat trong thoi gian xdy dung co
ban cua dw an.

2. Sur dung dat vao muc dich thuong mai, dich vu.
3. Str dung dat dé thuc hién du an dau tw xdy dung nha o thuong mai.

Piéu 15. Cac truong hop bat kha khiang dnh hwéng dén tién dé si dung
dat cia du an dau tw va thoi diem dé tinh gia han 24 thiang doi v6: trwong
hop khong dwa dat vao sir dung hodc cham tién d sir dung dat

1. Cac trudng hop bat kha khang anh huong dén tién do sir dung dat ciia du 4n
dau tu da dugc Nha nudce giao dat, cho thué dat theo quy dinh tai diém 1 khodn 1
Diéu 64 cua Luat dat dai, gom:

a) Do anh hudng tryc tiép cua thién tai, tham hoa 16! truong;

b) Do anh huéng tryc tiép ctia hoa hoan, dich bank;

¢) Do anh hudng truc tiép ciia chién tranh:

d) Cac truong hop bat kha khang khac do Thu tuéng Chinh pha quyét dinh.

2. Thoi diém dé tinh gia han 24 thang dbi véi truong hop khong dua dat vao
stt dung hoac tién do str dung dat chimi duoc quy dinh nhu sau:

a) Truong hop dy an dau tr khong dua dat vao sir dung trong thoi han 12 thang
lién tuc ké tir khi nhén ban giao dat trén thuc dia thi cho phép chu dau tu duoc gia
han str dung 24 thang tinh tir tiidng thir 13 ké tir khi nhan ban giao dat trén thuc dia;

b) Truong hop du én dau tu cham tién do st dung dat 24 thang so voi tién do
ghi trong dy 4n dau tu k& tir khi nhan ban giao dét trén thuc dia thi thoi diém dé
tinh gia han sir dung dat 24 thang duogc tinh tir thang thi 25 ké tir thoi diém phai
két thiic viéc dau (u xay dung.

Truong hop du an dugc giao dét, cho thué dit theo tién do thi viéc gia han st
dung dit 24 thang duogc 4p dung dbi voi timg phan dién tich dat do; thoi diém dé
tinh gia han sir dung dat 24 thang dugc tinh tir thang thi 25 ké tir thoi diém phai
k&t thuc viée dau tu xdy dung trén phan dién tich dat do.

¢)** Truong hop dén thoi diém kiém tra, thanh tra méi xdc dinh hanh vi khéng
sir dung dat da qud 12 thdng lién tuc hodc di chdm tién do siv dung dat qud 24
thang thi thoi diém dé tinh gia han sir dung dét 24 thang dvoc tinh tr ngay co
quan c6 tham quyen giao dat, cho thué dat quyet dinh gia han. Quyét dinh gia han
tién dg sir dung dat ciia co quan c6 tham quyén dwoc ban hanh trong thoi han 30

24 Piém nay dugc bo sung theo quy dinh tai khoan 12 Diéu 2 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 ndm 2017 cia
Chinh phu stra d6i, b6 sung mot mot so6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Pat dai, c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 03
thang 3 nam 2017.
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ngay ké tir ngay nhdn dwoc bdo cdo két qua kiém tra hodc két ludn thanh tra néu
nguoi si dung dat co van ban dé nghi;

d) Nguoi sir dung dat khéng sir dung dat da quda 12 thang hodc da chdm tién
do sir dung ddt qua 24 thang c6 nhu cau gia han tién do du’a ddt vao sir dung phal
¢6 van ban dé nghi givi Uy ban nhdn dan cdp c6 tham quyén giao dat, cho thué dat
xem xét quyét dinh gia han.

Truong hop sau 15 ngay ké tir ngdy co' quan nha nwoc c6 van ban xac dinh
hanh vi vi pham ma ngum su dung dat khong co van ban dé nghi duwoc gia hgn tl"
Uy ban nhdn ddn cdp cé tham quyén giao dat, cho thué dat quyét dinh thu loi dat
theo quy dinh;

d) BY Tai chinh quy dinh cu thé viéc xdc dinh tién sir dung ddt, rien thué dat
phai nop trong 24 thdng dwoc gia han tién do sit dung dat quy dinh tai diém i
khodn 1 Piéu 64 cia Ludt ddt dai.

3. Uy ban nhan dan cp tinh c6 trach nhiém t6 chirc 13 coat, xir Iy va cong bd
cong khai trén trang thong tin dién tir cuia Uy ban nhan dan cap tinh cac du 4n dau
tu khong dua dat vao sir dung trong thoi han 12 thang lién tuc hodc chim tién do
sir dung dat 24 thang so véi tién do ghi trong dv an dau tu; cac dy an duge gia
han; cac du an cham tién do s dung dat vi 1 do bat kha khang; cung cap thong
tin dé cong khai trén trang thong tin dién tir cua BO Tai nguyén va Mai truong va
Téng cuc Quan ly dit dai.

Diéu 15a.° Thu héi dit déi véi trrrong hop khéng thue hién nghia vu ciia
nguoi su dung dat

Viéc thu hoi ddt doi voi trirons hop nguoi sir dung dat khéng thye hién nghia
vu voi Nha nudc quy dinh ioi diém g khoan 1 Piéu 64 cua Ludt dat dai dwoc thuc
hién trong triwong hop nguoi sir dung dat khéng thuc hién hodc thuc hién khong
ddy dit nghia vu ndp ticn sir dung dat, tién thué ddt theo quy dinh cia phdp ludt
ma dd bi co quan nha nwde ¢é tham quyén cudng ché thuce hién nghia vu tai chinh
nhwng khéng chop hanh.

Diéu 15b.2° Thu hoi dét déi véi trwong hop chim diet hoat dong ciia dw dn
ddu tw theo auy dinh ciia phdp ludt vé dau tw

Viec thu hoi dat doi véi truong hop cham dirt hoat dong cua du an dau tur
theo gy dinh ciia phdp ludt vé dau tw, triv truong hop Nha nude thu hoi ddt theo
quty dinh tai khoan 1 Diéu 64 va khoan 1 Piéu 65 cua Ludt dat dai dwoc thue hién
theo quy dinh sau day:

1. Truong hop dwoc Nha nuée giao ddt ¢é thu tién sir dung dat, cho thué dat
thu tién mét lan cho ca thoi gian thué thi xir Iy thu hoi dat nhw sau:

25 Pidu ndy duge b sung theo quy dinh tai khoan 13 Diéu 2 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nim 2017 ciia
Chinh phii sira d6i, bd sung mot mot s6 nghj dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai, c6 hi¢u luc thi hanh ké tir ngay 03
thang 3 nam 2017.

26 Pidu nay dugc bd sung theo  quy dinh tai khoan 14 Piéu Nghi dinh s6 01/2017/NB-CP ngay 06 thang 01 nim 2017 ctia Chinh
phi sira d6i, b6 sung mot mdt sé nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat DAt dai, c6 higu luc thi hanh ké tir ngay 03 thang 3
niam 2017.
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a) Chii dau tw dwoc tiép tuc sik dung dat 24 thang ké tir ngay diwr dn dau tw bi
cham dirt hoat déng theo quy dinh ciia phdp ludt vé dau tu;

b) Trong thoi han 24 thang ké tir ngay di an dab( tw bi cham dut hoat dong
theo quy dinh, chu dau tw dwoc thuc hi¢n chuyen quyén su dung dat, ban tai san
hop phap gan lién voi dat cho nha dau tu khac theo quy dinh cua phap luat.

Khi hét thoi han 24 thang dwoc gia han tién dg sir dung dat ma chi dau tw
khong thuc hién dugc viéc chuyen quyén sir dung dat, ban tai san hop phdp cia
minh gan lién véi ddt cho nha dau tw khdc thi Nha nwde thu héi ddt theo quy dinh
tai diém i khodan 1 Diéu 64 cua Ludt dat dai.

2. Trwong hop dwoc Nha nudc cho thué ddt thu tién thué dat hane nem thi xir
ly thu hoi ddt theo quy dinh sau ddy:

a) Chu dau tu dwoc tiéb tuc sw dung dat 24 thang ké nr ngay du an dau tw bi
cham durt hoat dong theo quy dinh cua phap ludt veé dau tu;

b) Trong thoi han 24 thang ké tir ngay dw dn dau tu bj cham ditt hoat dong
theo quy dinh, chu dau tw dwoc thuc hién ban tai san hop phdp gan lién voi dat
cho nha dau tw khac theo quy dinh cua phap ludt.

Nha nuée thu héi dat cia ngwoi ban tai sén odn lién véi dat thué dé cho
nguoi mua tai san thué;

¢) Khi hét thoi han 24 thang dwoc gia han tién dé sir dung dat ma chi dau twe
khong thwe hién dwgc viéc ban tai san hop phdp ciia minh gdn lién véi dat cho
nha ddu tw khdc thi Nha mede thu hoi dét theo quy dinh tai diém i khodn 1 Piéu 64
ciia Ludt dat dai.

3.7 Truong hop quy dinh khocn 1 va khoan 2 Diéu ndy ma nguoi sir dung dat
khong co quyen chuyén nhirong quyén sie dung ddt va khéng cé tai san gan lién
véi dat thi Nha nwde thu hoi dat.

Diéu 16. % Sii dung dit dé thuc hign dy dn dau tw thong qua hinh thirc
mua tai sin gin lién Vo dit, nhdn chuyen nhwong, thué quyén s dung dit,
nhdn gop von bing quyén siv dung dit

Viéc sur dung dat dé thuc hién dir an dau tie thong qua hinh thirc mua tai san
gan lién VoL ddt, nhan chuyén nhwong, thué quyeén sur dung dat, nhdn gép von
bang quven sik dung dat phai dam bdo cdc nguyén tic sau day:

L. Phu hop voi ké hoach sir dung ddt hang nam cia cdp huyén da dwoc phé
duvet va cong bo.

2. Tren dia ban khong con quy ddat da dwoc giai phéng mat bang dé thuc hién
dy an dau tw phu hop, trir truong hop cdac dw dn thugc linh vuc, dia ban khuyen
khich dau tu.

27 Khoan nay dugc bd sung theo quy dinh tai tai khoan 1 Diéu 3 Nghj dinh s6 148/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 nam 2020
ctia Chinh phii sira d6i, bd sung mot mét sb nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luét Dt dai, ¢6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 08
thang 02 nam 2021.

28 Pigu nay dugce sira doi, bd sung theo quy dinh tai khoan 13 Biéu 1 Nghi dinh sb 148/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 nim
2020 cta Chinh phu sira dbi, bd sung mot mot sé nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luét D4t dai, c6 hidu lyc thi hanh ké tir
ngay 08 thang 02 nam 2021.
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3. Truong hop t6 chirc kinh té nhin chuyén nhwong, nhdn gép von, thué
quyén sit dung ddt néng nghiép dé thwc hién dw dn dau tw phi néng nghiép thi
phdi ¢6 van ban givi S¢ Tai nguyén va Méi trieong theo Mau sé 01 ban hanh kém
theo Nghi dinh nay. Trong thoi han khéng qud 15 ngay ké tir ngdy nhdan dwoc van
ban dé nghi, S¢ Tai nguyén va Méi truong cé trach nhiém trinh Uy ban nhéin dén
cap tinh. Trong thoi han khong qud 10 ngay ké tir ngay nhén dwoc hé so do So Tai
nguyén va Moi truong trinh, Uy ban nhan dan cdp tinh xem xét co van ban chap
thudn hoac tra 1oi t6 chirc kinh té vé viéc nhdn chuyén nhwong, nhdn gop von,
thué quyén sir dung dat.

Van ban chdp thudn ciia Uy ban nhén dén cdp tinh quy dinh tai khodn nay cé
thoti han thuc hién la 36 thang ké tir ngay ky van ban chdp thuan.

4. Truong hop khu dat thuc hién dw an dau tw ¢é phan dién tich ddit ma ngwdi
dang su dung dat khéng cé quyén chuyén nhwong cho thue, gny Von bang quyen
sir dung dat theo quy dinh ciia phdp ludt vé dat dai nhu'ng cO (07 san gan lién véi
dat thi chi dau tw dwoc phép théa thudn mua tai san gan licn véi dat ciia nguoi
dang sir dung dat, Nha nudce thuc hién thu hoi dat, gico dat hoac cho chu dau tu
thué dat khéng thong qua ddu gid quyén sir dung dui, khong thong qua ddu thau
dy dn ¢6 sir dung dat, chuyen muc dich sw dung at dé thuc hzen dw dn dau tir va
phdi xdc dinh gid dat cu thé dé tinh thu tién sir dung ddt, tién thué dat theo quy
dinh. Noi dung hop dong mua ban tai san ean lién véi dat phdi thé hién ré nguoi
ban tai san t nguyén tra lai dat dé Nha nwée thu hoi dat va giao dat, cho nguoi
mua tai san thué dat.

5. Truong hop khu dat thwe hién dw an dau tw ¢é phc”in dién tich dat do Nha
nude giao dat dé quan 1y quy dirh tai Piéu 8 cia Ludt Dat dai, ddt néng nghiép
sur dung vao muc dich cong ich, dd't ma nguoi dang sir dung dat khéng cé quyén
chuyén nhwong cho thué, gép von bdng quyen St dung dat theo quy dinh cia
phap ludt vé dat dai ve ’Jng c6 tai san gan lién véi dat ma phan dién tich dat
nay co vi tri nam xen ke voi phan dién tzch dat da nhdn chuyén nhwong thue
quyén sir dung d't, nhdn gép von bang quyén sir dung dat thi gidi quyét theo quy
dinh sau ddy:

a) Trucng hop dién tich d‘at du d‘zeu kién dé tich thanh du an déc lap thi Uy
ban nhén ddn cdp c6 tham quyén quyét dinh thu hoi ddt de giao ddt, cho thué dat
thwe hién dw dn déc ldp do theo hinh thirc dau gid quyén siv dung ddt theo quy
dinh. Viéc t6 chire ddu gia quyén s dung dat dwoc thue hién khong cham hon 90
nedy ké tir ngay Nha nede cé quyét dinh thu hoi ddt;

b) Trieong hop dién tich dat khéng di diéu kién dé tach thanh dy an déc ldp
thi Uy ban nhén ddn cdp tinh can cit hién trang sir dung ddt va diéu kién kinh té -
xd hoi cua dia phwong dé t6 chire ra sodt, xac dinh cu thé quy mo dw an, dia diém
dau tr va quyét dinh thu hoi dat dé giao dat hodc cho thué dat thuc hién dw dn
dau tw khéng théng qua ddu gia quyén sir dung dat, khong théng qua ddu thau dy
dan c6 sir dung dat va phdi xdac dinh gid dat cu thé dé tinh thu tién sir dung dat, tién
thué dat theo quy dinh;
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c) Viéc thu hoi dat, boi thuong, hé tro, tdi dinh cw quy dinh tai diém a va diém
b khoan nay duwoc thuc hién theo quy dinh nhu doi voi truong hop thu hoi dat de su
dung vao muc dich phat trién kinh té - xa hoi vi loi ich quoc gia, loi ich cong cong;

d) Uy ban nhén dén cdp tinh quy dinh cu thé diéu kién, tiéu chi, quy mé, ty 1é
dé tach thanh dy an doc lap quy dinh tai diem a va diém b khoan nay.

6. Trwd’ng hop St dung ddt dé thuc hién dw dn dau tw théng qua hinh thuc
mua tai san gan llen véi ddt, nhdn chuyén nhwong, thué quyen su dyng ddt, nhén
gop von bang quyen sir dung dat ma cé thoi han s dung dat khdc nhau thi thoi
han su dung dat dwoc xdc dinh lai theo thoi han cua dw én dau tu quy dinii iai
khoan 3 Piéu 126 cua Ludt Dat dai; truong hop khong thugc dién thyc hicn thu
tuc dau tw theo quy dinh cua phap ludt vé dau tw thi thoi han sit dung dat do Uy
ban nhdn dan cdp c6 tham quyén giao dat, cho thué dat quyét dll 1 iwhung khong
dwoc vieot qud 50 nam. Truong hop nhdn chuyén nhwong quyén si dung dat doi
véi logi dat duoc sir dung on dinh ldu dai thi thoi han sie dung fidt duwoc xdc dinh
lgi la on dinh ldu dai.

7. Viec sw dung dat dé thuce hién dw an dau tue th ong qua hinh thuc mua tai
sdan gan lién véi dat, nhdn chuyén nhwong, thué quyén su dung dat, nhdn gdp von
bang quyén sir dung dat chi thwe hién déi véi cdc truong hop quy dinh tai Piéu 73
ciia Ludt Pat dai.

Picu 17. Thong bao thu hoi dat tharn phan Ban thuc hién cwdng ché
thu hoi dat, kinh phi cu’0'ng ché thu hoi dat, giai quyet khiéu kién phat sinh tir
viéc cuwdng ché thu hoi dat

Viéc thong bao thu hdi dat, tiidnh phan Ban thuc hién cudng ché thu hodi dat,
kinh phi cudng ché thu hoi dat, giai quyét khiéu kién phat sinh tir viéc cudng ché
thu hoi dat quy dinh tai Diéu 61 va Diéu 62 ciia Luat dat dai thyuc hién theo quy
dinh sau day:

1. Co quan tai ng Juyin va moi truong trinh Uy ban nhan dan cing cip phé duyét
ké hoach thu hoi dAt, diéu tra, khao sat, do dac, kiém dém, gdm cac ndi dung sau day:

a) Ly do thu hoi dat;

b) Di¢n tich, vi tri khu dét thu hoi trén co s ho so dia chinh hién c6 hodc quy
hoach chi tiét xay dung dugc co quan nha nudce cd tham quyen phé duyét; truong
hop ttin hoi dat theo tién do thuc hién dy an thi ghi o tién d¢ thu hoi dat;

c) Ké hoach diéu tra, khao sat, do dac, kiém dém;
d) Du kién vé ké hoach di chuyén va bd tri tai dinh cu;
d) Giao nhiém vu lap, thuc hién phuong an boi thuong, hd tro va tai dinh cu.

2. Thong béao thu hoi dat bao g@)m cac ndi dung quy dinh tai cac diém a, b, ¢
va d khoan 1 Diéu nay.

3. Thanh phan Ban thuc hién cudng ché thu hoi dat gdm:
a) Chu tich hodc Pho Chu tich Uy ban nhan déan cap huyén 1a truong ban;
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b) Cac thanh vién gdm dai dién cic co quan tai chinh, tai nguyén va moi trudng,
thanh tra, tu phap, xay dung cp huyén; Mit trin T6 qudc Viét Nam cép x4; to chirc
lam nhiém vu bdi thuong giai phong mat bang, Uy ban nhan dan cap xa noi co dat
va mdt s thanh vién khac do Chu tich Uy ban nhéan dan cdp huyén quyét dinh.

4. Luc luong Cong an cin ¢ vao phuong an cudng ché thu hoi dat dé xay
dung k& hoach bao v¢ trat tu, an toan trong qua trinh t6 chtrc thi hanh quyét dinh
cuong ché thu hoi dat.

5. Khi thyc hién cudng ché thu hdi dat ma ngudi bi cudng ché tir chéi nhan
tai san theo quy dinh tai diém ¢ khoan 4 Piéu 71 cia Luat dit dai thi Ban thuc
hién cudng ché giao tai san cho Uy ban nhan dén cép x4 bao quan tai sar theo quy
dinh cua phap luat.

6. Nguoi c6 dat thu hoi, t06 chirc, cad nhan co lién quan c6 quyen khiéu nai vé
viéc thu ho1 dat theo quy dinh cua phéap luét vé khiéu nai.

Trong khi chua c6 quyet dinh giai quyét khiéu nai thi van phai tiép tuc thuc hién
quyét dinh thu h01 dat, quyet dinh cudng ché thu hoi dat. Tr uong hop co quan nha
nuée ¢ thim quyén g1a1 quyet khiéu nai c6 két luan viéc thu hoi dat 1a tral phap luat
thi phal dimg cudng ché néu viéc cudng ché chua hoan thanh; huy bo quyét dinh thu
hoi dat da ban hanh va boi thuong thiét hai do qavet dinh thu hoi dat gy ra (néu co).

Do6i voi trudong hop viée thu hoi dat cb lien quan dén quyén va loi ich cua t6
chirc, ca nhan khac trong viéc su dun(T 4t theo quy dinh cta phap luat khic co
lién quan thi Nha nudce tién hanh thu hdi dat, cudng ché thuc hlen quyét dmh thu
hoéi dat theo quy dinh ma khong phéi chd cho dén khi g1a1 quyet xong quyén va
nghia vu lién quan dén viée sir dung dat gitra ngudi co dat thu hoi va to chuc, ca
nhan do6 theo quy dinh ctia phap ludt co6 lién quan.

Chuong V
DANG KY DAT PAY, CAP GIAY CHUNG NHAN QUYEN SU DUNG DAT,

QUYEN SO HT'U NHA O VA TAI SAN KHAC GAN LIEN VOI DAT

Diéu 18. Gidy to khac vé quyén sir dung dit quy dinh tai diém g khoan 1
Picu 100 cria Luat dat dai

Cac gléy‘ to khac 1ap trude ngay 15 thang 10 nam 1993 theo quy dinh tai diém
g klioan 1 Diéu 100 cta Luat dat dai co6 tén nguoi st dung dat, bao gom:

1. S6 muc ké dat, s kién dién lap trude ngay 18 thang 12 ndm 1980.

2. Mot trong cac gidy to dugc 1ap trong qua trinh thue hién diang ky rudng dat
theo Chi thi s6 299-TTg ngay 10 thang 11 nam 1980 cua Thu tuéng Chinh phu vé
cong tac do dac, phan hang va dang ky thong ké rudong dat trong ca nudc do co
quan nha nudc dang quan 1y, bao gom:

a) Bién ban xét duyét cua Hoi dong dang ky rudng dét cap xi xac dinh nguoi
dang sir dung dat 1a hop phap;

b) Ban tong hop cac trudng hop sir dung dat hop phap do Uy ban nhin dan
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cap x3 hodc Hoi dong ding ky rudng dat cip xi hodc co quan quan 1y dat dai cip
huyén, cap tinh lap;

¢)? Don xin dang ky quyén sir dung rudng dat doi véi trieong hop khéng ¢
giay to quy dinh tai diém a va diém b khoan nay.

Truong hop trong don xin dang ky quyén sir dung rugng ddt cé s khdc nhau
giita thoi diém lam don va thoi diém xdc nhdn thi thoi diém xdac ldp don dwoc tinh
theo thoi diém sém nhdt ghi trong don;

d)’’ Gzay to ve viéc chung nhan da dang ky quyén sir dung dat ciia Uy ban
nhén ddn cdap xd, cdp huyén hodc cdp tinh cap cho nguoi sit dung dat;

d) Gidy to vé viéc ké khai ding ky nha cira dwoe Uy ban nhdn dan ccp xd,cdp
huyén hodc cdp tinh xac nhan ma trong do co ghi dién tich dat co rha o

e) Gidy to cia don vi quéc phong giao ddt cho cdn bé, chion sy lam nha &
trueée ngay 15 thang 10 nam 1993 theo Chi thi sé6 282/CT-OP ngay 11 thing 7
nam 1991 cua Bo truong Bo Quéc phong ma viéc giao dai d6 phiv hop véi quy
hoach sir dung ddt lam nha & cia can bé, chién sy irong quy hoach ddt quéc
phong da dwrgc co quan c6 tham quyén phé duyét.

3. Du 4n hodc danh sach hodc vin ban vé viéc di dan di xay dung khu kinh té
moi, di dan tai dinh cu duge Uy ban nhan din cap huyén, cap tinh hoac co quan
nha nudc c6 tham quyén phé duyét.

4. Gidy to ctia nong truong, lam trrong qudc doanh vé viée giao dat cho
nguoi lao dong trong nong trudng, 12n truong dé 1am nha & (néu co).

5. Giay to c6 nd1 dung vé quy2n s¢ hitu nha &, cong trinh; vé viéc xay dung,
sta chira nha ¢, cong trinh dugc Uy ban nhan dan cap huyén, cap tinh hoac co
quan quan ly nha nudc vé nha 0, xay dung chirng nhan hoac cho phép.

6. Gidy to tam giao dat cua Uy ban nhan dan cap huyén, cap tinh; Pon d&
nghi duoc str dung d4t dwgc Uy ban nhan din cdp xa, hop tac xa nong nghi¢p phé
duyet chap thua tiuoe ngay 01 thang 7 nam 1980 hodc dugc Uy ban nhan dan
cap huyén, cap tith phé duyét, chap thuan.

7. Giéy td ctia co quan nha nude c¢6 thAm quyén vé viéc giao dét cho co quan,
t6 chirc dc b6 tri dat cho can b, cong nhan vién ty 1am nha & hodc xy dung nha &
dé phiAn (cdp) cho can b, cong nhan vién bang vén khong thudc ngan sach nha
niudc hodc do can bg, cong nhan vién tu dong gop xay dung. Truong hop xay dung
nha & bang von ngan sach nha nudc thi phai ban giao quy nha & d6 cho co quan
quan 1y nha & cta dia phuong dé quan 1y, kinh doanh theo quy dinh cua phap luat.

8. Ban sao gidy to quy dinh tai Piéu 100 cta Lut dat dai va cac gidy to quy
dinh tai cac khoan 2, 3, 4, 5, 6 va 7 Di€u nay c6 xac nhan cua Uy ban nhan dan

29 Piém nay dugc sira d6i, bd sung theo quy dinh tai khoan 16 Diéu 2 Nghj dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nim
2017 ctia Chinh phu sira dbi, bd sung mét mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat D4t dai, c6 hiéu luc thi hanh ké tir
ngay 03 thang 3 nam 2017.

30 Piém nay duge bd sung theo quy dinh tai khoan 16 Diéu 2 Nghi dinh s 01/2017/NB-CP ngay 06 thang 01 nim 2017 cta
Chinh pht sira d6i, b sung mét mét s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dt dai, c6 hiéu Iyc thi hanh k& tir ngay 03
thang 3 nam 2017.
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cap huyén, cip tinh hoéc O quan qudn Iy chuyén nganh cap huyén, cip tinh dbi
voi truong hop ban gbc glay to nay da bi thét lac va co quan nha nudc khong con
luu gitr hd so quan 1y viée cap loai gidy to do.

951 8o Tai nguyén va Moi truong, Phong Tai nguyén va Moi truong co
trdch nhiém cung cdp sé muc ké ddt, sé kién dién Idp triede ngay 18 thang 12
nam 1980 theo quy dinh tai khoan 1 Piéu ndy dang dwoc lheu triv tai co quan
minh cho Uy ban nhdn ddn cdp xd va nguoi su dung ddt dé phuc vu cho viéc
dang ky, cap Gidy chirng nhan quyén sir dung dat, quyén sé hivu nha ¢ va tai san
khdc gdn lién voi dat.

})leu 19. Cac trwong hop khong cap Glay chirng nhin quyén sir duug dit,
quyen s6¢ hiru nha & va tai sian khac gan lién véi dat

1. T6 chtc, cong dong dan cu dugc Nha nudc giao dat dé quan ly thudc cac
truong hop quy dinh tai PBi¢u 8 ctua Luat dat dai.

2. Nguoi dang quan ly, s dung dat nong nghiép thude quy dat céng ich cua
xa, phuong, thi tran.

3. Nguoi thué, thué lai dit coa ngudi str dung dAt, ter truong hop thué, thué
lai dat cua nha dau tu xay dung, kinh doanh két cau ha tang trong khu cong
nghiép, cum cong nghiép, khu ché xuat, khu cdng i1ghé cao, khu kinh té.

4. Nguoi nhan khoan dét trong cac ndng trudng, 1am trudng, doanh nghiép
nong, lam nghiép, ban quan Iy ring phong hg, ban quan ly rung dac dung.

5. Nguoi dang st dung dat khong do diéu kién cip Gidy chtimg nhan quyén sir
dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai sén khac gan lién vai dat.
6. Nguoi str dung dat co du diéu kién cap Giay chimg nhén quyén st dung

dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va @i san khac gan lién véi dat nhung déa co thong bao
hodc quyét dinh thu hdi d4t cua co quan nha nudc c¢6 tham quyén.

7. T6 chirc, Uy ban nhan dan cap xi duoc Nha nude giao dat khong thu tién
str dung dat dé sir dung vao muc dich xay dung cong trinh cong cong gébm dudng
giao thong, cong irinh din nudc, dan xing, dau, khi; duong diy truyén tai dién,
truyén dan théng tin; khu vui choi giai tri ngoai troi; nghia trang, nghia dia khong
nham muc ¢ich kinh doanh.

Picn 20. Cap Glay ching nhin quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va
tai san khac gan hen V0’l dat cho h¢ gia dinh, cA nhan dang s dung dit ma
kirdng ¢o glay to vé quyen st dung dat va khong vi pham phap luat dat dai

Viéc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién vé6i dat (cong nhan quyén sir dung dat) cho ho gia dinh, c4 nhan
dang st dung dat 6n dinh tir trudc ngay 01 thang 7 nim 2004 ma khong co6 mot
trong cac loai gidy to quy dinh tai Diéu 100 cua Luat dat dai, Piéu 18 ctia Nghi
dinh nay va khong thudc truong hop quy dinh tai khoan 1 Diéu 101 cua Luat dat
dai, Piéu 23 cua Nghi dinh nay dugc thyc hién theo quy dinh nhu sau:

31 Khodn nay dugc bd sung theo quy dinh tai khoan 17 Diéu 2 Nghj dinh s 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 ndm 2017 cia
Chinh phu stra d6i, b6 sung mot mot so6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Pat dai, c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 03
thang 3 nam 2017.
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1. Ho gia dinh, c4 nhan st dung dat c6 nha &, cong trinh xdy dung khac tur
trude ngdy 15 thang 10 nim 1993; nay duoc Uy ban nhin dan cip x4 noi co dt
xac nhan khong co6 tranh chép str dung dat; viéc st dung dét tai thoi diém nop ho
so dé nghi cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat 1a phi hop voi quy hoach str dung dat, quy hoach chi tiét xay
dung d6 thi hodc quy hoach xdy dung diém din cu nong thén hoic quy hoach xay
dung nong thon méi di duge co quan nha nude c6 tham quyén phé duyét (sau day
goi chung 13 quy hoach) hoic khong phu hop vi quy hoach nhung d sir dung dat
tir trude thoi diém phé duyét quy hoach hodc st dung dit tai noi chua cé quy
hoach thi duoc cong nhan quyén st dung dat nhu sau:

a) Ddi voi thira dat c6 nha & ma dién tich thira dat nho hon hodc bang han muc
cong nhan dat & quy dinh tai khoan 4 Pi¢u 103 ctuia Luat dat dai (san day goi la han
miurc cong nhan dat §¢) thi toan b di¢n tich thura dat dugc cong nhén la dat 6.

Truong hop thira dit c6 nha & ma dién tich thira dat 16n hon han muc cong
nhan dit ¢ thi dién tich dit & dugc cong nhan bang han mc cong nhan dit o;
truong hop dién tich dat xay dung nha & va cac cong tiinh phuc vu doi song 16n
hon han murc cong nhan dat & thi céng nhan dién ticu a4t ¢ theo dién tich thuc té
d3 xay dyng nha & va cac cong trinh phuc vu doi song do;

b) D6i voi thira dat cd cong trinh xay dimng dé san xuét, throng mai, dich vu
phi néng nghiép thi cong nhan dat co s san xuat phi ndng nghiép, dat thuong mai,
dich vu theo dién tich thuc té da xay ding cong trinh do; hinh thtc st dung dit
dugc cong nhan nhu hinh thirc giao dat co thu tién sur dung dat, thoi han st dung
dat 1a 6n dinh lau dai;

c) Bdi v6i thira dat c6 ca nhid & va cong trinh xay dung dé san xuat, thuong
mai, dich vu phi nong nghiép ma dién tich thira dit 16n hon han muic céng nhan
dat ¢ thi dién tich dat & duoc cong nhan theo quy dinh tai diém a khoan nay; phan
dién tich con lai di x4y dung cong trinh san xuét, thuong mai, dich vu phi nong
nghiép thi dugc cong nhan theo quy dinh tai diém b khoan nay;

d) bbi voi }’hf n dién tich dat con lai sau khi d3 duoc xéac dinh theo quy dinh
tai cac diém 4. b va ¢ khoan nay thi dugc xac dinh 1a dat nong nghi¢p va duoc
cong nhan tiico quy dinh tai khoan 5 Biéu nay.

2. H gia dinh, ca nhan dang sir dung dat co nha ¢, cong trinh xay dung khac
trong 1hoi gian tir ngdy 15 thang 10 nam 1993 dén trude ngay 01 thang 7 nam 2004;
nay duogc Uy ban nhin dan cap x4 x4c nhan 13 khong co tranh chip sir dung dat; phu
hop v6i quy hoach hodc khong phu hop véi quy hoach nhung dat da sir dung tir
true thoi diém phé duyét quy hoach hoic sir dung dt tai noi chua c6 quy hoach
chua c6 thong bao hoac quyet dinh thu hoi dat cua co quan nha nude c6 tham quyén
dbi voi truong hop phai thu hdi thi duge cong nhan quyén sir dung dat nhu sau:

a) Doi v6i thira dat c6 nha ¢ ma dién tich thira dit nho hon hoic bang han
muc giao dit & quy dinh tai khoan 2 Diéu 143 va khoan 4 Diéu 144 cua Luat dat
dai (sau day goi 1a han muc giao dat ) thi toan bo dién tich thira dat duoc cong
nhan 1a dat 6.
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Trudng hop thira dit c6 nha & ma dién tich thtra dat 16n hon han muc giao dét
& thi dién tich dit ¢ duoc cong nhan béng han muc giao dat &; truong hop dién
tich dat xdy dyng nha & va cac cong trinh phuc vu doi séng 16n hon han muc giao
dat ¢ thi cong nhan dién tich dat & theo dién tich thuc té da x4y dung nha ¢ va cac
cong trinh phuc vu doi séng do;

b) D6i véi thira dat c6 cong trinh xay dung de san xuat, thuong mai, dich vu
phi nong nghiép thi cong nhan dat co sd san xuat phi nong nghiép; dat thuong
mai, dich vu theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu nay;

¢) Déi voi thira dat co ca nha & va cong trinh xdy dung dé san xuat, thoong
mai, dich vu phi nong nghiép ma dién tich thira dat 16n hon han mire giao ait ¢ thi
cong nhan dién tich dat &, dat co s& san xuat phi nong nghiép; dat thuong mai,
dich vu theo quy dinh tai diém ava diém b khoan nay;

d) Pdi voi phan dién tich dat con lai sau khi da duoc xac dini theo quy dinh
tai cac diém a, b va ¢ khoan nay thi dugc xac dinh 1a dat néng nghié¢p va duoc
cong nhan theo quy dinh tai khodn 5 Diéu nay.

3. Trudng hop thira dat co nhiéu ho gia dinh, ca nhan cung st dung chung thi
han murc dat & quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Piéu ndy dugce tinh bang tong han
murc dat & cta cac ho gia dinh, ca nhan do.

Truong hop mot ho gia dinh, cd nhén s dung nhiéu thtra dét co nha & co
ngudn gdc ctia ong cha dé lai hodc nhén chu ) n quyén sir dung dat co nguon goc
ciia 6ng cha dé lai, duoc Uy ban nhin d4n cap x3 x4c nhan 1 da st dung dat 6n
dinh tir trude ngay 15 thang 10 nam 1995 va khong vi pham phap luét dat dai thi
han mirc dat & dugc xac dinh theo quy dinh d6i véi tig thira dat do.

4. Viéc ap dung quy dinh ve lian mirc dat & cua dia phuong dé xac dinh dién
tich dat ¢ trong céc tru’O’ng hyp quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Piéu nay dugc
thuc hién theo quy dinh tai thoi diém nguoi su dung dat nop ho so ding ky, cap
Glay chimg nhén quyZii su dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
véi dat hop 18.

5. Ho gia dinh. c4 nhan dang sir dung dat 6n dinh vao muc dich thudc nhém dat
nong nghlep tu trude ngay 01 thang 7 nam 2004, nay dugc Uy ban nhéan déan cap x4
xac nhan 14 d4t khong c6 tranh chap thi duoc cong nhan quyén sir dung dat nhu sau:

a) Iruong hop ho gia dinh, ca nhan tryc tlep san xuat nong nghiép thi duogc
cap Gidy chimg nhén quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan
li3u v6i dat theo hinh thirc Nha nude giao dat khong thu tién sir dung dat d6i vai
qién tich dat dang sir dung nhung khong vuot qua han mure giao dat nong nghiép
quy dinh tai Diéu 129 ctia Luét dat dai; dién tich dat nong nghiép con lai (néu c6)
phai chuyén sang thué dat ctia Nha nudc;

b) Truong hop ho gia dinh, ca nhan khong truc tiép san xuat néng nghiép thi
dugc cap Glay chtng nhan quyén sir dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac
gin lién véi dét theo hinh thire thué dat ctia Nha nudc dbi v6i dién tich dat dang sir
dung; thoi han thué dat duoc thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 126 va
khodn 4 Diéu 210 cua Luat dat dai;
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¢) Déi véi dat nong nghiép trong cung thira dat c6 nha ¢, cong trinh xay dyung
khac ma khong duoc cong nhéan 1a dat phi nong nghiép quy dinh tal khoan 1 va
khoan 2 Dleu nay thi hd gia dmh ca nhan dang st dung dat du’oc cap Gidy chimg
nhéan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dit theo
muc dich hién trang dang st dung nhu truong hop quy dinh tai diém a khoan nay;
néu ngudi str dung dat dé nghl chuyén sang sir dung vao muc dlch phi ndng
nghiép thi phai 1am thu tuc chuyén muc dich sir dung dat va phai ndp tién st dung
dat theo quy dinh cta phép luit.

6. Vige thyc hién nghia vy tai chinh khi cap Gidy chimg nhén quyén sir dung
dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat trong cac truong Liop quy
dinh tai Diéu nay thuc hién theo quy dinh ctia phap lut.

7. Ho gia dinh, ca nhan dang str dung dat trong cac truong hop quy dinh tai
cac khoan 1, 2 va 5 Piéu nay ma khong du diéu kién dugc cap Gidy ching nhan
quyén sir dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gin 1ién véi dat thi duoc
tam thoi sir dung dét theo hién trang cho dén khi Nha nuée thu hoi dat va phai ké
khai ding ky dat dai theo quy dinh.

Diéu 21. Can cr xac dinh viéc sir dung dat on dink

1. Str dung dat 6n dinh 1a viéc str dung ¢at hién tuc vao mot muc dich chinh
nhat dinh ké tir thoi diém bat dau sir dung di vao muc dich d6 dén thoi diém cap
Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén <o hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat hodc dén thoi diém quyét dinh thn hoi dat cua co quan nha nudc ¢o tham
quyén dbi véi truong hop chua cép ﬂay chting nhan quyén sur dung dat, G1ay
ching nhan quyén s¢ hiru nha 6 va quyén su dung dat 0, Glay ching nhan quyén
sit dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat (sau ddy goi
chung 1a Gidy chung nhan).

2. Thoi diém bét dau sir dung dét 6n dinh duoc xac dinh cin cir vao thoi glan
va ndi dung c6 lién quan dén muc dich sir dung dat ghi trén mot trong cac gidy to
sau day:

a) Bién lai n{p thué sir dung dat nong nghiép, thué nha dat;

b) Bici ban hoac quyét dinh x{r phat vi pham hanh chinh trong viéc sir dung
dat, bién ban hodc quyét dinh xtr phat vi pham hanh chinh trong viéc xay dung
cong frinh gan lién véi dat;

¢) Quyét dinh hodc ban 4n cia Toa an nhan dan da c6 hiéu lyc thi hanh, quyet

dinh thi hanh ban an cua co quan Thi hanh an di duoc thi hanh vé tai san gin lién
voi dit;

d) Quyét dinh giai quyét tranh chip dat dai cua co quan nha nudc co thim
quyén da c6 hiéu luc thi hanh; bién ban hoa giai tranh chap dét dai co chir ky cua
cac bén va xac nhan cta dai dién Uy ban nhan dan cdp xi noi co dat;

() Quyét dinh glal quyét khiéu nai, t6 cdo ctia co quan nha nuéc c6 tham
quyén c6 lién quan dén viéc str dung dét;
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e) Gidy to vé dang ky ho khau thudng tra, tam tri dai han tai nha & gin véi
dat o; Giay chirng minh nhan dan hodc Giay khai sinh, giay to ndp tién dién, nudc
va cac khoan ndp khac c6 ghi dia chi nha ¢ tai thira dat dang ky;

g) Gidy to vé viéc giao, phan, cap nha hodc dat cia co quan, to chirc duoc
Nha nudc giao quan ly, sir dung dat;

h) Giay to vé mua ban nha, tai san khac gan lién véi dat hodc giay to vé mua
ban dat, chuyén nhuong quyén sir dung dat cé chir ky cua cac bén lién quan;

1) Ban dd, s6 muc ké, tai liéu diéu tra, do dac vé dat dai qua cac thoi ky;

k) Ban ké khai dang ky nha, dat c6 xac nhan cia Uy ban nhan dan cAp x4 tai
thoi diém ké khai dang ky.

3. Truong hop thoi diém st dung dat thé hién trén céac loai gidy 1o quy dinh
tai khoan 2 Di€u nay c6 sy khong thong nhat thi thoi diém bat dan st dung dat on
dinh dugc x4c dinh theo gidy to c6 ghi ngay thang nam s dung ddt sém nhat.

4. Trudng hop khong c6 mot trong céc loai gidy to quy dinh tai khoan 2 Piéu
nay hodc trén gidy to' d6 khong ghi 16 thoi diém xéc |ap gidy to va muyc dich s
dung dét thi phai c6 x4c nhan ciia Uy ban nhan dan ¢Ap xa vé thoi diém bat dau sir
dung dat va muc dich sir dung dat trén co sO thu thap y kién cua nhimg nguoi da
timg cu trd cung thoi diém bat dau str dung 44t cia ngu’(n o yéu cau xac nhan
trong khu dén cu (thon, lang, ap, ban, budn, phum, soc, to dan phd) noi co dat.

Diéu 22. Viée xir ly, cap Glay coirog nhan quyen st dung dat, quyen SO
hiru nha & va tai san khac gin Ii’u voi dat doi voi ho gia dinh, ca nhén sir
dung dat c6 vi pham phap ludt 3t dai truée ngay 01 thang 7 nim 2014

1. Truong hop str dung dar lan, chiém hanh lang bao vé an toan cong trinh
cong cong sau khi Nha nuoe di cong bd, cdm mdc hanh lang bao vé hodc lan,
chiém long duong, 1& dvong, via hé sau khi Nha nudc di cong bd chi gisi xdy
dung hodc l1an, chiém dit str dung cho muc dich x4y dung tru sé co quan, cong
trinh su nghiép, céng trinh cong cong khac thi Nha nude thu hoi dét dé tra lai cho
cong trinh ma khorg cap Glay chimg nhan quyén s dung dat, quyen s¢ hitu nha &
va tai san khAc gan lién véi dat dbi véi dién tich dat da 1an, chiém.

Trudng hop da c6 diéu chinh quy hoach sir dung dat, quy hoach xay dung duoc
co quan nha nudc ¢6 tham quyén phé duyét ma nay dién tich dat 14n, chiém khong
con thudc hanh lang bdo v¢ an toan cong trinh cong cdng; khong thudc chi gioi xay
dung duong giao thong; khong cd muc dich st dung cho tru sé co quan, cong trinh su
Lghlep va cong trinh cong cong khac thi ngudi dang sur dung dat duoc xem xeét cap
Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat va phai thyuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh ctia phap luat.

2. Trudong h0’p str dung dat lan, chiém da duoc Nha nuéc giao dat khong thu
tién st dung dat cho cac nong truong, 1am trudng qudc doanh, Ban quan 1y rimg,
trung tam, tram, trai, cong ty nong nghi€p, 1am nghiép thi thuc hién xt 1y theo quy
dinh nhu sau:
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a) Truong hop dang sir dung dién tich dét 14n, chiém thudc quy hoach bao vé
va phat trién rimg dic dung, rimg phong ho thi Uy ban nhan dan cap tinh chi dao
thu hoi dat dd 1an, chiém dé giao cho Ban quan Iy rimg quan 1y, s dung dat.
Nguoi dang st dung dat 1an, chiém duoc Ban quan 1y rimg xem xét giao khoan
bao v&, phat trién rimg theo quy dinh ctia phap ludt vé bao vé va phat trién rumg.

Trudng hop khong c6 Ban quan 1y rimg thi ngudi dang sir dung dat 1an, chiém
dugc Nha nudc giao dat dé str dung vao muc dich bao vé, phat trién rimg phong
ho va duoc cip Gidy ching nhan quyén sit dung dit, quyén so hitu nha & va tai
san khac gan lién voi dat;

b) Truong hop dang sir dung dién tich dat lén chiém thudc quy fhoach st
dung dat cho muc dich xdy dlmg cong trinh ha tang cong cong thi Uy ban nhan
dan cép tinh chi dao thu hdi dat da 14n, chiém dé giao dat cho chu dau i khi trién
khai xay dung cong trinh d6.

Nguoi dang str dung dat vi pham dugc tam thoi sir dung cho dén khi Nha
nudce thu hoi dat nhung phai gitt nguyén hi¢n trang str dung dat va phai ké khai
dang ky dat dai theo quy dinh;

¢) Truong hop lan, chiém dat va nay dang st dung vao muc dich san xuét
nong nghi¢p hoac lam nha ¢ va khong thude quy i oach bao vé va phat trién rimg
dac dung, ring phong ho, xay dung cong trinii tia tang cong cong thi nguoi dang
str dung dat duoc xem Xét cap Glay ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu
nha & va tai san khac gén lién voi dat.

Truong hop l4n, chiém dat ké tu ngay 01 thang 7 nam 2004 dén trude ngay 01
thang 7 nim 2014, dang st dung vao muc dich san xuat néng nghiép va hién nay
dién tich déat nay van dugc x4c dinh giao cho néng truong, 1Am truong quan 1y, sir
dung thi Uy ban nhan dan cap tinh thu hdi dat lan, chiém dé tra lai cho nong
truong, lam truong.

3. Trudng hop 14, chiém dat chua str dung hodc ty ¥ chuyén muyc dich sir dung
dat thudc truong hop phai xin phép theo quy dinh cua phép luat vé dat dai ma chua
dugc co quan nha nude c6 tham quyén cho phép thi thuc hién xir Iy nhu sau:

a) Truong hop dang su dung dat thudc quy hoach sir dung dat cho cac muc
dich quv dinh tai Didu 61 va DPidu 62 cta Luat dat dai thi Nha nuéc thu hoi dat
trudc khi thuc hién du an, cong trinh do.

Nguoi dang str dung dat vi pham dugc tam thoi st dung cho dén khi Nha
nudc thu hoi dat, nhung phai gitt nguyén hién trang dang st dung dat va phai ké
khai dang ky dat dai theo quy dinh;

b) Trudong hop dang str dung dét khong thudc truong hop quy dinh tai diém a
khoan nay thi Uy ban nhan dan cap tinh chi dao ra soat, diéu chinh quy hoach su
dung dat; ngum dang st dung dat duoc xem xet cap Glay chtmg nhén quyén st
dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat.

4. HQ gia dinh, c4 nhan dang sur dung’ dat nong nghiép do tu khai hoang ma
dat d6 phu hop vdi quy hoach st dung dat da dugc co quan nha nudc c6 tham
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quyén duyét, khong co tranh chép thi dugc Nha nudc cong nhin quyén sir dung
dat theo han mtc do Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh; néu vuot han mic do Uy
ban nhan dan cap tinh quy dinh thi dién tich vuot han mtrc phai chuyén sang thué.

5. Nguoi dang st dung dét on dinh trong cac trudng hop quy dinh tai khoan 1,
diém a va diém c khoan 2, diém b khoan 3 Piéu ndy ma khéng co tranh chip thi
dugc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac
gin lién véi dat theo quy dinh nhu sau:

a)’? Truong hop thira dit c6 nha ¢ thi dién tich dat & dwoc cong nhdn hing
han mirc céng nhan ddt & tai dia phwong néu da sir dung dat on dinh truéc ngay
15 thang 10 nam 1993, dién tich dat ¢ dwoc cong nhan bdng han muec giao dat &
tai dia phwong néu da sir dung ddt on dinh tir ngay 15 thang 10 nim (993 dén
truoc ngay 01 thang 7 nam 2014,

b) Truong hop thira dat ¢ cong trinh x4y dung khong phii 12 nha & thi duoc
cong nhan theo quy dinh tai diém b khoan 1 va diém b khoan 2 Diéu 20 ctua Nghi
dinh nay;

¢) Bdi voi phan dién tich dat dang sir dung duoc x4c dinh 1a dat nong nghiép
thi dugc cong nhan quyén sir dung dat theo ché d5 nhu quy dinh ddi véi truong
hop tai khoan 5 Piéu 20 ctia Nghi dinh nay;

d) Nguoi str dung dat duoc cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén so
hiru nha ¢ va tai san khac gan lién vdi dit quy dinh tai khoan nay phai thuc hién
nghia vu tai chinh theo quy dinh cta phdn luat.

Piéu 23. Viée cip Giay chirng nlidn quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha
& va tai san khac gan lién voi dat cho ho gia dinh, ca nhan da dwgc giao
khong ding tham quyén

1. Pt giao khong dung thim quyén cho ho gia dinh, c4 nhan quy dinh tai
Diéu nay bao gom cac uuwong hop nguoi dlmg dau dlem dan cu giao dat hoic Uy
ban nhan dan cap xa 21a0 dat khong dung tham quyén theo quy dinh cua phap luat
vé dit dai qua cac thoi ky; t6 chirc duge Nha nudc giao dat, cho thué dat dé st
dung nhung d3 tu phan phdi, bd tri cho can bo, cong nhan vién, xa vién dé st dung
lam nha ¢ va cac muc dich khac.

2. Trudong hop dat dugc giao khong dung thim quyén da duoc st dung on
dinh tru6c ngay 15 thang 10 ndm 1993, khong co tranh chap, phu hop voi quy
hosaeh thi nguoi dang str dung dat dugc cap Gidy chu'ng nhan quyén sir dung dit,
quyen sé hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat dbi véi dién tich dat da duoc
giao theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 20 ctia Nghi dinh nay.

3. Trudong hop dit dugc giao khong dung tham quyén di dugc st dung 6n
dinh tur ngay 15 thang 10 nim 1993 dén trudc ngay 01 thang 7 nam 2014, khong
c6 tranh chap, phu hop voi quy hoach thi duge cip Gidy chimg nhan quyén st

32 Piém nay dugc sira d6i, bo sung theo quy dinh tai khoan 18 Diéu 2 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nim
2017 cta Chinh phu stra d6i, bo sung mdt mdt so nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Pat dai, c6 hi€u luc thi hanh ké tir
ngay 03 thang 3 nam 2017.
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dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dét theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 20 cua Nghi dinh nay.

Trudng hop thira dat c6 vuon, ao gan lién véi nha & hodc cong trinh xay dung
khéc thi dién tich con lai khong c6 nha ¢, cong trinh xay dung dugc xac dinh 1a
dat nong nghiép theo hién trang dang st dung, néu ngudi st dung dat dé nghi
dugc chuyén sang st dung vao muc dich phi nong nghiép thi phai 1am thu tuc
chuyén muc dich str dung dat.

4. Nguoi sir dung dat duoc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyen s&
hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Diéu
nay phai thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cua phap luat.

5. Nha nudc khong cip Gidy chirng nhan quyén sir dung dat, quyen so hiru
nha & va tai san khac gin 1ién véi dat va thu hoi toan bo dién tich ddit da giao, cho
thué khong dung tham quyén ké tir ngay 01 thang 7 nam 2014 t:& v& sau.

6 33 Trieong hop nguwoi dé nghi cap Gzay chwng nhan quyén sir dung ddt,
quyén s hiru nha ¢ va tai san khdc gdn lién véi dat doi véi thira ddt dwoc giao
khong diing tham quyén truée ngay 01 thang 7 nam 2 ‘”l dat d6 khéng cé tranh
chdp, phit hop véi quy hoach nhung tai thoi dzew cip gidy chitng nhdn c6 nha ¢
hodc khéng cé nha & thi dwoc xem xét cdp gidy chirng nhdn va phdi thyc hién
nghia vu tai chinh theo quy dinh.

Diéu 24. X4c dinh dién tich dat ¢ khi ciAp Gidy chimg nhin quyén sir
dung dat, quyén s& hitu nha & va {3i san khac gan lién véi dat cho h gia
dinh, ca nhan s& dung dat c6 vuoii, ao gan lién voi nha &

1. Bat vuon, ao quy dmh tai Pidu 103 cua Luat dat dai 4p dung ddi véi trudong
hop thtra dat c6 vuon, ao gin licn v6i nha o, ké ca thira dat trong va ngoai khu dan
cu thudc cac truong hop sau:

a) Thua dat hién dang c6 nha ¢ va vuon, ao;

b) Thira dat ma 1eén gidy to vé quyén str dung dit quy dinh tai cac khoan 1, 2
va 3 Diéu 100 cua Luat dat dai va Diéu 18 ctia Nghi dinh nay c6 thé hién nha ¢ va
vuon, ao nhung hién trang da chuyén hét sang lam nha 6.

2. Loat gidy to 1am cin ctr xac dinh dién tich dit & theo quy dinh tai cac
khoan 2, 3 va 4 Biéu 103 cua Luat dat dai 1a giay to c¢6 thé hi€én mot hoac nhiéu
muc d'ch nhung trong d6 ¢6 muc dich dé 1am nha &, dat & hoac thé cu.

3. Trudng hop thia dat ¢ vuon, ao gan lién v6i nha ¢ dugc hinh thanh trude
ngay 18 thang 12 nam 1980, ngudi dang sir dung c6 mot trong cac loai gidy to vé
quyén str dung dat quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 DPiéu 100 cta Luat dat dai va
Diéu 18 cua Nghi dinh ndy ma trong gidy t& d6 chua xac dinh 6 dién tich dat & thi
dién tich dat & dugc cong nhan khong phai ndp tién st dung dat bang dién tich
thue té ctia thira dat ddi véi truong hop dién tich thira dat nho hon 05 1an han muc

33 Khodn nay dugc bo sung theo quy dinh tai khoan 19 Diéu 2 Nghj dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 ndm 2017 cia
Chinh phu stra d6i, b6 sung mot mot so6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Pat dai, c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 03
thang 3 nam 2017.
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giao dat &, bang 05 1an han muc giao dit & dbi véi truong hop dién tich thua dat
16m hon 05 1an han muc giao dat ¢ theo quy dinh cua Luét dat dai.

4. Phan dién tich dat con lai sau khi d3 xac dinh dién tich dat & quy dinh tai
Diéu 103 cua Luat dat dai va khoan 3 Piéu nay, hién dang la vuon, ao ma nguoi
str dung dat dé nghi duoc cong nhan 1a dat ¢ hoic dat phi nong nghiép khac thi
duoc cip Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gin lién voi dat theo muc dich d6 va phai thuc hién nghia vu tai chinh theo quy
dinh cua phap luat.

5. Dién tich dat ¢ cta ho gia dinh, ca nhan trong trudng hop thia dit & co
vuon, ao da dugc cap Gidy chung nhan trude ngay 01 thang 7 nam 2014 duge xac
dinh nhu sau:

a) Ho gia dinh, ca nhan st dung thira dat co6 vuon, ao gan licu voi nha ¢ da
duoc cap Giay chiing nhan trudc ngay ngay 01 thdng 7 nam 2014 thi dién tich dat
0 dugc xac dinh 1a dién tich ghi trén Giay ching nhan da cap;

b) Trudng hop tai thoi diém cip Gidy chimg nhan trrge ddy ma ngudi sir dung
dat c6 mot trong cac loai gidy to quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Diéu 100 cua
Luét dit dai va Diéu 18 cla Nghi dinh nay nhung dién tich dat & chua duoc xac
dinh theo quy dinh tai cac khoan 2, 3 va 4 Piéu 103 cta Luat dat dai, khoan 3 Diéu
nay va chua dugc xéc dinh lai theo quy dinh (2! diém b va diém c khoan 1 Diéu 45
ctia Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29 thang 10 nim 2004 ctia Chinh phu vé
thi hanh Luat dat dai nam 2003, nay ngwdi st dung dat co don dé nghi x4c dinh lai
dién tich dat & hodc khi Nha nudc thu hoi dat thi dién tich dat ¢ dugc xac dinh lai
theo quy dinh tai cac khoan 2, 3 va 4 Diéu 103 cua Luat dat dai va khoan 3 Diéu
nay; ho gia dinh, ca nhan khéng phai nop tién sir dung dét, duoc bdi thuong khi
Nha nude thu hoi dat ddi voi dién tich da duoge xac dinh lai 1a dét 6.

Diéu 24a.%* Cd'p Gidy chitng nhgn quyén sir dung dit, quyén sé hitu nha &
va tat sdn khac gan lién voi dit doi véi dién tich dit ting thém so vdi gidy to vé
quyén sir dung ii cho hé gia dinh, cd nhéan dang sir dung dit

Truong hop do dac lai ma dién tich thua ddt thue té nhiéu hon dién tich ghi
trén Gidy chiing nhdn da cap hodc gidy to vé quyén svr dung ddt quy dinh tai Piéu
100 ciia Lud: ddt dai, Diéu 18 ciia Nghi dinh ndy va ranh giGi thira dat thyc té co
thay doz 50 voi ranh gzm thira dat tai th0’l diém cé Gidy chitng nhan hodc gidy to
vé gqin én sir dung dat thi viéc xem xet cap Gidy chu’ng nhdn quyén sir dung ddt,
quven s6 hitu nha & va tai san khdc gan lién véi dat doi véi dién tich dat ting thém
dwoc thuce hién nhw sau:

1. Trwong hop dién tich ddt ting thém do nhdn chuyén nhwong, thira ké, ting
cho quyén su dung dat da co Gidy chung nhan thi thuc hién nhu sau:

a) Thuc hién thu tuc chuyén nhwong, thua ké, tang cho doi véi dién tich dat
tang thém theo quy dinh tai Piéu 79, khoan 2 Piéu 82 va thu tuc cap doi Gidy

34 Piéu nay duoc bd sung theo quy dinh tai khodn 20 Piéu 2 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 ndm 2017 ciia
Chinh phii sira d6i, bd sung mot mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai, c6 hi¢u luc thi hanh ké tir ngay 03
thang 3 nam 2017.
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chitng nhdn cho thira ddt goc (thira dat chiea ¢6 dién tich dat ting thém) theo quy
dinh tai Piéu 76 cia Nghi dinh ndy néu thira ddt goc da c6 Gidy chitng nhdn vé
quyén sir dung dat ma khong yéu cau nguoi sir dung dat thiee hién thi tuc hop
thwa dat. Van phong ding ky ddt dai co trach nhiém xac nhan vao Pon dé nghi
cap lai, cap doi Gidy chirng nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tdi
sdn khdac gan lién véi ddt doz véi dién tich ddt tang thém va giri thong tin dia chinh
dén co quan thué, trinh cdp Gidy ching nhdn, cdp nhdt, chinh Iy hé so dia chinh,
co s& dir liéu dat dai cho toan bé dién tich thira dat dang sw dung, trao Gief,"
chitng nhén cho ngwoi dwoe cdp hodc giei Uy ban nhdn déan cdp xd trao déi véi
triwong hop ndp hé so tai Uy ban nhdn ddn cdp xa;

b) Thuc hién thu tuc chuyén nhwong, thua ke, tang cho doi véi dien tich dat
tang thém theo quy dinh tai Diéu 79, khodn 2 Piéu 82 va thii tuc cip Gidy chd’ng
nhén lan dau cho thira a”at goc theo quy dinh tai Piéu 70 ciia Nghi dinh ndy néu
thira dat goc c6 gidy to vé quyén sir dung dat theo quy dinh tai Pieu 100 ciia Ludt
dat dai, Diéu 18 ciia Nghi dinh nay. Van phong dang ky dat dai c6 trach nhiém
xac nhdn vao Don dang ky, cap Glay chwng nhdn quven su dung ddt, quyén so
hitu nha & va tai san khéac gan lién véi dat doi véi dien tich dat tang thém va giri
théng tin dia chinh dén co quan thué, trinh cdp Giay chimg nhdn, cdp nhdt, chinh
Iy hé so dia chinh, co sé dir liéu dat dai cho toan bé dién tich thira dat dang siv
dung, trao Gidy ching nhdn cho nguwoi dwoc cap hodce givi Uy ban nhdn déan cdp
xd dé trao doi véi triong hop ndp hé so tai Uy ban nhén dan cdp xa.

2. Truwong hop dién tich dat tang thém do nhdn chuyén nhirong, thira ké, ting
cho quyen sir dung dat truce ngay 01 thang 7 nam 2014 ma dién tich dat tang
thém dé cé gidy to vé quyén sir dung dat quy dinh tai Piéu 100 cia Ludt dat dai,
Piéu 18 cia Nghi dinh nay thi (hyc hién nhu sau:

a) Thuee hién thii tuc cdp lan dau déi véi dién tich dat tang thém theo quy dinh
tai Piéu 70 va thii tuc cip doi Gicfy chd“ng nhdn cho thura dcft géc theo quy dinh tai
Piéu 76 ciia Nghi dinh nay néu thira dat géc da dwoc cdp Glay chwng nhan Van
phong dang ky d’r dai 2 co trach nhiém xac nhdn vao Pon dé nghi cdp lai, cap doi
Gidy chirng nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khéc gan lién
véi dat dsi véi dién tich dat tang thém va giri thong tin dia chinh dén co quan
thué, trinh cap Gidy chirng nhan, cdp nhdt, chinh 1y hé so dia chinh, co sé div liéu
dat dai cho toan b¢ dien tich thua ddt dang su dung, trao Glay churng nhdn cho
nau 51 dwoe cdp hodc giki Uy ban nhén dén cdp xa dé trao déi véi truong hop nép
hé so tai Uy ban nhdn dan cdp xa;

b) Thuc hién thii tuc cdp Gidy chirng nhdn lan dau theo quy dinh tai Piéu 70
ciia Nghi dinh nay cho toan bé dién tich thira dat néu thira dat goc c6 gidy to vé
quyén sir dung dat theo quy dinh tai Diéu 100 ciia Ludt ddt dai, Diéu 18 ciia Nghi
dinh nay.

3. Truong hop dién tich ddt tang thém khéng c6 gidy to vé quyén sir dung dat
theo quy dinh tai Piéu 100 cua Ludt dat dai, Piéu 18 cia Nghi dinh nay thi thuc
hién nhu sau:
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a) Truwong hop ngu“o‘i sir dung dat khéng vi pham phap ludt vé dat dai thi viéc
xem xét xu [y va cap Gidy chwng nhdn quyén sw dung ddt, quyén sé hitu nha ¢ va
tai san khdc gan lién véi dat doi véi dién tich ddt tang thém thuc hién theo quy
dinh tai Piéu 20 ciia Nghi dinh nay;

b) Trueong hop dién tich dat ting thém do nguoi sir dung dat vi  pham phap luat
vé ddt d‘al trudc ngay 01 thang 7 nam 2014 thi xem xét xu ly va cap Gidy chwng
nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tdi san khdc gan lién véi dat doi
véi dién tich dat tang thém thye hién theo quy dinh tai Diéu 22 ciia Nghi dinh ndv;

c) Trung hop dién tich ddt tang thém do nguwoi sir dung dat dwoce giao trdi
tham quyén lru"o’c ngay 01 thang 7 nam 2014 thi viéc xem xét xur ly va cap Gidy
chirng nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khdc ocn lién voi
dat doi véi dién tich dat tang thém thuc hién theo quy dinh tai Picu 23 ciia Nghi
dinh nay;

d) Thii tuc cap Gidy chu’ng nhan déi voi dién tich dat tang thém a"u’ac thuc
hién theo quy dinh tai Piéu 70 va cdp déi Glay chimg nhan cho thira dat goc theo
quy dinh tai Piéu 76 ciia Nghi dinh nay néu thira dat eoc da dwoc cdp Glay chu’ng
nhdn. Van phong dang ky dat dai co trach nhiém xéc man vdo Pon dé nghi cdp
lai, cap doi Glay chwng nhdn quyén sir dung dai, quyén sé hivu nha ¢ va tai san
khdc gdn lién véi dat doi vm dién tich dat ting thém va giri thong tin dia chinh
dén co quan thué, trinh cap Gidy chitng niian sau khi nguwoi sir dung dat da hoan
thanh nghia vu tai chinh, c¢dp nhdt, chink Iy ho so dia chinh, co sé dir liéu dat dai
cho toan b dién tich thia dat dang su dung, trao Glay chung nhan cho ngu’O’l
dwoc cdp hodc giri Uy ban nhdn ddn cdp xd dé trao doi véi truong hop ndp hé so
tai Uy ban nhén dén cdp xa.

d) Thii tuc cap Gidy chimg nhdn doz VOi toan bo dién tich thira d‘at theo quy
dinh tai Diéu 70 ciia Ngliw dinh nay néu thira dat goc c6 gidy to vé quyén sir dung
dat theo quy dinh tai Bicu 100 cia Ludt dat dai, Piéu 18 ciia Nghi dinh nay.

Pidu 25. Cép Gi Gi 3y ching nhin quyen sir dung dit, quyén s& hiru nha [
va tai san khac g¢in lién véi dat cho to chirc trong nwéc dang st dung dat
khong thude (rwong hop quy dinh tai Piéu 46 ciia Nghi dinh nay

1. TA chac trong nudc dang st dung dat ma chua dugc cip Gidy ching nhan
phai tu ia soat, ké khai hién trang sir dung dat va bdo cao Uy ban nhan dan cap
tinh noi co dat.

2. Trén co sé bdo c4o hi¢n trang s dung d4t cua to chirc, Uy ban nhan dan cﬁp
tinh noi c6 dat kiém tra thyc t€ sir dung dat va quyét dinh xtr Iy theo quy dinh sau day:

a) Dién tich dat cia to chic dang st dung dung muc dich thi co quan nha
nuée c6 thim quyén xac dinh hinh thirc sir dung dat theo quy dinh cta phap luat
va cip Gidy chuing nhan quyén str dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac
gin lién véi dat; truong hop st dung dat khong co gidy to quy dinh tai Diéu 100
ciia Luat dat dai va Diéu 18 ctia Nghi dinh nay thi thuc hién theo hinh thic st
dung dat quy dinh tai cac Piéu 54, 55 va 56 cua Luat dat dai, dat xay dung tru so
ctia to chiic x4 hoi - nghé nghiép thuc hién theo hinh thirc st dung dat quy dinh tai
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DPiéu 56 cua Luat dat dai;

b) Thoi han st dung dat duoc cAp Gidy ching nhan quyén stir dung dat, quyén
s& hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat quy dinh tai diém a khoan nay dbi
v6i trudng hop co gidy to vé quyén str dung dat quy dinh tai Piéu 100 cia Luat dat
dai va Diéu 18 ctia Nghi dinh nay thi duoc xac dinh theo gidy to d6. Truong hop
c6 gidy to vé quyén sir dung dat ma trong gidy to khong ghi thoi han st dung dat
hodc c6 ghi thoi han st dung dat nhung khong pht hop véi quy dinh ctia phap luat
vé dét dai thi thoi han st dung dat duoc xac dinh theo quy dinh tai Piéu 126 cua
Luat dat dai va duoc tinh tir ngdy 15 thang 10 nam 1993 d6i v6i truong hop sir
dung dat trude ngdy 15 thang 10 nam 1993, duoc tinh tir ngay c6 quyét dinh giao
daflt, cho thué dat d6i véi truong hop sir dung dat tir ngay 15 thang 10 ném 1993 tro
Ve sau,

¢) Dién tich dat st dung khong ding muc dich, dién tich dit do thiéu trach
nhiém dé bi 14n, bi chiém; dién tich dat da cho cac t6 chtc klidc, ho gia dinh, ca
nhan thué hoic muon sir dung; dién tich dat di lién doanh, lién két trai phap luat;
dién tich dat khong duogc sir dung di quéa 12 thang hosc tién d6 sir dung cham da
qué 24 thang thi Uy ban nhéan dan cép tinh quyét dinh xir 1y theo quy dinh cia
phap luat;

d) Dién tich dat cta t6 chirc da b tri cho hd gia dinh, c4 nhan 1a can b6 cong
nhan vién cua té chirc 1am nha & thi phai ban giao cho Uy ban nhan dan cip huyén
noi c6 dat quan 1y; trudng hop dat ¢ dang stir dung pht hop v6i quy hoach thi cép
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat, quyen so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién
v6i dat cho ngudi dang st dung va phidi thue hién nghia vu tai chinh theo quy dinh
cua phap luat;

d) Dién tich dit dang ¢4 tranh chép thi Uy ban nhan dan cap tinh giai quyét
dut diem dé xac dinh ngu o1 st dung dat theo quy dinh cua phap luat.

Picu 26. Viée cq » Gidy ching nhin quyen sir dung dat, quyén sé hiru nha
0 va tai san khéc gan lién voi dat déi véi dat xay dung khu dé thi, khu dan cw
nong thon, khu san xudt kinh doanh c6 nhiéu muc dich sir dung dat khac nhau

1. P4t giao cho chu dau tu dé thuc hién du an xay dung khu d6 thi, khu dan
cu ndng thon ma trong du 4n xac dinh c¢6 nhiéu hang muc cong trinh hodc nhiéu
phan di¢n tich dat c6 muc dich sir dung dat khac nhau theo quy dinh tai Piéu 10
cnia Luat dat dai thi phai xac dinh 1 vi tri, dién tich theo ting muc dich st dung
43t va cap Gidy chimg nhan quyén st dung dit, quyén so hitu nha ¢ va tai san
Ihac gan lién véi dat theo quy dinh nhu sau:

a) Vigc cap Gidy chu’ng nhan quyén st dung dét, quyén so hitu nha ¢ va ta1
san khac gan lién véi dat duge thuc hién doi véi tung thira dat str dung vao mdi
muc dich, phu hop voi quy hoach xay dung chi tiét da dugce co quan nha nude co
tham quyén phé duyét;

b) P6i véi phan dién tich dat sir dung cho muc dich xay dung cong trinh coéng
cong phuc vu cho lgi ich chung cua cong dong trong va ngoai khu do thi, khu dan
cu nong thon theo du an dau tu va quy hoach xay dung chi tiét da dugc co quan



42

nha nudc co thim quyén phé duyét thi ban giao cho dia phuwong quan ly ma khong
cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan
lién véi dat.

c)’ T rieong hop chung ciw két hop voi van phong, co so dich vu, thuong mai,
néu chi dau tw c0 nhu cau va du diéu kién thi dwoc cap Gzay chitng nhan quyén
St dung ddt, quyén sé hiru nha & va tai san khdc gdn lién véi dat cho mét hodc
nhiéu can hé, van phong, co sé dich vu, thwong mai thudc sé hitu ciia chii dau tir.

2. Pét giao cho chu dau tu dé thue hién dy 4n san xuét, kinh doanh gém nhién
phan dién tich dat c¢6 muc dich str dung khac nhau thi cAp mot Gidy chimg uhan
quyén st dung dét, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dét chio chit
dau tu d6i voi toan bo dién tich dat do, trong d6 thé hién rd vi tri, dién tich dat cua
timg muc dich st dung dat theo quy dinh tai Diéu 10 cta Luat dat da1. Trudong hop
chu dau tu c6 nhu cau thi cip Gidy ching nhan quyén st dung dit, quyén sé hiru
nha & va tai san khac gan lién voi dit cho ting thira dat st dung vao mdi muc dich
theo quy dinh cua phap ludt vé dat dai, pht hop véi quy hoach xay dung chi tiét da
duoc co quan nha nude cd tham quyén phé duyét.

Piéu 27. Cap Gidy chimg nhin quyén sir dung dit, quyén sé hiru nha &
va tai san khac gin lién véi dat doi voi dat co di tich lich st - vin hoa, danh
lam thing cinh

Vlec cap Gidy chlrng nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san
khac gin hen vGi dat d6i voi dat co di tich lich str - vin hoa, danh lam thing canh
da dugc xép hang hoic duge Uy ban nhan dan cip tinh quyét dinh bao vé thuc
hién theo quy dinh sau day:

1. Bt c6 di tich lich str - vin hod, danh lam thang canh doc lap do co quan, to
chuce, cong dong dan cu, ho gia dinh, ca nhan dang sur dung thi Gidy chirng nhén
quyén sir dung dat, quyén <O hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat dugc cap
cho co quan, t6 chie, cong dong déan cu, hd gia dinh, c4 nhan do.

2. Truong hop di tich lich sir - van hod, danh lam théng canh la mét khu vuc
c6 nhiéu nguoi s& dung dat, c6 nhiéu loai dat khac nhau thi cap Gidy chimg nhan
quyén st duig dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat cho timg
nguoi sir d mg, ting loai dét trong khu vic d6. Nguoi sir dung d4t phai tuan theo
cac quy dinh vé bao vé di tich lich sir - van hoa, danh lam thang canh.

Piéu 28. Cap Gidy chimg nhin quyén sir dung dit, quyén s& hiru nha &
va tai san khac gin lién véi dat ddi voi dat do co sé ton gido dang sir dung

1. Co sé ton gido dang su dung dét c6 chua, nha the, thanh that, thanh duong,
tu vién, truong dao tao ri€éng cua ton gido, tru so cia t6 chirc ton g140 va cac co so
khac cua ton gido duge Nha nude cho phép hoat dong ma chua duoc cip Gidy
chimg nhén quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat phai tu ra soat, ké khai viéc sur dung dét va bao cdo Uy ban nhan dan céip tinh

3 Piém ndy dugc bd sung theo quy dinh tai khoan 21 iéu 2 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 ndm 2017 cia
Chinh phu stra d6i, b6 sung mot mot so6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Pat dai, c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 03
thang 3 nam 2017.
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theo cac ndi dung sau day:
a) Tong dién tich dat dang sir dung;

b) Dién tich dat co s¢ ton gido phan theo tirng ngudn goc: Pugc co quan nha
nudce ¢d tham quyén giao; nhan chuyén nhugng; nhan ting cho; muon cua to chuec,
hd gia dinh, ca nhan; tu tao 1ap; nguon goc khac;

¢) Dién tich dit ma co s& ton gido da cho t6 chic, ho gia dinh, c4 nhan muon,
0 nho, thué;
d) Dién tich dat da bi ngudi khac 14n, chiém.

2. Uy ban nhan dan cap tinh noi c6 dat kiém tra thuc té, xac dinh ranki gidi cu
thé cua thtra dat va quyét dinh xur ly theo quy dinh sau day:

a) Dién tich dat ma t6 chtic, ho gia dinh, c4 nhan di st dyne On dinh trudc
ngay 15 thang 10 nim 1993 thi cin ¢t vao nhu cu st dung dat cua co so ton gido
va to chure, ho gia dinh, ca nhan d6 dé giai quyét nham bao dam quyén loi vé st
dung dat ctia cac bén phu hop véi thuc té;

b) Dién tich dat ma to chire, ho gia dinh, c4 nhan 42 sir dung tir ngdy 15 thang
10 nam 1993 dén trudc ngay 01 thang 7 ndm 2004 thi giai quyét nhu ddi véi
truong hop ho gia dinh, ¢4 nhan muon dét, thuéd dat cia ho gia dinh, c4 nhan khac
theo quy dinh ctia phap lut dat dai;

¢) Dién tich dit mé rong co so ton cido ma khong duge co quan nha nudc cd
tham quyén cho phép; bi lan, bi chiémn; dang cé tranh chap thi Uy ban nhan dan
cap tinh giai quyét dut di€ém theo quy dinh cta phap luat.

3. Dién tich dét ctia co so ton gido sau khi di xtr 1y theo quy dinh tai khoan 2
Piéu nay va 6 du diéu kiéu guy dinh tai khoan 4 Diéu 102 cua Ludt dat dai thi co
sO ton giao duoc cap Gis: Y chung nhan quyén sir dung dat, quyen so hitu nha ¢ va
tai san khac gin lién Vi dat theo hinh thirc giao dat khong thu tién st dung dat véi
thoi han st dung dat on dinh 1au dai.

Truong hop d’t do co so ton gido dang st dung vao muc dich san xuit nong
nghiép, san xuit lam nghiép, san xuat kinh doanh phi nong nghiép, lam co sd hoat
dong tir thicn (ké ca truong h0’p nhan chuyen nhuong, nhan tang cho trudce ngay
01 thang 7 nam 2004) thi du:oc cap Gidy chung nhén quyén st dung dat, quyén so
htru vha o va tai san khac gan lién v&i dat theo hinh thic va thdi han st dung dat
toong Gng véi muc dich d6 nhu d6i voi ho gia dinh, c4 nhan.

Diéu 29. Cip Gidy chimg nhin quyén sit dung dat, quyén sé hiru nha &
va tai san khac gin lién véi dat d6i voi trwong hop thira dat c6 dién tich nhé
hon dién tich t6i thiéu

1. Thira dat dang st dung duoc hinh thanh tir trude ngdy van ban quy dinh
ctia Uy ban nhéan dan cép tinh vé dién tich toi thiéu duogc tach thtra c¢6 hiéu luc thi
hanh ma dlen tich thira dat nho hon dién t1ch t6i thiéu theo quy dlnh cua Uy ban
nhan dan cép tinh nhung c6 du diéu klen cap Gidy chlmg nhan quyén st dung dat,
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat thi nguoi dang s dung dat
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duogc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac
gan lién véi dat.

2. Khong duge cong ching, ching thue, cip Gidy ching nhin quyén st dung
dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat va khong duoc lam tha tuc
thue hién cdc quyén cta nguoi st dung dat d6i voi truong hop tu chia tach thira
dat da ding ky, da dugc cap Gidy chimg nhin thanh hai hoic nhiéu thira dat ma
trong d6 c6 it nhat mot thira dat c6 dién tich nho hon dién tich tbi thiéu theo quy
dinh ctia Uy ban nhan dén cap tinh.

3. Truong hop ngum su dung dat xin tach thira dat thanh thira dat c6 di¢n tich
nho hon dién tich tdi thiéu dong thoi véi viée xin dugc hop thira dat d6 voi thua
dat khac 1ién ké dé tao thanh thira dat méi c6 dién tich bang hodc 16n hon dién tich
t6i thiéu dugc tich thira thi dugc phép tach thira dong thoi voi vice higp thira va
cap Gidy chlmg nhan quyen str dung dat, quyén sé hitu nha & vi i san khac gin
lién véi dat cho thira dat méi.

Pi¢u 30. Cap Glay ching nhin quyén sir dung dit, quyen s¢ hiru nha &
va tai san khac gan lién véi dat doi voi trwomg hoo khnu dit cia mot nguoi st
dung nam trén nhiéu don vi hanh chinh

1. Truong hop sur dung dat thudc pham vi niii €u x4, phucmg, thi tran nhung
cung thudc tham quyén cap Glay chimg nhin quyén sir dung dat, quyen s& hiru
nha & va tal san khac gan hen v6i dat cia mot co quan thi cap mot Gidy chu'ng
nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu 1tha ¢ va tai san khac gan lién voi dat cho
nguoi st dung dat; trong d6 phai xéc dinh ting phan dién tich thudc pham vi timg
don vi hanh chinh cip xa.

2. Truong hop sir dung ddf thudc pham vi nhiéu x3, phuong, thi tran thudc
tham quyén cap Gidy ching niian quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dat cua cac co quan khiac nhau th1 cap Gidy chung nhén
quyén sir dung dat, quyen so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat theo timg
thira dat thudc tham (uyén cua tung co quan cap Giay chuing nhan quyén st dung
dat, quyén so hiin 1tha ¢ va tai san khac gan lién véi dat.

Pi¢u 31. Chimg nhin quyén sé hiru nha &

Chri ¢6 hitu nha & thude ddi twgng duge so hiru nha & theo quy dinh cta phap
luat v€ nha & va co6 giay to ching minh viéc tao 1ap hop phap vé nha & thi dugc
cihrug nhan quyén sé hitu theo quy dinh sau day:

1. Ho gia dinh, c4 nhan trong nudc phai c6 mot trong cac loai gidy to sau:

)’ Gidy phép xdy dung nha & hodc gidy phép xdy dung nha ¢ cé thoi han doi véi
truong hop phai xin giay phép xdy dung theo quy dinh cua phap ludt vé xay dung.

Truong hop nha o da xay dung khong dung voi glay phep xay dung dwoc cdp
thi phdi ¢é ¥ kién bang van bdn ciia co quan cé tham quyén cap phép xdy dwng

36 Piém nay duoc sira dbi, bd sung theo quy dinh tai khodn 14 Piéu 1 Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 nam
2020 ciia Chinh phii stra d6i, bd sung mot mot s nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat D4t dai, c6 hiéu luc thi hanh ké tir
ngay 08 thang 02 nam 2021
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xdc nhdn dién tich xdy dung khéng diing gidy phép khéng dnh huéng dén an toan
cong trinh va nay phu hop voi quy hoach xdy dung da dwoc co quan co tham
quyén phé duyét;

b) Hop dong mua ban nha & thudc s¢ hitu nha nudc theo quy dinh tai Nghi
dinh s6 61/CP ngay 05 thang 7 nim 1994 ctia Chinh phti vé mua ban va kinh
doanh nha ¢ hodc gidy to vé thanh 1y, hoa gia nha ¢ thudc sd hiru nha nude tir
trudc ngay 05 thang 7 nam 1994;

¢) Gidy to vé giao hodc ting nha tinh nghia, nha tinh thwong, nha dai doan ké+:

d) Giay to vé s6 hitu nha ¢ do co quan c6 thadm quyén cip qua cac théi ki ma
nha dat d6 khong thudc dién Nha nudc xac 1ap sé hitu toan dan theo auy dinh tai
Nghi quyét s6 23/2003/QH11 ngiy 26 thang 11 nim 2003 ciia Qudc 1Hi khoa XI
vé nha dat do Nha nudc da quan 1y, bd tri sir dung trong qué trinh thuc hién cac
chinh sach vé quan 1y nha dét va chinh sach cai tao xa hoi chu nghia truée ngay 01
thang 7 nam 1991, Nghi quyét s6 755/2005/NQ- UBTVQI—TI1 ngay 02 thang 4 nam
2005 cta Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh viée giai quyét dbi voi mot sd
truong hop cu thé vé nha dat trong qua trinh thyc hién cac chinh sach quan 1y nha
dat va chinh sach cai tao xd hoi cht nghia trudc ngay 01 thang 7 nam 1991;

d) Gidy to vé mua ban hodc nhén ting cho hodc d6i hodc nhan thira ké nha &
da c6 chung nhan ctia cong ching hoac chung thuc ciia Uy ban nhan dan céap co
tham quyén theo quy dinh ctia phap luat.

Truong hop nha & do mua, nhan 3ing cho, d6i, nhan thira ké ké tir ngay 01
thang 7 nam 2006 thi phai c6 van ban vé giao dich do6 theo quy dinh cta phap luat
vé nha §.

Truong hop nha ¢ do inua cua doanh nghiép dau tu xdy dung dé ban thi phai
c6 hop dong mua ban nha & do hai bén ky két;

e) Ban an hoac quyét dlnh cua Toa an nhan dan hodc gidy to cua co quan nha
nude ¢6 thim quvén piai quyét duge quyén s¢ hitu nha ¢ da ¢ hiéu luc phép luat;

g) Truong Lop nguoi dé nghl chtng nhan quyén so hitu nha & ¢o mot trong
nhiing gidy ¢ quy dinh tai cac diém a, b, ¢, d, d va e khoan nay ma trén gidy to d6
ghi tén ngwoi khac thi phai c6 mét trong cac gidy to vé mua ban, nhan ting cho,
d6i, nhan tira ké nha & trude ngay 01 thang 7 nam 2006 c6 chir ky cua cac bén co
lién quan va phai dugc Uy ban nhan dan cdp xd xac nhan; truong hop nha ¢ do
muz, nhan ting cho, d6i, nhan thira ké nha & truéc ngay 01 thang 7 ndm 2006 ma
khiong co gidy t& vé viéc dd mua ban, nhan ting cho, doi, nhan thira ké nha & c6
chit ky cua céc bén c6 lién quan thi phai dugc Uy ban nhan dan cip x3 xac nhin
vé thoi diém mua, nhan ting cho, doi, nhan thira ké nha & do.

Truong hop ngudi dé nghi ching nhan quyén s hitu nha & ¢ mot trong
nhing gidy to quy dinh tai cac diém a, b, ¢, d, d va e khoan nay ma hién trang nha

o khong phu hgp véi glay td d6 thi phan nha & khong phu hop véi gidy to phai
dugc Uy ban nhan dan cip xa xac nhan nhu quy dinh tai diém h khoan nay;

h) Trudng hop ca nhan trong nude khong c6 mot trong nhitng gidy to quy dinh
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tai cac diém a, b, ¢, d, d va e khoan nay thi phai c6 giéy to xac nhan cua Uy ban nhan
dan cap xa vé nha ¢ da hoan thanh x4y dung trude ngay 01 thang 7 nam 2006, duoc
xdy dung trudc khi ¢ quy hoach sir dung dat, quy hoach xay dung hoic phai phu
hop quy hoach d6i v6i trudong hop xay dung sau khi c6 quy hoach sir dung dat, quy
hoach chi tiét xay dung do thi, quy hoach diém dan cu néng thon theo quy dinh cia
phap luat. Truong hop nha & hoan thanh xay dung ké tir ngay 01 thang 7 nam 2006
trd vé sau thi phai c6 gidy to xac nhan cua Uy ban nhan dan cap xd vé nha 6 khong
thudc truong hop phai xin gidy phép xay dung va dap umg diéu kién vé quy hoach
nhu truong hop nha ¢ xay dung truée ngay 01 thang 7 nam 2006; truong hop 1id o
thudc dbi tuong phai xin phép xay dung ma khong xin phép thi phai ¢6 gidy t& ca co
quan quan 1y vé xay dung cap huyén chap thuin cho ton tai nha & do.

2. Nguoi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai s¢ hiru nha ¢ tai Vit Nam phai co
cac gidy to sau:

a) Gidy to vé mua ban hodc nhan ting cho hoic nhdn thira 14 nha ¢ hoic duoc
sO hitu nha ¢ thong qua hinh thirc khac theo quy dinh cta phap luat vé nha o;

b) Mot trong cac gidy to cua bén chuyén quyén auy dinh tai khoan 1 va khoan
3 bicéu nay.

3. To churc trong nudc, nguoi Viét Nam dinh cur & nude ngoai thuc hién du an
dau tu, to chirc nudc ngoai, ca nhan nudc ngoai nhai co gidy to theo quy dinh sau:

a) Trudng hop dau tu xay dyng nha & dé kinh doanh thi phai c6 mot trong
nhiing g1ay to vé€ du an phat trlen nha 6 de kinh doanh (quyét dinh phe duyét du an
hodc quyét dinh dau tu hodc gidy phép dau tu hodc gidy ching nhan dau tu);

b) Trudng hop mua, nhén tine cho, nhin thira ké nha & hoic dugc so hitu nha
¢ thong qua hinh thirc khéc tiieo quy dinh ctia phap luat thi phai cé giay to veé giao
dich d6 theo quy dinh cua phap luat vé nha ¢;

¢) Truong hop nha ¢ da xay dung khong phu hop voi gidy to quy dinh tai
dlem ava diém b khoan nay thi phai ¢ y kién bang vin ban ctia co quan ¢o tham
quyén cap phép xav dung xac nhan dién tich xay dung khong dung gidy to khong
anh huong dén an toan cong trinh va nay phu hop véi quy hoach xdy dung da
dugc co quan ¢b thAm quyén phé duyét (néu co).

4. Trudng hop chu s¢ hiru nha ¢ khong dong thoi 14 nguoi st dung dat o thi
ngoeat *1ay t& chimg minh vé quyen sO hitu nha ¢ theo quy dinh ta1 cac khoan 1, 2
va 3 Diéu nay, phai co hop dong thué dat hoic hop dong gop von hoic hop dong
hop tac kinh doanh hodc van ban chip thuin ctia nguoi st dung dat dong y cho
xay dung nha ¢ da dugc cong chung hodc chiing thyc theo quy dinh cua phép luat
va ban sao gidy to vé quyén sir dung dat theo quy dinh cua phép luét vé dat dai.

Piéu 32. Chirng nhin quyén sé hitu cong trinh xiy dung khong phai la
nha &

Chu s6 hitu cong trinh x4y dung khong phai 13 nha & duge chimg nhan quyén
sO hitu theo quy dinh sau day:
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1. Ho gia dinh, ca nhan trong nudc, cong dong dan cu phai c6 mot trong céc
loai gidy to sau:

a)’’ Gidy phép xdy dung cong trinh hodc gidy phép xdy dung céng trinh c6
thoi han doi voi truong hop phai xin phép xdy dung theo quy dinh cua phap ludt
vé xay dung.

Truong hop cong trinh da xdy dung khong dung voi glay phep xay dung dwoc
cdp thi phdi ¢é y kién bang vin ban ciia co quan co tham quyén cdp phép xcy
dung xdc nhdn dién tich xdy dung khéng diing gidy phép khéng anh huéng den ar
toan cong trinh va nay phu hop voi quy hoach xdy dung da dwoc co quan ¢S iliam
quyén phé duyét;

b) Gidy to vé so hitu cong trinh xdy dung do co quan c6 tham quyzn cip qua
cac thoi ky, trir trudng hop Nha nude da quan 1y, bo tri sir dung;

¢) Gidy to mua ban hodc ting cho hoic thira ké cong trinh xiy dung theo quy
dinh cta phap luat da dugc cong ching hoac ching thuc theo quy dinh;

d) Giy to ctia Toa 4n nhin dan hodc co quan nhi nudc c6 thim quyén giai
quyét dugc quyén so hitu cong trinh xay dung da c¢ hidu luc phap luat;

d) Truong hop ngudi dé nghi chimg nhan quyén 8O hiru cong trinh xay dung
c6 mot trong nhimg gidy to quy dinh tai cac diim a, b, ¢ va d khodn nay ma trén
glay to' do ghi tén nguoi khac thi phai 6 mot tiong cac gidy t& mua ban, ting cho,
d6i, thira ké cong trinh xay dung trudc nzay 01 thang 7 nam 2004 ¢6 chir ky cua
cac bén co lién quan va duge Uy ban nkin dan tir cap x4 trd 1én xac nhén; truong
hop mua, nhén ting cho, ddi, nhan nra ké cong trinh x4y dung trudc ngay 01
thang 7 nam 2004 ma khong ¢ o1dy to vé viée ¢ mua ban, nhan ting cho, doi,
nhén thira ké c6 chir ky cto ¢Ac bén co lién quan thi phai duoc Uy ban nhan dﬁn
cap xd xac nhin vao don dé nghl cap Gidy chung nhan quyen st dung dat, quyén
s& hitu nha ¢ va tai san khidc gin lién véi dat vé thoi diém mua, nhéan ting cho,
d6i, nhan thira ké cong trinh xay dung do.

Trudng hop npuoi dé nghi chiig nhan quyén s hitu cong trinh ¢6 mot trong
nhimg gidy to quy dinh tai cac diém a, b, ¢, va d khoan nay ma hién trang cong
trinh khong phu hop voi glay t& d6 thi phan cong trinh khong phu hop vé1 giay to
phai duoc 1 y ban nhan déan cip xi xac nhan nhu quy dinh tai diém e khoan nay;

¢) Truong hop ca nhan trong nudc khong c6 mot trong nhiing glay to quy
dinh tai cac diém a, b, ¢ va d khoan nay thi phai dugc Uy ban nhan dan cép xi xac
niidn cong trinh da hoan thanh xay dung trudc ngay 01 thang 7 nam 2004 va cong
trinh duoc x4y dung trude khi c6 quy hoach sir dung dat, quy hoach xay dung
hodc phai phtt hop quy hoach ddi véi truong hop xay dung sau khi c6 quy hoach
str dung dat, quy hoach xay dung.

Truong hop cong trinh hoan thanh xay dung tir ngay 01 thang 7 nam 2004 thi

37 Piém nay duoc sira doi, bo sung theo quy dinh tai khoan 15 Diéu Nghi dinh s6 148/2020/NP-CP ngay 18 thang 12 nim
2020 cta Chinh phu stra do6i, bo sung mdt mdt so nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Pat dai, c6 hiéu luc thi hanh ké tir
ngay 08 thang 02 nam 2021.
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phai c6 gidy t& xédc nhan cua Uy ban nhan dan cdp xa vé cong trinh xay dung khong
thudc truong hop phai xin gidy phép xay dung va dap umg diéu kién vé quy hoach
nhu trudng hop xay dung trude ngdy 01 thang 7 nam 2004; truong hop cong trinh
thudc d6i tuong phal xin phép xay dung ma khong xin phep thi phai c6 giay to cta
co quan quan 1y vé xdy dung cap huyén chap thuan cho ton tai cong trinh do.

2. T6 chirc trong nudc, co sd ton gido, to chiic nudc ngoai, ci nhan nudc
ngoai, ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai phai cé gidy to theo quy dinh sau:

a) Truong hop tao 13p cong trinh xay du’ng thong qua dau tu xay dyng né’i
theo quy dinh cua phap luat thi phal cd quyét dmh phé duyét du an hodc au yet
dinh dau tu dy 4n hodc gidy phép dau tu hodc glay chung nhan dau fu hoac glay
phép xay dung do co quan nha nudc co tham quyén cap va gidy to "c quyén sir
dung dét theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai hodc hop dong thué dai voi nguoi
str dung dat c6 muc dich stir dung dat phtt hop véi muyc dich xay dung cong trinh;

b) Truong hop tao 1ap cong trinh xay dung bang mot trong cac hinh thirc mua
ban, nhan tang cho, doi, r}hén thira ké hodc hinh thurc khac theo quy dinh cia phéap
luat thi phai c6 van ban vé giao dich do6 theo quy dinh ciia phap luat;

¢) Truong hop khong cdé mdt trong nhitng g'a" tU quy dinh tai diém a va diém
b khoan nay thi phal duoc co quan quan 1y vé& xay dung cip tinh xac nhan cong
trinh xay dung ton tai trude khi c6 quy hoach xdy dung ma nay vin phu hop véi
quy hoach xay dung di dugc co quan nha nuéc cd tham quyén phé duyét;

d) Trudong hop cong trinh d xay dyng khong phu hop véi gidy to quy dinh tai
cac diém a, b va ¢ khoan néy thi phan dién tich cong trinh khéng phu hop voi gidy
to phai dugc co quan cé tham quyén cap phép xay dung kiém tra, xac nhan dién
tich xay dung khong dung gidy o khong anh huorng dén an toan cong trinh va phu
hop voi quy hoach xdy dung da duoc co quan c6 thim quyén phé duyét.

3. Truong hop chtt s& hitu cong trinh xay dung khong dong thoi 1a nguoi sir
dung dat thi ngoai giay (o ching minh vé quyén s& hiru céng trinh theo quy dinh
tai khoan 1 va khoan 2 Diéu ndy, phai c¢6 vin ban chap thuin ctia ngudi str dung
dat déng ¥ cho xdy dung cong trinh di duoc cong chimg hodc chimg thuc theo
quy dinh cia phap luat va ban sao gidy to vé quyén st dung dat theo quy dinh cua
phap lut v3 dat dai.

438 Doi véi dw dn c6 nhiéu hang myc cong trinh dwoc the hién trong quyez‘
arnh phé duyet du an dau tw, quyét dinh dau tw dir dn, gidy phép dau tu, gmy
chimng nhdn dau tw, gidy chimg nhdn dang ky dau te do co quan co tham quyén
cap, quyet dinh phé duyet quy hoach xdy dung chi tiét, gidy phép xdy dwng néu
chu d‘au tu co nhu cau va co du dzeu kién thi dwoc co' quan nha nuée c6 tham
quyén cdp Gidy chimg nhdn quyén siv dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san
khdc gdin lién véi dat cho timg hang muc céng trinh hodc tirng phan dién tich ciia
hang muc cong trinh do.

38 Khodn nay dugc bd sung theo quy dinh tai khoan 22 Diéu 2 Nghj dinh s 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 ndm 2017 clia
Chinh phu stra d6i, b6 sung mdt mot so6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Pat dai, c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 03
thang 3 nam 2017.
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Piéu 33. Chirng nhin quyén sé hiru rirng san xuat 1a rimg trong

Chu so hitu rimg san xuat 1a rimg trfSng ma von dé trong rirng, tién da tra cho
viéc nhan chuyén nhugng rung hodc tién nop cho Nha nude khi duge giao ru:ng co
thu tién khong c6 ngudn gdc tir ngén sach nha nudc va c6 mét trong cac gidy to
sau ddy thi dugc chirng nhan quyén sé hiru:

1. ’Giéy chimg nhén hodc mot trong cac gidy t0 quy dinh tai Piéu 100 cua
Luat dat dai va biéu 18 cua Nghi dinh nay ma trong dé xac dinh Nha nudc giao
dat, cho thué dat, cong nhan quyén stir dung dat dé trong rirg san xuat;

2. Giay to ve giao ring san xuat la ring trong;

3. Hop ddong hodc vin ban vé viéc mua ban hodc ting cho hodc thia ké d6i
voi rung san xuat l1a rung trong da duoc cong ching hoac ching thuc theo quy
dinh cua phap luat;

4. Ban an, quyét dinh cua Toa an nhan dan hodc giay to ctia co quan nha nudc
c6 tham quyén giai quyét dugc quyén sé hiru ring san xudt 1a rung trong da co
hiéu luc phap luat;

5. Trudong hop hd gia dinh, c4 nhan, cong donfr dau cu khong co glay to quy
dinh tai cac khoan 1, 2, 3 va 4 Piéu nay ma da (rdng ring san xuit bang von cia
minh thi phai dugc Van phong dang ky dat dai xac nhan co du diéu kién duogc
cong nhan quyén st dung dat theo quy dinh cua phap luat dat dai;

6. Dbi voi t6 chirc trong nude thye hién dy an trong rimg san xuit bang ngudn
von khong c6 nguon gdc tir ngén sach nha nudc thi phai co quyet dinh phé duyét
du an hodc quyét dinh dau tu du 4 an noac gidy chimg nhan dau tu dé tréng rimg san
xuit theo quy dinh ctia phap luat v¢ dau tu;

7. B6i voi doanh nghiép ¢6 vén dau tu nude ngoai, ngudi Viét Nam dinh cu ¢
nude ngoai thue hién du 4n ti ong rumg san xuét thi phai co quyét dinh phé duyét
du an hoac quyet dinh fau tu du an hodc gidy phép dau tu hoac gidy chimg nhan
dau tu dé trong rimg san xuat theo quy dinh cua phap luat vé dau tu;

8. Truong hop chu s hitu rung san xuat 12 rimg trong khong dong thoi 1a
nguol sur dung dart thi ngoai gidy to theo quy dinh tai cac khoan 1,2, 3,4, 5,6 va 7
Diéu nay, phai c6 van ban thoa thuén cua nguoi su dung dat cho phep str dung dat
dé trong ming déa dugc cong ching hodc chimg thuc theo quy dinh cua phap luat
va ban sao gidy to vé quyén sir dung dit theo quy dinh ctia phap luét vé dat dai.

Diéu 34. Chirng nhin quyén sé hiru ciy ldu nim

Chu s¢ hitu cay 1au nim duoc chirmg nhan quyén sé hiru khi c6 mot trong céc
giay to sau:

1. ’Giéy chtng nhan hoic mot trong cac gidy t& quy dinh tai Diéu 100 cia
Luat dat dai va biéu 18 cta Nghi dinh nay ma trong d6 xac dinh Nha nudc giao
dat, cho thué dat, cong nhan quyén str dung dat dé trong céy lau nam phu hgp voi
muc dich str dung dat ghi trén gidy to do;

2. Hop dong hoic van ban vé viéc mua ban hodc ting cho hoic thira ké dbi
v6i cay lau nam da dugce cong chimg hoac chirng thyuc theo quy dinh;
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3. Ban an, quyét dinh ctia Toa 4n nhan dan hodc gidy to cia co quan nha nudc
c6 tham quyén giai quyét duoc quyén s hiru cdy 1du ndm da c6 hiéu lyc phép luat;

4. Trudong hop ho gia dinh, c4 nhéin, cong dong dan cu khong cd glay to quy
dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Diéu nay thi phal dugc Van phong dang ky dat dai xac
nhan c6 du diéu klc_:n duoc cong nhan quyén sir dung dat theo quy dinh cta phap
luat dat dai;

5. Pbi v6i to chire trong nudc thi phai co quyét dinh phé duyét dy an hodc
quyét dinh dau tu du an hoac gidy chimg nhan dau tu hoac gidy phép dau tu dé
trong cay lau nam theo quy dinh cua phap luat vé dau tu;

6. Truong hop chi so hitu cdy 1au ndm khong dong thoi 1a nguoi st dung dat
thi ngoai gidy to theo quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3, 4 va 5 Diéu nay. phai co vin
ban thoa thuan cta nguoi st dung dat cho phép str dung dat dé tréng cay lau nim
da duoc cong chimg hodc chimg thyc theo quy dinh ctia phap luat va ban sao gidy
td vé quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai;

7. Bo Nong nghiép va Phat trién nong thon chu tri. phdi hop voi Bo Tai
nguyén va Moi truong quy dinh cu thé loai cay lau nam duogc chirng nhan quyén
s& hiru.

Diéu 35. Tai san gin lién véi dit khong dwoc chimg nhin quyén sé hiru
khi cap Giay chirng nhan quyén st dunc dai, quyén s& hiru nha & va tai san
khac gan lien voi dat

Tai san gan lién v6i dat khong dirge chimg nhan quyén sé hitu khi thuoc mot
trong cac truong hop sau:

1. Tai san gan lién voi dat ma thira dat c6 tai san d6 khong du diéu kién dugc
cap Giay ching quyén st apug dat, quyén sd hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
voi dat theo quy dinh cue Luat dat dai va Nghi dinh nay;

2. Nha ¢ hoac céng trinh xay dyng khac dugc xay dung tam thoi trong thot
gian xay duyng céng trinh chinh hoac xay dung béng vat liéu tranh tre, ntra, 14, dat;
cong trinh phy iro nam ngoai pham vi cong trinh chinh va dé phuc vu cho viéc
quan ly, st dung, van hanh céng trinh chinh,;

3. Ta1 <an gan lién VO‘l dat da co thong bao hoic quyét dinh gidi toa, pha do
hodc da ¢6 thong bao, quyét dinh thu hoi dat ciia co quan nha nude c6 thim quyén;

4.°° Nha 6, c¢éng trinh dwoc xdy dung sau thoi diém cong bo cam xdy dung;
xay dung ldn, chiém méc giGi bdo vé cac cong trinh ha tang ky thudt, di tich lich
sir van héa da xép hang; tai san gan lién véi ddt dwoc tao Idp tir sau thoi diém quy
hoach dwoc co quan nha nuée cé tham quyén phé duyét ma tai san dwoc tao ldp
dé khéng phit hop véi quy hoach dwoc duyét tai thoi diém cdp Gidy chitng nhdn
quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khdc gan lién véi dat, triv
truwong hop chu so hitu nha 0, cong trinh xdy dung khong phai la nha o theo quy

3 Khoan ndy dugc sira doi, b sung theo quy dinh tai khoan 16 Diéu 1 Nghj dinh s6 148/2020/ND-CP ngay 18 thang 12
ndm 2020 cua Chinh phu stra doi, boé sung mdt mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai, c6 hiéu luc thi hanh ké
tr ngay 08 thang 02 nam 2021.
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dinh tai Diéu 31 va Piéu 32 ciia Nghi dinh nay cé gidy phép xdy dung cé thoi han
theo quy dinh cua phap luat vé xdy dung.

5. Tai san thudc sé hitu cua Nha nudc, trir truong hop tai san da dugc xéc
dinh 1a phan von ctia Nha nudc dong gép vao doanh nghiép theo hudng dan cua
B0 Tai chinh;

6. Tai san gin lién v6i dat khong thude trudng hop duoc ching nhan quyén s
hiru theo quy dinh tai cac Bicu 31, 32, 33 va 34 ctia Nghi dinh nay;

7. Tai san tao lap do chuyén muc dich st dung dat trai phép.

Diéu 36. Cap Gidy chirng nhin quyén sir dung dit, quyén sé hitu nha &
va tai san khac gan lién véi dat doi véi treong hop Nha nwée a3 co quyet
dinh quan ly doi véi dat dai, tai san gan lién véi dat nhung chu» (fiare hién

Ho gia dinh, c4 nhan dang st dung dat, tai san gin lién vdi dat ma trude day
co quan nha nudc di c6 quyét dinh quan 1y dbi voi dat dai, tii san d6 trong qua
trinh thuc hién chinh sach cua Nha nuéc nhung thuc té Nha nuéce chua thuc hién
quyét dinh thi nguoi dang st dung dét, tai san gan lién voi dat duogc tiép tuc st
dung va dugc xem xét cap Gidy ching nhan quyén su dyng dat, quyén s& hitu nha
& va tai san khac gan lién v6i dat theo quy dinh ca phap luat.

Piéu 37. Co quan cz“'tp Gi?iy chung nhér guyén sir dung dat, quyén sé hiru
nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat khi nguoi sir dung dat thye hi€én cac
quyen cia nguoi st dung dat, chii sé hitu tai san gan lién véi dat, cap doi, cap
lai Gidy chirng nhan

1. Béi véi dia phuong di thanh lap Vin phong dang ky dat dai theo quy dinh
tai khoan 1 Dleu 5 cua Nghi d b nay thi S¢& Tai nguyén va Méi truong cap Gidy
ching nhéan quyén sir dung 4dt, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan 11en voi
dat cho ngudi sir dung dit, chu s0 hitu tai san gin lién véi dat da duoc cap Glay
chimg nhan, Gidy chiing nhan quyén s hitu nha ¢, Gidy chtimg nhan quyén so
hitu cong trinh xay ding, trong cac truong hop sau:

a) Khi ngudi st dung dat, chi s hitu tai san thyc hién cac quyén clia ngudi
st dung dat, chu so hitu tai sadn gan lién véi dat ma phai cap méi Giay chiing nhan
quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat;

b) Cép doi, cap lai Gidy chig nhan, Gidy chimg nhan quyén so hitu nha o,
Gidy ching nhan quyén sé hitu cong trinh xay dung.

2. Béi voi dia phuong chua thanh 1ap Van phong ding ky dat dai theo quy
dinh tai khoan 1 Piéu 5 cua Nghi dinh nay thi viéc cip Gidy chimg nhan cho cac
truong hop quy dinh tai khoan 1 Diéu nay thyc hién nhu sau:

a) SO Tai nguyén va Mbi truong cAp Gidy ching nhan quyén st dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat cho to chirc, co so ton gido;
nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai thuc hién du an dau tu; t6 chirc, ca nhan
nudc ngoai; doanh nghiép c6 von dau tu nudc ngoai;

b) Uy ban nhan dan cip huyén cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dat,



52

quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat cho ho gia dinh, ¢4 nhan, cOng
dong dan cu, nguoi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai duge sé hiru nha ¢ gan lién
voi quyeén st dung dat ¢ tai Viét Nam.

3.4 poi vm dia phwong da thanh ldp Van phong dang ky dat dai thi viéc
chitng nhan quyén s¢ hitu nha & va tai san khdc gdn lién véi dat vao Gidy chimg
nhin da cdp do Van phong dang ky dat dai hodc Chi nhanh Vin phong dang ky
dat dai thyc hién theo quyét dinh cia Uy ban nhéan dan cdp tinh.

4. Uy ban nhdn ddn cdp tinh can cir diéu kién cu thé tai dia phwong vé b mdy
16 chitc, co s6 vit chat ciia Vin phong dang ky dat dai dé quy dinh viéc cho vliép
So Tai nguyén va Moi trwd’ng dwoc uy quyén cho Van phong dang ky dii dai cd'p
Gidy chwng nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hivu nha & va tdi san Fhic gdn lién
véi dat doi véi truong hop quy dinh tai khodn 1 Piéu nay.

Cac truong hop uy quyen cap Gidy chirng nhan quyén sir du g dat, quyén so
hitu nha & va tai san khdc gan lién véi dat quy dinh tai khodn 1 Piéu 105 cia Ludt
ddt dai va khodn nay dwoe sir dung ddu cia So Tai nguyén va Méi truong.

5.7 Bo Tai _nguyén va Moi truong quy dinh & cac trudong hop cap Gidy
chu’ng nhan quyén st dung dat, quyén sd hitu nha o va tai san khac gan lién véi
dat khi thuc hién diang ky bién dong dat dai, tai sén gan lién v6i dat va viée xac
nhéan thay d6i vao Gidy chung nhéan da cap.

Chuoag VI
CHE PO SUDUNG CAC LOAI PAT
Muc 1
QUY DPINH CHUNG

Djéu 38. Viéc sir dung dz“'t‘t ciia to chirc kinh’té dugc Nha nudc giao (,ié"lt dé
tao von xay dung co' so ha tang theo dy an, dat c6 ngudn goc tring dau gia
quyén sir dung dat trweée ngay 01 thang 7 nam 2004

L T chiic kinh té dang st dung dat c6 ngudn géc do dugc Nha nudc giao
dat on dinh 1au dai dé tao von xay dung co s& ha tang theo quy dinh cua phap
luat dat dai trudc ngay 01 thang 7 nam 2004 thi dugc ti€p tuc st dung dat 6n
dinh 18u dai.

2. T6 chirc kinh té dang st dung dat c6 ngudn gdc trang ddu gia quyén su
dung dat trudc ngay 01 thang 7 nam 2004 ma khong xac dinh thoi han sir dung dat
thi duoc tiép tuc st dung dat 6n dinh lau dai.

40 Khoan ndy dugc bd sung theo quy dinh tai khoan 23 Diéu Nghj dinh s6 01/2017/NB-CP ngay 06 thang 01 ndm 2017 cia
Chinh pht sira d6i, b sung mét mét s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai, c6 hiéu lyc thi hanh k& tir ngay 03
thang 3 nam 2017.

41 Khoan nay dugc sira d6i, bd sung theo quy dinh tai khoan 23 Diéu 2 Nghi dinh s 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nim
2017 ctia Chinh phu sira dbi, b6 sung mét mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat D4t dai, c6 hiéu lyuc thi hanh ké tir
ngay 03 thang 3 nam 2017.
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Diéu 38a.*? Cho thué tai sin gin lién véi dit thué, dit thué lgi trd tién thué
dat hang nam

1. Té chirc kinh té, ngwoi Viét Nam dinh cu ¢ nuée ngodi, doanh nghiép cé
von dau tu nude ngoai, ho gia dinh, ca nhan thué dat ciia Nha nuée tra tién thué
dat hang nam; thué dat, thué lai dat trong khu céng nghiép, khu ché xudt, cum
cong nghiép, lang nghé tra tién thué dat hang nam va da duwoc cap Gidy chitng
nhan thi duwoc cho thué tdi san gan lién véi ddt da dwoc tao 1dp hop phdp theo
quy d‘mh ciia phdp ludt néu ddp vmg di cdc diéu kién theo quy dinh cia 1hap
ludt vé kinh doanh bat déng san. Nguoi thué tai san phai sir dung tai san trén a at
theo muc dich da dwoc xdc dinh trong quyét dinh cho thué dat cua co quan nha
niede ¢é tham quyén hodc trong hop dong thué ddt, thué lai ddat da ky.

2. T6 chikc sy nghiép cong ldp tw chii tai chinh thué dat ciia Niid nuwdce tra tién
thué hang nam; thué dat, thué lai dat trong khu céng nghiép, khu ché xudt, cum
cong nghiép, lang nghé tra tién thué dat, thué lai dat hang nam va da dwoc cdp
Gidy chirng nhdn thi dwoc cho thué tai san gdn lién véu dat theo quy dinh cia
phap ludt vé ddt dai va phdp ludt vé quan Iy va sir durg téi san nha niede. Nguwoi
thué tai san gan lién véi dat phdi sir dung ddt diing muc dich.

Piéu 39. Quy dinh vé chuyén nhwong von dan ur 1a gia tri quyén sir dung dat

1. Doanh nghiép c6 vbén dau tu nude ngoai duge nhan chuyén nhuong Vén
dau tu la gia tri quyén su dung dat cua doanh nghlep dang st dung dat co nguon
gbc duoc Nha nude giao dat co thu tlen it dung dét, cho thué dat tra tién mot lan
cho ca thoi gian thué ma gia tri quyén su dung dat di dugc von hoa vao von cia
doanh nghiép, trir truong hop chuvén nhuong von dau tu 1a gia tri quyén sir dung
dat san xuat nong nghiép, dat 1im nghiép.

2. Doanh nghiép, cac thanh vién 13 chu so hiru doanh nghiép khi chuyén
nhuong von dau tu phai xac dinh phan von 1a gia tri quyén stir dung dat trong tong
gia tri von chuyén nhirong va phai thuc hién nghia vu thué, phi, 1& phi theo quy
dinh cua phap lu‘t.

3. Doanh nghiép ¢é vén dau tw nuée ngodi sie dung ddt do nhdn chuyén
nhwong von dau tw la giad tri quyén sw dung dat theo quy dinh tai diém b khoan 1
Diéu 169 cra Ludt dat dai co quyén va nghia vu quy dinh tai khoan 3 Diéu 183
cua Luai dat dai.

Diéu 40. Quy dinh vé diéu kién chuyén nhwong, ting cho quyén sir dung
dat ctia hd gia dinh, ca nhan dong bao din tdc thiéu so sir dung dat do dwoc
[Nha nudc giao dat theo chinh sach ho tr¢

1. Ho gia dinh, c4 nhan dong bao dan toc thiéu sé st dung dat do duoc Nha
nudc giao dat theo chinh sach ho trg cua Nha nudce chi duge chuyén nhugng, tang

42 Pidu nay dugc bd sung theo quy dinh tai khoan 24 Diéu 2 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 ndm 2017 ciia
Chinh pht sira d6i, b sung moét mét s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dt dai, c6 hiéu Iyc thi hanh k& tir ngay 03
thang 3 nam 2017.

4 Khoan ndy dugc bd sung theo quy dinh tai khodn 25 Diéu Nghj dinh s6 01/2017/NB-CP ngay 06 thang 01 nam 2017 cia
Chinh pht sira d6i, b sung moét mét s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai, c6 hiéu Iyc thi hanh k& tir ngay 03
thang 3 nam 2017.
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cho quyén sir dung dat sau 10 nam ké tir ngdy c6 quyét dinh giao dat néu duoc Uy
ban nhan dan cdp xa noi c6 dat xac nhan khong con nhu cau str dung do chuyén
khéi dia ban xa, phuong, thi tran noi cu tr dé dén noi khac hodc do chuyén sang
lam nghé khéac hodc khong con kha ning lao dong.

2. T6 chirc, ca nhan khéng dugc nhan chuyén nhuong, nhén tang cho quyen
stt dung dat cta ho gla dinh, ca nhan dong bao dan toc thiéu sb st dung dat do
duoc Nha nudc giao dat theo chinh sach hd tro ciia Nha nudc ma khong thude
truong hop dugc chuyén nhuong, ting cho quyén st dung dat theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu nay.

Diéu 41. “Diéu kién chuyén nhwong qouyegn st dyung dit trong dw in dau tw
xdy dung kinh doanh nha ¢ dé ban hodc dé ban két hgp cho thué

1. Piéu kién di dn dau tw xdy dung kinh doanh nha & dé ban hoac dé ban két
hop cho thué dwoc chuyén nhwong quyén su dung dat dwoi hinli tiiec phan 16, ban
nén, bao gom:

a) Chii dau tw dw dn phdi hoan thanh viéc dau tw xav dung két cau ha tang
gom cdc cong trinh dich vy, cong trinh ha tang kj thuét ha tang xa héi theo quy
hoach chi tiét xay dung 1/500 da dwoc phé duyét: dain bao két néi véi hé théng ha
tdng chung ciia khu vuc trude khi thwe hién viéc chuyén nhwong quyén sir dung
d‘at cho nguoi dan tw xdy dwng nha ¢; dam bao cung cdp cdc dich vu thiét yéu
gom cdp dién, cdp nwée, thodt nuée, thu gom rdc thai;

b) Chii dau tw phdi hoan thanh nghia v tdi chinh lién quan dén ddt dai cia dw dn
gom tién su dung dat, tién thué dat; thue, phi, 1¢é phi lién quan dén dat dai (néu co);

¢) Du an thuoc khu vuc, logi do thi dwoc chuyén nhuwong quyén sw dung dat
dwoi hinh thiee phan 16, ban nén quy dinh tai khoan 2 Piéu nay;

d) Céc diéu kién khic theo quy dinh ciia phdp ludt vé quy hoach dé thi, xdy
dung, phat trién do thi, iiinh doanh bdt dong san va nha o.

2. Chu dau tw dv én xdy dung kinh doanh nha ¢ dé ban hodc dé ban két hop
cho thué dwoc chu en nhwong quyén sir dung dat dwéi hinh thire phdn 16, ban nén
tai khu vuc hong nam trong dia ban cac phwong cua cac do thi loai dac biét va
dé thi loai I truc thuéc Trung wong; khu viee ¢é yéu cdau cao vé kién tric canh
quan, kiu vuc trung tam va xung quanh cdc cong trinh la diém nhan klen truc
tror'g 76 thi; mdt tién cdc tuyén dwong cdp khu viee tré 1én va cdce tuyén dwong
canh quan chinh trong do thi.

3. Uy ban nhan dén cdp tinh c6 trdach nhiém t6 chirc cong bé céng khai céc
khu vue dwoc thwe hién dw dn xdy dung kinh doanh nha ¢ dé ban hodc dé ban két
hop cho thué dwoc chuyén nhwong quyén sit dung ddt dwdi hinh thire phén 16, bdn
nén trude khi té chire thwe hién cdce dw én dau tw.

4. H¢ gia dinh, cd nhan nhdn chuyén nhwong quyén sie dung dat dé tw xdy

4 Pidu nay dugc sira dbi, bd sung theo quy dinh tai khoan17 Piéu 1 Nghi dinh s0 148/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 nim
2020 ciia Chinh phii stra d6i, bd sung mot mt sé nghj dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai, c6 hiéu luc thi hanh ké tir
ngay 08 thang 02 nam 2021.
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dung nha ¢ phdi thye hién viéc xdy dung nha & theo ding gidy phép xdy dung,
tuan thu quy hoach chi tiét va thiet ké do thi da dwoc phé duyét.

Diéu 42. Piéu kién chuyén nhwong quyén sit dung dit gin véi viéc
chuyén nhwong mét phan hoac toan by du an dau tw xay duwng kinh doanh
nha &

Viéc chuyén nhuong quyén str dung dat gan voi chuyén nhuong mot phan hodc
toan by du an dau tu xay dung kinh doanh nha & phai bao dam céc di€u ki¢n sau day:

1. Co du céac diéu kién theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 188 cua Luat dat dai,

2. Chu dau tu phai hoan thanh nghia vu tai chinh lién quan dén dat dai cua du 4n
gom tién st dung dat, tién thué dat; thué, phi, I¢ phi lién quan dén dat dai (ncu: c6);

3. Nguoi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat gan v6i chuyén nhuong mot
phan hoic toan bd du an dau tu xay dung kinh doanh nha ¢ phai c6 nganh nghé
kinh doanh phu hop, phai dap tng cac diéu kién theo quy dinh tai Piéu 58 cua
Luat dat dai, Diéu 13 va Piéu 14 cta Nghi dinh nay.

Diéu 42a.* Piéu kign chuyén nhwong quyén su dung dit gin véi viéc
chuyén nhwong mét phin hodc toan bg dw dn diu tiw khong phdi la dw dn diu
tw xdy dung kinh doanh nha 6, dw dn diu tw xiy dwng két ciu ha ting dé
chuyén nhwong hodc cho thué

Viéc chuyén nhwong quyén sir dung dér gdn véi chuyén nhieong mét phan
hodc toan bé du an dau tw khong phai !a dw an dau tur xay dung kinh doanh nha o,
dir én dau tw xdy dung két cau ha téng de chuyén nhieong hodc cho thué phdi tudn
thii cdce diéu kién theo quy dinh ciia phdp ludt vé dau tw, phdp ludt vé kinh doanh
bdt déng san va phdi bao dam cac diéu kién sau day:

1. C6 dui cac diéu kién theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 188 cua Ludt dat dai;

2. Chit ddu tw phéi hoan thanh nghia vu tai chinh lién quan dén ddt dai ciia
dw an gom tién sw dung dat, tién thué dat, thue, phi, lé phi lién quan den dat dai
(néu co) theo quy dina sau day:

a) Truong hop chi dau tw chuyén nhwong toan bé dw dn ddau t thi phdi
hoan than’i nghia vu tai chinh lién quan den dat dai doi voi toan bo dién tich dat
cua dw an;

b) Truong hop chii dau tw chuyén nhwong mét phan duw én dau tw thi phdi hoan
thanh nghia vu tai chinh lién quan dén ddt dai doi voi dién tich dat chuyén nhuong.

3. Nguoi nhdn chuyén nhwong quyén sir dung dat gan véi chuyén nhwong mot
phan hodic toan b dir én dau tw phai ddp vng cdc diéu kién theo quy dinh tai Diéu
58 cua Ludt dat dai, Piéu 13 va Diéu 14 cia Nghi dinh ndy va phdi sir dung dat
dung muc dich.

% Piéu nay dugc bo sung theo quy dinh tai khoan 26 Piéu 2 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2017 ciia
Chinh phu stra d6i, b6 sung mot mét so6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Pat dai, c6 hi¢u luc thi hanh ké tir ngay 03
thang 3 nam 2017.
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] Dié,u 43. ¥ Vigc sir dung dit doi voi truong hgp mua, bdn, chuyén nhwong
Pphan von gop, cé phan trong doanh nghiép; co phin hoa doanh nghiép nha nwdc

1. Viéc su dung dat doi voi trwong hop mua, ban, chuyen nhuong phan vén
gop, ¢ phan trong doanh nghiép, trong dé cé gid tri quyén sir dung dat, tai san
gan lién véi dat dwoc thiee hién theo quy dinh sau ddy:

a) Truong hop mua, bdn, chuyen nhuong phan von gop co phan trong doanh
nghiép, trong do co gid tri quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat nhung
khong thay doi vé ngueoi sir dung ddt, chii s& hitu tdi san gan lién voi ddt thi khdng
phdi lam thii tuc dang ky bién dong ddt dai, tai san gan lién voi dat;

b) Truong hop mua, ban, chuyen nhwong phan von gop co 5 phan trong doanh
nghiép, trong do co gla tri quyén sir dung dat ma thay doi vé nguoi sir dung dt,
chii s¢ hitu tai san gdn lién VO'l ddt thz trong thoi han 30 ngdy ke tir ngay mua,
ban, chuyén nhwong phdan von gop, cé phan trong doanh ngliép, doanh nghiép
phai thwc hién thii tuc chuyén quyén sir dung ddt, ding kV bien dong ddt dai, tai
san gan lién véi ddt véi co quan nha mede c6 tham quym va thuc hién nghia vu
tai chinh theo quy dinh. Poi véi doanh nghiép cé von diu tw nwde ngodi thi thoi
han sur dung dat theo thoi han cia dw dn dau tw nlieng khong vwot qud thoi han
quy dinh tai khodn 3 Piéu 126 cia Ludt dat dai;

¢) Truong hop mua, bdn, chuyén nhwong phan von gop, ¢é phan cia Nha
nuoc tai doanh nghiép thi viéc xac dinh gia try quyén swr dung dat vao von hodc cé
phan ciia Nha nwée dwoc thue hién theo quy dinh cia phdp ludt vé dat dai, phdp
ludt vé quan Iy, sir dung von nha niroc dau tw vao san xudt, kinh doanh tai doanh
nghiép va phdp ludt vé cé phan héa doanh nghiép nha nwée.

Cdc trwong hop mua, ban, chuyén nhwong phan von go’p hodic ¢ phcfn cua Nha
nude theo quy dinh tai diém ndy phai xdc dinh lai gid tri quyen si dung dit theo gid
dat cu the tai thoi diém chuyén nhwong. Viéc mua, ban, chuyen nhwong phan von gop
hodc c6 phan thwce hién theo quy dinh ciia phdp ludt vé dat dai va phdp ludt vé qudn
Iy, stk dung von nha nude dau te vao san xudt, kinh doanh tai doanh nghiép.

2. Viéc quan 1y, sir dung ddt khi thiee hién c6 phan héa doanh nghiép nha
nuoc duoc thye hién theo quy dinh sau day:

a) Kii ¢6 phan héa doanh nghiép nha nuoc, doanh nghiép c6 phan héa cé
trach nhzem ra sodt toan bé quy dat dang quan Iy, sir dung dé lap phu’ong an s
dung dat theo quy dinh ciia phdp ludt vé ddt dai va phdp ludt vé sap xep lai, xu Iy

nha dat thuge SO hitu nha nuoc va trinh co quan nha nuée cé tham quyén phé
duyét truée khi t6 chire xdc dinh gia tri doanh nghiép c¢é phan héa.

Phwong dn sir dung dat ciia doanh nghiép cé phan héa la thanh phan hé so
khi trinh co quan nha nuoc co tham quyén phé duyét phwong an co phan hoa va
duwoc thuc hién cong khai theo quy dinh cua phap ludt;

46 Pidu nay dugc sira doi, bd sung theo quy dinh tai khodn 27 Piéu 2 Nghi dinh 56 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nim
2017 ctia Chinh phu sira d6i, bd sung mot mot s nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat D4t dai, c6 hiéu lyc thi hanh ké tir
ngay 03 thang 3 nam 2017.
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b) T rong thoi han 60 ngay ké tir ngay duwoc cdp gidy chirg nhéan dang ky kinh
doanh lan dau, doanh nghiép co phan co trach nhiém thuc hién cdc thu tuc daé
dwo’c Nha nuée giao dat, cho thué daz‘ cap gidy chung nhédn quyén sir dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san khdc gén lién véi dat theo quy dinh ciia phdp ludt.

DPoi véi dat Nha mede da giao khdng thu tién sir dung dét cho doanh nghiép nha
nude thi doanh nghiép cé phdn phdi chuyén sang thué dat néu thuéc triwong hop
dwoc nha nude cho thué dat theo quy dinh cia Ludt dat dai; doanh nghiép c¢é phan
dwoc Nha nude giao dit ¢é thu tién s dung ddt néu thudc truong hop Nha nude
giao dat c6 thu tién sir dung ddt. Gia dat Nha nude cho thué dat, giao dat diroc xdc
dinh theo gid dit cu thé tai thoi diém quyét dinh cho thué dat, giao dat cdn cor quan
nha nwée cé tham quyen Thoi han sir dyng dat dwoc tinh tir ngay cé quwr Tinh giao
dat, cho thue dat doi voi doanh nghzep ¢é phan. Doanh nghiép co phin ¢6 trach
nhiém ndp tién sir dung dat, tién thué dat theo quy dinh ciia phdp hiat

Poi véi dat da dwoc Nha miede cho doanh nghiép nha nuée thué dat tra tién
thué ddt hang nam hodc thué dat tra tién mét lan cho ca thoi gian thué, dat do
doanh nghiép nha nuoc nhan chuyén nhirong cé nguér coc ld dat thué da tra tién
thué mét lan cho Nha nwée thi doanh nghiép co 5 phén ducoe tiép tuc thué dat trong
thoi han thué dat con lai. Doanh nghzep ¢ phan 6 trach nhiém thuc hzen thu tuc
thué ddt va ky lai hop dong thué dat vm co quan nha nwéc cé tham quyén trong
thoi han 60 ngay ké tir ngay dwoc cap Gidy chimg nhdn ding ky kinh doanh lan
dau. Viéc xir ly s6 tién doanh nghiép nha nucc da ndp hodc da tra dé nhan chuyén
nhwong quyén siv dung dat thuc hién theo quy dinh cia phdp ludt vé dat dai va
phdp ludt vé cé phan héa.

Poi véi dat da dwoc Nha nudc giao dat ¢é thu tién sir dung dat, dat do doanh
nghiép nha medc nhdn chuyén nhwong cé nguon goc la dat dwoc Nha nuée giao
6 thu tién sir dung dat ma nay thuéc trwdng hop dwoc thué ddt theo quy dinh cua
Ludt dat dai nam 2013 1hi khl c6 phan héa, doanh nghiép cé phdn phdi chuyén
sang thué ddt. Viéc xir Iy 56 tién doanh nghiép nha nwée di nép khi Nha mede giao
ddt hodc da tra 3¢ whdn chuyén nhieong quyén sir dung dat thiee hién theo quy
dinh ciia phép luét vé dat dai va phdp ludt vé cé phdan héa.

Poi véi dat da dwoc Nha nudce giao dat cé thu tién sir dung dat, dat do doanh
nghiép nha mede nhdn chuyén nhwong cé nguon goc la dat dwoc Nha nuée giao
c6 thu tien sie dung dat ma nay thudc trieong hop duwoc giao ddt c¢é thu tién sir

1¢ ddt theo quy dinh ciia Ludt dat dai nam 2013 thi khi c6 phan héa, doanh
nghidp c6 phan dwoc tiép tuc sir dung dat theo hinh thirc da giao;

¢) Viéc xdc dinh gid tri quyén sir dung dat khi ¢é phan héa doanh nghiép nha
nuée dwoc thiee hién theo quy dinh ciia phdp ludt vé dat dai va phdp ludt vé cé
phan héa doanh nghiép nha nuwée nhung phdi dam bdo nguyén tdc gia dat dé xdac
dinh gid tri quyén sir dung dat la gid dat cu thé do Uy ban nhdn dan cdp tinh quyét
dinh theo quy dinh tgi khoan 3 va diém d khodan 4 Piéu 114 cia Ludt dat dai.

Co quan c6 trach nhiém xdc dinh gid dat cu thé dé tinh gid tri quyén sir dung
dat, tinh gia thué dat khi co6 phan hoa doanh nghiép nha nudc dang cong khai gia
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ddt da xac dinh trén Trang thong tin dién tir ciia Uy ban nhén ddn cdp tinh, Trang
thong tin dién tw cua Bo Tai nguyén va Moz trwong va Bé Tai chinh it nhat la 15
ngay trude khi trinh Uy ban nhén dan cdp tinh quyét dinh.

3. Xir Iy ton tai doi véi cac trwong hop doanh nghiép ¢é phan héa dang sir
dung dat tmmc ngay Nghi dinh nay co hiéu lyc nhung chwa hoan thanh thu tuc
phap Iy vé quyén sir dung ddt theo quy dinh:

a) Uy ban nhan dan cap tinh ¢é trach nhiém chi dao thwc hién kiém tra, ra
sodt viéc quan Iy, sir dung ddt dai theo phwong dn co phd‘n hoa da dwoc phé auyet
dé hodn thanh thii tuc giao dat, cho thué ddt, cap Gzay chu’ng nhan quyén su /mng
ddt, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khdc gan lién véi dat cho doanh nghiép co
phan theo quy dinh.

T rwong hop phat hién co Vi pham trong quan ly N dung dat thi Uy ban nhdn
ddn cdp tinh cé trach nhiém t6 chirc thanh tra, kzem tra dé xit Iy dirt diém trucce
khi thwe hién thii tuc giao dat, cho thué dat, cip Gidy ching nhdn cho doanh
nghiép c6 phan;

b) Doanh nghzep co phan co trdch nhzem thuc hien cdc thu tuc dé dwoc giao
ddt, cho thué dat cap Gidy chwng nhdn quyén sir dyng dat, quyén sé hivu nha 6 va
tai san khac gdn lién véi dat theo quy dinh ciia phdp ludt. Viéc xir Iy nghza vy taz
chinh vé ddt a”al (néu co) thwe hién theo quy dink cua phadp ludt dit dai vé thu tién
sir dung dat, tién thué dat va phdp ludt vé co phan héa;

¢) Cdc thi tuc ddt dai quy dinh tai diém a va diém b khodn nay phdi dwoc
hoan thanh sau 180 ngay ké twr ngay Nchi dinh nay co hiéu luc thi hanh.

4. Truong hop doanh nghizp nha nuwée da co phan héa triede ngay Nghi dinh
nay cé hiéu lyc thi hanh ma da xir Iy quyén sir dung dat theo quy dinh ciia phdp
ludt dat dai khi cé phan héa doanh nghiép nha nuée thi dwoc tiép tuc sir dung dat
theo hinh thirc dd dweoe Nia mede giao c6 thu tién sit dung dat hodc thué dat trong
thoi han si dung dat con lai.

Diéu 43a.*” Xi¥ Iy quyén sir dung dit dang cho thué, dang thé chép khi Nha
nwdc thu hoi dat

1. Ddt dang cho thué, thé chdp ma Nha nuée thu hoi theo quy dinh tai Diéu
61 va bicu 62 ciia Ludt dat dai thi hop dong thué dat, hop dong thé chdap bang
quysn sir dung dat bi cham dirt. Viéc xir Iy quyén va nghia vu ¢ lién quan dén
quvén sir dung dat giita cdc bén trong hop dong thué ddt, hop dong thé chdp thuc
hién theo quy dinh ciia phdp ludt vé dan su.

2. bat dang cho thué thuéc truong hop bi thu héi theo quy dinh tai cdc diém
a, b,c d g hvaikhoan I Piéu 64 cua Ludt dat dai thi hop dong thué dat bi cham
duet va viéc thu hoi dat thuc hién theo quy dinh sau:

a) Truwong hop bén cho thué ddt la nguwoi gdy ra hanh vi vi pham phdp ludt vé

47 Piéu nay dugc bo sung theo quy dinh tai khoan 28 Piéu 2 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2017 ciia
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ddt dai thi Nha nude thu hoi dat. Bén cho thué ddt phai boi thuong thiét hai cho
bén thué dat theo quy dinh cua phap ludt vé dan su;

b) Truong hop bén thué ddt la ngwoi gdy ra hanh vi vi pham phdp ludt vé dat
dai thi Nha nwoc thu hoi dat. Bén thué dat phai boi thwong thiét hai cho bén cho
thué dat theo quy dinh cua phap ludt vé dan su;

¢) Truong hop ngwoi gdy ra hanh vi vi pham phdp ludt vé ddt dai khéng phai
la bén cho thué dat hodc bén thué dat thi Nha nuoc thu hoi dat va nguoi gay ra
hanh vi vi pham co trach nhiém boi thuong cho bén bi thiét hai theo quy dinh.

3. Khi Nha nuwée thu héi dat quy dinh tai cac diéma, b, ¢, d, g hvailhoan I
Piéu 64 cua Ludt dat dai ma quyén sir dung dat dé dang dwoc thé chdp thi hop
dong thé chdp quyén sir dung ddt bi cham dirt; bén thé chdp phdi hoon ird khodn
vay cho bén nhdn thé chdp theo quy dinh ciia phdp ludt vé dan su va phdp ludt
khac co lién quan.

4. Pdt do nguwoi sit dung ddt la cd nhdn cho thué, the chdp ma ca nhan do
chét nhung khong c6 nguoi thira ké thi Nha nuéc thu hoi dat, Nha nudc cé trach
nhiém gidi quyét cdc quyen va nghla vu co lién quar dén thira ddt theo quy dinh
cua phap ludt, hop dong thué dat, hop dong thé chiép bi chdam ditt va quyén sir
dung dat dwge gidi quyét nhw sau:

a) Truong hop thué dat thi bén thué @4t dvoc Nha nude tiép tuc cho thué dat
trong thoi han con lgi cua hop dong thué dat da ky két;

b) Trueong hop thé chdp bang awyen sik dung dat thi xir 1y quyén sie dung dat
thé chdp theo quy dinh ciia phdp ludt vé giao dich bdo dam.

Diéu 43b.*® Sir dung dit cvia i6 chirc kinh té do nhidn chuyén nhwong quyén
str dung dat nong nghiép cua .9 gia dinh, ca nhan dé thuc hién dw an dau tw

Viéc sir dung ddt ciic 16 chire kinh té do nhdn chuyén nhwong quyén sir dung
dat nong nghiép khéne phai la dat thué tra tién thué dat hang nam cua ho gia
dinh, cda nhan dé thirc hién dy an dau tw dwoc quy dinh nhu sau.:

1. Té chire kinh té sir dung dat do nhdn chuyén nhwong quyén sir dung dat
néng nghiép khéng phdi la dat thué cia hé gia dinh, cd nhan, triv dat trong lia,
dat rung phong ho, dat rung dac dung dé thuc hién dw dn dau tw san xudt nong
nghiép va khéng chuyén muc dich sir dung ddt thi dwoc tiép tuc sir dung dat va
Fhone phdi chuyén sang thué dat; thoi han sir dung dat dwge xdc dinh theo thoi
hun cia dw dn dau tw quy dinh tai khoan 3 Piéu 126 cua Ludt dat dai.

Trieong hop té chire kinh té xin phép chuyén muc dich sir dung dat sang loai
ddt khdc trong nhém dat néng nghiép theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 57 ciia Ludt
ddt dai thi phdi thue hién nghia vu tai chinh theo quy dinh ciia phdp ludt, khéng
phai chuyén sang thué dat; t hoi han sir dung dat dwoc xac dinh theo thoi han cia
dw én dau tr quy dinh tai khoan 3 Piéu 126 cua Ludt dat dai.
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2. T6 chirc kinh té sir dung ddt do nhdn chuyén nhirong quyén sir dung ddt
néng nghiép ciia hé gia dinh, cd nhan ma dat dé do hé gia dinh, cd nhdn dwoc
Nha nude cho thué thu tién mot lan cho ca thoi gian thué, trur dat tréng W, dat
rimg phong hé, dat rimg dic dung dé thwe hién dw dn dau tw san xudt néng
nghiép thi té chirc kinh té dwoc tiép tuc sir dung dat theo hinh thirc thué dat; thoi
han s dung dat dwoc xdc dinh theo thoi han ciia dw dn dau tur quy dinh tai khoan
3 Diéu 126 ciia Ludt dat dai.

Trueong hop t6 chirc kinh té xin phép chuyén muc dich sir dung dat sang loai
dat khdc trong nhom ddt nong nghlep theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 57 cua Lidt
dat dai thi dwoc tiép tuc sir dung dat theo hinh thire thué dat, phal thuc hiein nghia
vu tdi chinh theo quy dinh ciia phdp ludt; thoi han sit dung dat dwoc xdc Jinh theo
thoi han cia di dn dau tw quy dinh tai khodn 3 Piéu 126 cua Ludt dat dai.

3. Déi véi cdc tmfong hop quy dinh tqi khodn 1 va khodn 2 Bilu nay, khi hét
thoi han sw dung dat néu c6 nhu cau tiép tuc sir dung dat thi dieoc co quan nha
nudc c6 tham quyén xem xét gia han sit dung ddt va phai chuyén sang thué dat
theo quy dinh ciia phdp ludt. Trinh tw, thi tuc nhdn chuyén nhwong quyén sir dung
dat va chuyén muc dich sw dung dat thuc hién theo quv dinh tai Piéu 69 va Diéu
79 cua Nghi dinh nay.

4. T6 chirc kinh té sir dung dat do nhdrn chuyén nhwong quyén sir dung dat
nong nghiép cua ho gia dinh, ca nhan dé chuyén muc dich svr dzmg sang thuc hién
dy dn dau tw san xudt, kinh doanh phi nong nghiép thi phai chuyén sang thué dat
va phai thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cua phap ludt. Thoi han thué
dat dwoc xdc dinh theo thoi han cia dw dn dau tw quy dinh tai khoan 3 Piéu 126
cua Ludt dat dai.

Diéu 43¢.* Sir dung Ja¢ cia t6 chikc kinh té, ho gia dinh, cd nhin khi
chuyén muc dich sw durg dat

1. T6 chite kinh ¢ dang sir dung dat ma chuyén muc dich sir dung ddt, trie
truong hop quy dinh tai Diéu 43b cua Nghi dinh nay thi che do sir dyng dat khi
chuyén muc dich dicoc quy dinh nhie sau:

a) Trieong hop chuyén sang sir dung vao muc dich ddt dé thuce hién dw dn dau
tie xdy dyng nha & dé ban hodc dé ban két hop cho thué hodc dyr an dau tw ha ting
nghia trang, nghia dia dé chuyén nhu’O’ng quyén sir dung dat gan Vé6i ha tang th
diroc s dung dat theo hinh thirc giao ddt c6 thu tién sir dung ddt va phai nép tién
st dung dat khi chuyén muc dich theo quy dinh;

b) Truong hop chuyén muc dich sir dung tir dat néng nghiép, dat ¢ dwoc Nha
nude cho thué, dat phi néng nghiép dwoc Nha nuée giao dat khéng thu tién sir
dung dat sang sir dung vao muc dich dat san xudt, kinh doanh phi néng nghiép;
dat xay dung cong trinh cong cong c6 muc dich kinh doanh; dat dé thuc hién di
dan dau tw nha ¢ dé cho thué; dat xday dung cong trinh sy nghiép thi dwoc sir dung
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dat theo hinh thirc thué dat tra tién thué hang nam hodc thué dat tra tien thué mét
lan cho ca thoi gian thué va phai nop tién thué dat khi chuyén muc dich (néu co)
theo quy dinh;

¢) Truong hop chuyen muyc dich sir dung tir dat 6, dat phi nong nghzep khong
phdi la dat ¢ c6 nguon goc dwoc Nha nude giao dat 6 thu tién sir dung ddt va tién
st dung ddt dd nép khong c6 nguon goc tir ngdn sdch nha nude sang sir dung vao
muc dich ddt san xuat, kinh doanh phi nong nghiép; dat xdy dung cong trinh cong
cong c6 muc dich kinh doanh; dat dé thuc hzen dw an ddu tw nha & dé cho thué;
ddt xdy dung cong trinh sw nghiép thi dwoc tiép tuc sir dung ddt theo hinh thirc
giao ddt cé thu tién sir dung ddt va phdi nép tién sir dung dat khi chuyén muyc dich
(néu co) theo quy dinh;

d) Truong hop chuyén muyc dich s dung trong noi bé dit nong nghiép la dat
st‘O’C Nha nudce giao co thu tién sir dung dat va tién sir dung dit dd tra khéng cé
nguon goc tw ngan sach nha nuoc thi dwoc tiép sir dung dat ihco hinh thirc giao
dat 6 thu tién sir dung dat va phdi ndp tién sir dung dat khi chuyén muc dich (néu
co) theo quy dinh;

d) Truong hop chuyén muc dich sir dung trong noi bé dat néng nghiép la dat
thué, ddt dwoc Nha nede giao c6 thu tién siv dung dai va tién sik dung dat da tra cé
nguon goc tir ngdn sach nha nuée, dat dwoe Nha nuée giao khéng thu tién sir
dung dat thi dwoc sir dung dat theo hinh thive thué dat tra tién thué hang nam hodac
thué dat trd tién thué mét lan cho cd théi gian thué va phdi ndp tién thué dat khi
chuyén muc dich theo quy dinh.

2. Hj gia dinh, cd nhdn dang sir dung dat ma chuyén muc dich sir dung dat
thi che do sw dung dat khi chuy<n rnuc dich dwoc quy dinh nhw sau:

a) Trieong hop chuyén muc dich sir dung ddt tir dat nong nghiép khong phai
la ddt thué ciia Nha mroc sang dat thwong mai, dich vu; dat co SG sdn xudt phz
nong nghlep thi dwoe su dung theo hinh thirc giao dat cé thu tién sit dung dat va
phdi ndp tién sir dung dat khi chuyén muc dich theo quy dinh;

b) Truong hup chuyén muc dich s dung tir ddt néng nghzep la dat thué cia
Nha nude sang ddt thwong mai, dich vu; d‘at co' $6 san xudt phi néng nghzep thz
dioe stk dung theo hinh thirc thué dat tra tién thué hang nam hodc thué dat tra tién
thué méi lan cho ca thoi gian thué va phdi nép tién thué dat khi chuyén muc dich
theo quy dinh;

C ) Thoi han sir dung ddt khi chuyén muc dich sir dung ddt quy dinh tai diém a
va diém b khodn nay dwoc xdc dinh theo thoi han cia dy dn ddu tw quy dinh tqi
khodn 3 Diéu 126 cia Ludt dat dai. Trieong hop khéng c6 dw an dau tw thi thoi
han sir dung dat la khéng qud 50 niam,; déi véi dia ban ¢6 diéu kién kinh té - xa hoi
khé khan, dia ban kinh té - xd hoi ddc biét khé khan thi thoi han sir dung dat la
khéng qud 70 nam. Thoi han sit dung dat dwoc tinh tir thoi diém dwoc co quan cé
tham quyén cho phép chuyén muc dich sir dung dat.
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Diéu 43d.%° (Ni dung ciia diéu nay da dwoc bdi bo)

Diéu 43d.' Sir dung dit lim mdt bang sin xudt hodc kinh doanh dich vu
phi nong nghiép do dwoc boi thwong, ho trg khi Nha nwoc thu hoi dat nong
nghiép ciia ho gia dinh, ca nhdn trwdc ngay 01 thang 10 nam 2009

Ho gia dinh, cd nhan thuoc doi twong dwoc boi thuong, hé tro bc%ng dat lam
mdt bang sdan xudt hodc kinh doanh dich vu phi néng nghiép khi Nha mieée thu hoi
ddt néng nghiép theo quy dinh tai khoan 4 va khodn 5 Diéu 4 ciia Nghi dinh s6
1 7/2006/ND CP ngay 27 thang 01 nam 2006 ciia Chinh phii, Diéu 30 ciia Nehi
dinh s6 84/2007/NP-CP ngay 15 thang 5 nam 2007 ciia Chinh phii ma sou ngay
01 théng 7 nam 2014 méi thuce hién viéc giao dat theo phu*o’ng dan boi thirong, ho
tro, tdi dinh cw da dwoc co quan nha nudc cé tham quyén phé duvét thi hé gia
dinh, ca nhan do dwoc sw dung dat én dinh lau dai vao muc dicl san xudt, kinh
doanh dich vu phi néng nghiép da dwroc xdc dinh, khéng phdi nép iién sir dung dat
khi dwoc phép chuyén sang lam dat 6, dwoc boi thuong vé dai theo gia dat ¢ khi
Nha nuée thu hoi dat.

Muc 2
PAT NONG NGHILF

Diéu 44. Han mtrc nhin chuyén quyén it dung dat nong nghiép ciia hd
gia dinh, ca nhan

Han murc nhan chuyen quyén sur dung dat trong cdy hang nam, dat trong cay
lau nam, dat rimg san xut 1a rung tréng, dat nudi trong thuy san va dat lam mudi
ctia mdi ho gia dinh, ca nhan dé sir dung vao muc dich nong nghlep duoc ap dung
d6i voi cac hinh thirc nhan chuya =n nhuong, nhan tang cho quyén sir dung dat, xir
1y no theo thoa thuan trong hon d6ng thé chip quyén st dung dét, cu thé nhu sau:

1. Pat trong cay hang nim, dat nudi trong thuy san va dat 1am mudi:

a) Khong qua 30 héc ta cho mdi loai dat d6i véi cac tinh, thanh phé truc thude
Trung vong thuc e shi vuc Pong Nam bo va khu vuc dong bang song Ctru Long;

b) Khong qué 20 héc ta cho mdi loai dat dbi véi cac tinh, thanh phd truc thudc
Trung wong con lai.

2. Dat rong cay lau nam:
a) Khong qua 100 héc ta dbi vdi cac xa, phuong, thi tran ¢ dong bang;
b) Khong qua 300 héc ta ddi voi cac xa, phuong, thi tran ¢ trung du, mién nui.

3. Dat ring san xuat 13 rimng trong:

50 Pidu nay duge bd sung theo quy dinh tai khoan 31 Diéu 2 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 ndm 2017 cia
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a) Khong qua 150 héc ta dbi voi cac xa, phuong, thi trdn & dong bang;
b) Khong qua 300 héc ta ddi vai cac x4, phudng, thi trdn ¢ trung du, mién nui.

4. Truong hop ho gia dinh, ca nhan nhan chuyén quyén st dung dat nong
nghiép trén dia ban nhiéu tinh, thanh phé tryc thudc > Trung wong thi téng dién tich
duoc nhan chuyen quyén trong han mirc dbi Vol moi loai dat (dat trong cdy hang
nam, dét trong cay lau nam, d4t ring san xuat 1a rung tréng, dat nudi trong thuy
san va dat lam mudi) bang han muc nhan chuyén quyén sur dung dat tai tinh, thanh
phé truc thudc Trung wong c6 han mirc nhan chuyén quyén sir dung dit cao nhit,

5. Truong hop hé gia dinh, ca nhan nhén chuyén quyen sir dung ant nong
nghiép bao gom nhiéu loal dat (dat trong cay hang nam, dat trong cay | 1au nam, dat
rimg san xuét 13 rung trong, dit nudi trong thuy san va dat lam mudi) thi han mic
nhan chuyén quyén sir dung dat nong nghiép cua ho gia dinh, ca nhan d6 duoc xac
dinh theo timg loai dat quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Diéu nay

6. HO gia dinh, c4 nhan d3 st dung dit nong nghiap vuot han muc nhan
chuyen quyén quy dinh tai cac khoan 1,2,3,4 va$ cun Didu ndy ma di ding ky
chuyén quyén st dung dét trude ngay 01 thang 7 nam 2007 thi phan dién tich dat
vuot han mtrc dugce tlep tuc sir dung nhu d6i v6i truong hop dat nong nghiép trong
han mirc nhan chuyén quyén.

7. HO gia dinh, ca nhan da su dung dat nong nghiép vuot han mirc nhan
chuyen quyén quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3, 4 va 5 ctia Piéu nay ma da dang ky
chuyén quyén st dung dat tir ngay 01 thang 7 nam 2007 dén trudc ngay 01 thang
7 nam 2014 thi ho gia dinh, ca nhan dugc tiép tuc sir dung dat va chi phai chuyen
sang thué dat ctia Nha nude déi véi phan dién tich vuot han mutc nhan chuyén
quyen.

Diéu 45. Pit trong 1Ma

1. Nguoi duoc Nha nudc giao dat, cho thué déat dé st dung vao muc dich phi
nong nghiép tir dat chuyen trong loa nude phai nop mot khoan tién dé thuc hién
viéc khai hoang, céi tao dat; dau tu co sé ha ting ctia dia phuong.

2. Viéc xac dinh va st dung sé tién quy dinh tai khoan 1 Diéu nay dwoc thuc
hién theo quv dinh cua Chinh phu vé quan ly va sir dung dat trong laa.

Pieu 45a.%? Dat rirng sin xudt la rieng tw nhién

[. Nha nuée giao dat rirng san xudt la rieng tie nhién cho té chirc qudn Iy ricng
d2 quan 1y, bdo vé va phdt trién rirng.

Ho gia dinh, c¢d nhén, cong dong ddn cw dang sinh song trong khu e rung
san xudt la rimg tw nhzen noi chua c6 té chirc quan 1y rung ma co nhu cau, kha
nang bdo vé, phat trlen rung thi dwoc Nha nuodc giao dat rieng sdan xudt 1a rieng tir
nhién khéng thu tién sir dung dat dé bdao vé, phdt trzen rimg va dwoc két hop khai
théc cdc loi ich khdc theo quy dinh ciia phdp ludt vé bao vé va phat trién rirg.
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2. Hp gia dinh, cd nhdn da dwoc Nha nude giao, cho thué dat rimg san xudt
la ritng tir nhién va cong dong dan cw da diroc Nha nude giao ddt rimg san xudt
la rimg tir nhién triede ngay 01 thdng 7 ndm 2004 thi dwoc tiép tuc sir dung ddt
trong thoi han con lai. Khi hét thoi han sir dung dat, néu cé nhu cau thi dwoc Nha
niede xem xét gia han sir dung dat theo quy dinh.

Di?':u 46. Quan ly, sir dung dét cda cac cong ty nong, lam nghiép sau khi
dwgc sap xép, doi méi va phat trién, nang cao hiéu qua hoat dong

1. Trong qué trinh thyc hién sap xép, d6i mai va phat trién, nang cao hiéu qua
hoat dong, cac cong ty nong, lam nghiép dang str dung dat c6 trach nhiém:

a) Ra so4t hién trang str dung dat vé vi tri, ranh giéi quan 1y, str dung dit; dién
tich dat dang st dung ding muc dich; dién tich dat st dung khong ding inuc dich;
dién tich dat khong str dung; dién tich dat dang giao khoan, cho thue, cho muon, bi
14n, bi chiém, lién doanh, lién két, hop tac dau tu va dang co trewh chip;

b) Can ctr phuong an sap xép, d6i m&i va phat trién cong ty nong, 1am nghiép
da dugc co quan c6 tham quyen phe duyét; quy hoach sir du*lg dat cua dia phuong
va hién trang sir dung dat dé dé xuat phwong an sir dung dit.

Noi dung phuong 4n st dung dat phai thé hien vi tri, ranh gidi st dung dat;
dién tich dat dé nghi giit lai st dung theo tung loai dat, hinh thirc st dung dat, thoi
han str dung dat; dién tich dat ban giao cho dia phuong;

¢) Béo c4o co quan tai nguyén v& mdi trudong tham dinh phuong 4n st dung
dat trudce khi trinh Uy ban nhan dan cip tinh phé duyét;

d) T6 chirc thyc hién phuong én sir dung dat da duoc phé duyét.

2. Uy ban nhan déan cip tivh xem xét, phé duyét phuong an sir dung dit caa
cong ty nong, lam nghiép tai dia phuong; chi dao thyc hién viéc xac dinh cu thé
ranh gioi, cam moc g1C’1 sir dung dat theo phuong an duoc duyet 1ap ho so giao
dat, cho thué dat cap €1 1y ching nhan quyeén sir dung dat, quyén so hiru nha & va
tai san khac gan licn voi dat cho cong ty; quyét dinh thu hoi dat dbi véi phan dién
tich ban giao cho dia phwong theo phuong an st dung dat da dugc phé duyét.

3. Déi vai dién tich dat cong ty duogc giir lai sir dung theo phuong 4n st dung
dat da duoc phé duyét ma dang cho thué, cho muon trai phap luat; bi l4n, chiém;
lién doarh, lién két, hop tac dau tu khong ding quy dinh thi dugce xtr 1y theo quy
dinhi sau day:

a) Déi véi dién tich dat cong ty dang cho thué, cho muon, lién doanh, lién két,
hop tac dau tu trai phap luat thi cong ty phai chdm dut viéc cho thué, cho muon,
lién doanh, lién két, hop tac dau tu va dua dit vao st dung theo ding muc dich;

b) Dbi vé6i dién tich dat dang bi 14n, chiém st dung thi xu Iy dut diém dé dua
dat vao su dung.

4. Béi voi quy dat ban giao cho dia phuong thi Uy ban nhan dan cép tinh 1ap
phuong an stir dung theo thir tu wu tién sau:

a) Xay dung céc cong trinh cong cong;
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b) Giao dat, cho thué dt cho ho gia dinh, c4 nhan ¢ dia phuong khong c6 dét
hoac thiéu dat san xuat;

¢) Giao dat, cho thué dat cho ngudi dang sir dung dat néu ngudi sir dung dat co
nhu cau va viéc su dung dat phu hop voi quy hoach stir dung dat cua dia phuong.

Pitu 47. Pat ¢c6 mit nuéc ndi dia thudc dia phan nhiéu tinh, thanh pho
truc thuoc Trung wong

1. Viéc str dung dat c6 mat nude ndi dia thude dia phan nhiéu tinh, thanh phé
tryc thude Trung wong phai tudn theo quy hoach, ké hoach sir dung dat va quy
hoach tai nguyén nudc di duoc co quan c6 thAm quyén phé duyét; theo quy dinh
ctia phép luat vé tai nguyén nudc.

2. Uy ban nhan dén cép tinh, Uy ban nhan dan c4p huyén cho thué dat c6 mit
nude noi dia ddi voi té chire kinh té, ho gia dinh, ca nhan dé dau (r nudi trong
thiy san, san xudt nong nghiép hoic nong nghiép két hop véi muc dich phi nong
nghiép theo thAm quyén quy dinh tai Diéu 59 cua Luét dét dai.

3. Ngudi duoc cho thué dat theo quy dinh tai khodn 2 Diéu ndy phai bao vé
moi truong, canh quan va khong dugc lam anh hirong dén muyc dich chinh cua
cong trinh st dung dat c6 mat nude noi dia.

Dicu 48. Dat bai boi ven song, ven bién

1. Uy ban nhan dan Céip huyén c6 trach nhi¢m diéu tra, khao sat, theo doi,
danh gia quy dat bai boi ven song, ven bién thuong xuyén dugc bodi tu hoac
thuong bi sat 1o d€ c¢6 ké hoach khai thiac, st dung.

2. Co quan nha nudc ¢6 tham quyén xem xét, quyét dinh cho thué dat bai boi
ven song, ven bién thuong xuyén duoc boi tu hoac thudng bi sat 16 cho nguoi co
nhu cau.

3. Bo truong B Tai nguyén va Mai truong quy dinh chi tiét viéc sir dung dét
bai bdi ven séng, vern biln.

Muc 3
PAT PHI NONG NGHIEP

Diéu 49. Ché dd sir dung dat xay dung nha chung cw

1. Pat xay dung nha chung cu, nha chung cu ¢6 muc dich hdn hop dé & va
lein van phong, co s¢ thuong mai, dich vu (sau day goi chung 1a nha chung cu)
bao gom dat xay dung khoi nha chung cu, dat lam sén, trong hoa, cay xanh xung
quanh nha chung cu, dat xay dung cac cong trinh ha tang.

2. Chu dau tu du an xay dyng nha chung cu dugc giao dat, cho thué dat cap

Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat dbi véi dién tich dat thudc du an theo quy dinh sau day:

a) D6i v6i dién tich dat xay dung nha chung cu va dat xdy dung cong trinh ha
tang do chu dau tu st dung dé kinh doanh theo du an dau tu va quy hoach xay
dung chi tiét dd dugc co quan nha nudc cd tham quyén phé duyét thi chu dau tu
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dugc Nha nude giao dét, cho thué dit va phai ndp tién str dung dat, tién thué dat;
duogc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac
gan lién véi dat;

b) D6i voi dién tich dat 1am dudng giao thong, cac cong trinh ha tang khac
phuc vu cho ngudi dan & ca trong va ngoai nha chung cu ma chi dau tu khong st
dung dé kinh doanh dich vu theo dy 4n dau tu thi chu dau tu duoc Nha nude giao
dat, cho thué dat dé quan 1y, xdy dyng cong trinh va khong phai nop tién st dung
dat, tién thué dat; khong duoc cap Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén 50
hiru nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dét; ban giao cho dia phuong quan 17 ddi
v6i dién tich dat d6 sau khi di hoan thanh xay dung theo du 4n dau tu, any hoach
xdy dung chi tiét va quyét dinh giao dat, cho thué dat cua co quan c6 thim quyén.

3. Quyén st dung dat va viéc cap Gidy chimg nhin quyén str dung dat, quyén
sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat trong cac du an xAy dung nha chung
cu dé ban hodc dé ban két hop cho thué dugc thuc hién theo quy dinh sau day:

a) Dién tich dat thudc quyén sir dung chung cta cac chn s¢ hiru can ho chung
cu, van phong lam Vlec COo SO thucmg mai, dich vu trongz vha chung cu (sau day g01
chung 1 can ho) bao gdm dién tich dat xdy dung khdi rhia chung cu, 1am san, trong
hoa, cay xanh Xung quanh nha va dat xay dung cac cong trinh ha tang bén ngoai nha
chung cu nhung dé phuc vu tryc tiép cho nh2 chung cu dugc chu dau tu ban glao
cho céc chi s¢ hitu cin ho tu t6 chirc quan y, sir dung theo du an dau tu. Chu dau
tu ¢o trach nhiém xac dinh rd vi tri, rant gidi, dién tich dat thudc quyén st dung
chung trong du 4n dau tu, quy hoach xay dung chi tiét va thiét ké mat bang cong
trinh dé trinh co quan c6 thAm quvén phé duyét; trong cac hop dong mua ban nha &
va ban v& hoan cong cong trinh ¢2 1am thu tuc cip Gidy chimg nhan quyén st dung
dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat cho bén mua;

b) Quyén st dung dit quy dinh tai diém a khoan nay 1a quyén sir dung chung
theo phan khong thé phin chia. Ty 16 phan quyén st dung dat duoc tinh bang ty 16
dién tich can ho chia cho téng dién tich san cua cac can hd trong nha chung cu.
Viéc sir dung va dinh doat dbi v6i quyén sir dung dat khu chung cu do da sé nguoi
chiém ty 1¢ pban quyén sir dung dat quyét dinh nhung phai phuc vu loi ich chung
ctia cong (ong va pht hop véi quy dinh caa phép luét;

¢) Chui s6 hitu can ho dugc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén s
hire nha & va tai san khac gan lién voi dat ddi véi dién tich dat st dung chung quy
dinb tai diém a khoan nay theo thoi han 6n dinh lau dai; dién tich can ho duoc xac
ajnh theo hop dong mua ban cin ho;

d) Khi cap G1ay chtng nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha O va tai san
khac gin lién véi dat cho nguoi mua can ho thi Giay chimg nhén da cap cho cha dau
tu quy dinh tai khoan 2 Diéu nay phal dugc chinh 1y bién dong dé chuyén sang hinh
thirc str dung d4t chung d6i voi phan dién tich dét quy dinh tai diém a khoan nay.

Dién tich dat thudc du an phat trién nha ¢ con lai ngoai phan dién tich quy
dinh tai diém b khoan 2 va di€m a khodn nay thudc quyén str dung cia chu dau tu;
chu dau tu duoc cap Giay chung nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va
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tai san khac gan lién voi dat.

Diéu 49a. Gop quyén sir dung dit va diéu chinh lgi quyén sir dung dit dé
thuc hién dw an dau tw

1. Diéu kién dp dung phwong thire gop quyén sir dung ddat va diéu chinh lai
quyén sw dung dat dé thuc hién dy an dau tu:

a) Thudc trieong hop quy dinh tai diém i khodn 1 Diéu 179 ciia Ludt dat dai;

b) Viéc trién khai du dn dau tw phdi phit hop véi quy hoach, ké hoach sir dung
ddt, quy hoach xdy dung, quy hoach dé thi, chwong trinh, ké hoach phdt trién nha
6, quy hoach diém dan cw néng thén, quy hoach xdy dung xd néng thén inoi da
diege co quan nha nwde cé tham quyén phé duyét;

¢) Phdi c¢6 phirong dn gdp quyén sir dung ddt va diéu chinh lai quyén sir dung
dat dvwoc nguoi sw dung dat thuoc khu vuc dat du kién thuc hién diw an dong thudn
va dwoc Uy ban nhan dan cap tinh phé duyét;

d) Phdi dam bdo quyén loi ciia nguoi sir dung dat trong khu vuee di dn.

2. Uy ban nhén dén cdp tinh ban hanh quy dinh vé viéc gop quyén sir dung
dat va diéu chinh lai quyén sw dung dat dé thuc hi‘in dw an dau tuw.

Piéu 50. Pit sir dung vao muc dich quoc phong, an ninh
1. Nguoi sir dung dat qudc phong, an ninli duoc quy dinh nhu sau:

a) Cac don vi tryc thudc Bo Qude phong, Bo Cong an 1a nguoi sir dung dét
d6i voi dat cho cac don vi dong quin trir truong hop quy dinh tai diém c¢ khoan
nay; dat lam cin ct quan su; dat am céac cong trinh phong thi qudc gia, tran dia
va cac cong trinh ddc biét vé quoc phong, an ninh; nha cong vu cua luc luong vii
trang nhan dan; dat thudc cac khu vuee ma Chinh phu giao nhiém vu riéng cho B
Quéc phong, Bo6 Cong an quan 1y, bdo v¢ va st dung;

b) Cac don vi trc ticp sir dung dat 12 ngudi st dung dat doi voi dat lam ga, cang
quan su; dét lam céc cong trinh cong nghi¢p, khoa hoc va cong nghé phuc vu truc
tiép cho quoc phong, an ninh; dat lam kho tang cua luc luong vii trang nhan dan; dat
1am trudng bir thao trudng, béi thir vii khi, bai huy vii khi; dat xay dung nha truong,
bénh vién, 1ha an dudng cua lyc lugng vii trang nhan dan; dét 1am trai giam gitr, co
sO gido duc, truong gido dudng do Bé Qudc phong, B6 Cong an quan 1y;

°) B6 Chi huy quén sy tinh, thanh phé truc thuéc Trung wong; Ban Chi huy
quan sy huyén, quan, thi xa, thanh phd thudc tinh; Cong an tinh, thanh phé truc
thudc Trung wong; Cong an huyén, quan, thi xa, thanh phé thudc tinh; Cong an
phuong, thi trin; don bién phong 14 ngudi sir dung dat dbi voi dat xay dung tru so.

2. Pét str dung vao muc dich qudc phong, an ninh phai dugc st dung ding
muc dich di dugc xac dinh. Déi véi dién tich dat khong s dung hodc st dung
khong dung muc dich thi Uy ban nhéan dan cap tinh thong bao cho don vi sir dung

53 Piéu nay dugce bo sung theo quy dinh tai khoan 34 Diéu 2 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2017 ciia
Chinh phu stra d6i, b6 sung mdt mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Pat dai, c6 hi¢u lyc thi hanh k€ tir ngay 03
thang 3 nam 2017.
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dat dé dua dat vao su dung dung muc dich; sau 12 thang ké tir ngay dugc thong
bao, néu don vi st dung dat khong khac phuc dé dua dat vao st dung ding muc
dich thi Uy ban nhan dan cap tinh thu hoi d€ giao cho ngudi khac sir dung.

3.5 (Né6i dung ciia khodn nay da dwoc bdi bo)

3.55 Pit do cac don vi vil trang nhén dan dang quan 1y, st dung nhung khong
thudoc quy hoach sir dung dat vao muc dich quoc phong, an ninh da dugc phé duyét
thi phai ban giao cho dia phuong quan ly va xtr Iy nhu sau:

a) Doi véi dién tich dat da bé tri cho ho gia dinh can b, chién sy thudc don vi
vil trang nhan dan str dung lam nha ¢ phu hop voi quy hoach, ké hoach it dung
dat da dugc phé duyet thi nguoi st dung dat ¢ duoc cap Glay ching nhan quyén
str dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién v6i dat va phéi thuc hién
nghia vu tai chinh theo quy dinh cua phap ludt;

b) B6i voi dit sir dung vao muc dich san xuét, kinh doanh phi nong nghiép do
cac doanh nghiép qubc phong, an ninh dang str dung thi phai chuyén sang hinh
thire thué dat theo phuong an san xut, kinh doanh di cirgc Bo Qudc phong hoic
Bo Cong an phé duyét;

¢) Dbi véi dién tich dat khong thudc truong Lop quy dinh tai diém a va diém b
khoan nay thi Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh thu hoi dat dé giao, cho thué
st dung theo quy dinh cua phap luat.

4. Co quan nha nudc c6 thim quyZn ziai quyét dit diém dién tich dat dang c6
tranh chap dé xac dinh nguoi st dung dat.

Diéu 51. %0 Pdt khu cong nghiép, khu ché xudt, cum céng nghiép, lang nghé

1. Thoi han sir dung dat trong khu cong nghiép, khu ché xudt, cum céng
nghiép, lang nghé theo thoi hen cua dw an dau tuw.

Truong hop thoi hgn cua dw dan dau tw dai hon thoi han sir dung dat con lai
ciia khu céng nghiép. klu ché xudt, cum cong nghiép, lang nghé thi doanh nghiép
dau tw xdy dung Finli doanh két cau ha tang khu céng nghiép, khu ché xudt, cum
cong nghiép, ’ang nghé phai xin phép co quan nha mmc c6 tham quyén cho phep
diéu chinl thoi han siv dung dat cho phu hop nhung z‘ong thoi han sir dung ddt
khéong qua 70 nam va phdi ndp tién sir dung dat hodc tién thué dat doi véi dién
tich dat dwoe gia han sir dung.

2. Khi lap quy hoach chi tlet xdy dung khu cong nghiép, khu ché xudt, cum céng
nehiép, Uy ban nhan dan cdp tinh cdn cit vao hién trang cdc khu dan cw tai dia
phurong, nhu cau nha ¢ cia ngueoi lao ddng lam viéc trong khu cong nghiép, khu ché

54 Khoan nay dugc bii bo theo quy dinh tai khoan 35 Didu 2 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2017 cta
Chinh phu stra d6i, bd sung mot mot sé nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dt dai, co hiéu Iyc thi hanh ké tir ngay 03
thang 3 nam 2017.

55 Khoan nay dugc sira ddi s6 thir tr theo quy dinh tai khoan 35 Piéu 2 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nam
2017 clia Chinh phi sira d6i, bd sung mot mot sé nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dét dai.

56 Piéu nay dugc sira doi, bd sung theo quy dinh tai khoan 36 Piéu 2 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 ndm 2017
ctia Chinh phu stra d6i, b6 sung mot mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat DAt dai, c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 03
thang 3 nam 2017.
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xudt, cum céng nghiép, bo tri quy ,dd't ngoai khu cong nghi¢p, khu ché xudt, cum cong
nghiép phit hop voi quy hoach, ké hoach sur dung dat dé xdy dung khu chung cu, cdc
cong trinh van hoa, xa hoi, dich vu phuc vu doi song cua nguoi lao dong.

3. Ché ds sir dung ci:cft lc:mg nghé dwoc ap dung nhw ché dé sir dung dat tai
khu cong nghiép, khu ché xuat, cum cong nghiép quy dinh tai cac khoan 2, 3, 4 va
5 Diéu 149 cua Luat dat dai.

4. Uy ban nhan dan cdrp tinh ¢6 trach nhiém t6 chirc thuc hién viéc kiém tra,
thanh tra va xu [y doi voi truong hop thué dat, thué lai dat trong khu cong nghiép.
khu ché xuat cum cong nghiép, lang nghé nhung khong dua dat vao sir dung hodc
cham tién dé sir dung so véi tién do sir dung dat da giao ket trong hop Aong thué
dat, thué lai ddt véi doanh nghiép dau tw kinh doanh két cau ha tdng.

5. Trach nhi¢m cua doanh nghiép dau twr kinh doanh két cau ha tang khu cng
nghiép, khu che xuat, cum cong nghiép, lang nghé:

a) Khi ky hop a"ong cho thué ddt, cho thué lai a"atphal xdc dinh cu thé tién do
si dung dat twong vmg véi tién dé thiee hién dw dn dau te va bién phdp xur Iy néu
bén thué dat, bén thué lai dat khong dua dat vao sir dung hodc chdm tién dg sir
dung dadt so véi tién dg sir dung ddt da giao két trong hop dong;

b) Chiu trach nhi¢ém trudc Nha nudc va phap ludt vé viéc quan ly sur dung dat
trong khu cong nghiép, khu ché xudt, cum cong n ; nghiép, lang nghe co trach nhiem
kiém tra, theo doi, don doc bén thué ddat, ihué lal dat dwa ddt vao sir dung theo
diing tién do da giao két trong hop dong,

¢) Hang nam, doanh nghiép dau i xdy dung kinh doanh két cdu ha tang khu
cong nghiép, khu ché xudt, cum c¢ong nghiép, lang nghé cé trach nhiém bdo cdo
Uy ban nhdn dén cdp tinh, Téng cuc Qudn Iy ddt dai va cong bé cong khai dién
tich dat chwa cho thué, cho ihué lai trong khu céng nghiép, khu ché xudt, cum
cong nghiép, lang nghé t en Zrang thong tin dién tur cua doanh nghiép, cua Uy ban
nhén ddn cdp tinh noi ¢é dat va ciia Tong cuc Quan 1y dat dai.

6. Truwong hop bén thué dat, thué lai dit khong dwa dat vao sir dung, chdm
dwa ddt vao sir dung so voi tién d¢ da giao két trong hop déng thué dat, thué lai
ddt, triv trucng hop bdt kha khdng quy dinh tai khoan 1 Piéu 15 ciia Nghi dinh
nay thi doarh nghiép dau tw kinh doanh két cau ha tang khu céng nghiép, khu ché
xudt, cum cong nghiép, lang nghé c6 trach nhiém thwc hién nhw sau:

a) Yéu cau bén tfzue dat, thué lai d’az‘ thuc hién gac bién pi,zap dé dua c'z,’d't vao
sir dung hodc co quyén don phuong cham dut hop dong thué dat, thué lai dat,

b) Ldp danh sdch cdc trwong hop khéng dwa dit vao sit dung hodc chdm tién
do sir dung dat bdo cdo Ban Quan 1y cac khu cong nghiép, So Ké hoach va Pdu
tw, S¢ Tai nguyén va Méi trieong, Uy ban nhén ddn cdp tinh, B¢ Ké hoach va Pau

tw va Bo Tai nguyen va Moi truong. Cdc co quan nhdan dwogc bdo cdo va doanh
nghiép dau tw kinh doanh két cdu ha tang khu cong nghiép, khu ché xudt, cum
cong nghiép, lang nghé cé trdach nhiém céng bo cong khai danh sach cac truong
hop khéng dwa dat vao sir dung hodc cham tién do sir dung ddt trén trang théng
tin dién tw cua co quan, don Vi.
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7. Truong hop doanh nghiép dau tw kinh doanh két cdu ha tang khu céng
nghiép, khu ché xudt, cum cong nghlep, lang nghe da thuc hién cac quy dinh tai
khodn 6 Diéu nay ma bén thué dat, thué lai dat van khéng dwea ddt vao sir dung,
chdm tién d¢ sir dung dat thi Uy ban nhédn dan cdp tinh can cir két qua kiém tra,
két luéin thanh tra thuc hién viéc thu hoi doi véi dién tich dat vi pham cua bén thué
dat, thué lai ddt va giao cho chi dau tw kinh doanh két cdu ha tang khu céng
nghiép, khu ché xudt, cum céng nghiép, lang nghé. Trieong hop ¢é nha dau ti ¢é
nhu cdu sir dung dat thi chi dau tw kinh doanh két cau ha tang khu céng nghiép,
khu ché xudt, cum cong nghiép, lang nghé cho nha dau tw thué dat, thué lai Jat
déi voi dién tich dat ma Nha nuée da thu hoi.

Viéc xir Iy quyén va nghia vu c6 lién quan giita chii dau tw kinh doanii két cdu
ha tang khu cong nghiép, khu ché xudt, cum cong nghiép, lang nghe va bén thué
dat, thué lai dat thwce hién theo quy dinh cua phap ludt vé dén sir

8. Déi véi trwong hop thué dat, thué lai dat ciia chi dav tw kinh doanh két cdu
ha tang khu cong nghiép, khu ché xudt, cum cong nghiép, lang nghé truéc ngdy
Nghi dinh nay co hiéu lwc thi hanh, tric truong hop bai kha khang quy dinh tai
khodan 1 Diéu 15 ciia Nghi dinh nay thi Uy ban nhai ddn cdp tinh thu hoi dat déi
VOl cdc truong hop sau:

a) Khéng dwa dat vao sir dung, chdm duu dat vao siv dung 36 thang so voi
tien do sw dung dat da giao ket trong hop dong thué dat, thué lai dat;

b) Qud thoi han 36 thang ké tir ngay cap Gidy chirng nhdan doi véi truong hop
cdc bén khong co giao ket vé tien d¢ dwa dat vao sw dung trong hop dong ma
khong dwa dat vao sw dung, chéw dwa dat vao sw dung.

9. Uy ban nhdn dan cap iinh quy dinh cu thé viéc thu hoi dat doi véi truong
hop khong dwa dat vao su: dung, cham dwa ddt vao su dung theo quy dinh tqi
khoan 7 va khoan 8 Dieu nay.

1057 T6 chire siv nghiép céng ldp tw chii tai chinh dwoc co quan ¢ tham
quyén giao lam nha dau tw dw an dau tw xdy dung va kinh doanh két cdu ha tang
ky thudt khu cong nghiép, khu ché xudt, cum céng nghiép tai dia ban cé diéu kién
kinh té - xd hoi khé khan theo quy dinh ciia phdp ludt vé dau tw thi dwoc Nha nuéce
cho thué ddt dé thuc hién dy dan, dwoc cho thué lai ddt sau khi da dau tw két cdu
ha iang, ¢6 trach nhiém thwce hién va tudn thi theo cdc quy dinh tai Diéu nay.

Diéu 52. Pit sir dung cho khu cong nghé cao

1. Thoi han st dung dat dé thyc hién du an san xuét, kinh doanh san pham
cong nghé cao; nghién ctru phat trién, tng dung cong nghé cao va dao tao nhan luc
cong nghé cao trong khu cong nghé cao dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 125
va biéu 126 cua Luat DPat dai.

37 Khoan nay dugc b6 sung theo quy dinh tai khoan 2 biéu 3 Nghi dinh 56 148/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 ndm 2020 cia
Chinh phu stra d6i, bo sung mét mot s nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luét Pat dai, co hiéu luc thi hanh ké tir ngay 08 thang
02 nam 2021.
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2.8 Trach nhiém quan 1y ddt dai cia Ban Quan 1y khu céng nghé cao dwoc
quy dinh nhu sau:

a) Phoi hop véi t6 chire lam nhiém vu béi thirong, gidi phéng mdt bang dé
thuc hién viéc boi thwong, ho tro, tai dinh cu;

b) Trinh Uy ban nhdn dan cdp tinh quyét dinh thu tién thué dat; quyét dinh
mikc mién, giam tién thué dat doi voi tung duw an;

¢) Thu hoi dat da cho thué, da giao lai doi véi trieong hop nguoi sir dung dai
¢6 hanh vi vi pham phdp ludt vé ddt dai quy dinh tai cdc diém a, b, ¢, d, e, ¢ Vi i
khoan 1 Piéu 64 cia Ludt dat dai; nguoi su dung dat cham durt viéc sir dyng dat
theo phap ludt hodc tw nguyén tra lai dat theo quy dinh tai cdc diém a, b, ¢ va d
khodn 1 Piéu 65 ciia Ludt ddt dai. Viéc xir 1y tién thué dat, tai san ocn lien véi dat,
chi phi dau tir vao dat con lai thuc hién nhu doi véi trieong hop Nha niede thu hoi
ddt theo quy dinh cia phdp ludt vé dat dai;

d) Qudn Iy quy ddt da thu hoi doi véi cdc truong hop quy dinh tai diém c
khoan nay;

d) Quyét dinh giao lai dit khéng thu tién sir dung dat doi véi nguoi sie dung
dat trong khu céng nghé cao thudc truong hop quy dinh tai khodn 2 va khodn 3
Piéu 54 cuia Ludt dat dai; quyét dinh gia han s> dung dat khi hét thoi han giao lgi
dat, cho thué dat phu hop voi thoi han cua Jw an dau tu;

e) Quy dinh trinh tw, thi tuc hanh clinh vé dat dai tai khu céng nghé cao;

g) Giri quyét dinh giao lai dai, cho thué dat, gia han siv dung dat, trich luc
ban do dia chinh hodc trich do dia chinh khu dat den Van phong dang ky dat dai
dé dang ky vao ho so dia chink, cdp nhdt co so dir lieu dat dai va trinh co quan co
tham quyén cap Gidy chirng nlian quyén sw dung dat, quyén so hitu nha o va tai
san khac gan lién voi dat

3. Viéc thanh tra, giai quyét khiéu nai, t6 céo, tranh chip dat dai trong khu
cong nghé cao durge thye hién theo quy dinh cua phap luét vé khiéu nai, t6 cdo va
phép luat vé dat dai.

4.%° DEi voi khu cong nghé cao do trung wong quan 1y va da dwoc Uy ban nhdn
dan cap iimli quyét dinh giao dat truoc ngay 01 thang 7 nam 2014 thi Ban Quan ly
khu cong nghé cao co trach nhiém quan ly, sw dung dat theo quy dinh sau day:

 a) Thuc hién quy dinh tai cac diema, c, d d eva g khoan 2 Diéu nay, dwoc
1i6p tuc thwe hién quy hoach xdy dung da dwoc co quan co tham quyén phé duyét;

b) Quyét dinh gid ddt cu thé theo phirong phdp hé sé diéu chinh gia dat dé
lam can ciw tinh thu tién thué dat khi cho thué dat trong khu cong nghé cao nhung

58 Khoan nay dugc sira d6i, bd sung theo quy dinh tai khoan 37 Didu 2 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nim
2017 ctia Chinh phu sira ddi, bd sung mét mot sb nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai, c6 hiéu lyc thi hanh ké tir
ngay 03 thang 3 nam 2017.

59 Khoan nay dugc sira d6i, bd sung theo quy dinh tai khoan 38 Diéu 2 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2017
ctia Chinh phu sira d6i, b sung mot mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat D4t dai, c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 03
thang 3 ndm 2017.
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gid dat cu thé khéong dwoc thap hon gid dat trong Bang gia dat do Uy ban nhdn
dan cap tinh quy dinh;

¢) Quyét dinh hé s6 diéu chinh gid dat, ty 1é % tinh don gid thué ddt va quyét
dinh so tién thué dat dwoc mién, giam doi voi tung du an theo quy dinh cua Chinh
phu va Thu twong Chinh phu;

d) Xdc dinh sé tién thué ddt phdi nép va ra théng bdo tién thué ddt cho nguoi
thué dat theo quy dinh.

5. Doi véi khu céng nghe cao do Uy ban nhdn dan cdp tinh quan Iy va i
dwge Uy ban nhdn dan cdp tinh quyét dinh giao dat truée ngay 01 thang 7 nam
2014 thi viéc quan Iy, sir dung dat thuwce hién theo quy dinh sau ddy:

a) Viéc quan 1y, sir dung ddt theo quy dinh tai Diéu 150 cun Iudt dat dai,
khoan 1 va khoan 2 Diéu nay;

b) Puoc z‘ié'p tuc thuc hién quy hoach xdy dung da dwoc co quan co tham
quyén phé duyét.

Diéu 53. Pit sir dung cho khu kinh té
1. Trach nhiém quéan Iy dat dai ctia Ban Quan Iy kbm kinh t& dugc quy dinh nhu sau:

a) Phoi hop véi to chirc 1am nhiém vy bdi thuong, giai phong mit bang dé
thuc hién viéc boi thuong, ho tro, tai dinh ¢,

b) Quyét dinh murc thu tién str dung dat, tién thué dat nhung gia dat dé tinh
tién str dung dat, tién thué dat khone dugc thip hon gia dit trong Bang gia do Uy
ban nhéan dan cép tinh quy dinh; mirc mién, giam tién st dung dat, tién thué dat
theo timg du an ddi véi trudong hon giao lai dat, cho thué dat phu hop véi quy dinh
cta Chinh phu;

¢) Thu hoi dat da giao lai, cho thué déi véi truong hop ngudi st dung dat co
hanh vi vi pham phap (nat vé dat dai quy dinh tai cac diém a, b, ¢, d, e, g va i
khoan 1 Piéu 64 ciia Luat Dat dai; nguoi str dung dat cham dat viéc sir dung dat
theo phap luat hoac tu nguyén tra lai dat theo quy dinh tai cac Piém a, b, ¢ va d
khoan 1 Piéu 65 cua Luat Dat dai; quan Iy quy dat d thu hoi tai diém nay;

d) Ouy dinn trinh ty, thu tuc hanh chinh vé dat dai tai khu kinh té;

ﬁ‘) Gai quyét dinh giao lai dat, cho thué dat, gia han st dung dat, trich luc ban

@ dia chinh hogc trich do dia chinh khu dat dén Van phong ding ky dat dai de

d ang ky vao ho so dia chinh, cap nhat co s& dir lidu dat dal va trinh co quan cé

tham quyen cap Gidy ching nhén quyén sir dung dét, quyén s hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dat.

2. Viéc thanh tra, giai quyét khiéu nai, t6 cdo, tranh chép dat dai trong khu
kinh té duoc thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé khi€u nai, t6 cao va phap
luat vé dat dai.

3. Viéc quan 1y, str dung ddi voi dat khac khong thude cac khu chirc ning cua
khu kinh té va cac nhiém vu khac vé quan ly dat dai trong khu kinh t€ do co quan
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hanh chinh cac cp thyuc hién theo quy dinh cua phap luat vé dat dai.

Diéu 54. Pat dé thuec hién du an xay dung - chuyén giao (BT) va dv an
x4y dung - kinh doanh - chuyén giao (BOT)

1. Nha nudc giao cho nha du tr quan 1y dién tich dat dé thuc hién dy an xay
dung - chuyén giao (BT); nha diu tu khong phai tra tién str dung dat, tién thué dat
trong thoi gian xay dung cong trinh theo du an dugc phé duyét va cé trach nhiém bao
toan dién tich dat duoc giao quan 1y, str dung theo dung muc dich d3 ghi trong du an

Viéc chuyén giao cong trinh va quy dat caa dy an phai thuc hién dung theo
thoi han ghi trong dy an dau tu d3 duoc co quan nha nudc 0 tham quyeén phé
duyét hodc thoi han di dugce co quan nha nuée co thim quyen cho ph¢p keo dai
thoi han chuyen giao. Truong horp qué thot han phai chuyen giao miz nha dau tu
chua chuyén giao thi phai thué dat ciia Nha nuée, thoi diém thué dat dugc tinh tir
thoi diém két thic thoi gian xay dung cong trinh theo dyr an di dugc phé duyét.

2. Nha nuéc giao dat hoic cho thué dat dbi v6i nha diu tu dé thyc hién dy an
xay dung - kinh doanh - chuyén giao (BOT); nha dau tir dugc mién, giam tién sir
dung dat, tién thué dat theo quy dinh cua Chinh phu.

3. Nguoi nhan chuyén giao cong trinh dé st dung va khai thac thi dugc Nha
nudc giao dat, cho thué dat hodac giao dé quan ly dién tich dat c6 cong trinh do
theo quy dinh cta phap luat vé dat dai.

Diéu 55. ° Pdt cing hang khong, sin bay din dung

1. Can cwr quy hoach cang hang “hong, san bay da dwoc phé duyét, Bo Giao
théng vin tdi chi tri, phdi hop véi Bo Tai nguyén va Moi truong, B Quoc phong
xac dinh ranh gioi khu vic dat sir dung riéng cho hoat dong dan dung va khu vuc
dat sir dung chung cho hoai ding dan dung va quan sy do quan sy hodc do dan
dung quan [y.

2. Déi véi cdc dir dn dau tw xdy dwng méi cang hang khong, san bay ddin
dung dau tw theo hini thire doi tac cong tw (PPP) thi co quan cé tham quyén thuc
hién viéc giao dit. cho thué dat sau khi ¢é véin ban chdp thudn chi truong dau tie
cua Thu twéne Chinh phu.

3. Poivoi dién tich dat dang sir dung ma chuwa dwoc cap Gidy chitng nhdn,
Cdng v hdng khong co trach nhiém ra sodt, do dac, ké khai, hoan thién cac thu
tre de nghi Uy ban nhan dan cap tinh cap Gidy chirng nhén theo quy dinh. Poi véi
diov tich dat khong con nhu cau sw dung thi thuc hién thu tuc ban giao lai dat cho
Uy ban nhén dén cdp tinh theo quy dinh.

4. Doi véi cang hang khdng, san bay dan dung ma Uy ban nhén déan cdp tinh
dd giao dat cho Cdng vu hang khéng thi Cang vu hang khong thiee hién giao dat,
cho thué ddt, xdc dinh thoi han sir dung dat theo quy dinh sau déy:

5 Piéu ndy dugc sira dbi, bo sung theo quy dinh tai khoan 18 Piéu 1 Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 ndm
2020 cuia Chinh phu stra d6i, b6 sung mdt mot so nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Pat dai, c6 hiéu lyc thi hanh ké tir
ngay 08 thang 02 nam 2021.
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a) Dat stk dung vao muc dich quy dinh tai diém a va diém b khodn 1 Piéu 156
cua Luat Dat dai thi duoc giao dat khong thu tién sw dung dat voi thoi han sw
dung on dinh lau dai;

b) Pt sir dung vao muc dich quy dinh tai diém ¢ va diém d khoan 1 Piéu 156
ciia Ludt Pat dai thi dwoc cho thué dat véi thoi han xdac dinh trén co sé du dn dau
tir hodc don dé nghi thué dat nhung khéng qud thoi han quy dinh tai khodn 3 Piéu
126 ciia Ludt Dat dai. Khi hét thoi han thué dat, nguoi dang sit dung dat dwoc
xem xét gia han cho thué dt néu c¢é nhu cau tiép tuc sir dung.

Doi véi dw dn dau tw xdy dung méi cang hang khéng, san bay hodc xGy mdi
cong trinh tai cang hang khéng, san bay dwoc thwc hién theo hinh thirc déi tac cong
tw (PPP) thi thoi han cho thué dat dwoe xac dinh theo thoi han hop dc”;.'?g du an dau
twr nhung khéng qud thoi han quy dinh tai khoan 3 Piéu 126 cua Ludt Dat dai.

Poi véi dat ma c6 cdc cong trinh hién hivu dang khai thac, si: dung én dinh,
phu hop voi quy hoach cang hang khong, sdn bay da dwoe co quan cé tham quyén
phé duyét thi Cang vu hang khong cho thué ddt theo don dé nghi thué ddt nhung
khéng qud thoi han quy dinh tai khodn 3 Piéu 126 cia Ludt Ddt dai.

DPoi véi dat ma c6 cac cong trinh hién hitu dang khai thac, sie dung on dinh,
nhwng khong con phu hop voi quy hoach cang hang khong, san bay dwoc co quan
c6 tham quyén phe duyét thi Cang vy hang lnong cho thué dat trén co s¢ don dé
nghl xin thué dat, thoi han thué dat theo tung nam cho dén khi Nha nude thu hoi
ddt theo quy dinh cia phdp ludt.

¢) Doi véi viéc siv dung dat da co cdc cong trinh hién hiu dwge xdy dung
truoc thoi diem Cang vu hang khong dwoc giao dat, cong nhdn quyén su dung dat
thi Cang vu hang khong thuc lien viéc giao dat, cho thué dat sau khi dwoc cap
Giay chung nhdan. Thoi diém: tinh thu tién thué dat la thoi diém Cang vu hang
khong quyéet dinh cho thué dat.

Nguoi sir dung dét ¢6 trdach nhiém nép truy thu khodn tién twong vmg tién
thué dat phai nop hang nam tinh twe thoi diem bat dau sw dung dat den thoi diém
duoc Cang vy hang khong quyét dinh cho thué ddt theo quy dinh cua phap luat.
Bo Tai chinn chu tri, phoi hop voi Bo Giao thong van tai huwong ddan viéc truy thu
khoan ticn niong wng tién thué dat phai nop quy dinh tai diém nay.

P6 Giao théng van tdi cé trach nhiém phéi hop véi Uy ban nhdn dan cap tinh
xdc dinh thoi diém bat dau sw dung dat de lam can cir xdc dinh nghia vu tai chinh
theo quy dinh cua phap luat.

d) Déi véi dat dé xdy dung méi hodc mo réng cong trinh thi thoi diém tinh
thu tién thué dat la thoi diem Cang vu hang khong quyét dinh cho thué dat.

5. Uy ban nhdn dan cdp tinh quyét dinh don gid thué dat tai cdng hang khéng,
san bay theo quy dinh cua phap ludt vé dat dai.

6. Cdang vu hang khéng c6 trach nhiém déi véi phan dién tich dat do Uy ban
nhan dan cap tinh giao nhw sau:
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a) Quan 1y, sir dung ddt ding muc dich, c6 hiéu qua;

b) Kiém tra viéc sir dung dat, viéc thuc hién nghia vu tai chinh ve dat dai doi
VOl to chire, ca nhdan duwoc Cang vu hang khong giao dat, cho thué dat,

¢) Quyét dinh thu hoi dat doi véi trirong hop dwoc Cang vu hang khong giao
ddt ma thuée cdc truong hop quy dinh tai cac diém a, b, e, g va i khodn 1 Piéu 64
va cde diém a, b, ¢ va d khodan 1 Diéu 65 cia Luat Dt dai. Quyét dinh cham dirt
hop dong thué dat doi véi truong hop vi pham hop dong cho thué dat ciia Cang vu

7. Viéc thanh tra, gidi quyét khiéu nqi, t6 cdo, tranh chdp dat dai trons Jit
cang hang khong, san bay thuc hién theo quy dinh cua phap ludt vé khieu ngi, to
cdo va phap ludt vé dat dai.

Diéu 56. Pat xAy dung cong trinh cong cong c6 hanh lang b4c v§ an toan

1. Bat hanh lang bao vé an toan cong trinh cong cong d3 duvoc co quan nha
nude cd tham quyén quyét dinh ma cong trinh khong str dung !p dat mat thi chi
phai thué dat trong thoi gian thi cong xay dung cong trinh.

2. Can ¢t quy dinh vé pham vi ctia hanh lang h4o vé cong trinh di dugc co
quan nha nudc c6 thAm quyén ban hanh, t6 chuc tive tiép quan 1y cong trinh ¢o
hanh lang bao v¢ an toan c6 trach nhiém chﬁ tri pii51 hop véi Uy ban nhan dan noi
c6 cong trinh xay du’ng phuong an cam mée gidi xac dinh hanh lang bao vé an
toan cu thé va trinh Uy ban nhan dan cép ¢ ini noi ¢6 cong trinh phé duyét, dong
thoi thong bao cho Uy ban nhan dan céc cip noi co cong trinh biét dé phdi hop
bao v¢ hanh lang an toan cong trinh

3. . Trong thoi han khong qua 30 ngay 1am viéc, ké tir ngay dugc Uy ban nhan
dan cap tinh phé duyet phu0‘n 40 cam mdc gidi xac dinh hanh lang bao vé an
toan, to chuc truc tiép quan 1 cong trinh c6 hanh lang bao vé an toan c6 trach
nhiém chu tri, phdi hop voi Uy ban nhan dan cap huyén Uy ban nhan dén cap xa
noi c6 cong trlnh trong viec cong bd cong khai méc g101 hanh lang bao v¢ an toan
cong trinh va cdm moc g10i trén thuce dia, ban giao moc gioi cho Uy ban nhéan dan
cap x4 noi c6 cong trinh dé quan 1y.

4. To chie truc tiép quan 1y cong trinh c6 hanh lang bao vé an toan c6 trach
nhiém cht: i} phéi hop voi Uy ban nhan dan cap xi va Phong Tai nguyén va Moi
truong o1 ¢d cong trinh ra soat hién trang sir dung dat trong pham vi hanh lang
bao v¢ an toan cong trinh dé kién nghi co quan nha nudc c6 tham quyén giai quyét
theo quy dinh sau:

a) Truong hop sir dung dat c6 anh hudng dén viée bao vé an toan cong trinh
hozc trudng hop hoat dong cia cong trinh ¢6 anh hudng truc tiép dén doi sdng, strc
khoe ctia ngudi st dung dat thi co quan co6 chic ning quan Iy nha nude ddi véi
cong trinh tién hanh tham dinh mac do anh huong, néu phai thu hoi dat thi de nghi
Uy ban nhéan dan cip c6 tham quyen dé quyét dinh thu hoi dat do. Nguoi co dat thu
héi duge bdi thudng, hd trg doi v6i dat va tai san gan lién voi dat di 6 tir trude khi
hanh lang an toan cong trinh dugc cong bd, tai dinh cu theo quy dinh cua phap lut.

Truong hop viée st dung dat gy anh huong dén viéc bao vé an toan cong
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trinh thi chil cong trinh va nguoi st dung dat phai c¢6 bién phap khic phuc. Cha
cong trinh phai chiu trach nhiém dbi véi viéc khac phuc do; néu khong khac phuc
duoc thi Nha nudc thu hoi dat va nguoi co dat thu hdi duge boi thudng, hd tro, tai
dinh cu theo quy dinh cua phép luat;

b) Truong hop st dung dat khong thudc quy dinh tai diém a khoan nay thi
nguoi dang st dung dat trong hanh lang bao vé an toan cong trinh dugc tiép tuc st
dung dat theo dung muc dich d3 duoc xac dinh va phai tuin theo cac quy dinh vé
bao v¢ an toan cong trinh;

c) bat trong hanh lang an toan cong trinh duoc cap Gidy chung nhan quyén
sir dung dit, quyen sO hiru nha O va tai san khac gan lién véi dat doi v ol tuong
hop c6 du diéu kién duoc cap Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyan sé hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat theo quy dinh cua Luat dét ﬂ‘m, trur truong
hop d3 c6 thong bao thu hoi dat hodc quyét dinh thu hdi dat.

Ngudi duoc cap Gidy chimg nhin quyén st dung dat, quvén so hiru nha & va tai
san khac gan lién véi dat chi dugce sir dung dat theo quy dinh a1 di€ém b khoan nay.

5. Co quan, t6 chirc truc tiép quan 1y cong trink ¢é hanh lang bao vé an toan
chiu trach nhiém chinh vé viéc bao vé an toan cong trinh. Truong hop hanh lang bao
vé an toan cong trinh bi 14n, bi chiém, sir dung trai phép thi phai kip thoi bao cdo va
yéu cau Uy ban nhan dan c4p xa noi ¢6 hanh lang bao vé an toan cong trinh xir Iy.

6. Chu tich Uy ban nhan dan cac cip no1 c6 cong trinh c6 hanh lang bao vé an
toan co trach nhiém sau:

a) Phat hién va xu Iy kip thoi nhing truong hop 1an, chiém, sir dung trai phép
phan dat thudc pham vi hanh lane bao vé an toan cong trinh; ngan chin kip thoi
cac cong trinh xay dung ti3i phép trén dat hanh lang bao vé an toan cong trinh;
budc nguoi co hanh vi vi pham khéi phuc lai tinh trang cta dat trude khi vi pham;

b) Phdi hO‘p véi co quan, t6 chirc tryc tiép quan 1y cong trinh trong viéc tuyen
truyén, phd blen phap luat vé bao vé an toan cong trinh; phdi hop véi co quan, t6
chtic truc tiép quan ly cong trinh trong viéc cong bd mdc gidi hanh lang bao vé an
toan cong trinh;

¢) Trudnug hop dé xay ra hién twong l4n, chiém, str dung trai phép phan dat
thudc pham vi hanh lang bao vé an toan cong trinh tai dia phuong thi Chu tich Uy
ban nbAn dan cac cp phai lién d6i chiu trach nhiém theo quy dinh cta phép luat.

7. Viéc sir dung dat tam thoi dé thi cong cong trinh céng cong c6 hanh lang
vao vé€ an toan do don vi thi cong va nguoi st dung dat thoa thuan theo quy dinh
cua phap luat vé dan su.

Diéu 57. St dung dat dé xay dung cong trinh ngim

_ Can cur quy hoach, ké hoach sir dung dat, quy hoach khéng gian xdy dung
ngam do thi va cac quy hoach khac c6 lién quan dugc co quan nha nudc c6 tham
quyén phé duyét, Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh giao dat, cho thué dat dé
x4y dung cong trinh ngdm theo quy dinh sau day:
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1. T6 chtc kinh té, ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai, doanh nghiép ¢
vbn dau tu nude ngoai duoc Nha nude cho thué dat thu tién thué dat hang nim
hodc thu tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué ddi voi truong hop st dung dat
dé xay dung cong trinh ngdm nham muc dich kinh doanh.

2. T6 chirc kinh té, ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai, doanh nghiép c6 von
dau tu nudc ngoai duge Nha nude giao dat khong thu tién st dung dat doi voi truong
hop str dung dat dé xay dung cong trinh ngam khong nham muc dich kinh doanh.

3. Truong hop st dung dat dé xay dung cong trinh ngam theo hinh thirc xay
dung - chuyén giao (BT) va du an xay dung - kinh doanh - chuyén giao (BO1) thi
viéc sur dung dat duoc thuc hién theo quy dinh tai DBiéu 54 cia Nghi dinh ndy.

Diéu 57a.5! Pit c6 mat nwéc chuyén ding la ho thiiy dign, ho thiy loi

1. Uy ban nhén dén cdp tinh, Uy ban nhdn déan cdp huyén quy<t dinh cho thué
dat c6 mdt nuée la ho thiy dién, thiy loi dé két hop sir dung voi muc dich phi
néng nghiép, nudi trong, khai thdc thiy sdan theo tham quyén quy dinh tai Piéu 59
cua Ludt dat dai.

2. Viéc khai thac, sw dung dat c6 mat nuée la Fo thury dién, thuy loi vao muc
dich phi nong nghiép, nuoi trong, khai thac thiy san phai bao dam khong anh
huong dén muc dich sw dung chu yéu da dwoc xac dinh va phai tuan theo quy dinh
cua cac phap luat khdc co lién quan.

3. Thoi han cho thué dat c6 mdt nieie chuyén dimg la ho thiy dién, ho thiy
loi do Uy ban nhdn dan cap co thdin quyén quyét dinh cho thué dat quyét dinh
nhung khong qua 50 nam.

Muc 4
QUAN LY VA PUA PAT CHUA SU DUNG VAO SU DUNG
Pitu 58. Quin Iy c¢ai chwa sir dung

1. Bit chua sir dung gdbm dat bang chua st dung, dat doi nai chua st dung,
nui da khong co6 rung cay.

2. Hang nim, Uy ban nhan dan cdp xi c6 trach nhiém bao cédo Uy ban nhén
dan cap huven vé tinh hinh quan 1y, khai thac quy dat chua sir dung.

_I)ié}; 59. Bién phap dwa dit chua sir dung vao sir dung theo ké hoach sir
dung dat da dwge phé duyét

1. Nha nu6c ¢6 chinh sach dau tu co so ha ting d6i véi ving bién gioi, hai
dao, vung sau, vung xa, vung cao, ving nhiéu dat nhung it dan, ving c6 diéu kién
tu nhién kho khin dé thuc hién ké hoach dua dét chua st dung vao sur dung; co
chinh sach mién, giam tién sir dung dat, tién thué dat ddi véi truong hop giao dat,
cho thué dét chua sir dung dé dua vao st dung.

¢! Piéu nay dugc bd sung theo quy dinh tai khoan 39 Diéu 2 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2017 ciia
Chinh phu stra d6i, b6 sung mot mét so6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Pat dai, c6 hi¢u luc thi hanh ké tir ngay 03
thang 3 nam 2017.
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2. Uy ban nhan déan cip tinh sir dung ngudn kinh phi thu duoc tir ngudn thu
khi cho phép chuyén muc dich dat chuyén trong lta nudc sang st dung vao muc
dich khac va cac ngudn kinh phi hop phap khac dé phuc vu viéc khai hoang, cai
tao, dua dit chua sir dung vao su dung.

Chuong VII )
TRINH TY, THU TUC HANH CHINH VE QUAN LY
VA SU DUNG PAT PAI

Muc 1
QUY DINH CHUNG

Diéu 60. 2 Np ho so va trd két qud thuwe hién thii tuc hanh chirk vé dit dai

1. Co quan tiép nhdn hé so va tra két qud gidi quyét thi: tuc giao dat, thué
dat, chuyén muc dich sw dung dat dwoc quy dinh nhu sau:

a) 8¢ Tai nguyén va Méi triwong tiép nhdn ho so va trd két qua doi voi truong
hop quy dinh tai khoan 1 Diéu 59 cua Ludt Dat dai;

b) Phong Tai nguyén va Méi truong tiép niin hé so va trd két qua doi voi
trwong hop quy dinh tai khoan 2 Piéu 59 cua Ludt Dat dai.

2. Co quan tzep nhdn ho so va tra ket LﬂM Jidi quyét thii tuc déing ky dat dai,

tai san khdc gan lién véi dat; cdp, cap dci, cdp lai Gidy chirng nhan 1a Vin phong
ddang ky dat dai, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai.

Can cir diéu kién cu thé tai dia phwong, Uy ban nhdn dén cdp tinh ban hanh
quy ché tlep nhén, ludn chuyén hu S0, gidi quyet va tra két qua gidi quyez‘ thu tuc
dang ky dat dai, tai san khdc gan lién véi dat; cap, cdp doi, cdp lai Gidy chimg
nhan dam bao thoti gian theo quy dinh cua phdp ludt, cong khai cac thu tuc hanh
chinh va viéc lwra chon dia diém ndp hé so tai Vin phong ding ky dat dai, mét
trong cdc Chi nhdni Van phong dang ky dat dai trén dia ban cdp tinh hodc dia
diém theo nhu ccu cua nguwoi sie dung ddt, chii s6 hitu tai san gén lién véi dat.

Doi véi trivong hop Van phong dang ky dat dai, Chi nhanh Vin phong ding
ky ddt dai thiec hién viéc z‘zep nhdn ho so'va tra két qua giai quyet thu tuc dang ky
dat dal tai san khdc gan lién véi dat; cap, cdp doi, cdp lai Gidy chu’ng nhan theo
nhu ciu cua nguoi sie dung ddt, chii ¢ hitu tai san gdn lién véi dat thi thoi gian,
dia diém tlep nhdn ho so va tra két qua giai quyet thu tuc dwoc thuc hién theo thoa
thudn giita nguoi ¢6 nhu cau va Vin phong dang ky ddt dai, Chi nhdnh Vin phong
dang ky dat dai nhung khéng qud thoi gian thwe hién thii tuc do Uy ban nhan dan
cdp tinh quy dinh.

Poi v6i noi chiea thanh ldp Vin phong dang ky dat dai thi Vin phong dang ky
quyén su dung dat cdp tinh tiép nhdn ho so doi voi to chirc, co so ton gidao, nguoi

52 Pidu ndy dugc sira doi, bd sung theo quy dinh tai khoan 19 Piéu 1 Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 ndm
2020 cua Chinh phu stra d6i, b6 sung mdt mot so nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Pat dai, c6 hiéu lyc thi hanh ké tir
ngay 08 thang 02 nam 2021.
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Viet Nam dinh cw ¢ nuwoc ngoai thyc hién dy dan ddu tw, t6 chirc nude ngodi, cd
nhan nuwoc ngodi, doanh nghzep c6 vén dau tw nuée ngoadi; Van phong ding ky
quyen sur dung ddt cap huyén tiép nhin ho so doi véi hé gia dinh, cd nhan cong
dong dan cw, ngueoi Viét Nam dinh cw ¢ niede ngoai dwoc sé hitu nha & gdn lién
VGi quyén sir dung dat ¢ tai Viét Nam.

Truong hop hé gia dinh, cd nhdn, ¢dng dong dan cw ¢é nhu cau ndp hé so tai
Uy ban nhén dén cdp xd thi Uy ban nhédn déan cdp xd noi ¢é ddt tiép nhdn hé so va
tra két qua. T ru’a‘ng hop déing ky bién déng dat dai, tai san gan lién véi dat, cdp
doi, cap lai Gidy chbmg nhan thi trong thoi han 03 ngay ké tir ngay nhan di ho <o,
Uy ban nhén ddn cdp xa phaz chuyén hé so dén Van phong ding ky dat daoi, Chi
nhéanh Van phong dang ky ddt dai.

3. Dia phuong da 16 chirc b phdn mot cua dé thue hién viéc ﬁp nhdn hé so
va tra két qua gidi quyét thii tuc hanh chinh theo quy dinh ciia Chinh phii thi cdc
co quan quy dinh tai khodn 1 va khodn 2 Piéu ndy thie hién v. iéc tiép nhdn ho so
va tra két qud théng qua bo phdn mot cua theo Quyet dinh cua Uy ban nhan dan
cap tinh, trir truong hop tzep nhdn hé so va tra két quc gici quyet thu tuc dang ky
dat dai, tai san khdc gdn lién véi dat, cap, cap doi. cap lai Gidy chirng nhdn tai
dia diém ngodi ry. so Van phong dang ky dat dui, Chi nhanh Van phong d‘ang ky
ddt dai theo nhu cdu ciia nguwoi sir dung ddt, chii so hitu tai san gan lién véi dat.

4. Ban Quan Iy khu cong nghé cao, k: u kinh té; Cang vu hang khong la dau
méi nhdn ho so va trd ket qua gidi quyét thi tuc hanh chinh vé dat dai tai khu
cong nghé cao, khu kinh té, cang hang khong, san bay déan dung.

5. Viéc trd két qud gidi quyét thii tuc hanh chinh dwoc thie hién nhi sau:

a) Két qua glaz quyet thi e hanh chinh phdi tra cho nguoi sir dung dat, chi
so hitu tai san gan lién véi ddt trong thoi han khong qud 03 ngay ké tir ngay cé két
qua gidi quyét, trir trwomg hop quy dinh tai diém b khodn nay;

b) Truong hop phai thyc hién nghza vu tai chinh lién quan dén thi tuc hanh
chinh thi vzec trao Gidy chwng nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha 6 va tai
san khac gan lien véi dat dwoc thwe hién sau khi nguoi sir dung dat, chii s6 hitu
tai san gén iién véi dat nop chung tir hoan thanh nghza vu tai chinh theo quy dinh;
triweong hop thué ddt tra tién hang ndm thi tra két quad sau khi nguoi sir dung dat
da ky hop dong thué dat; truong hop dwoc mién nghia vu tai chinh lién quan dén
thii tuc hanh chinh thi tra két qua sau khi nhdn dwoe van ban cia co quan cé tham
quven xdc dinh dwoe mién nghia vy tai chinh;

¢) Triwong hop hé so khéng di diéu kién gidi quyét thi co quan nhdn ho so ¢é
trach nhiém trd lai ho so va théng bdo ré 1y do khéng du diéu kién gidi quyét.

6. Can cir diéu kién cu thé vé ha tang kj thudt cong ngh¢ thong tin ddt dai va
co' 5O dir liéu dat dai dang quan ly, co quan tiép nhdn ho so va tra két qua giai
quyét thu tuc hanh chinh vé dat dai quy dinh tai Piéu nay c6 trach nhiém té chirc
viéc tiép nhdn hé so va trd két qud giai quyét thii tuc hanh chinh trén méi truong
dién tu theo quy dinh cua Chinh phu.
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Diéu 61.  Thoi gian thwe hién thii tuc hanh chinh vé dit dai

1. Thoi gian thuc hién thi tuc giao ddt, cho thué dat, cho phép chuyén muc
dich sur dung dat dwoc quy dinh nhu sau:

a) Giao dat, cho thué dat la khéng qud 20 ngay khdng ké thoi gian thu hoi
dat, boi thuong, gidi phong mdat bang;

b) Cho phép chuyén muc dich sir dung ddt la khéng qua 15 ngay.

2. Thoi gian thye hién thi tuc ding ky dat dai, tai san gan lién véi dat; cdp
doi, cap lai Gidy chung nhan dwoc quy dinh nhu sau:

a) Pang ky dat dai, tai san gan lién voi dat, cap Gidy chimg nhdn quy’n sic dung
dat, quyén so hitu nha o va tai san khdac gan lién voi dat la khong qua 30 ngay;

b) Pang ky, cdp Gidy chiing nhdn quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va
tai san khdc gén lién véi dat cho nguoi nhdn chuyén nhwong quyén sir dung dat va
quyén s hivu nha 6, ¢éng trinh xdy dung cia t6 chire déu tw xdy dung la khéng
qua 15 ngay;

¢) Péng ky, cdp Gidy chitmg nhdn quyén sir dung Jai, quyén s hitu nha & va tdi
san khdc gdn lién véi dat khi thay doi tai san gan lién véi ddt la khong qud 15 ngay;

d) Dang ky blen déng dat dai, tai san gan lién véi ddt trong cdc truong hop
tring dau gid quyen S dung dat; giai quyci mnh chdp, khiéu nai, t6 cdo vé dat
dai; xu ly hop dong thé chdp, gop von hang quyen sir dung dat; ké bién bdan dau
gid quyén su dung dat, tai san gan licn voi ddt dé thi hanh dn; chia, tich, hop
nhat, sdp nhdp t6 chirc, chuyén doi cong ty; théa thudn hop nhat hodc phdn chia
quyén sir dung dat, quyén sé hivu i3i san gdn lién véi dat cua hé gia dinh, cia vo
va chong, nhém nguoi sir dung Jat la khéng qud 10 ngay;

d) Tdch thira, hop thiva ddt; thi tuc dang ky ddt dai doi véi truong hop dwoc
Nha nuoc giao dat dé quaii ly la khong qua 15 ngay;

e) Gia han sit dung ddt la khéng qud 07 ngay;

@) Xdc nhdn tiép tuc sic dung dat néng nghiép cia hd gia dinh, cd nhan khi
hét han sir dun o dat la khong qua 05 ngay;,

h) Dang ky xde ldp hodc thay doi, cham ditt quyén sir dung han ché thira dat
lién Ié la khong qua 10 ngay;

z/ Bang ky bién d‘ong do doi tén ngueoi sir dung dat, chii SO' hitu tai san gan lién
vér dat hodc thay doi vé hmh dang, kich thuoc, dién tich, SO hiéu, dia chi thira dat
hodc thay d‘oz han che quyen St dung dat hodc thay doi vé nghia vu tai chinh hodc
thay d6i vé tai san gan lién véi ddt so voi ndi dung da dang ky la khéng quda 10 ngay;

k) Chuyén tir hinh thirc thué dat tra tién hang nam sang thué ddt tra tién mét
lan; tee hinh thirc Nha nuwoc giao dat khong thu tiéen sw dung ddt sang hinh thic
thué dat; tie thué dat sang giao dat co thu tién sw dung dat la khong qua 30 ngay,

63 Piéu nay dugc sira ddi, bd sung theo quy dinh tai khodn 40 biéu 2 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2017
ctia Chinh phu sira d6i, b sung mot mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dt dai, c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 03
thang 3 nam 2017.
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1) Chuyén doi, chuyén nhwong, thira ké, ting cho, ding ky gép vén bang
quyén sw dung dat, quyén so hitu tai san gan lién voi dat la khong qua 10 ngay;

m) Xoéa ding ky gép von bang quyén sir dung dat, quyén sé hitu tai san gdn
lién voi dat la khong qua 03 ngay,

n) Bang ky, x6a dang ky thé chdp, cho thué, cho thué lai quyén sir dung ddt la
khong qua 03 ngay;

0) Chuyén quyén sir dung dat, quyén so hiru tdi san gan lién voi ddt cia vo
hodc chong thanh cua chung vo va chong la khong qua 05 ngay;

p) Cap doi Gidy chitng nhdn, Gidy chitng nhdn quyén sé hitu nha 6, Giay chitng
nhan quyén so hitu cong trinh xdy dung la khong qua 07 ngay, truong hop cap doi
dong loat cho nhiéu nguwoi su dung dat do do vé lai ban do la khong ¢ 50 ngay;

q) Cap lai Gidy chirng nhdn, Gidy chitng nhdn quyén sé hiu nha 6, Gidy
chirng nhdan quyén so hitu cong trinh xdy dung bi madt la khéng qua 10 ngay,

r) T h0’z gian thuc hién thu tuc dinh chmh Gidy chimg nhan quyén sir dung
ddt, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gdn lién véi dat, (Jlay chung nhan quyén
sir dung dat, Glay chitng nhdn quyén so hitu nha & va quyen st dung dat ¢, Gidy
chirng nhdn quyén so hitu nha &, Gidy chitng nhén quyén sé hitu cong trinh xdy
dung da cdp la khéng qud 10 ngay.

3. Thoi gian thiee hién thii tuc hoa gidi tranh chdp dat dai, thii tuc gidi quyét
tranh chdp dat dai:

a) Hoa gidi tranh chdp dat dai 10 khéng qud 45 ngay;

b) Gidi quyét tranh chdp dai dai thudc tham quyén cia Chii tich Uy ban nhdn
dan cdp huyén la khong qud 45 nigay;

¢) Gidi quyét tranh chip dat dai thude tham quyén ciia Chii tich Uy ban nhan
dan cap tinh la khong qua 60 ngay;,

d) Gidi quyét tranh chdp dat dai thudc tham quyén cia Bé truéng B Tai
nguyén va Moi trirong la khong qua 90 ngay,

d) Cutng ché thi hanh quyét dinh gidi quyét tranh chap dat dai la khéng qud
30 ngay

4. Thoi gian quy dinh tai cdc khoan 1, 2 va 3 Diéu nay dwoc tinh ké tir ngay
nhin dwoe hé so hop 16; khéng tinh thoi gian cdc ngay nghi, ngay 1é theo quy dinh
ciia phdp ludt; khdng tinh thoi gian tiép nhdn hé so tai xa, thoi gian thuc hién nghia
vu tdi chinh cia ngwoi sit dung dat; khong tinh thoi gian xem xét xir Iy doi véi
trieong hop sir dung dat c6 vi pham phdp ludt, thoi gian trung cau gidm dinh.

Truong hop ho so chiea day du, chira hop 1é thi trong thoi gian khéng qud 03
ngay lam viéc, co quan tiép nhdn, xir Iy hé so phdi théng bdo va huwéng dan nguwoi
nép ho so bé sung, hoan chinh ho so theo quy dinh.

Déi véi cde xd mién nii, hdi ddo, vung sdau, vung xa, viung co diéu kién kinh
té - xd hoi khé khdn, ving c6 diéu kién kinh té - xa hoi ddc biét khé khan thi thoi
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gian thuc hién doi véi tung loai thu tuc quy dinh tai Piéu nay dwoc tang thém 10
ngay, trie thu tuc hoa giai tranh chap dat dai.

5. Thoi gian thwc hién dong thoi nhiéu thi tuc hanh chinh vé dat dai do Uy
ban nhdn dan cap tinh quy dinh nhung khong qua tong thoi gian thuc hién cdc thu
tuc do theo quy dinh tai Diéu nay.

Diéu 62. Trach nhiém quy dinh ho so, thoi gian thwe hién va trinh tw, thi
tuc hanh chinh vé dat dai

1. Bo Tai nguyén va Moi truong quy dinh cu thé vé mau ho so, thanh phai hd
so thuc hién thu tuc hanh chinh vé dat dai quy dinh tai Nghi dinh nay.

2. Uy ban nhan dan cép tinh quy dinh cu thé co quan tiép nhan, giai auyét thu
tuc; thot gian cac bude thyc hién thu tuc cua ting co quan, don vi ¢ Li2n quan va
viéc giai quyét lién thong gilra cac co quan ¢ lién quan theo co ¢ ché mot cira cho
pht hop véi diéu kién cu thé tai dia phuong nhung khoéng qué ng thoi gian quy
dinh cho tung loai thu tuc quy dinh tai Nghi dinh nay.

Piéu 63. Viéc xac dinh nghia vu tai chinh cia ngudi sir dung dat trong
thue hién tha tuc hanh chinh vé quan ly va st dung 34t dai

1. Tién st dung dat, tién thué dat, cac loai thué co lién quan dén dat dai va 1¢
phi trude ba (sau day goi 13 nghia vu tai chinh) do co quan thué xac dinh. S¢ Tai
nguyén va Moi truong hodc Phong Tai nguycn va Moi truong hoac Van phong
ding ky dat dai cung cap thong tin dia chink cho co quan thué ddi véi cac truong
hop du diéu kién va phai thyc hién nghTa vy tai chinh theo quy dinh.

Gia dat dé xac dinh nghia vu tai chinh do S¢ Tai nguyén va Moi truong xac
dinh; trudng hop ap dung hé s6 dicn chinh gia dat dé xac dinh gia dat cu thé thi do
co quan thué xac dinh.

2. Co quan thué co trich nhiém thong béao viéc thuc hién nghia vy tai chinh cho
nguoi sir dung dat, chit s¢ hiiru tai san gan lién voi dat theo quy dinh cua phap luét
trong thoi han khong qud 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhan duoc s6 liéu dia chinh.

Co quan c6 tham quyén ky Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat doi vai truong hop ngudi sir dung dat,
chu s¢ hiru tai san gan lién voi dat khong phai nop, duoc no nghia vu tai chinh
hodc d3 Lioan thanh nghia vy tai chinh dbi voi truong hop phai ndp nghia vu tai
chinh hogc c6 quyét dinh mién nghia vu tai chinh theo quy dinh ctia phap luat.

5. Co quan tiép nhan hd so xac dinh phi va 1é phi c¢6 lién quan dén quan 1y, st
dung dat dai, trir 18 phi truée ba quy dinh tai khoan 1 Piéu ndy ma ngudi st dung
dat phai nop khi thuc hién thu tuc hanh chinh vé quan 1y, str dung dat; thong bao
va hudng dan cho ngudi sir dung dat ndp theo quy dinh cta phap lut.

4.5 Thoi diém tinh thu tién sir dung dat doi véi truong hop céng nhdn quyén
sir dung dat la thoi diém Van phong dang ky dat dai giri thong tin dia chinh dén co
quan thué.

64 Khoan ndy dugc bd sung theo quy dinh tai khoan 41 Diéu 2 Nghj dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 ndm 2017 cta
Chinh phu stra d6i, b6 sung mdt mot so6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Pat dai, c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 03
thang 3 nam 2017.
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Thoi han Van phong dang ky dat dai giri thong tin dia chinh dén co quan thué
khéng qud 15 ngay ké tir ngay nhédn di hé so hop 1é; thoi han co quan thué thong
bdo nghia vu tai chinh cho nguwoi sir dung dat khéng qud 05 ngay ké tir ngay nhén
diege théng tin dia chinh do Vin phong dang ky ddt dai chuyén dén.

Truwong hop Vin phong ding ky dat dai chuyén théng tin chdm hodc co quan
thué cham xac dinh nghia vu tai chinh thi thoi diém tinh thu tién su dung dat dwoc
xdc dinh la thoi diem Van phong dang ky ddt dai nhdn du ho so hop lé.

5. Viéc xdc dinh gia dat dé tinh thu nghia vu tai chinh khi cdp lai Cidy
chung nhan da cap khong dung quy dinh cua phap ludt duoc thuc hién theo quy
dinh sau day:

a) Truong hop viéc cap Gidy chitng nhan khong ding quy dinh cr.o phdp lugt
do 16i ciia co quan nha nuée thi gid dat dwoc xdc dinh tai thoi dicm da cap Gidy
chirng nhan truoc day,

b) Truong hop viéc cap Giay chung nhan khong dung gy d‘mh cua phap ludt do
16i ciia ngum sir dung ddt thi gla ddt dwoc xdc dinh tai thoi chem cap lai Gzay chung
nhdn quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tdi sén kide gan lién véi ddt;

c) Bo Tai chinh quy dinh cu thé viéc thu, ngp va hoan tra nghia vu tai chinh
theo quy dinh tai khoan nay.

Diéu 64. Hop dong, vin ban giao dich vé quyén sir dung dat, quyén sé
hiru tai san gan lién voi dat

1. Hop dong, vin ban giao dich v& quyén st dung dat, quyén so hitu tai san
gan lién voi dat cua ho gia dinh phai dugc nguoi cé tén trén Gidy ching nhéan hoac
nguodi dugc uy quyén theo quy il cia phap luat vé dan su ky tén.

2. Hop d6ng, van ban gino dich vé quyén st dung dét, quyén so hitu tai san
gin lién v&i dat ctia nhém ngudi sit dung dat, nhém chu s hitu tai san gan lién véi
dat phai dugc tat ca cic thanh vién trong nhom ky tén hodc c¢6 vin ban iy quyén
theo quy dinh ctia phip ludt vé dan sy, trir truong hop cac chii so hitu cin ho cing
st dung chung thira dat trong nha chung cu.

Muc 2

TRIN! Ty, THU TUC THU HOI PAT, TRUNG DUNG DAT, GIAO DAT,
CHO THUE PAT, CHUYEN MUC PiCH SU DUNG PAT

Piéu 65. Trinh tw, thi tuc thu hoi dat do cham diet viée sir dung dét theo
phap luit, tw nguyén tra lai dat, cé nguy co de doa tinh mang con ngudi

1. Trinh ty, tha tuc thu hoi dat do cham dirt viée st dung dat theo phéap luat, tur
nguyén trd lai dat dugc quy dinh nhu sau:

a) Nguo’i stt dung dat 13 t6 chirc duge Nha nudc giao dat khong thu tién sir
dung dat, dugc Nha nudce giao dat co thu tién sir dung dat ma tlen sir dung dat da
ndp co6 ngudn goc tr ngan sach nha nudc hoac cho thué dat tra tién thué dat hang
nam nay chuyén di noi khac, giam hodc khong con nhu cau sir dung dat; nguoi sir
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dung dat tu nguyén tra lai dat thi gui thong bao hodc giri vin ban tra lai dat va
Giay ching nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
véi dat dén co quan tai nguyén va moi truong;

b) Co quan ban hanh quyét dinh giai thé, pha san gui quyét dinh giai thé, pha
san dén S& Tai nguyén va Moi truong noi co dat thu hoi dbi véi truong hop thu hoi
dat cua to chuc dugc Nha nudce giao dat khong thu tién str dung dét, duge Nha nudc
giao dét c6 thu tién st dung dat ma tién st dung dat di ndp c6 ngudn gdc tir ngan
sach nha nudc hodc cho thué dét tra tién thué dat hang nam bj giai thé, pha sén'

¢) Uy ban nhan dan cap x4 noi thudng tra cua ca nhan ngudi sir dung dit chét
ma khong ¢4 nguoi thira ké co trach nhiém gui Gidy chimg tir hodc quyét dinh
tuyén bd mot ngudi 14 da chét theo quy dinh cua phap luat va van bau xac nhan
khong co nguoi thira ké ctia Uy ban nhan dan cip xi dén Phong Tai nguyén va
MBoi trudng noi ¢ dat thu hdi dbi véi trudng hop thu hoi dat ciia ci nhéan st dung
dat chét ma khong c6 nguoi thira ké;

d) Hang nam, co quan tai nguyén va mdi trudng to chirc ra soat va co thong
bao v€ nhiing truong hop khong dugc gia han str dung dat déi voi truong hop st
dung dat c6 thoi han;

d) Co quan tai nguyén va moi trudng co trach nhiém tham tra, xac minh thuc
dia trong truong hop xét théy can thiét; trinh Uy ban nhan dan cung cap quyét dinh
thu hoi dat; to chic thu hoi dat trén thyc an va ban giao cho T6 chirc phét trién
quy dat hoic Uy ban nhén dan cip xd quan ly; chi dao cap nhat, chinh ly co so dir
lidu dat dai, hd so dia chinh, thu hdi Giay chimg nhan hozc thong bao huy Gidy
chtmg nhan déi véi truong hop khang thu héi duge Gidy ching nhan.

2. Trinh tu, thi tuc thu hdi dat ¢ trong khu vuc bi 6 nhidm méi truong co
nguy co de doa tinh mang con ngudi; dat & co nguy co sat 16, sut 1an, bi anh
hudng bdi hién tuong thién tai khac de doa tinh mang con nguodi dugc quy dinh
nhu sau:

a) Uy ban nnin dan cap tinh, cap huyén giao cho co quan c6 tham quyén kiém
tra, xac dinh muc do 6 nhi€ém moi trudng, sat 16, sut Iun, bi anh hudng bdi hién
tuong thién tai khac de doa tinh mang con nguoi;

b) Sau khi ¢6 van ban cua co quan c6 thdm quyén xac dinh mac do 6 nhiém
moi truong, sat 16, sut lin, bi dnh hudng boi hién tugng thién tai khac de doa tinh
1ang con ngudi ma can phai thu hoi dat thi co quan tai nguyén va méi truong co
trachi nhi€m thue hién cac cong viéc quy dinh tai di€ém d khoan 1 Diéu nay;

¢) Co quan c6 thAm quyén thuc hién viéc bd tri noi & tam va thuc hién tai
dinh cu doi voi nguoi phai cudng ché di do1 doi voi truong hop thu hoi dat quy
dinh tai diém d va di€ém e khoan 1 Diéu 65 cua Luat dat dai.

3. T6 chtic cudng ché thu hoi dat do chdm dat viéc sir dung dat theo phép
luét, c6 nguy co de doa tinh mang con nguoi:

a) Viéc cudng ché phai tuan tha cdc nguyén tic thuc hién cudng ché quy dinh
tai khoan 1 Diéu 70 cua Luat dat dai;
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b) Sau khi c¢6 quyét dinh thu hoi dat, co quan tai nguyén va moi truong co
trach nhlem phdi hop véi Uy ban nhan dan cdp x3 va Uy ban Mit tran T6 qubc
Viét Nam cdp x4 van dong, thuyét phuc dé ngudi co dat thu hdi ban giao dat;

¢)% Sau khi vin déng, thuyét phuc ma ngueoi c¢é dat thu hoi khéng thiee hién
quyét dinh thu héi ddt thi Phong Tai nguyén va Méi truwong trinh Chii tich Uy
ban nhdn ddn cdp huyén ban hanh quyét dinh cudng ché thuwce hién quyét dinh thu
hoi dat,

d) T6 chic duge giao thyc hién cudng ché co trach nhiém xay dung ké
hoach cudng ché trinh Uy ban nhan dan cdp dd ban hanh quyét dinh cudup ché
phé duyét;

d) T6 chirc duoc giao thyc hién cudng ché ¢6 trach nhiém vAn aong, thuyét
phuc ngudi bi cudng ché ty nguyén thuc hién viéc ban giao dat;

)% Chii tich Uy ban nhén dén cdp da ban hanh quyét dink cirong ché cé trach
nhiém t6 chire luc lwong thuwe hién cuéng ché thi hanh quyét dinh cudng ché déi voi
trwong hop da dwoc van dong, thuyét phuc theo quy dinh tai diém d khodn nay ma
cd nhdn, t6 chire bi cudng ché khéng chap nhdn thi hanh quyét dinh cuéng ché.

4. Co quan tai nguyén va moi truong chi dac cip nhat, chinh 1y co s¢ dir li¢u
dat dai, ho so dia chinh; thu hoi Gidy chimg nhan hodc thong bao Gidy chung
nhan khong con gid tri phap 1y d6i véi trudng liop nguoi st dung dat khong chap
hanh viéc ndp lai Gidy chirng nhan.

5. Truong hop nguoi co dat thu hoi ma c6 khiéu nai quyét dinh thu hoi dat
thi viéc giai quyét khiéu nai thuc hicu theo quy dinh cua phap luat vé giai quyét
khiéu nai.

Pi¢u 66. Trinh tu, thu tuc thu hdi dat do vi pham phap luit

1. Truong hop vi pbam phéap ludt ma phai thu hoi dat, khi hét thoi hiéu xu
phat vi pham hanh chinh theo quy dinh ctia phap luat vé xtr 1y vi pham hanh chinh
thi ngudi c¢6 tham quyén xir phat co trach nhiém l4p bién ban vé vi pham hanh
chinh dé 1am can ci quyét dinh thu hoi dt.

Trudng Liop vi pham phap luat vé dat dai khong thudc truong hop bi xtr phat
vi pham hanh chinh theo quy dinh cta phdp luat vé xtr phat vi pham hanh chinh
trong lini vuc dét dai thi bién ban xac dinh hanh vi vi pham phai c6 dai dién cua
Uy ban nhan dan cép xi 1am ching dé lam cin cir quyét dinh thu hoi dat va duoc
14p theo quy dinh sau day:

a)%” Co quan tai nguyén va moéi truong hodc co quan nha nudc cé tham quyén

65 Piémnay dugc sira dbi, bd sung theo quy dinh tai khoan 42 Didu 2 Nghi dinh sé 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nim
2017 cta Chinh phu stra dbi, bd sung mot mot sé nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luét D4t dai, c6 hidu lyc thi hanh ké tir
ngay 03 thang 3 nam 2017.

% Piém nay duoc sira dbi, bd sung theo quy dinh tai khoan 43 Didu 2 Nghi dinh s 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nam
2017 ctia Chinh phu sira dbi, bd sung mét mot sé nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat D4t dai, c6 hiéu luc thi hanh ké tir
ngay 03 thang 3 nam 2017.

67 Biém nay duoc sira dbi, bd sung theo quy dinh tai khoan 44 Didu 2 Nghi dinh s 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nam
2017 ctia Chinh phu sira dbi, bd sung mét mot sé nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dét dai, c6 hiéu luc thi hanh ké tir
ngay 03 thang 3 nam 2017.



86
16 chike kiém tra, thanh tra dé xdc dinh hanh vi vi pham quy dinh tqi cac diém ¢, d,
g, hvaikhoan I Diéu 64 cua Luat dat dai;

b) Trong thoi han khong qua 07 ngay 1am viée, ké tir ngay 1ap bién ban, ngudi
duoc giao nhi€ém vu ki€m tra, thanh tra c6 trach nhi€ém guri bién ban cho co quan
c6 tham quyén thu hoi dat dé chi dao thu hoi dat.

2. Co quan tai nguyén va méi trudng cé trach nhiém thim tra, xac minh thuc
dia khi can thiét, trinh Uy ban nhan dan cung cap quyét dinh thu hoi dat.

3. Uy ban nhan déan cip c6 thAm quyén c6 trach nhiém sau:

a) Thong bao viéc thu hdi dat cho nguoi sir dung dat va dang trén trang thong
tin dién tir cia Uy ban nhan dan cap tinh, cap huyén;

b) Chi dao xur ly phan gia tri con lai cua gia tri dd dau tu vao dat hodc tai san
gan lién véi dat (néu co) theo quy dinh ctia phap luat;

c) T6 chue cudng ché thuc hién quyét dinh thu hoi dat theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 65 cua Nghi dinh nay;

d) B4 tri kinh phi thuc hién cudng ché thu hoi dat.

4. Co quan tai nguyén va moi truong chi dao ¢ap nhat, chinh Iy co s¢ dir liu
dat dai, ho so dia chinh; thu hdi Gidy chimg nhin hoic théng bio Gidy ching
nhan khong con gia tri phap 1y ddi voi trudng hgp nguoi stir dung dat khong chap
hanh vi¢c nop lai Glay chirng nhan.

Pi¢u 67. Quy dinh chi tiét vé trinh tir, thi tuc trung dung dat

1. Quyét dinh trung dung dat, van ban xac nhén viéc trung dung dat gdm cac
ndi dung chu yéu sau day:

a) Ho tén, chirc vy, dom vi cong tadc cia nguoi quyét dinh trung dung dat;

_ b) Tén, dia chi cua nguoi co dat trung dung hodc nguoi dang quan 1y, st dung
dat trung dung;

c¢) Tén, dia chi cua td chuc, ho tén va dia chi cua nguoi dugc giao sur dung dat
trung dung;

d) Muyc dich, thoi han trung dung dat;

d) V1 t1, dién tich, loai dat, tai san gén lién véi dat trung dung;

e) Thoi gian ban giao dat trung dung.

2. Vige hoan tra dat trung dung cho ngudi st dung dat khi hét thoi han trung
dung dat dugc thuc hién theo quy dinh sau day:

a) Nguoi co tham quyén quyét dinh trung dung dat ban hanh quyét dinh hoan
tra dat trung dung va gui cho nguoi co dat bi trung dung;

b) Truong hop nguoi o dat trung dung tw nguyén tang cho Nha nude thi lam
thi tyc ting cho quyén sir dung dét theo quy dinh ctia phép luét.

3. Trach nhiém xé4c dinh muc bdi thuong thiét hai do thyuc hién trung dung dat
gay ra theo quy dinh sau day:
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a) Chu tich Uy ban nhan dan cdp huyén noi c6 dat trung dung chiu trach
nhiém xac dinh muc boi thuong thiét hai do thuc hién trung dung dat gay ra, trur
truong hgp quy dinh tai diém b khoéan nay;

b) Chu tich Uy ban nhan dan céip tinh noi c6 dat trung dung chiu trach nhiém
xac dinh mic boi thuong thiét hai do thuc hién trung dung dat gay ra doi véi
truong hop khu dat trung dung thudc dia gidi hanh chinh cta nhiéu don vi hanh
chinh cap huyén.

4. Thanh phan Hoi dong xac dinh mirc boi thuong thiét hai do thyc hién trimg
dung dat gay ra gom:

a) Chu tich hoac Pho Chu tich Uy ban nhan dan 14 Trudng ban;

b) Cac thanh vién thudc cac co quan tai nguyén va moi trudng, tai chinh va
cac thanh vién khac co lién quan;

¢) Pai dién co quan ctia nguodi ¢ tham quyén ra quyét dinh trung dung dét;

d) Pai dién Toa an nhan dan, Vién Kiém sat nhan dan cép huyén noi co dat;

d) Céc thanh vién 1a dai dién Mt tran T6 qudc Viéi Nam cap x3;

e) Pai dién ctia nguoi co dat trung dung.

Diéu 68. Trinh tw, tha tuc giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc
dich str dung dat trong lua, dat rirng phong ho, dat rirng dic dung vao muc
dich khac

1. Trinh ty, thi tuc thdm dinh thu cau sir dung dét, tham dinh diéu kién giao
dat, thué dat, cho phép chuyén muc dich str dung dat dugc quy dinh nhu sau:

a) Nguoi xin giao dét, thne dat, xin phép chuyén muc dich sir dung dat ndp hd
so tham dinh tai co quan tai nguyén va moi truong.

béi véi du an ddu tu da duoc Quéc hoi quyét dinh chu truong dau tu hodc
Thu tudng Chinh phii chiap thuan cha trvong dau tu thi khong phai thuc hién thu
tuc tham dinh quy aiuh tai khoan nay;

b)% Trong thoi han khéng qud 15 ngay ké tir ngay nhdan di ho so hop 1é, co
quan tai nzuver va moi truong co van ban tham dinh gui dén chu dau tw dé lap ho
so xin giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich swr dung dat.

1hoi han quy dinh tai diém ndy khéng bao gom thoi gian lam thii tuc cho
phep chuyén muc dich s dung dat trong lua, dat rieng phong ho, dat rieng dac
dung dé thwc hién duw an dau tw quy dinh tai khoan 2 Diéu nay,

¢) Bo Tai nguyén va Moi trudng quy dinh cu thé vé tham dinh nhu ciu sir dung
dat, tham dinh diéu kién giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich stir dung dat.

2. Trinh tu, thu tuc cho phép chuyén muc dich sir dung dat trong laa, dat rimg
phong ho, dat rimg ddc dung dé thuc hién du an dau tu dugc quy dinh nhu sau:

68 Piém nay dugc stra dbi, bd sung theo quy dinh tai khoan 20 Piéu 1 Nghi dinh sb 148/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 nam
2020 cua Chinh phu stra d6i, b6 sung mdt mot so nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Pat dai, c6 hiéu lyc thi hanh ké tir
ngay 08 thang 02 nam 2021.
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a) Co quan tai nguyén va moi truong chiu trach nhiém téng hop nhu cau
chuyen myc dich st dung dat trong lua, dat rung dac dung va dat rung phong ho
dé thyuc hién du 4n dau tu trén dia ban trinh Uy ban nh4n dan cting cép dé bao cdo
Uy ban nhan dan cép trén hodc Bo Tai nguyén va Moi truong;

'b) Trong thoi han khong qua 10 ngay lam viéc ké tir ‘ngay nhén du ho so hop
1¢, Uy ban nhan dan cap tinh c6 trach nhiém chu tri tham dinh, trinh Hoi dong
nhan dén cép tinh thong qua trudc khi Uy ban nhan dan cap c6 thaim quyén quyét
dinh viéc chuyén muc dich st dung dat; Bo Tai nguyén va Moi truong co frach
nhiém chu tri, phbi hop voi Bo Nong nghiép va Phat trién nong thon tham dinh
trinh Thi tuéng Chinh phii chdp thuan chuyén muc dich str dung dat trude kit Uy
ban nhan dan cip c6 tham quyén quyét dinh viéc chuyén muc dich sir dung dat;

¢) Sau khi Thu tuéng Chinh phu ¢6 van ban chap thuén chuy? °I muc dich su
dung dat, Hoi dong nhan dan cap tinh co Nghi quyét vé viéc chuy 3 muc dich su
dung dt, Uy ban nhén dan cép c6 thim quyén thyc hién viéc thu 1oi dat, giao dat,
cho thué dét, chuyén muc dich st dung dét.

3. Trinh ty, thu tuc giao dét, cho thué dat ddi véi tnromg hop giao dat, cho thué
dat khong thong qua hinh thure dau gia quyén st dung dat auge quy dinh nhu sau:

a) Co quan tai nguyén va méi truong hudng dan chi dau tu 1ap ho so xin giao
dat, thué dat, thyc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cua phap luat; trinh Uy
ban nhan déan cip c6 tham quyén quyet dinh giao dat, cho thué dat; ky hop dong
thué dat di véi truong hop thué dat;

b) Nguoi duge giao dat, cho thu¢ d&t ndp tién str dung dat dbi voi trudng hop
giao dét co thu tién sir dung dét, nop ticn thué dat ddi véi truong hop cho thué dit;

¢) Co quan tai nguyén va md1 tudng trinh co quan nha nude co tham quyen cap
Glay chimg nhan quyén sir dyug dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi
dat; t6 chirc giao dat trén tire dla va trao Gidy chirmg nhan cho ngudi duogc giao dt,
cho thué dat; chi dao cfp nnat, chinh Iy co so dit ligu dat dai, hd so dia chinh.

4. Truong hop giao dat, cho thué dat khong thong qua hinh thirc dau gia
quyen su dung dat dé thyc hién du an quy dinh tai Piéu 61 va Piéu 62 cua Luat
dat dai thi mot s6 bude cong viée chuan bi giao dat, cho thué dat dugc thuc hién
dong thoi voi trinh tu, thi tuc thu hoi dat theo quy dinh nhu sau:

a) ‘rong thoi gian thuc hién ké hoach thu hoi dat, diéu tra, khao sat, do dac,
kiém ¢ém thi chu dau tu dugc tién hanh khao sat, do dac dé lap du an dau tu theo
quy dinh cua phap luat vé dau tu, phap luat vé xdy dung; co quan co tham quyen
tire hién tha tuc tham dinh nhu cau sir dung dat cua cha dau tu, thim dinh diéu
kién giao dat, cho thué dit;

b) Trong thoi gian thuc hién phuong 4n bdi thuong, hd trg va tai dinh cu da
dugc phé duyét thi chu dau tu duoc ndp ho so xin giao dat, thué dat ma khong
phai cho dén khi hoan thanh viéc giai phong mit bang.

5. Trinh ty, thu tuc giao dét, cho thué dat da giai phong mat bang ddi véi
truong hop giao dat, cho thué dit thong qua hinh thirc ddu gia quyén sir dung dat
duoc quy dinh nhu sau:



89

a) Can ctr vao ké hoach st dung dat hang nam cua cip huyén di duoc co quan
nha nuée co thim quyen phé duyet co' quan tai nguyén va moi truong chi dao lap
phuong 4n dau gia quyén sir dung dt trinh Uy ban nhan dan cung cép phé duyét;

b) T6 chirc dugc lya chon thyc hién dau gi4 theo phuong an dau gia quyén sir
dung dat da duoc phé duyét t6 chirc phién dau gia quyén str dung dat;

¢) Uy ban nhan dan cdp c6 thim quyén ban hanh quyét dinh cong nhan két
qué trang dau gia;

d)% Sau khi nguoi tring dau gia da hoan thanh nghia vu tai chinh, co quan tai
nguyén va moi truong trinh co quan co tham quyén cdp Glay chung nhan, ky hop
d‘ong thué dat doi véi truong hop thué dat; t6 chirc ban giao dat trén thuc dia va trao
Glay chung nhdn; chi dao cdp nhdt, chinh Iy co so dir liéu dat dai, hé so dia chinh.

Truong hop ngwdi trung d‘cfu gia khong nép tién hodc khéng 1dp d‘L’t tién theo
d‘ung phwong an ddu gid quyén s dung dat thi Uy ban nhdn dan cap c6 tham
quyén iy quyét dinh cong nhdn két qua tring ddu gid quyén sir dung dat theo quy
dinh cua phdp ludt.

6. Bo Tai nguyén va Moi truong chu tri, ph01 hop voi Bo Tu phap quy dinh
viéc t6 chirc thuc hién déu gia quyén str dung dat khi Nha nuéce giao dat, cho
thué dat.

Piéu 69. Trinh tw, thi tuc cho phép chuy?n muc dich sir dung dat

1. Ngudi st dung dat nop don xin phép chuyén muc dich sir dung dat kém
theo Giay chirng nhan dén co quan %1 nguyén va moi truong.

2. Co quan tai nguyén va mA1 frudng ¢ trach nhiém tham tra hd so; xac minh
thuc dia, tham dinh nhu cdu chmyén muc dich st dung dat; huéng dan nguoi su
dung dat thuc hién nghia vu ta1 chinh theo quy dinh cua phap luét; trinh Uy ban
nhan dan cap c6 tham quven quyét dinh cho phép chuyén muc dich s dung dat;
chi dao cap nhat, chinh 17 co s¢ dir liéu dat dai, ho so dia chinh.

Dbi voi truong ligp nha dau tu nhan chuyén nhuong quyén st dung dét cia
nguoi dang sir dung dat dé thuc hién du 4n dau tu thi thuc hién thu tuc chuyén
nhuong qi en s dung dat dong thoi voi tha tuc cho phép chuyén muc dich sir
dung dét.

3. Nguoi st dung dat thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh.

Diéu 69a.” Trinh tw, thii tuc diéu chinh quyét dinh thu héi dat, giao dit,
crio thué dat, cho phép chuyén muc dich sv dung dat cua Thu twong Chinh phu
dda ban hanh tir trudc ngay 01 thang 7 nam 2004

1. Trong thoi han khéong qud 15 ngay ké tir ngay nhdn dwoc vin ban ciia

% Piém nay duoc sira dbi, bd sung theo quy dinh tai khoan 21 Piéu 1 Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 nam
2020 ciia Chinh phii stra d6i, bd sung mot mt sé nghj dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai, c6 hiéu luc thi hanh ké tir
ngay 08 thang 02 nam 2021.

70 Bidu nay duoc bd sung theo quy dinh tai khoan 45 Diéu 2 Nghi dinh s§ 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nim 2017 cia
Chinh pht sira d6i, b sung mét mét sé nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Lut DAt dai, c6 hiéu luc thi hanh k& tir ngay 03
thang 3 nam 2017.
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nguwoi sir dung dat hodc vin bdan cia co quan c6 tham quyén dé nghi diéu chinh
quyét dinh thu hoi ddt, giao dat, cho thué ddt, cho phép chuyén muc dich sir dung
ddt ciia Thii twéng Chinh phi, S¢ Tai nguyén va Méi triong huwéng dan nguwoi sie
dung dat Idp hé so diéu chinh quyét dinh thu héi dat, giao ddt, cho thué dat, cho
phép chuyén muc dich sir dung ddt dé trinh Uy ban nhdn ddn cdp tinh.

2. Trong thoi han khéng qud 05 ngay ké tir ngay nhdn di hé so hop 18, Uy
ban nhén dén cdp tinh ban hanh quyét dinh diéu chinh quyét dinh thu héi dat, giac
dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat. Triwong hop diéu chinh
quyét dinh ma phai bdo cdo Thii tuéng Chinh phi thi Uy ban nhédn dan cdp tuih
giti hé so dén B Tai nguyén va Moi truong.

3. Trong thoi han khdng quda 10 ngay ké tir ngdy nhdn dit ho so how Ié, B6 Tadi
nguyén va Méi truong cé trach nhiém tham dinh va trinh Thi twéng Clinh phi.

Treong hop viéc diéu chinh quyét dinh thu hoi dat, giao dci, cho thué dat, cho
phép chuyén muc dich sir dung dat ciia Thi tuémg Chinh phi co lién quan dén b,
nganh khdc thi B¢ Tai nguyén va Méi truong c6 trach nhiem ldy ¥ kién cdc bé,
nganh co lién quan truoc khi trinh Thu twong Chinh phi. Trong thoi han khong qua
10 ngay ké tir ngay nhdn dwoc van bdan dé nghi ciia B¢ 1di nguyén va Moi truong,
cdc bo, nganh c6 lién quan phai giri y kién dén Bo Tai nguyén va Méi truong.

4. Sau khi ¢é y kién chap thudn ciia Thii 1réng Chinh phii, Uy ban nhén dén
cdp tinh ban hanh quyét dinh diéu chinh quy?t dinh thu hoi dat, giao ddt, cho thué
dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dot.

Muc 3

TRINH TU, THU TUC BANG KY PAT PAI, TAI SAN GAN LIEN
VOI PAT, CAP GIAY CHUNG NHAN QUYEN SU DUNG PAT,
QUYEN SO HUU NHA O VA TAI SAN KHAC GAN LIEN VOI PAT

Diéu 70. Trinh , thu tuc dang ky dz'tt dai, tai san gin lién véi dat, cép
Glay chirng nhin quyén s dung dat, quyen s0' hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién véi dit 'an dau va ding ky bo sung ddi véi tai san gén lién véi dat

1. Nguai st dung dat ndp 01 bo ho so theo quy dinh dé lam thu tuc dang ky.

2. Truong hop hd gia dinh, cd nhan, cOng d@)ng dan cu, nguoil Viét Nam dinh
cu O nude ngoai duoc s& hitu nha o tai Viet Nam dé nghi dang ky dat dai, tai san
gan lién voi dat cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va
tai san khac gan lién v6i dat thi Uy ban nhan dan cip x4 c6 trach nhiém kiém tra
hd so va thuc hién cac cong viéc nhu sau:

a) Truong hop dang ky dat dai thi xac nhan hién trang st dung dat so v6i noi
dung ké khai dang ky; truong hop khong c6 gidy to quy dinh tai Pidu 100 cia
Luat dat dai va Diéu 18 cua Nghl dinh nay thi xac nhan ngudn goc va thoi diém st
dung dat, tinh trang tranh chip str dung dat, sy phu hop véi quy hoach.

Truong hop dang ky tai san gin lién v&i dat thi xac nhan hién trang tai san



91

gan lién voi dit so voi ndi dung ké khai dang ky; truong hop khong c6 gidy to quy
dinh tai cac Piéu 31, 32, 33 va 34 cua Nghi dinh nay thi xac nhan tinh trang tranh
chap quyén so hitu tai san; ddi v6i nha &, cong trinh xay dung thi xac nhan thoi
diém tao l4p tai san, thudc hay khong thudc truong hop phai cp phép xdy dung,
sy phu hop v6i quy hoach duoc duyét; xac nhan so d6 nha ¢ hodc cong trinh xay
dung néu chua cé xac nhén cia t6 chirc ¢6 tu cach phap nhan vé hoat dong xay
dung hodc hoat dong do dac ban do;

b) Truong hop chua c6 ban do dia chinh thi trudc khi thyc hién cac cong viéc
tai diém a khoan nay, Uy ban nhan dan cp xi phai thong bao cho Vin phong
ding ky dat dai thuc hién trich do dia chinh thira dat hodc kiém tra ban trici do dia
chinh thira dit do nguoi s dung dat ndp (néu co);

¢) Niém yét cong khai két qua kiém tra ho so, xac nhén hién u ang, tinh trang
tranh chap, ngudn gdc va thoi diém sir dung dat tai try sd Uy ban nhan dan cp xa
va khu déan cu noi c6 dat, tai san gan lién véi dat trong thoi han 15 ngdy; xem xét
giai quyét cac ¥ kién phan anh vé noi dung cong khai va giri hd so dén Vian phong
dang ky dat dai.

3. Van phong dang ky dat dai thuc hién cac céng viée nhu sau:

a) Truong hop ho gia dinh, c4 nhin, cong ddng dan cu ndp hd so tai Vin
phong ding ky dat dai thi giri hd so dén Uy ban nhan dan cap xa dé lay y kién xéc
nhén va cong khai két qua theo quy dinh tai hoan 2 Diéu nay;

b) Trich luc ban d6 dia chinh hoiic trich do dia chinh thira dét & noi chua co
ban d6 dia chinh hodc di c6 ban d6 dia chinh nhung hién trang ranh gi6i sir dung
dat da thay doi hodc kiém tra ban trich do dja chinh thtra dat do ngudi st dung dat
nop (néu co);

¢) Kiém tra, xic nhin so d6 tai san gan lién voi dat doi voi to chirc trong
nudc, co s¢ ton giéo t5 chirc nude ngoai, ca nhan nudc ngoai, nguoi Vit Nam
dinh cu & nudc ngodi ihye h1en dy 4n dau tu ma so do d6 chua c6 xac nhan cua to
chtrc ¢6 tu cach phap nhan vé hoat dong xay dung hodc hoat dong do dac ban do;

d) Klem tra ho so dang ky; xac minh thyc dia trong truong hop can thlet xac
nhan du dicu loen hay khong du diéu kién duO’c cap Glay chtrmg nhan quyén sir
dung d4t, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat vao don dang ky;

a) Truong hop chi so hiru téi san gan lién véi dat kh()ng c6 gidy to hodc hién
trang tai san c6 thay ddi so voi glay t& quy dinh tai cac Diéu 31, 32, 33 va 34 ctia Nghi
fhah nay thi giri phiéu 1dy ¥ kién co quan quan 1y nha nuéc d01 v6i loai tai san do.
Trong thoi han khong quéa 05 ngay lam viéc, co quan quan 1y nha nude ddi véi tai san
gan lién véi dat co trach nhiém tra 161 bang van ban cho Van phong dang ky dat dai;

e) Cap nhat thong tin thtra dét, tai san gin lién vé6i dat, ding ky vao ho so dia
chinh, co s¢ dir liéu dat dai (néu co);

g) Truong hop nguoi st dung dat dé nghl cap Gidy chlmg nhan quyen su

dung dit, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat thi giri sb liéu dia
chinh dén co quan thué dé xac dinh va thong bao thu nghia vu tai chinh, trir truong
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hop khong thudc d6i tuong phai nop nghia vu tai chinh hodc dugc ghi ng theo quy
dinh cua phap luat; chuan bi ho so dé co quan tai nguyén va moi trudong trinh ky cap
Gidy chu’ng nhan quyen sur dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat; cap nhét bo sung Vlec cap Glay chlmg nhan quyén st dung dat, quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat vao ho so dia chinh, co s dit liéu dat dai;
trao Gidy chung nhan quyén sur dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khéc gan
lién voi dat cho nguoi duoc cap, truong hop ho gia dinh, ca nhan nop hd so tai cap
xa thi gui Glay chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khdc
gin lién véi dat cho Uy ban nhan dan cap xa dé trao cho ngudi duoc cap.

4. Co quan tai nguyén va mdi truong thuc hién cac cong viéc sau:

a) Kiém tra ho s0 va trinh co quan c6 thAm quyen cap Glay chimg nthan quyén
str dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat;

Trudng hop thué dat thi trinh Uy ban nhan dan cip c6 tham uy 2n  ky quyet dinh
cho thué dat ky hop dong thue dat va trinh co quan c6 tham quyen cap Glay ching
nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gdn lién v6i dét sau khi
ngudi str dung dat dd hoan thanh nghia vu tai chinh theo quy dinh cta phép luat.

b) Chuyén ho so di giai quyét cho Vin phone dang ky dat dai.

5. Truong hop ngu’(n s dung dat da dang ky dat dai theo quy dinh cua phap
luat ma nay co nhu cau cap Glay chung nhén qu yén sur dung dat, quyén so hiru nha
& va tai san khac gan lién v6i dat thi ndp don dé nghi cip Giay chtng nhan; Vin
phong ding ky dat dai, co quan tai nguyén va moi trudng thuc hién cac cong viée
quy dinh tai diém g khoan 3 va khoan 4 Diéu nay.

Pi¢u 71. Trinh ty, thi tue A:ing ky dat dai d6i véi trwong hop dwoc Nha
nwoéc giao dat dé quan ly

1. Nguoi dang duoc Nha nude giao dit dé quan Iy quy dinh tai Diéu 8 cua
Luat dat dai ma chwa dang ky c6 trach nhiém ndp 01 b ho so ding ky dat dai.
Van phong dang ky fat dai c6 trach nhiém kiém tra hién trang st dung dat; cap
nhat thong tin vao ho so dia chinh, co s dit lidu dét dai.

2. Trudne hop duge co quan nha nudc co thim quyén giao dat dé quan 1y thi
Van phong dang ky dat dai can cir vao quyét dinh giao dat quan ly dé cap nhat
thong tin vao ho so dia chinh, co s¢ dir liéu dat dai.

leu 72. 7! Trinh tw, thii tuc dang ky, cip Gtay chitng nhgn quyén siv dung
A, quyen S0 hitu nha ¢ va tai san khac gan lien véi dit cho ngwoi nhin

chuyén nhuwong quyén sir dung dit, mua nha 6, cong trinh xdy dung trong cdc
dw dn phat trién nha ¢

1. Sau khi hoan thanh c6ng trinh, chi dau tw dw dn phdt trién nha & cé trach
nhiém gui So Tai nguyén va Moi truong cac gidy to sau day:

a) Gidy chitng nhdn hodc quyét dinh giao dat, cho thué ddt cia co quan cé

7! Bidu ndy dugc stra dbi, bo sung theo quy dinh tai khoan 22 Diéu 1 Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ngay 18 théang 12 nim
2020 cta Chinh phu stra doi, bo sung mdt mdt so nghi dinh quy dinh chi ti€t thi hanh Luat Pat dai, c6 hiéu luc thi hanh ké tir
ngay 08 thang 02 nam 2021.
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tham quyén; chitng tir thwe hién nghia vy tai chinh ciia chii dau tw diw én, truong
hop c6 thay @i nghia vu tdi chinh thi phdi nép chirng tir chimg minh viéc hoan
thién nghia vu tai chinh doi véi su thay doi do (trer truong hop duoc mién hodc
chdm nop theo quy dinh cua phadp ludt),

b) So do nha, dat dd xdy dung la ban vé mdt bang hoan céng hodc ban vé
thiét ké mdt bang c6 kich thiede cdc canh cia timg cin hé da ban phit hop véi hién
trang xdy dung va hop dong da ky; Gidy phép xdy dung (néu c6); Théng bdo ciia
co quan chuyén mén vé xdy dung cho phép chii dau tir nghiém thu céng trinh hodc
chdp thudn két qud nghiém thu hoan thanh céng trinh dwa vao sir dung theo guy
dinh cua phadp ludl‘ vé xdy dung; danh sdch cdc can hd, cong trinh xdy dung (cé
cdc théng tin s6 hiéu can hd, dién tich dat, dién tich xdy dung va dlen tch sw dung
chung, riéng cua tung can ho; trwong hop nha chung cw thi so dé phii thé hién
pham vi (kich thuoc, dién tich) phan dat sir dung chung cua cac « ’m can hg, mat
bang xdy ding nha chung cw, mdt bang ciia timg tang, timg cdn ho;

¢) Bdo cdo két qua thwc hién dw dn.

2. Trong thoi han khéng qud 30 ngay ké tir ngdv nhin dwoc ho so hop lé, So
Tai nguyén va Méi trieong cé trach nhiém kiém tra hién irang st dung dat, nha ¢
va cong trinh dd xdy dung va diéu kién chuyén nhwong quyén sit dung dat, ban
nha 6, cong trinh xdy dung ciia chii dau tw dv an

Sau khi hoan thanh viéc kiém tra, So Tai nguyén va Moi truong cé trach
nhiém giri thong bdo cho chii dau tw dir dn vé két qua kiém tra; giri thong bdo kém
theo so do nha, dat da kiém tra cho Van phong dang ky dat dai dé lam thii tuc
dang ky nha, dat cho bén mua déi véu cdc truong hop du diéu kién theo quy dinh
cua phdp luat; dang cong kha kit qua kiém tra trén trang théng tin dién tir ciia
Uy ban nhén ddn cdp tinh, ciia S¢ Tai nguyén va Méi truong noi ¢ dat.

3. Chui dau e dy an nha o co trach nhiém ndp 01 bé ho so ding ky cc‘fp Gidy
ching nhdn quyén st dung dat, quyen 0" hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi
ddt thay cho ngirci nhdn chuyen nhwong quyén sie dung dat, mua nha 0, cong
trinh xdy dwng hoac cung cdp hé so cho bén mua dé tw di dang ky. Ho so gom co:

a) Por dang ky dat dai, tai san gdn lién véi dat, cap Gidy chirng nhdn quyén
s dung dar. quyén so hitu nha o va tai san khac gan lién voi dat,

b) Hop dong vé chuyén nhwrong quyén sir dung dat, mua ban nha 6, cong trinh
xXay dung theo quy dinh cua phadp ludt;

¢) Bién ban ban giao nha, dat, cong trinh xdy dung.

4. Vin phong dang ky dat dai c6 trach nhiém thwc hién cdc cong viéc sau:

a) Kiém tra cdc gidy to phdp Iy trong hé so; xdc nhén di diéu kién hay khéong
du diéu kién cap Giay chirng nhan quyén sw dung dat, quyén so hitu nha o va tai
san khac gan lién voi dat vao don dang ky,

b) Gui 6 liéu dia chinh dén co quan thué dé xdc dinh nghia vu tai chinh (néu co);

¢) Cdp nhdt thong tin vao ho so dia chinh, co sé dit liéu dat dai (néu cd);
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d) Chudn bi hé so dé trinh co quan cé tham quyén cdp Gidy chitng nhdn
quyén su dung dat, quyén so hitu nha o va tai san khac gan lién voi dat quy dinh
tai Diéu 37 cua Nghi dinh nay,

d) Yéu cau chii dau tw dw an ndp Gidy chirng nhdn quyén sir dung dat, quyén
SO hitu nha o va tai san khac gan lién voi dat da dwoc cap dé chinh ly vao ho so
dia chinh, co so dir liéu dat dai;

e Trao Gidy chitng nhan quyen su dung ddt, quyén so hitu nha & va tai sén
khdc gdn lién véi dat cho nguoi dé nghi cap Gidy chirmg nhdn.

5. Van phong dang ky dat dai thiee hién tiép nhdan hoé so, giai quyét thi tuc
dang ky, cdp Gidy chitng nhdn cho ngwoi nhdn chuyén nhwong quyeén s avng dat,
mua nha o, cong trinh xay dung trong cdc dy an phat trién nha & doi voi truong
hop da nép dii hé so theo quy dinh tai khodn 3 Piéu nay.

Diéu 72a.”? Trinh tu, thii tuc xdc dinh lai dién tich dit 6 cho hé gia dinh, cd
nhdn da dwoc cap Gidy chirng nhdn

Trinh tu, thi tuc xdc dinh lai dién tich dit & theo quy dinh tai diém b khoan 5
Diéu 24 cua Nghi dinh nay thuc hién nhu sau:

1. Nguoi su dung dat nop 01 bo hé so dé nghnj xac dinh lai dién tich dat & tai
noi nop ho so quy dinh tai Piéu 60 cua Nghi 7in) nay.

2. Van phong dang ky dat dai c6 trach nhiém kiém tra ho so khi cap Gidy
chitng nhdn truée ddy, néu di diéu kién xdc dinh lai dién tich dat & theo quy dinh
tai khoan 5 Diéu 24 ciia Nghi dinh | ra) thi trinh co quan co tham quyén quy dinh
tai Piéu 37 ciia Nghi dinh nay d‘e ”ap Gidy chtmg nhdn quyén sir dung dat, quyen
so hitu nha o va tai san khac g 'n lién véi dat; cdp nhat, chinh ly blen déng vao ho
SO d‘la chinh, co so dir lidu déit dai; trao Gzay chwng nhdn quyén sir dung dat,
quyen s0 hitu nha o va tai san khac gan lién véi ddt cho nguoi sir dzmg ddt hodc
gii Uy ban nhén dén cap xd dé trao doi véi truong hop ndp hé so tai cdp xa.

Diéu 73. Trinb vy, thu tuc dang Ky xac 1ap hoic thay ddi, cham dirt quyén
stt dung han ché tira dat lien ke

1. Khi nhat sinh, thay doi, chdm dut quyén str dung han ché thira dat lién ké
thi mot trong cac bén ndp don, Gidy chung nhén (néu cd), hop dong hodc ban an,
quyét dith ciia Toa &n nhan dan cho Van phong dang ky dat dai.

2. Van phong dang ky dat dai kiém tra, cap nhat vao ho so dia chinh, co s¢ dir
lidu dat dai va thé hién trén Gidy ching nhan néu c6 yéu cau.

] Diéu 74. Trinh tw, thi tuc gia han st dung ’(iat; xac nhan tiép tuc sir dung

dat nong nghiép cia hg gia dinh, ca nhan khi hét han sir dung dat

1. T6 chtic, ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai, doanh nghiép co von dau
tu nudc ngoai, ho gia dinh, cd nhan su dung dat ngoai khu cong nghé cao, khu

7 Piéu ndy dugc bd sung theo quy dinh tai khoan 47 Diéu 2 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nm 2017 cta
Chinh phu stra d6i, b6 sung mot mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Pat dai, c¢6 hi¢u lyc thi hanh ké tir ngay 03
thang 3 nam 2017.
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kinh té va khong thudc trudng hop quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Piéu nay co
nhu cau gia han str dung dat thi thyc hién theo quy dinh sau day:

a) Trudc khi hét han str dung dat toi thiéu 1a 06 thang, ngudi sir dung dat co
nhu cau gia han sir dung dat ndp 01 bd ho so dé€ nghi gia han sir dung dat.

Truong hop diéu chinh dy 4n dau tu ma co6 thay d6i thoi han hoat dong cua du
an thi ndop ho so dé nghi gia han str dung dat sau khi c6 van ban ctia co quan c6
tham quyén vé vi¢c diéu chinh dy &n dau tu;

b) Co quan tai nguyén va mdi trudng co6 trach nhiém tham dinh nhu ciu su
dung dat; truong hop du didu kién duoc gia han thi giao Vin phong dang k7 dat
dai guri thong tin dia chinh cho co quan thué dé xac dinh nghia vu tai clifnh; trinh
Uy ban nhan dan cing cip quyét dinh gia han quyén sir dung dét; ky hop dong
thué dat di voi trudng hop thué dat; chuyén ho so cho Van phong ding ky dat dai
dé thyc hién dang ky.

Déi véi trudng hop xin gia han sir dung dat ma phai 1am tha tuc dang ky diéu
chinh du an dau tu thi viéc tham dinh nhu cau st dung dat dugc thuc hién dong
thoi véi viée thuce hién thu tuc dang ky diéu chinh du 4n dau tu.

Trudng hop du an dau tu ¢6 diéu chinh quy md ma c¢6 thay ddi thoi han hoat
dong cua du an thi thoi han st dung dat dugc di€u chinh theo thoi gian hoat dong
cua du an;

¢) Nguoi st dung dat nop Gidy chimg nhan di cip, chimg tir da thyuc hién
xong nghia vy tai chinh ddi véi trudng Lop duge gia han str dung dat cho co quan
tai nguyén va moi truong;

d) Vin phong ding ky dat dai c6 trach nhiém xac nhan gia han sir dung dat
vao Gidy chimg nhan d cap: chinh 1y, cap nhat bién dong vao ho so dia chinh, co
s¢ dir liéu dat dai; trao Gidy chting nhan cho nguoi duoc cép hoic giri Uy ban
nhan dan cip xa dé treo d61 v6i truong hop ndp ho so tai cap xa;

d) Béi véi nhiing truong hop khong du diéu kién dugc gia han str dung dat thi
co quan tai nguy®n va moi truong thong bao cho ngudi sir dung dat va lam thu tuc
thu hoi dat theo quy dinh.

2. Ho gia dinh, ¢4 nhan tryc tiép san xuat nong nghiép dang su dung dat nong
nghiép augc Nha nudc g1a0 cong nhan nhan chuyen quyén str dung dat, khi hét
thon han s dung dung dét thi duoc t1ep tuc s dung dét theo thoi han quy dinh tai
Yhoen 1 Piéu 126 va khoan 3 Piéu 210 cta Luat dat dai ma khong phai lam tha
tuc diéu chinh thoi han st dung dat.

3. Truong hop ho gia dinh, ca nhan quy dinh tai khoan 2 Diéu nay c¢6 nhu cau
xac nhan lai thoi han sir dung dat trén Giay chiig nhan thi thuc hién theo trinh tu,
thu tuc nhu sau:

a) Nguoi sir dung dat ndp ho so dé nghi xac nhan lai thoi han st dung dit;

b) Uy ban nhan dan cip x3 noi ¢ dat kiém tra hd so, xac nhan ho gia dinh, ca
nhan dang truc ti€p st dung dat d€ san xuat nong nghi€p ma chua c6 quyét dinh
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thu hoi dat ctia co quan nha nude c6 tham quyén va chuyén hd so dén Vian phong
dang ky dat dai;

¢) Van phong ding ky dat dai kiém tra hd so; xac nhan thdi han duoce tiép tuc
st dung dit theo thoi han quy dinh tai khoan 1 Piéu 126 va khoan 3 Diéu 210 cta
Luat dat dai vao Gidy ching nhén da cip; chinh 1y, cap nhat vao ho so dia chinh,
co so dit liéu dat dai va trao Gidy chung nhan cho nguoi str dung dat hodc gui Uy
ban nhén dan cip xa dé trao ddi véi truong hop ndp ho so tai cip xa.

Diéu 74a.” Trinh tw, thii tuc gia han siv dung déit néng nghiép ciia co sc ton
gido

Co s6 t6n gido sir dung ddt néng nghiép cé nhu cau gia han sir dung dat thi
thuc hién theo quy dinh sau day:

1. Trude khi hét han sir dung dat toi thiéu la 06 thang, co so (én gido ndp 01
bo ho so de nghi gia han swr dung dat.

2. So Tai nguyén va Moi truong co trach nhiém tha”;m dinh nhu cdu sir dung
dat; trwong hop du dzeu kien dwoc gia han thi trinh Uy ban nhdn dan cdp tinh
quyét dinh gia han quyén sir dung dat; chuyén hé so cho Van phong dang ky dat
dai dé thiee hién dang ky.

3. Co s6 ton gido ngp Gidy chieng nhdn di cdp déi véi truong hop dwoc gia
han str dung dat cho So Tai nguyén va Moi (ruong.

4. Van phong dang ky dat dai ¢6 trich nhiém xdc nhdn gia han sir dung dat
vao Gidy chung nhdn da cdp, chinh v, cap nhat bién dong vao ho so dia chinh, co
so dir liéu dat dai; trao Gidy chimg nhdn cho co so ton gido.

5. Doi véi nhitng truorg hgn khong du diéu kién duoc gia han sur dung dat thi
So Tai nguyén va Moi truong thong bao cho nguoi su dung dat va lam thu tuc thu
hoi dat theo quy dinh.

Piéu 75. Trinh tu, thii tuc thwe hién tich thira hodic hop thira dat

1. Ngudi st dung dat ndp 01 bd ho so dé nghi tach thira hodc hop thira.

2. Van phong diang ky dat dai co trach nhiém thuc hién cac cong viéc sau:

a) Po duc dia chinh dé chia tach thira dat;

) Lap hd so trinh co quan c6 thim quyén cdp Gidy chimg nhan quyén sir
daung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat cho nguoi st dung
dat aol voi thura dat maéi tach, hop thua;

¢) Chinh Iy, cap nhat bién dong vao hé so dia chinh, co so dit liéu dat dai; trao
Gidy chu’ng nhan quyén st dung dat, quyen s& hiru nha & va tai san khac gan lién

v6i dat cho ngu:(n duogc cap hodc giri Uy ban nhan dan cip x4 dé trao d6i véi
truong hop ndp ho so tai cip xa.

7 Piéu ndy dugc bd sung theo quy dinh tai khoan 48 Diéu 2 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 ndm 2017 cta
Chinh phu stra d6i, b6 sung mot mot so6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Pat dai, c¢6 hi¢u lyc thi hanh ké tir ngay 03
thang 3 nam 2017.
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3. Truong hop tach thura do chuyen quyen su dung mot phan thira dat hoic do
giai quyét tranh chap, khiéu nai, t6 céo, dau gia dat hoic do chia tach h¢ gia dinh,
nhom nguoi st dung dat; do xir Iy hop dong thé chap, gop von, ké bién ban dau
gia quyén sir dung dat dé thi hanh an (sau day goi la chuyén quyén) thi Vin phong
dang ky dat dai thyc hién cac cong viéc sau:

a)’* Po dac dia chinh chia tach thira dit va Idp ban trich luc thira ddt méi
tach theo két qua do dac dia chinh dé chuyen cho nguoi sir dung ddt thuc hién ky
két hop dong, vin ban giao dich vé quyén sir dung mét phan thira dit méi tdach;

b) Thuc hién thu tuc dang ky bién dong theo quy dinh tai Nghi dinh nay i
v6i phan dién tich chuyén quyén; déng thoi xac nhan thay doi vao Gidy chung
nhan di cap hodc trinh co quan co6 thAm quyen cap Giay ching nhan ‘,lyén s
dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat déi voi phan dién
tich con lai cta thira dat khong chuyén quyén; chinh 1y, cap nhat bicu dong vao hod
so dia chinh, co s¢ dir li¢u dat dai; trao cho nguoi str dung dat hoac giri Uy ban
nhan déan cép xi dé trao dbi v6i truong hop ndp ho so tai cip xa.

4. Truong hop tach thira do Nha nuéc thu héi mot phan thira dat thi co quan
tai nguyén va moi truong co trach nhiém chi dao Van phiong dang ky dat dai can
ctr quyét dinh thu hoi ciia co quan nha nudc cé tham quyén thuc hién cac cong
viéc sau:

a) Do dac chinh Iy ban d6 dia chinh, hd sc dia chinh va co so dit liéu dat dai;

b) Xéc nhan thay d6i vao Gidy ching nhin dé cip va trao cho nguoi st dung dat
hodc gtri Uy ban nhan dan cap xa dé trao do1 véi truong hop ndp ho so tai cap xa.

Diéu 75a.7° Quy dinh diéu kién tach thiva dit, hop thira dét va dién tich toi
thiéu dwoc tach thira

Uy ban nhén dan cdp imh can cir quy hoach, ké hoach sir dung dat, quy
hoach chi tiét xdy dung va diéu kién cu thé tai dia phwong d@é quy dinh cu the diéu
kién tach thua dat dicu kién hop thiva dat theo tirng loai dat va dién tich toi thiéu
duoc tdach thira 351 voi timg logi dat.

Piéu 76. Cap doi Glay chimg nhan, Giay chlrng nhin quyén sé hiru nha
6, Gidy chiing nhin quyén sé hiru cong trinh xiy dung

1. Viac cép d01 Gidy chtmg nhan, Gidy ching nhén quyén so hiru nha o, Gidy
chtng ntidn quyén s hitu cong trinh xdy dung di cap duoc thyc hién trong céc
trirong hop sau:

a) Nguoi st dung dat co nhu cau doi Gidy chimg nhan quyén s& hiru nha 6,
Gidy chimg nhan quyén so hitu cong trinh xay dung hoic cac loai Gidy chimg
nhan da cap trude ngay 10 thang 12 nam 2009 sang loai Glay chimg nhén quyén
str dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat;

7 Piém nay dugc sira ddi, bd sung theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 3 Nghi dinh sO 148/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 nam
2020 ciia Chinh phit stra d6i, bd sung mot mot sé nghj dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai, c6 hiéu luc thi hanh ké tir
ngay 08 thang 02 nam 2021.

75 Pidu nay dugc bd sung theo quy dinh tai khoan 23 Diéu 1 Nghj dinh sb 148/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 nam 2020 cla
Chinh pht sira d6i, b sung mét mét sé nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Lut D4t dai, c6 hiéu luc thi hanh k& tir ngay 08
thang 02 nam 2021.
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b) Gidy chimg nhén, Gidy chimg nhan quyén s& hitu nha ¢, Gidy ching nhan
quyén s& hiru cong trinh xay dung da cap bi 6, nhoe, rach, hu hong;

¢)’% Do do dac xdc dinh lai dién tich, kich thudc thira dat;

d) Truong hop quyén sir dung dat, quyén so hiru tai san gan lién v6i dat 1a tai
san chung cta vo va chong ma Gidy chimg nhan da cép chi ghi ho, tén cia vo
hodc ctia chdong, nay c6 yéu cau cap doi Gidy ching nhan dé ghi ca ho, tén vo va
ho, tén chéng.

2. Nguoi str dung dat nop 01 bd hd so dé nghi cap doi Gidy chtng nhan.
3. Van phong dang ky dat dai c6 trach nhiém thuc hién cac cong viée san:
a) Kiém tra ho so, xac nhin vao don dé nghi vé Iy do cap d6i Gidy ching nhan;

b) Lap ho so trinh co quan cé thim quyen cap Glay chimg nhan quyén sir
dung dét, quyén s6 hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat;

¢) Cap nhat, chinh 1y ho so dia chinh, co s¢ dit liéu ¢at dai; trao Gidy chung
nhan quyén sir dung dat, quyén 50 hiru nha ¢ va tai san khac gan lién vé6i dat cho
nguol duoc cap hoidc giri Uy ban nhan dan cip x dc¢ trao dbi voi truong hop ndp
ho so tai cap xa.

4.7 Truong hop cip déi Gidy ching nhén sau khi do dac 1ap ban dd dia chinh
ma Gidy chimg nhan di cap dang thé cha; tai 10 chuc tin dung thi nguoi st dung
dat nop ban sao hop dong the chap quyén sir dung dat tai san gin lién véi dat thay
cho Gidy ching nhan da cap dé 1am thu tuc cap do6i gidy moi.

Vian phong déng k}'/ dat dai c6 trach nhiém thong bdo danh sach céc truong
hop lam thu tuc cap doi Glay chimg nhén cho t6 chirc tin dung noi nhan thé chap
quyen sir dung dat, tai san gan lién véi dat x4c nhan viéc ding ky thé chap vao
Gidy chu’ng nhan quyén s dung dat, quyen SO hu’u nha & va tai san khac gan lién
v6i dat sau khi duoc co quan cé tham quyén ky cap doi.

5. Viéc trao Giay ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai
san khac gan lién voi dat méi cap d6i quy dinh tai khoan 4 Diéu nay dugc thuc
hién dong thoi gitra ba bén gom Van phong dang ky dat dai, nguoi sur dung dat va
to chuc tin dung theo quy dinh nhu sau:

a) Naudi sir dung dat ky, nhan Gidy chtng nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat moi tor Van phong dang ky dat dai dé
trao cho t6 chtrc tin dung noi dang nhan thé chap;

b) T6 chirc tin dung c6 trach nhiém trao Gidy ching nhan cii dang thé chap
cho Vian phong dang ky dat dai dé quan ly.

76 Piém nay duoc sira dbi, bo sung theo quy dinh tai khodn 24 Piéu 1 Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 nam
2020 ciia Chinh phii stta d6i, bd sung mot mot sé nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai, c6 hiéu luc thi hanh ké tir
ngay 08 thang 02 nam 2021.

77 Bo cum tir “don dién déi thira” theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 76 theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 5 Nghi dinh s6
148/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 nam 2020 cua Chinh phu sira dbi, bd sung mot mot sé nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh
Luat Dt dai, co hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 08 thang 02 nim 2021.
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Piéu 77. Cap lai Glay chitng nhén, Giay chirng nhin quyen s¢ hiru nha &,
Glay chirng nhan quyeén s& hiru cong trinh xay dung do bi mét

1. HO gia dinh va ca nhan, cong dong dan cu phai khai bao véi Uy ban nhan
dan cép x4 noi c6 dét vé viéc bi mat Gidy chung nhan, Gidy chimg nhén quyén so
hitu nha &, Gidy chimg nhan quyén so hitu cong trinh xdy dung. Uy ban nhan dan
cap x4 c6 trach nhiém niém yét thong bao mat Gidy ching nhan tai tru s Uy ban
nhan dan cép x4, trir truong hop mét gidy do thién tai, hoa hoan.

T chirc trong nudc, co sd ton gido, to chirc nude ngoal ca nhan nudce ngoai,
nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai phai dang tin mat Gidy chimg nhén, Gidy
ching nhan quyén so hitu nha ¢, Gidy ching nhan quyén so hitu cong irinh xay
dung trén phuong tién thong tin dai chiing & dia phuong.

2. Sau 30 ngay, ké tir ngay niém yét thong bao mat Gidy chung nhan tai tru so
Uy ban nhan dan céap x3 d6i véi truong hop cta ho gia dinh, ci nhan, cong dong
dan cu hodc ké tir ngdy dang tin lan dau trén phuong tién thong tin dai chung o dia
phuong d6i voi truong hop cua to chirc trong nude, co s& ton gido, to chirc nuoce
ngoai, ¢ nhan nudc ngoai, ngudi Viét Nam dinh cir & nudc ngoai, ngudi bi mat
Gidy ching nhan ndp 01 bd hd so dé nghi cap lai Gidy ching nhan.

3. Vin phong dang ky dat dai c6 trach nhiém kiém tra ho so; trich luc ban d6
dia chinh hodc trich do dia chinh thira dat d6i vdi truong hop chua c6 ban d6 dia
chinh va chua trich do dia chinh thtra dat; 1ap ho so trinh co quan nha nudc co
tham quyen quy dinh tai Bleu 37 cua Ngui dinh nay ky quyet dinh huy Glay chu’ng
nhén bi mat, dong thoi ky cap lai Giay chimg nhan quyén su dung dat, quyén s
hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat; chinh 1y, cap nhat bién dong vao hd 50
dia chinh, co s¢ dit liéu dat dai i trao Gidy chu:ng nhan quyén St dung dat, quyen
50 hiru nha ¢ va tai san khac g3n lién véi dat cho nguoi duge cap hoic giri Uy ban
nhan déan cép xi dé trao ¢di voi truong hop ndp ho so tai cap xa.

Diéu 78. Trinh tu, ‘hu tuc chuyep don‘quygn str dung dat nong nghiép ciia
ho gia dinh, ca nhan dé thyc hién “don dién doi thira”

1. Ho gia dinh, ca nhin st dung dat nong nghiép tu thoa thuin véi nhau bang
van ban vé& vi¢e chuyén doi1 quyén sir dung dat nong nghiép.

2. TJy ban nhan dan cip x3 lap phuong an chuyen doi quyen str dung dat nong
nghlm cliung cho toan xa, phu’cmg, thi tran (bao gém ca tién do thoi gian thuc hién
chuyan dbi) va giri phuong an dén Phong Tai nguyén va Mai truong.

3. Phong Tai nguyén va Mbi trudng c6 trach nhiém thim tra phuong an trinh
Uy ban nhan dan cap huyén phé duyét va chi dao Uy ban nhan dan cap xa t6 chirc
cho cac hd gia dinh, c4 nhan chuyén d6i ruong dat theo phuong an dugc duyét.

4. S¢ Tai nguyén va Moi truong chi dao thuc hién viéc do dac 1ap, chinh ly
ban do dia chinh.

5.78 H gia dinh, cd nhdn sir dung dat ndp hé so cdp Gidy chirng nhan.

78 Khoan nay dugc sira dbi, bd sung theo quy dinh tai khoan 25 Bidu 1 Nghi dinh sb 148/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 nam 2020
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6. Vin phong ddng ky dat dai cé trach nhiém thue hién cdc cong viéc sau day:

a) Kiém tra hé so, xdc nhdn ndi dung thay déi vao don dé nghi cdp Gidy
chung nhan,

b) Chuan bi ho so dé Phong Tai nguyén va Moi truong trinh Uy ban nhén
dan cap huyén cap Gidy ching nhdan cho nguoi da thuc hién xong “don dién doi
thiea” theo phuong an dwoc duyét;

c) Lap hodc cap nhat, chmh Iy hé so dia chmh co so div liéu ddt dai; t6 chm
trao Gidy chwng nhdn quyén sie dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khdc gin
lién voi ddt cho nguoi sir dung ddt tai xa, phwong, thi tran noi cé dat.

T rwong hop ngum sir dung dat dang thé chap quyen sir dung dat. tai san gan
lién véi dat tai t6 chirc tin dung thz ngum s dung ddt ndp ban sao hop dong the
chap quyén st dung dat tai san gan lién véi dat thay cho Gidy chiing nhdn da cdp
dé lam thi tuc cdp gidy chimg nhdn méi. Vin phong dang v dat dai ¢é trach
nhiém thong bdo danh sdach cdc truong hop lam thi tuc cip Gidy chirng nhan cho
16 chirc tin dung noi nhdn thé chap quyén sir dung dat, toi san gan lién véi dat; xdc
nhan viéc dang ky thé chdp vao Gidy chitng nhdn sau Fhi dwoc co quan cé tham
quyen ky cap. Viéc trao Glay chitng nhéan dwgc thirc hign dong thoi giita ba bén
gom Van phong dang ky dat dai, nguoi Sw dung dat va té chwc tin dung; nguoi sw
dung dat ky, nhén Gidy chiing nhan quyén st dung dat, quyen SO hitu nha o va tai
san khdc gan lién véi dat moi tie Van phong dang ky dat dai dé trao cho t6 chike tin
dung noi dang nhdn thé chdp; t6 chitc iin dung cé trach nhiém trao Gidy chirng
nhdn cii dang thé chdp cho Vin phong dang ky dat dai dé quan Iy.

Piéu 79. Trinh tu, thu tuc cn.'lyen d01, chuyen nhlro’ng, cho thué, cho thué
1ai, thira ké, tang cho, gop Vo. bang quyen s dung dat, quyen s0' hiru tai san
gan lién véi dat; chuyen quyen sir dung dat, quyen s6 hiru tai san gin lién véi
dat ciia vo hoidc chdng thinh ciia chung vo va chong

1. Nguoi str dung d4t nop 01 bo hd so thuc hién quyén cua nguoi sir dung dat,
chu so hitu tai sian gin lién véi dat.

Truong hop thue hién quyén ctia ngudi sir dung dat déi véi mot phan thira dat
thi ngudi s dung dat dé nghi Van phong ding ky dat dai thyc hién do dac tach
thira d& voi phan dién tich can thuc hién quyén cta nguoi sir dung dat trude khi
ndp hd so thuc hién quyén cta ngudi sir dung dt.

2. Van phong dang ky dat dai c6 trach nhiém kiém tra ho so, néu du diéu kién
tiuc hién cac quyén theo quy dinh thi thuc hién cac cong viéc sau day:

a) Gui thong tin dia chinh dén co quan thué dé xac dinh va thong bao thu nghia
vu tai chinh doi vé1 truong hop phai thue hién nghia vu tai chinh theo quy dinh;

b) X4c nhan nodi dung bién dong vao Gidy ching nhan d3 cip theo quy dinh
cua Bo Tai nguyén va Méi trudng.

ctia Chinh phu sira di, b sung mét mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat DAt dai, co hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 08
thang 02 nam 2021.
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Truong hop pha1 cap Gidy ching nhan quyen str dung dat, quyen so hitu nha
O va tai san khac gan_ lién voi dat thi lap ho so trinh co quan c6 tham quyen cap
Gidy chu’ng nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién
véi dat cho nguoi su dung dat;

¢) Chinh 1y, cap nhat bién dong vao ho so dia chinh, co sé dit liéu dat dai; trao
Giay ching nhan cho nguoi st dung dat hoac gtii Uy ban nhan dan cap xa dé trao
doi voi truong hop ndp ho so tai cap xa.

3. Truong hop ngudi st dung dat ting cho quyén sir dung dat dé xdy dung cAng
trinh cong cong thi phai 1ap van ban tang cho quyén stir dung dat theo quy dinh.

Sau khi hoan thanh xiy dung cong trinh céng cong trén dat dugc tang cho,
Vin phong ding ky dat dai cin ctr vao vin ban ting cho quyén st dung dat da
duoc Uy ban nhan dan cép xa x4c nhan va hién trang st dung dat dc do dac, chinh
Iy bién dong vao ho so dia chinh, co s dit lidu dat dai va thong b4o cho nguoi st
dung dat nop Gidy chung nhan da cip dé x4c nhan thay da1. Truong hop ngudi sir
dung dat tang cho toan bo dién tich dat di cap Gidy chimg nhan thi thu hoi Gidy
chtg nhan dé quan ly.

4. Truong hop ngudi dé nghi cap Giay chimg nhan da chét trude khi duoc
trao Gidy chtng nhan thi nguoi du’oc thua ké quyen st dung dit theo quy dinh cua
phap luat thira ké nop bo sung gidy to vé thira i3 theo quy dinh.

Vin phong ding ky dét dai xac nhan ‘r“u:a ké vao Gidy chung nhan da ky hoac lap
h6 so dé trinh co quan c6 tham quyen cAp Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén
s& hiru nha & va tai san khac gan lién vé1 dét cho ngu’ol dugc thira ké theo quy dinh ctia
Bo Tai nguyén va Mai trudng. Neudi duge thira ké ¢ trach nhiém thuc hién nghia vu
tai chinh vé quyén st dung dat, (ai san gan lién v6i dat trong trudng hop nguoi duoc
cap Gidy chig nhan di chét phai thuc hién theo quy dinh ctia phap luat.

5. Truong hop ngudi sir dung dét thué ctia Nha nude theo hinh thirc thué dat
tra tién thué dat hang ndm ma ban hoac goép von bang tai san gan lién voi dat thué
thi thyc hién trint ty, thu tuc theo quy dinh sau:

a) Thuc hién mua ban, gép von bang tai san gan lién voi dat theo quy dinh
cua phap udt vé dan su;

b) Sau khi nhan hd so ban, gop vbn bang tai san gan lién voi dat thué, Van
phong dang ky dat dai 1ap ho so dé cho bén mua, bén nhan gdp von bang tai san
gau lién v6i dat tiép tuc thué dat;

¢) Co quan tai nguyen Va moi trudng co trach nhiém tham tra hd so trinh Uy ban
nhan dan cap co tham quyen quyet dinh viéc thu hoi dat cua bén ban, bén gop Von
bang tai san gan lién vé6i dat thué dé cho bén mua, bén nhan gbp von bang tai san gan
lién voi dat tlep tuc thué dat; ky hop dong thué dat d6i véi bén mua, nhan gOp von
bang tai san gin lién véi dét thué; thong bao bang vin ban cho co quan thué vé viéc
hét hiéu Iuc cua hop dong thué dat dbi véi nguoi ban, nguoi gop von bang tai san;

d) Van phong dang ky dat dai giri hop dong thué dat cho ngudi mua, ngudi
nhan gop von bang tai san gan lién véi dat thué; chinh 1y, cap nhat bién dong vao
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hd so dia chinh, co s& dit liéu dit dai; trao Giéy chtimg nhan cho nguoi duoc cé'tp;

d) Trudng hop mua ban, gop von bang tai san gan lién v&i mot phan thira dat
thué thi phai lam thu tuc tach thura dat truoc khi lam thu tuc thué dat theo quy dinh
tai khoan nay.

Diéu 79a.” Trinh tw, thi tuc ding ky dit dai doi véi trwong hop siv dung
dat thong qua nhdn quyén sw dung dat dé san xuat, kinh doanh

Trinh tu, thu tuc dang ky daz‘ dai doi véi trwong hop Su dung dat thong quu
nhan chuyen nhwong, thué quyén sie dung dat, nhdn gdp von bang quyén sir dung
ddt dé thiee hién dir an, cong trinh san xuat, kinh doanh theo quy dinh tai Dicu 73
cia Ludt dat dai dwoc thue hién nhu sau:

1. Truong hop muc dich sit dung dat ciua dw dn, céng trink sin xudt, kinh
doanh khac voi muc dich sw dung dat cuia thira dat ma chi dau or nhéan chuyé:n
nhwong, thué quyén sir dung dat, nhdn gép von bang quyén sir dung dat thi trinh
tw giai quyét dwoc thwe hién nhw sau:

a) Poi véi trieong hop nha dau tw thué quyén sir dung ddt ciia nguwoi dang sir
dung dat thi nguoi sw dung dat thyc hién thu tuc crnuven muc dich sw dung dat
truoc khi thuc hién thu tuc cho nha dau tuw thué quven su dung dat;

b) Péi véi trieong hop nha dau tw nhdn gop von bang quyén sir dung dat thi
nguwoi sir dung dat thuwce hién thi tuc chuyen rmuc dich sir dung dat trude khi thuc
hién thu tuc gop von bang quyén sir dung dat véi nha dau te hodc thuc hién thii
tuc gép von bang quyen su dung dat sau dé nha dau tw thiee hién thi tuc chuyén
muc dich sir dung dat;

¢) Doi véi trirong hop nhé dau tw nhdn chuyén nhwong quyén su dung ddt tir
nguoi dang s dung dat thi thye hién thi tuc chuyen nhirong quyén sir dung dat
sau do lam thu tuc chuyez muc dich s dung dat.

2. Truong hop muc dich st dung dat cia di Gn, cong trinh sdn xudt, kinh
doanh khéng thuy Aci so véi muc dich cia thira dat nhdn chuyén nhwong, thué
quyén sit dung J41, nhdn gép von bang quyén sit dung dat thi chi dau tw hodc
nguwoi sir dung ddt thwe hién thii tuc theo quy dinh tai Piéu 79 ciia Nghi dinh nay.

3. T 1Mng hop nhdn chuyén nhwang, thué quyén sir dung dat nhdn gdp von
bang quyén sir dung dat néng nghiép dé thuc hién diw dn san xudt, kmh doanh phz
nong 1 ghlep thi thuc hién thu tuc chuyen nhwong, cho thué, gép von bang quyén

s dung ddt sau khi dd c6 van ban chdp thudn cia co quan c6 tham quyén theo
quy dinh tai khoan 1 Pieu 193 ciia Ludt dat dai.

Pi¢u 80. Trinh tw, thii tuc xoa ding ky cho thué, cho thué lai, gép von
quyen sir dung dat, quyén sé hiru tai sin gan lién voi dat

1. Mot trong cac bén hoic cac bén ky hop dong thué, thué lai, hop dong gop
von quyén st dung dat, quyén sd hiru tai san gan lién véi dat ndp 01 bo ho so xda

7 Piéu ndy dugc bd sung theo quy dinh tai khoan 50 Diéu 2 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nm 2017 cta
Chinh phu stra d6i, b6 sung mdt mét so6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Pat dai, c6 hi¢u lyc thi hanh ké tir ngay 03
thang 3 nam 2017.
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dang ky cho thué, cho thué lai, gop von quyén st dung dit, quyén so hitu tai san
gan lién voi dat.

2. Vin phong dang ky dét dai co trach nhiém kiém tra ho so, néu pht hop quy
dinh cta phap luat thi thuc hién cac cong viéc sau:

a)® Xdc nhdn viéc xéa cho thué, cho thué lai, xéa gép von vao Gidy chimg
nhén theo quy dinh va trao cho bén cho thué, cho thué lai, bén gdp von. Truong
hop cho thué, cho thué lai dat trong khu céng nghiép va truong hop gop von
bang quyén sir dung dat ma da ccfp Gidy chirng nhdn cho bén z‘hué thué lai dat
bén nhan gop von thi thu hoi Gidy chwng nhan dd cdp, bén gép von dmfc cav lgi
Glay chu’ng nhdn quyén s dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai sin khdic gdn
lién véi dat.

Truong hop thoi diém hét thoi han sir dung dat tring véi thoi diém xéa cho
thué, cho thué lai dat, xéa gép vén bang quyén sir dung dat néu nguwoi sie dung ddt
khéng co nhu cau tiép tuc sir dzmg ddt hodc khéng dwoc co quan nha nuoc co
tham quyén gia han sir dung dat thi thu hoi Gidy chimg nhan da cap;

b) Thuc hién viéc x6a ding ky cho thué, cho thu? 121, x6a gop von vao hd so
dia chinh, co so dir li€u dat dai.

3. Viéc gop von bang quyén str dung dat cham dut trong cac trudng hop sau day:
a) Hét thoi han gdp von bang quyén su dung dt;

b) Mot bén hoidc cac bén dé nghi theo thoa thuan trong hop dong gop von;

¢) Bi thu hoi dat theo quy dinh cia Luat dat dai;

d) Bén gdp von bang quyén su dung dat trong hop dong hop tac kinh doanh
hodc doanh nghiép lién doanh b; tuyén bd pha san, giai thé;

d) Ca nhan tham gia hop dong gop vén chét; bi tuyén bd 1a da chét; bi mat
hodc han ché nang luc hanh vi dan sy; bi cam hoat dong trong linh vuc hop téac
kinh doanh ma hop adng goép von phai do ¢4 nhan d6 thuc hién;

e) Phap nhan tham gia hop dong goép von bi chdm dit hoat dong ma hop dong
gop von phai do phap nhan do6 thuc hién.

4. Vide xir 1y quyén st dung dat khi chdm dut viée gop von duge quy dinh
nhu sau:

a)’! Truong hop hét thoi han gop von hodc do théa thudgn cua cdc bén vé
cham dirt viéc gép von thi bén gop vén bang quyén sir dung dat dwoc tiép tuc sir
dung dat dé trong thoi han con lai.

Truong hop nguoi s dung dat gép von bang quyen sir dung dat va sau do
nha dau tw lam thii tuc déing ky hodc xin phép chuyén muc dich sir dung dat thi khi

80 PHiém nay dugc sira dbi, bd sung theo quy dinh tai khoan 51 Diédu 2 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nim
2017 cta Chinh phu stra dbi, bé sung mét mot sé nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luét D4t dai, c6 hidu lyc thi hanh ké tir
ngay 03 thang 3 nam 2017.

81 Biém nay duoc stra df)i, bf) sung theo quy dinh tai khoan 52 Diéu 2 Nghi dinh s 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nim
2017 ctia Chinh phu sira dbi, bd sung mét mot sé nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat D4t dai, c6 hiéu luc thi hanh ké tir
ngay 03 thang 3 nam 2017.
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hét thoi han gop von, quyén va nghia vu c6 lién quan gita bén gép von va bén
nhdn gop von thuwe hién theo théa thudn cia cdc bén theo quy dinh cua phap luat;

truwong hop thoi han s dung dat da hét va bén gop von bang quyén sir dung ddt
khéng con nhu cdu tiép tuc sir dung thi Nha nwée thu hoi dat.

b) Trudng hop chidm dut viée gop von theo quyét dinh cua co quan nha nudc
c6 tham quyén do vi pham phép luat ve dat dai thi Nha nude thu hoi dat do;

¢) Truong hop bén nhan gop von hodc bén gop von bang quyén sir dung dat 13
to chirc bi pha san thi quyén str dung dat da gop von dugc xur ly theo quyét dinh
tuyén bo phé san cua Toa an nhan dan.

Nguoi nhan quyén st dung dat va tai san g'fln lién vé6i dat theo quyét dinh cia
Toda 4n nhan dan thi duogc tiép tuc sir dung dat dung muc dich dé du l0c xac dinh
trong thoi han str dung dat con lai va dugc cap Gidy chimg nhén quyén sur dung
dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat.

Trudong hop khong c6 ngudi nhan quyén sir dung dat va tai san gin lién voi
dat thi Nha nudc thu hoi dat va tai san do;

d) Truong hop ca nhan tham gia hop dong gop von chét thi quyén sir dung dat
da gop von dugc dé thira ké theo quy dinh cta phap luat ve dan su;

d) Truong hop ca nhan tham gia hop d0ng gdp von bi tuyén bd 1a da chét, da
chét hoac han ché nang luc hanh vi dan su ii dugc giai quyét theo quy dinh cua
phap luat vé dan sy;

e) Trudng hop doanh nghlep lién doanh giai thé hodc bén gop vbn bang quyén
str dung dat 1a to chirc giai thé ihi quyén sir dung dat da gop von dugce xur 1y theo
thoa thuan gifta cac bén pht hop véi quy dinh cua Luat dat dai va cac quy dinh
khac cua phap luat c6 lién quan.

Piéu 81. Trinh t 1, thu tuc dang ky, x6a dang ky thé chap bang quyen s
dung dit va xir Iy quyéen sir dung dat da thé chap, dé thu hoi ng

1. BO Tu phép chu tri, phéi hop véi B Tai nguyén va Mai trudng hudng dan
viéc dang ky thé chap quyén su dung dat, tai san gan lién véi dat.

2. Vide xtr 1y quyén st dung dat da bao 1anh theo quy dinh ctia Luat dat dai
nam 2005, da thé chap dé thu hoi ng dugc quy dinh nhu sau:

a) Quyén sir dung dat da thé chip, da bao lanh duoc xtr Iy theo thoa thuan
trong hop dong thé chap, hop dong bao 1anh. Truong hop khong xir Iy duoc theo
thoa thuan thi bén nhan thé chap, bén nhin bao lanh c6 quyén chuyén nhuong
quyén st dung dat da duogc thé chip, da dugc bao lanh cho ngudi khac dé thu hoi
no hodc yéu ciu co quan nha nudc co thim quyén ban dau gia quyén sir dung dat
ma khong can ¢6 su d@)ng y cuia bén thé chap, bén bao lanh hoac khoi kién tai Toa
an nhan dan theo quy dinh cua phép luat;

b) Nguoi nhan quyén sir dung dat quy dinh tai diém a khoan nay duoc cép
Giay ching nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
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véi dat; duge str dung dat theo muc dich da xac dinh va c6 cac quyén, nghia vu
theo quy dinh cua phap luat vé dat dai trong thoi han st dung dat con lai; doi voi
dat & thi nguoi sir dung dat duoc sir dung 6n dinh lau dai.

¢)¥ Truong hop t6 chire dwge phép mua ban no theo quy dinh ciia phdp ludt
mua khodn no' la quyén sir dung dat da thé chdp, quyén sir dung dat da bao lanh
theo quy dinh cua Ludat dat dai nam 2003 cua bén nhdn thé chcfp, bén nhan bao
lanh thi t6 chite d6 duwoc ké thira quyén va nghfa vu ciia bén nhdn thé chdp bén
nhan bao lanh da giao két trong hop dong thé chap, hop dong bao lanh. To chuc
mua ban no duoc quyen X ly quyen /s dung dat da thé chap, da bdo lank theo
théa thudn trong hop dong thé chap, hop dong bao lanh da ky.

Trueong hop khéng xir 1y dweoc theo théa thudn thi té chirc mua bin no cia
Nha miede thie hién viée ddu gid quyén sir dung dat theo quy dinh cria phdp ludt;
16 chitc mua ban no khéng phdi ciia Nha nude dwoc quyén chuyén nhwong quyén
s dung dat da dwoc thé chd'p, da duwoc bao lanh cho nguoi khac hodc de nghi 16
chire ban ddu gid thiee hién viéc ban ddu gid quyén sir dung ddt ma khéng can cé
su déng ¥ cua bén thé chcfp, bén bao lanh hodc khoi Ficn tai Toa an nhan dan theo
quy dinh cua phap luat.

3.8 Viec xir Iy quyén sir dung dat khi xir Y tai san bdo dam gan lién voi dat
thué tra tién hang nam dé thu hoi no dwoc quy dinh nhu sau:

a) Trwong hop nguwoi sir dung dat thié tra tién hang nam da thé chdp, da bao
lanh bang tai san gan lién véi dat theo quy dinh cia Ludt dat dai ndm 2003 néu
khong thwc hién dwoc nghia vu voi bén nhan thé chd'p, bén nhan bao lanh thi Nha
nuée thu hoéi ddt ciia bén thé chap. bén bdo lanh bang tai san gdn lién véi dat thué
hang nam dé cho nguwoi mua tai san, ngwoi nhdn chinh tdi san bdo dam thué dat,
trie truong hop co sw théa thudn khac. Ngwoi mua tai san, nguwoi nhdn chinh tai
san bdo dam ty théa thugi voi bén thé chdp, bén bdo lanh bang tai sdn gdn lién
Vv6i dat thué hang nam vé viée chi tra chi phi dau tw vao dat con lai dén thoi diém
thu hoi dat. Triwong hop khéng tw théa thudn dwoc thi cdc bén cé lién quan cé
quyén khoi kién tai Toa dn theo quy dinh ciia phdp ludt;

b) Nguwoi mua tai san, ngwoi nhdn chinh tai san bao dam dwoc Nha nwéce tiép
tuc cho thué dat trong thoi han su dung dat con lai theo gia dat cu thé va phai su
dune it dung muc dich da dwoc xac dinh. Truong hop co nhu cau chuyén muc
dich sir dung dat thi phai thuwc hién thi tuc theo quy dinh ciia Ludt dat dai va quy
ainh cua Nghi dinh nay,

¢) Nguoi mua tai san phdi dam bado cdc diéu kién theo quy dinh tai khodn 2
Diéu 189 ciia Ludt ddt dai.

82 Piém nay duoc bd sung theo quy dinh tai khoan 53 Diéu 2 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2017 ciia
Chinh phii sira d6i, bd sung mot mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai, c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 03
thang 3 nam 2017.

8 Khoan nay dugc bd sung theo quy dinh tai khoan 53 Diéu 2 Nghj dinh s 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2017 ctia
Chinh pht sira d6i, b sung mét mét s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Lut Dt dai, co hiéu luc thi hanh ké tir ngay 03
thang 3 nam 2017.
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})leu 82. Thii tuc ding Ky, cap Glay ching nhan quyen sir dung dat,
quyen s0' hiru nha & va tai sian khac gan lién véi dat doi voi trlro’ng ho’p da
chuyén quyén sir dung dat nhung chwa thwe hién thi tuc chuyén quyén theo
quy dinh

1. Céc truong hop dang sir dung dat sau ddy ma chiea dwoc cdp Gidy chimg

nhdn va khong thugc truwong hop quy dinh tai khoan 2 Piéu nay thi nguoi dang sir
dung dat thue hién thu tuc ding ky dat dal cap Gidy chwng nhdan quyén su dung
ddt, quyén sé hitu nha & va tai san khdc gan lién véi dat lan dau theo quy dinh cua
Ludt dat dai va quy dinh tai Nghi dinh ndy ma khong phai lam thLZ tuc chuyén
quyen s dung ddt; co quan tiép nhéin hé so khéng dwoc yeéu cau ngiroi nhdn
chuyén quyén sir dung dat nép hop dong, van ban chuyén quyén sir dung dat theo
quy dinh cua phap ludt:

a) Sir dung dat do nhdn chuyén nhuwong, nhdn ting cho quyén sir dung dat
truwoc ngay 01 thang 01 nam 2008;

b) Sir dung ddt do nhdn chuyen nhirgng, nhdn ting cho quyén sir dung ddt f
ngay 01 thang 01 nam 2008 dén truée ngay 01 thang 7 ndm 2014 ma cé gidy to vé
quyén sir dung dat quy dinh tai Piéu 100 ciia Ludi aét dai va Piéu 18 ciia Nghi
dinh nay;

¢) Sir dung dat do nhan thira ké quyén sir dung dat triede ngay 01 thang 7
nam 2014.

2. Truong hop ngu’c‘ri dang str dung dit do nhan chuyén nhwong, nhan thira ké,
nhan téng cho quyén str dung dat ti oe ngay 01 thang 7 nam 2014 ma bén nhén
chuyen quyén str dung dat ch1 coH may chu‘ng nhén cta bén chuyén quyén st dung
dat hodc hop dong, gidy to vé chuyén quyén st dung dat theo quy dinh thi thuc
hién theo quy dinh nhu sau:

a) Ngum nhan chy lyén quyen str dung dat nop don dé nghi cap Gidy chirng
nhan quyén s dung ¢ At quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat va
cac gidy td vé quyen sir dung dat hién co;

b) Vian phong dang ky dét dai thong bao bang vin ban cho bén chuyén quyen
va niém y&l tai tru so Uy ban nhan dan cap x3 noi co dat vé viéc lam tha tuc cap
Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién
v6i dit cho nguoi nhian chuyén quyén. Trudng hop khong rd dia chi cia nguoi
chuyAn quyén dé thong béo thi phai ding tin trén phuong tién thong tin dai ching
cua dia phuong ba s lién tiép (chi phi dang tin do ngudi dé nghi cip Gidy ching
nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién vé6i dat tra);

¢) Sau thoi han 30 ngay, ké tir ngdy thong bao hodc dang tin 1an dau tién trén
phuong tién thong tin dai chung cua dia phuong ma khong c6 don dé nghi gidi quyet
tranh chap thi Vin phong dang ky dat dai lap hé so dé trinh co quan c6 thAm quyén
quyét dinh huy Gidy ching nhan da cap di véi truong hop khong ndp Gidy ching

$4 Khodn nay dugc bd sung theo quy dinh tai khoan 54 Diéu 2 Nghj dinh s 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 ndm 2017 cia
Chinh phu stra d6i, b6 sung mdt mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Pat dai, c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 03
thang 3 nam 2017.



107

nhan dé lam tha tuc dong th01 cap Glay chimg nhan quyén st dung dat quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat méi cho bén nhan chuyén quyén.

Truong hop c6 don dé nghi g1a1 quyét tranh chép thi Van phong dang ky dat
dai huong dan cac bén ndp don dén co quan nha nudc c6 tham quyén giai quyét
tranh chap theo quy dinh.

Diéu 83. Thii tuc dang Ky bién dong dbi véi truong hop thanh lap doanh
nghiép tw nhan, chuyén nhwong du 4n dau tw, chuyén déi cong ty; chia, tich,
hop nhit, sap nhap doanh nghiép

1. Truong hop ho gia dinh, c4 nhan thanh 18p doanh nghiép tu nhan va su
dung dat vao hoat dong san xuét, kinh doanh ctia doanh nghiép ma khang thay doi
muc dich st dung dat thi doanh nghiep tu nhan dugc tiép tuc sir dung dat va co
trach nhiém lam thu tuc dang ky bién dong thay doi tén ngum oir dung dat theo
quy dinh tai diém b khoan 4 Piéu 95 cua Luat dat dai va Diéu 835 cua Nghi dinh
nay. Truong hop st dung dat duoc Nha nudc cho thué thi doainh nghiép tu nhin
phai ky lai Hop dong thué dat véi SO Tai nguyén va Mai truong trude khi duoc
nhan Giay ching nhan.

Truong hop hd gia dinh, ca nhan thanh 1ap doauh nghiép tu nhin va str dung
dat vao hoat dong san xuat, kinh doanh cta doanb nghiép thudc truong hop phai
xin phép chuyén muc dich str dung dét thi doenii nghiép tu nhan phai lam tha tuc
chuyén muc dich str dung dat. Doanh nghiép tr nhan ndép ho so xin chuyén muc
dich sir dung dat cing v6i hod so ding k7 d6i tén ngudi sir dung dat; co quan co
thAm quyén xem xét quyét dinh cho phép chuyén muc dich st dung dat dong thoi
v6i viéc xem xét xac nhan doi tén nguoi sir dung dat.

Khi doanh nghiép tu nhan cham dit hoat dong ma quyén sir dung dat khong
bi xtr 1y theo quy dinh cuia phap luét thi dang ky bién dong thay doi tén ngudi su
dung dat cho ho gia dinb. ¢4 nhan theo quy dinh tai diém b khoan 4 Piéu 95 cua
Luat dat dai va Piéu 85 ctua Nghi dinh nay.

2. Trudng hop chuyén nhuong du an du tu co s dung dat theo quy dinh caa
phap luat thi thyc Lién theo quy dinh nhu sau:

a) Trudng hop chuyén nhu:ong du 4n ma ben chuyen nhuorng dugc Nha nudc
giao dat ¢6 thu tién sir dung dit, cho thué dat tra tién thué dat mot lan cho ca thoi glan
thué hoac nhan chuyen nhuong quyen str dung dét theo quy dinh cua phap luat ma s6
tién o dung dat tlen thué dat, tién nhin chuyén nhuong quyén st dung dat da tra
ihidng co ngudn goc tr ngan sach nha nudce thi cdc bén lién quan phai lam thu tuc
chuyen nhuorng quyén st dung dat theo quy dinh tai D1eu 79 cua Ngh1 dinh nay. Hop
dong chuyen nhuong du 4n phai thé hién rd giatr quyen str dung dat trong tong gia
tri chuyen nhuong du an va c6 gia tri thay the cho hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung d4t khi thuc hién tha tuc Chuyen quyen st dung dat;

b) Truong hop chuyén nhuong du 4n ma bén chuyén nhuong dugc Nha nude
giao dat khong thu tién str dung dat hodc cho thué dt tra tién thué dat hang nim hosc
giao dat c6 thu tién sir dung dat, cho thué dat tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian
thué, nhan chuyén nhuong quyén str dung dat ma sd tién sir dung dét, tién thué dat,
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tién nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat da tra c6 ngudn gdc tir ngan sach nha
nuoc thi cac bén lién quan nop hop déng chuyén nhuong du an va Glay chirng nhan
da cap dé lam thi tuc nhu ddi véi truong hop ban tai san gan lién véi dat.

S& Tai nguyén va Méi truong trinh Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh thu
hoéi dat doi voi bén chuyén nhuong du 4n va quyét dinh glao dat, cho thué dat cho
bén nhan chuyén nhuong du an cap Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén
s& hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat cho bén nhan chuyén nhuong dy an
theo quy dinh ctia phap luat dat dai.

3. B Tai nguyén va Méi truong quy dinh chi tiét vé viéc ding ky biéu dong
dat dai do1 véi truong hop chuyén doi cong ty; chia, tach, hgp nhat, sép nhap
doanh nghiép.

Diéu 83a.%° Trinh tw, thi tuc ding ky bién déng déi vdi trizong hop hé gia
dinh, ca nhdn dwa quyén s dung ddt vao doanh nghiép

1. Truong hop hé gia dinh, cd nhan da dweoc Nha nudc cho thué dat trd tién
thué hang nam, khi thanh vién cua ho gia dinh hodc ca nhan thanh ldp doanh
nghiép va tié}? tuc s dung ddt theo muc dich da dwoe Nha nude cho thué thi
doanh nghiép dwoc z‘ié'p tuc su dung dat dé trong thoi hgn s dung dat con lai va
c6 trach nhiém thyc hién thi tuc dang ky bién dong thay doi tén nguoi sir dung
dat theo quy dinh tai diém b khodn 4 Piéu 95 cia Ludt dat dai va Diéu 85 cua
Nghi dinh nay.

Van phong dang ky dat dai c¢é trich nhiém théng bdo néi dung bién dong vé
nguoi sir dung ddat cho Uy ban nhan dan cdp huyén noi cé dat dé hiy hop dong
thué ddt da ky véi hé gia dinh, cd nhan.

Doanh nghiép phdi ky Hop dong thué dat véi S¢ Tai nguyén va Moi truong
tru6e khi lam thi tuc cdp Giay chimg nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hivu nha
& va tai san khdc gén licn véi ddt theo quy dinh.

Gid dat dé tinh i tién thué dat @i véi doanh nghiép sau khi thanh Idp la gid
dat da tinh tién thue dat doéi véi hé gia dinh, cd nhdn néu thoi diém thanh lip
doanh nghiép dang trong chu ky 05 nam én dinh tién thué dat va phdi xdc dinh lai
theo quy divh cita Chinh phu.

2. Truong hop hé gia dinh, cd nhan dang sir dung dat khéng phai la ddt thué
tra tien thué ddt hang nam, khi thanh vién cia hé gia dinh hodc c¢d nhan thanh ldp
doanh nghiép va khéng thay déi muc dich sir dung dat thi doanh nghiép duwoc tiép
tuc sir dung dat va c6 trach nhiém lam thi tuc dang ky bién dong theo quy dinh
ciia phdp ludt vé dat dai.

3. Truong hop hé gia dinh, cd nhan sir dung dat c6 nguén goc dwoc Nha nude
giao dat, cho thué dit ma khi thanh Idp doanh nghiép co thay doi muc dich sir
dung dat thi doanh nghiép phdi lam thii tuc chuyén muc dich sir dung dat va phdi

$5 Pidu ndy dugc bd sung theo quy dinh tai khoan 55 Diéu 2 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 ndm 2017 cia
Chinh phu stra d6i, b6 sung mdt mét so6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Pat dai, c6 hi¢u lyc thi hanh ké tir ngay 03
thang 3 nam 2017.
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thuc hien nghia vy tai chinh theo quy dinh. Doanh nghiép nop hé so xin chuyén
muyc. dich su dung dat cung voi ho so dang ky bién dong ddt dai; co quan c6 tham
quyén xem xét quyet dinh cho phép chuyén muc dich s dzmg dat dong thoi véi thi
tuc dang ky bién dong theo quy dinh ciia phdp ludt vé dat dai.

Diéu 84. Trinh tw, thi tuc dang ky bién dﬁng dat dai, tai san gz“'m lién véi
dat trong cac trueong h0’p trung dau gia quyen str dung dat; giai quyet tranh
chép, khiéu nai, to cao vé dat dai; xir 1y hop dong thé chap, gép von; ké bién
ban diu gia quyen sur dung dat, tai san gan lién véi dat dé thi hanh an; f‘hla,
tach, hop nhat, sap nhap to chire, chuyen doi cong ty; thoéa thuin hep ni at
hoac phan chia quyén st dung dat, quyeén s¢ hiru tai san gan lién v6i Jai cia
ho gia dinh, ciia vo' va chong, nhém ngudi sir dung dat

1. Ngudi chiu trach nhiém ndp ho so duoc quy dinh nhu sau:

a) Nguodi nhan quyen st dung dat, tai san gan lién VO’l dat nop ho so ddi voi
truong hop nhan quyén su dung dat theo két qua g1a1 quyét traithi chép, khleu nai,
t6 cao vé dat dai; xir Iy hop dong thé chap bang quyén sir dung dat, tai san gan lién
v6i dat theo thoa thuan; quyét dinh hodc ban 4n cia Toa an nhan dan, quyet dinh
thi hanh 4n cta co quan thi hanh an di dugc thi hinb: ét qua dau gia quyén sur
dung dat, tai san gan lién voi dét; chia tach ho gia dich, nhom nguoi sir dung dat;

b) T chire da thuc hién Vlec xtt Iy quyér 15U dung dat, tai san gan lién véi dat
nop hé so thay ngu’cn nhan quyen st dung Jdat a6i V01 tmong hop xtr Iy hop dong
thé chap, gop von bang quyén sur dung dit, tai san gan hen véi dat khong theo thoa
thuan; ké bién ban dau gia quyén sr dung dat, tai san gan lién voi dat dé thi hanh
an theo quy dinh cua phap luat.

2. Viéc ndp ho so dang k7 nidn quyén st dung dét, tai san gan lién voi dat
thuc hién theo quy dinh tai bicu 60 va Diéu 79 cua Nghi dinh nay.

3. Vian phong dang ki dat dai c6 trach nhiém kiém tra ho so, néu phu hop quy
dinh cua phap luat thi thuc hién cac cong viéc sau day:

a) Trich do dia chinh thira dat d6i voi truong hop chua c6 ban d6 dia chinh,
chua trich do dia chinh thira dit hodc nhan quyén sir dung mot phan thua dat da
cap Gidy chimyg nhan;

b) Gui thong tin dia chinh dén co quan thué dé xac dinh nghia vu tai chinh ddi
V61 tiirong hop phai thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh va thong bao thu
nzhia vu tai chinh;

C) Xac nhan vao Glay chu’ng nhan da cip; trudng hop phal cap Gidy chu’ng
nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat theo
quy dinh thi 1ap hé so trinh co quan ¢ tham quyen cap Glay ching nhén quyen su
dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat néu c6 nhu cau;

d) Cap nhat, chinh 1y bién dong vao ho so dia chinh, co s¢ dir liéu dat dai;
trao Gidy chimg nhan quyén sur dung dat, quyén sO htru nha 0 va tai san khac gin
lién vé6i dat cho ngum duoc cap hodc giri Uy ban nhan dan cap xa dé trao d6i véi
truong hop ndp ho so tai cap xa.
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Diéu 85. Trinh tu, thu tuc dang ky bién dong dat dai, tai san gin lién véi dat
do thay doi thong tin vé nguoi dugc cap Glay chu’ng nhén; giam dién tich thira
dat do sat 16’ tw nhlen, thay doi Ve han ché quyen sir dung dat; thay doi vé nghia
vu tai chinh; thay doi vé tai san gan lién véi dat so VO’l ndi dung da dang ky, cap
Giéy chirng nhén; chuyén tir hinh thirc thué dat tra tién hang nim sang thué dat
tra tién mot lan cho ca thoi gian thué hodc tir giao dat khong thu tién sir dung dat
sang hinh thirc thué dat hodc tir thué dat sang giao dat c6 thu tién sir dung dat

1. Nguoi str dung dat ndp 01 bo hd so dang ky bién dong.

2. Vin phong ding ky dat dai co trach nhiém kiém tra ho so, néu pht hop quy
dinh cta phap luat thi thuc hién cac cong viéc sau day:

a) Trich do dia chinh thura dat doi véi trudong hop co thay do6i vé dien tich thira
dat, tai san gan lién v6i dat hodc truong hop da cap Gidy chimg nhin rihung chua
c¢6 ban do dia chinh, chua trich do dia chinh thira dat;

b) Truong hop dang ky thay doi dién tich xay dyng, dién tich sir dung, tang
cao, két cau, cap (hang) nha hoic cong trinh xay dyng ma khong phu hop voi glay
phép xay dung hodc khong co giay phép xay dung d 1 vol truong hop phai xin
phép thi giri phiéu lay ¥ kién ctia co quan quan 1y, cip phép xay dung theo quy
dinh cua phap luat vé xay dung;

¢) Gui thong tin dia chinh cho co quan thué dé xic dinh va thong bao thu
nghia vy tai chinh doi véi trudong hop phai n6p tién str dung dat, tién thué dat theo
quy dinh cta phép luat;

d) Xac nhén thay ddi vao Giay chung nhén da cap hoic lap hé so trinh co
quan c6 tham quyén cap Glay chlmg nhan quyén st dung dat quyén s¢ hiru nha ¢
va tai san khac gan lién véi dit dé1 véi trudng hop phai cap lai Gidy ching nhén
theo quy dinh cua B9 Tai ngnyén va Moi truong; thong bao cho ngum su dung dat
ky hoic ky lai hop dong thué dat voi co quan tai nguyén va méi truong dbi véi
truong hgp phai thué dar;

d) Chinh ly cap nhat bién dong vao ho so dia chinh, co so dit ligu dat dai;
trao Glay chimg nhan cho nguoi duoc cap hodc gui Uy ban nhin dan cip xa dé
trao d6i véi treong hop nop ho so tai cap xa.

3. Trudmg hop nguoi st dung dat c6 nhu cau chuyén muc dich sir dung dat két
hop vé1 dang ky bién dong vé cac nodi dung theo quy dinh tai Diéu nay thi thuc
hién ithu tuc quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Piéu nay dong thoi véi tha tuc
chuven muc dich st dung dét.

Diéu 86. Thu tuc dinh chinh Gi‘z“'ly chirng nhén, Gidy chirng nhin guyén
s6¢ hiru nha &, Giay chirng nhian quyén sé¢ hiru cong trinh xay dung da cap

1. Nguoi s dung dat, chu s¢ hiru tai san gén lién vé6i dat nop Gidy chung
nhan, Gidy chtng nhén quyen so hitu nha ¢, Gidy chimg nhan quyén s¢ hiru cong
trinh xay dung da cap co sai sot cho Vin phong dang ky dat dai dé dinh chinh.
Truong hop sai sot do 16i cuia nguoi st dung dat chu so hitu tai san gin lién voéi
dat thi nguoi str dung dét, chu so hitu tai san gan lién voi dat phai c6 don dé nghi
dé duoc dinh chinh.
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Truong hop Vin phong ding ky dat dai phat hién Gidy chimg nhan, Gidy
chimg nhan quyén so hiru nha o, Gidy chimg nhin quyén sé hitu cong trinh xay
dung da cap co sai sot thi thong bao cho nguoi sir dung dat biét va yéu cau nguoi
str dung dat, cha so hitu tai san gan lién véi dat ndp Gidy chung nhan di cap dé
thuc hién dinh chinh.

2. Van phong ding ky dat dai c6 trach nhiém kiém tra; 14p bién ban két luan
vé ndi dung va nguyén nhén sai sot; 1ap hd so trinh co quan co tham quyén thuc
hién dinh chinh vao Gidy chimg nhan, Gidy chimg nhan quyén so hitu nha ¢, (ray
chtng nhan quyén so hitu cong trinh xay dung da cap c6 sai sot; dong thoi chinh
Iy n6i dung sai s6t vao hd so dia chinh, co so dir liéu dat dai.

3. Truong hop dinh chinh ma nguoi duoc cap Gidy chung nhan, Giay ching
nhéan quyén so hitu nha ¢, Gidy chimg nhan quyén s hitu cong trivh xay dyng co
yéu cau cip doi sang Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quydu s& hitu nha & va
tai san khéc gan lién véi dat thi Vin phong dang k}'l dat da' trinh co quan c6 thim
quyén de cap Giay chung nhan quyén st dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat.

Piéu 87. Thii tuc thu hdi Gidy chirng nhin, Giiy ching nhin quyén sé
hiru nha &, Giay chirng nhan quyén sé¢ hitu cong trinh xay dung da cap

1. Truong hop Nha nuée thu hoi dat theo guy dinh tai Didu 61 va Diéu 62 cua
Luat dat dai thi nguoi st dung dat c6 nghia vu ndp Gidy chirg nhan da cip trudc
khi dugc nhan tién boi thudmng, hd tro theo quy dinh cua phap luat dat dai. T6 chirc
1am nhiém vu boi thudng, giai phéng mat bang cd trach nhiém thu Gidy chung
nhan di cp chuyén cho Van phong dang ky dat dai dé quan 1y.

2. Truong hop Nha nuéde thu hoi dat theo quy dinh tai Diéu 64 va Diéu 65 cua
Luat dat dai thi ngudi st dung dat nop Gidy chu’ng nhén di cap trude khi ban giao
dat cho Nha nudc, trir trrdng hop quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 65 cta Luat
dat dai. T6 chtrc duoc gino nhiém vu thyuce hién thu hdi dat c6 trach nhiém thu Gidy
chtng nhan da ¢ip va chuyén cho Vin phong dang ky dat dai dé quan 1y.

3. Truong hop cip déi Gidy chung nhan, Gidy ching nhén quyén so hitu nha
0, Glay chirig nhan quyen sO hiru cong trinh xay dung da cép hodc dang ky bién
dong Cta‘r doi, tai san gin lién v6i dat ma phal cap Glay ching nhan quyén st dung
dat, quycn s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat thi ngudi sir dung dat nop
Gidy chimg nhan d3 cap trude ddy cung voi hd so dé nghi cdp ddi Gidy ching
nban, hd so dang ky bién dong.

Vin phong dang ky dat dai quan 1y Gidy chimg nhan da ndp sau khi két thic
thi tuc cap d6i, thi tuc dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat.

4.5 Viéc thu hoi Gidy chu’ng nhén da cdp khong dung quy dinh cua phap ludt
vé ddt dai tai diém d khodn 2 Diéu 106 cia Ludt Pat dai dwoc thie hién nhuw sau:

$6 Khoan nay dugc sira doi, bd sung theo quy dinh tai khoan 26 Piéu 1 Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ngay 18 théng 12 nim 2020
ctia Chinh phu stra d6i, b6 sung mot mdt s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Pat dai, c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 08
thang 02 nam 2021.
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a) Truong hop Toa dn nhdn ddn cé tham quyén gidi quyez‘ tranh chap ddt dai
c6 ban dn, quyét dinh o hiéu lyc thi hanh, trong do co két lugn vé viéc thu hoi
Glay chung nhan da cap thi viéc thu hoi Glay chirng nhan dwoc thuc hién theo
ban an, quyét dinh do;

b) Truong hop co quan thanh tra c¢é van ban két ludn Gidy chitng nhdn da
cap khéng ding quy dinh ciia phédp ludt dat dai thi co quan nha nuée cé tham
quyén cé trach nhiém xem xét, néu két lugn dé la ding thi quyét dinh thu hoi Gidy
chitng nhdn da cdp; truwong hop xem xét, xdc dinh Gidy chimg nhdn da cév la
dung quy dinh cua phap ludt thi phai thong bao lai cho co quan thanh tra;

c) Tnm’ng hop co quan nha nwede c¢é tham quyen cap Glay chirng nlicn quyen
sir dung dat, quyen S6 hitu nha ¢ va tai san khdc gan lién véi dat quy dinh tai Piéu
105 cua Luat Pt dai va Diéu 37 ciia Nghi dinh nay phat hién Gidy chimg nhdn
da cdp khéng ding quy dinh cua phap luat vé ddt dai thi kiém ira lai, théng bao
cho nguwoi sir dung dat biét ré 1y do va quyét dinh thu hoi Gidy chimg nhdn da cdp
khong dung quy dinh;

d) Truong hop nguoi sir dung ddt, chii 6 hitu tai sen gan llen voi dat phat hién
Gidy chu’ng nhan da cap khong dung quy dinh cua vhap tutat ve dat dai thi givi kién
nghi bang vin ban dén €0 quan nha moc co thém quyen cap Gidy chitng nhan
quyén sir dung dat, quyen s0’ hitu nha o va toi sén khac gdn lién véi dat. CO’ quan
nha nwée cé tham quyen cap Giay chumg nhan quyén sir dung dat, quyén SO hitu
nha o va tai san khac gan lzen v6i dat cé trach nhiém kiém tra, xem xet quyet dinh
thu héi Gidy chimg nhdn da cdp khéng diing quy dinh ciia phép ludt vé dat dai;

d) Co quan cé tham quyén thu hoi Glay chitng nhan quy dinh tai cdc diém a,
b, ¢ va d khodan nay la co quan cé tham quyén cdp Gidy chimg nhdn tai thoi diém
thu hoi Gidy chitng nhén;

e) Van phong dang kv dat dai thwe hién viéc thu hoi va qudn 1y Gidy chimg
nhdn da thu hoi thee quyét dinh thu hoi Gidy chung nhdn cua co quan nha nuwoc
co tham quyén;

g) Truong hop nguoi sw dung dat, chii sé hitu tai san gan lién véi dat khéng
d‘ong ¥ véi viée gidi quyét ciia co quan nha nuée cé tham quyén quy dinh tai cac
diém b, ¢ vé d khodn nay thi ¢é quyén khiéu nai theo quy dinh ciia phdp ludt vé
khiéu nai.

5. Nha nuée khéng thu hoi Gidy chitng nhdn da cap trdi phdp luat trong cdc
irwong hop quy dinh tqi diém d khoan 2 Piéu 106 cia Ludt Pat dai néu nguoi
dwoe cap Gidy chirng nhdn da thwc hién thu tuc chuyen doi, chuyén nhuong, thira
ké, tang cho, g6p von bang quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san gdn lién véi
dat va da dwoc gidi quyét theo quy dinh cia phdp ludt.

Viéc xir Iy thiét hai do viéc cap Gidy chimg nhdn trdi phdp ludt gdy ra thuc
hién theo quyét dinh hodc ban dn ciia Toa dn nhdn dén. Nguwoi c6 hanh vi vi pham
dan dén viéc cap Gidy chirng nhdn trdi phdp ludt bi xit Iy theo quy dinh tai Piéu
206 va Diéu 207 ciia Ludt Dat dai.
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6. Viéc thu hoi Gidy chimg nhan da cip khong thudc trudong hop quy dinh tai
khoan 2 Diéu 106 cua Luat dat dai chi dugc thuc hién khi cé ban an hoac quyét
dinh cua Toa an nhan dan da duoc thi hanh.

7. Truong hop thu hoi Giéy chting nhén theo quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3, 4
va 6 Diéu nay ma nguoi st dung dat, cha so hiru tai san gin lién véi dat khong
giao nop Gidy chl'mg nhﬁn thi Van phong dang ky dét dai co trach nhiém bao céo
co quan c6 thim quyén cap Glay chung nhan quyén st dung dat, quyén so hiru
nha & va tai san khac gin lién v6i dat quyét dinh huy Glay chtmg nhéan da cap;
chinh 1y hd so dia chinh theo quy dinh; lap danh sach Gidy ching nhan di b; hiy
giri S¢ Tai nguyén va Mai truong, Tong cuc Quan 1y dat dai dé théng hao cong
khai trén trang thong tin dién tir.

8. Vin phong dang ky dat dai c6 trach nhiém trinh co quan c6 tham quyén cap
lai Gidy ching nhan cho nguoi sit dung dat theo dung quy diuli cua phap luat;
truong hop Gidy chimg nhin di cap trai phap luat do 16i ctia ngudi st dung dat
hodc do cip khong dung ddi tuong thi hudng din cho ngudi sir dung dat 1am tha
tuc cp lai Gidy chimg nhan theo quy dinh.

Muc 4
TRINH TU THU TUC HOA GIAI VA GIAI QUYET
TRANH CHAP DAT DAI

Diéu 88. Thii tuc hoa gidi tranh cihip dat dai

1. Khi nhan dugc don yéu cau giai quyét tranh chip dat dai, Uy ban nhan dan
cap xa co trach nhiém thyc hi¢n cic cong viéc sau:

a) Tham tra, xac minh tim hiéu nguyén nhan phat sinh tranh chap, thu thap
gidy t0, tai liéu co lién quan do cac bén cung cip vé ngudn gbc dat, qué trinh sir
dung dat va hién trang sir dung dat;

b)%” Thanh iip Héi dong hoa gidi tranh chdp dat dai dé thiee hién hoa gidi.
Thanh phan Hoi dong gom: Chii tich hogc Phd Chii tich Uy ban nhan dén la Chu
tich Hoi déng, dai dién Uy ban Mt trin T quoc xd, phirong, thi trdn; té truong to
ddn phé déi véi khu viee do thi; trwong thén, dp doi véi khu viee néng thén; nguoi
co uy tin trong dong ho, o noi sinh song, noi lam viéc, nguoi co trinh do phap 1y,
co kien thue xd hoi; gia lang, chirc sdc ton gido, nguoi biét 6 vu, viéc; dai dién
~ia mot 6 hg dan sinh song ldu doi tai xd, phwong, thi trdan biét ré vé nguon goc
va qud trinh s dung doi véi thira dat d6; can bo dia chinh, can bo tw phdp xa,
phuong, thi tran. Tiy timg truong hop cu thé, c¢é thé moi dai dién Hoi Nong dan,
Héi Phu nit, Héi Cuu chién binh, Poan Thanh nién Cong san Ho6 Chi Minh;

¢) T6 chirc cude hop hoa giai c6 su tham gia ciia cac bén tranh chip, thanh vién
Hoi dong hoa giai tranh chap dat dai va nguoi c6 quyén 1oi, nghia vu lién quan.

%7 Piém nay dugc sira doi, bd sung theo quy dinh tai khoan 27 Diéu 1 Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 ndm
2020 cua Chinh phu stra d6i, bo sung mdt mot so6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Pat dai, c6 hiéu lyc thi hanh ké tir
ngay 08 thang 02 nam 2021.
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Viéc hoa giai chi duoc tién hanh khi céc bén tranh chip déu c6 mit. Trudng
hop mot trong cac bén tranh chip vang mit dén 1an th hai thi duoc coi 1a viée hoa
giai khong thanh.

2. Két qua hoa gidi tranh chp dét dai phai dugc 1ap thanh bién ban, gom co
cac ndi dung: Thoi gian va dia diém tién hanh hoa giai; thanh phan tham du hoa
giai; tom tit ndi dung tranh chap thé hién rd vé nguon gbc, thoi diém st dung dat
dang tranh chap, nguyén nhan phat sinh tranh chép (theo két qua xac minh, tim
hiéu); y kién ctua Hoi dong hoa giai tranh chdp dat dai; nhirng noi dung da duoc
cac bén tranh chép théa thuan, khong thoa thuan.

Bién ban hoa giai phai c6 chit ky ctia Cha tich Hoi dong, cac bén tianii chap
c6 mit tai budi hoa giai, cac thanh vién tham gia hoa giai va phai dong diu cia Uy
ban nhan dan cip xa; ddng thoi phai dugc giri ngay cho cac bén trank chap va luu
tai Uy ban nhan dan cip x4.

3.8 Trong thoi han 10 ngay ké tir ngdy Idp bién bdn hoa gidi thanh ma cdc
bén tranh chdp cé y kién bang vin ban khdc véi ngi dung di thong nhdt trong bién
ban hoa giai thanh thi Chu tich Uy ban nhan dan cd}? a0 chike lai cude hop Hoi
dong hoa gidi dé xem xét gidi quyét doi voi y kién bo sung va phdi ldp bién ban
hoa giai thanh hodc khong thanh.

4. Truong hop hoa giai thanh ma c6 thay doi hién trang vé ranh gidi sir dung
dat, chi st dung dat thi Uy ban nhan dan cip xa guri bién ban hoa giai thanh dén
co quan ¢o tham quyén dé giai quyét theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 202 cta Luat
dat dai.

Trudng hop hoa giai khong thanh hodc sau khi hoa giai thanh ma c6 it nhat
mot trong cac bén thay d6i ¥ kin vé két qua hoa giai thi Uy ban nhan dan cap xa
1ap bién ban hoa giai khong thanh va hudng dan céc bén tranh chép giri don dén
co quan c6 thim quyén giai quyét tranh chép tiép theo.

5.8 Bé Tai chinki quy dinh cu thé viéc hé tro kinh phi cho hoa gidi tranh chdp
dat dai tai Diéu noy.

Picu 89. Thu tyc giai quyet tranh chap dat dai thudc thim quyén cia
Chu tich u ban nhan dan cap huyén, cap tinh

1. Tgu’m c6 don yéu cau giai quyét tranh chip dat dai nop don tai Uy ban
nhan dan cip co thim quyén.

2. Chu tich Uy ban nhén dén cdp c6 thim quyén giao trach nhiém co quan
tham muu giai quyét.

3. Co quan tham muu c6 nhiém vy tham tra, xac minh vu viéc, tO chtrc hoa
gidi gitra cac bén tranh chap, t6 chirc cudc hop cac ban, nganh c¢o6 lién quan dé tu

88 Khoan nay dugc sira ddi, bd sung theo quy dinh tai khoan 57 Diéu 2 Nghi dinh s§ 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nam
2017 cta Chinh phu sira ddi, bd sung mét mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Lut Dét dai, c6 hidu luc k& tir ngay 03
thang 3 nam 2017.

8 Khoan nay dugc bd sung theo quy dinh tai khoan 28 Didu 1 Nghi dinh sb 148/2020/NB-CP ngay 18 thang 12 ndm 2020 cia
Chinh phi sira d6i, bd sung mot mot sé nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai, c6 hidu Iyc thi hanh ké tir ngay 08 thang
02 nam 2021.
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van giai quyét tranh chap dét dai (néu can thiét) va hoan chinh ho so trinh Chu tich
Uy ban nhan dan cung cap ban hanh quyét dinh gidi quyét tranh chap dat dai. HO
so gidi quyé€t tranh chap dat dai bao gom:

a) Pon yéu cau giai quyét tranh chap dat dai;

b) Bién ban hoa giai tai Uy ban nhan dan cap x; bién ban 1am viéc véi cac
bén tranh chap va nguoi c6 lién quan; bién ban ki€m tra hi¢n trang dat tranh chap;
bién ban cudc hop cac ban, nganh co lién quan dé tu van giai quyét tranh chap dat
dai do1 voi truong hop hoa gidi khong thanh; bién ban hoa giai trong qua trinh giai
quyét tranh chap;

¢) Trich luc ban dd, hd so dia chinh qua cac thoi ky lién quan dAn dién tich
dat tranh chap va cdc tai liéu lam chimg ctr, chirng minh trong qué trink giai quyét
tranh chap;

d) Béo cao dé xuat va du thao quyét dinh giai quyét trank chap hodc du thao
quyét dinh cong nhan hoa giai thanh.

4. Chu tich Uy ban nhﬁn dan cap c6 tham quvéf ban hanh quyét dinh giai
quyet tranh chap hodc quyét dinh cong nhén hoa g1 i thanh, gtri cho céc bén tranh
chép, cac to chirc, ca nhan c6 quyén va nghia vu lien quan.

Pi¢u 90. Thii tuc giai quyét tranh chap dit dai thudc thim quyén ciia B
truédng B Tai nguyén va Moi truong

1. Ngudi co don yéu cau giai quyét (ranh chip dat dai guri don dén Bo trudng
B6 Tai nguyén va Méi truong.

2. Sau khi nhan duoc don yAu cau giai quyét tranh chp dat dai, BO truong Bo
Tai nguyén va Moi truong phan cong don vi co chirc nang tham muu giai quyét.
Pon vi duoc phan cong gial quyét tién hanh thu thap, nghién ciru hd so; t6 chirc
hoa giai giira cac bén tranh chap; truong hop can thiét trinh Bo truong Bo Tai
nguyén va Moi trudng quyét dinh thanh 1ap doan cong tac dé tién hanh tham tra,
xac minh vu viée tai dia phuong; hoan chinh ho so trinh B truong Bo Tai nguyén
va Mbi truong ban hanh quyét dinh giai quyét tranh chap dat dai.

3. Ho <o giai quyét tranh chap dat dai gom:
a) Don yéu cau giai quyét tranh chap dat dai;
b) Bién ban 1am viéc véi cac bén tranh chip, vdi cac t6 chirc, ca nhan c6 lién
quai; bién ban kiém tra hién trang dat tranh chap; bién ban hoa giai trong qua
th giai quyét tranh chép;

¢) Trich luc ban dd, ho so dia chinh qua cac thoi ky lién quan dén dién tich
dat tranh chap, ho so, tai liéu lam chung ctt, chimg minh trong qua trinh giai quyét
tranh chap dat dai tai dia phuong;

d) Béo cao dé xuat va du thao quyét dinh giai quyét tranh chp hodc du thao
quyét dinh cong nhan hoa giai thanh.

4. Quyét dinh giai quyét tranh chap dat dai hoic quyét dinh cong nhan hoa
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gidi thanh dugc guri cho cac bén tranh chap, cac t6 chiic, cd nhan c6 quyén va
nghia vu lién quan.

Diéu 90a. Thoi hiéu gidi quyét tranh chdp lin hai va hiéu lic thi hanh
quyeét dinh gidai quyét tranh chap dat dai

1. Sau khi nhdn dwoc quyét dinh gidi quyét tranh chdp ddt dai lan dau cia
nguoi co’ tham quyén ma cdc bén hodc mot trong cdc bén tranh chdp khéng a”éng ¥
véi quyét dinh giadi quyez‘ thi phdi giri don dé nghi gidi quyét tranh chdp lan hoi
dén nguoi co tham quyeén. Trong thoi han khong qua 30 ngay ké tir ngay nhdn
duwoc quyét dinh gzal quyét tranh chdp dat dai lan dau hodc khong qua 45 Hgay
doi voi cac xd mién nii, hdi ddo, viing sdu, viing xa, ving cé diéu kién kinh ié - xa
hoi kho khan, dac biét kho khan ma cac bén hodac mot trong cac bén iranh chap
khéng cé don giri nguoi c¢é tham quyén gidi quyét tranh chap dat dui lan hai thi
quyét dinh giai quyét tranh chdp lan dau cé hiéu lyc thi hanh.

2. Trong thoi han khong qud 30 ngay ké tir ngay nhin dwge quyét dinh gidi
quyét tranh chap ddt dai lan hai; doi voi cac xd mién nii, hai ddo, viing sdu, viing
xa, ving c6 diéu kién kinh té - xa héi khé khan, dic biei khé khan khong qua 45
ngay thi quyét dinh gidi quyét tranh chdp dat dai lan hai c6 hiéu lwc thi hanh.

Piéu 91. Cin cir dé giai quyet tranh chap dat dai _trong trudong hop cac
bén tranh chip khong co glay to vé quyeén sw dung dat; cudng ché thi hanh
quyet dinh giai quyet tranh chap dat dai, q" ybt dinh cong nhin hoa giai thanh

1. Tranh chap dat dai trong truoug hop cac bén tranh chép khéng c6 Gidy
chimg nhén hodc khong c6 mot troig cac loai gidy to quy dinh tai Diéu 100 cua
Luat dit dai va Diéu 18 ctia Nghi ¢inh nay thi viéc giai quyét tranh chap dugc thuc
hién dua theo cac can cu sau:

a) Ching clr vé ngudn goc va qua trinh sir dung dat do cac bén tranh chap dat
dai dua ra;

b) Thuc té dién tich dat ma cac bén tranh chép dang str dung ngoai dién tich dat
dang cd tranh chiip va binh quan dién tich dat cho mdt nhan khau tai dia phuong;

¢) Su phu hop cua hién trang sir dung thira dat dang c6 tranh chdp véi quy
hoach, ké hoacli str dung dat da duoc co quan nha nudce c6 tham quyén phé duyét;

d) Chinh sach uu dai nguoi c6 cong cia Nha nudc;

&) Quy dinh cta phap luat vé giao dat, cho thué dat, cong nhan quyén str dung dat.

2.9 Nguyén tdc cueong ché thiee hién quyét dinh gidi quyét tranh chdp dat dai:

a) Viéc cudng ché phdi tién hanh céng khai, ddn chi, khdch quan, bdao dam
trdt tw, an toan, dung quy dinh cua phap ludt;

% Piéu ndy dugce bo sung clia Chinh phu sira d6i, bd sung mot mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dét dai theo
quy dinh tai khoan 58 Dicu 2 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2017, c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 03
thang 3 nam 2017.

1 Khoan nay dugc stra dbi, bé‘ sung cla Chinh phu stra dbi, bd sung mot mot sb nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat bét
dai theo quy dinh tai khodn 59 Di¢u Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 ndm 2017, c¢6 hi¢u lyc thi hanh ké tir ngay
03 thang 3 nam 2017.
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b) Thoi diém bat dau tién hanh cudng ché dwoc thiee hién trong gio- hanh chinh;

¢) Khéng thuwc hién cudng ché trong thoi gian tir 22 gic dén 06 gior sdng ngdy
hom sau; cdac ngay nghl ngay 1é theo quy dinh cua phap lugt; trong thoi gian 15
ngay trudc va sau tét nguyén dan; cdc ngay truyén thong doi voi cde doi twong
chinh sach néu ho la nguwoi bi cwdng ché va cdc truong hop dic biét khdc lam dnh
hwong nghiém trong dén an ninh, chinh ti, trdt tw an toan xa hoi, phong tuc, tap
quan tai dia phuong.

3. Cudng ché thue hién quyét dinh giai quyét tranh chdp ddat dai dwoc thye
hién khi ¢6 di cdc diéu kién sau day:

a) Quyét dinh gidi quyét tranh chcip dat dai da c6 hiéu lwc thi hanli ma cdc
bén hoac mot trong cdc bén tranh chdp khong chap hanh quyét ﬁ‘ nn va da dwoc
Uy ban nhdn déan cdp xa, Uy ban Mat trdn T6 quoc Viét Nam cén xd noi ¢6 dat
tranh chdp da van déng, thuyét phuc ma khong chdap hanh;

b) Quyét d‘mh cudng ché thiee hién quyét dinh gidi quy ot tranh chap dat dai
da dwoc niém yét cong khai tai tru sé Uy ban nhédn dén cdp xd, dia diém sinh hoat
chung cia khu dan cu noi c6 dat tranh chap;

¢) Quyét dinh cudng ché thuc hién quyét dinh gidi quyét tranh chdp dat dai
da co hiéu luc thi hanh;

d) Nguwoi bi cudng ché da nhdn dwoc Quyvit dinh cuedng ché.

Truong hop nguoi bi cudng ché tir chdi khong nhdn quyét dinh cudng ché hodc
vang mdt khi giao quyét dinh cuong che thi Uy ban nhdan ddn cap xa ldp bién ban.

4. Chu tich Uy ban nhén dén cdp huyén ban hanh quyét dinh cuedng ché thie
hién quyet dinh giai quyet tranh chap dat dai va to chuc thuc hién quyet dinh
cuong che.

5. Trinh tw, thu tuc thuc hién quyét dinh cuong ché:

a) Trude khi tien hanh cuéng ché, Chii tich Uy ban nhén déan cdp huyén quyét
dinh thanh lap Ean thuc hién cuong ché;

b) Ban thirc hién cuong ché vin dong, thuyét phuc, doi thoai véi nguoi bi
cuong che.

Truong hop nguoi bi cudng ché chdp hanh quyét dinh gidi quyet tranh chdp
it dai thi Ban thyc hién cwdng che lap bién ban ghi nhdn viéc chap hanh, viéc

hp_ c¢ hién cdc néi dung trong quyét dinh gidi quyét tranh chdp dat dai dwoc thuc
nién ngay sau khi ldp bién ban dwoi sy giam sdt cua Ban thuc hién cuong ché;

ol

¢) Truong hop nguwoi bi cwong ché khéng chap hanh quyét dinh gidi quyét
tranh chdp dat dai sau khi da dwoc van dong, thuyét phuc thi Ban thyc hién cuong
cheé to chirc thuc hién cuong ché va buoc nguoi bi cuong ché thuc hién cac noi
dung cua quyét dinh giai quyét tranh chap dat dai.

6. Thanh phan Ban thuc hién cudng ché gom:

a) Chii tich hodc Phé Chit tich Uy ban nhédn dén cdp huyén la trucng ban;
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b) Thanh vién dai dién cho cdc co quan cdp huyén gom: thanh tra, tw phdp, tai
nguyén va moi truong, xay dung; dai dién lanh dao Uy ban nhdn dan cap xad noi co
dat va cac thanh vién khac do Chu tich Uy ban nhdn dan cap huyén quyét dinh.

7. Uy ban nhén dan cdp tinh bo tri kinh phi thuc hién viéc cudng ché thuc
hién quyét dinh giai quyét tranh chap dat dai.

8. Uy ban nhdn dén cdp tinh quy dinh cu thé Diéu nay.
Muc 5%
TRINH TU, THU TUC THU HOI PAT, GIAO PAT, CHO THUE PAT,
GIA HAN SU DUNG PAT TAI CANG HANG KHONG, SAN BAY DAN DUNG

Diéu 91a. Trinh tw, thii tuc thu héi dit do chdm dvet vige si» dung dit theo
phap ludt, tw nguyén trd lai dat tai cang hang khong, san bay déi: dung

1. Cang vu hang khong thuc hién thu tuc thu hoi dat do cham dit viée sir
dung ddt theo phap ludt, tw nguyén tra lai dat trong trucong riop:

a) Nhan dwoc van ban tra lai ddt cua to chire, ¢ nhéan dwoc Cang vu hang
khong giao dat khong thu tién sw dung dat, cho thué dat nay chuyén di noi khac,
giam hodc khong con nhu cau sur dung dat;

b) Nhén dwoc quyét dinh gidi thé, phd sdn ciia co quan c6 tham quyén doi véi
to chirc dwoc Cang vu hang khong giao dat khong thu tién sw dung dat hodac cho
thué dat,

¢) Nhin dwoc gidy chitng tir hodc quyét dinh tuyén bé mét nguoi la da chét
theo quy dinh cua phap ludt va van ban xac nhdan khong co nguoi thua ké cua co
quan co tham quyén doi voi ca nhan duwoc Cang vu hang khong cho thué dat.

2. Trong thoi han hor g qud 05 ngay ké tir ngay nhdn dwoc cdc van ban quy
dinh tai cdc khodn 1 ciia Diéu nay, C'ang vy hang khong co trach nhzem tham tra
va xdc minh thye dio, ban hanh quyét dinh thu héi dat theo Mdau s6 07 quy dinh
tai Phu luc ban n.anh kem theo Nghi dinh nay.

3. Troneg ihoi han khéng qud 05 ngay ké tir ngay co quyez‘ dinh thu héi dat,
Cang vu ’m 1g khéng cé trach nhiém giri quyét dinh thu hoi dat, trich luc hodc
trich do ban dé dia chinh khu ddt thu héi dén Van phong dang ky dat dai dé cdp
nhai, chinh Iy hé so dia chinh, co sé dir liéu dat dai.

Diéu 91b. Trinh tw, thii tuc thu héi dit do vi pham phdp lugt tai cing hang
khong, san bay din dung

1. Truwong hop vi pham phdp ludt ma phdi thu héi ddt, khi hét thoi hiéu xie
phat vi pham hanh chinh theo quy dinh ciia phdp ludt vé xit 1y vi pham hanh chinh
thi ngwoi c¢é tham quyén xir phat ¢é trdch nhiém Idp bién ban vé vi pham hanh
chinh dé lam can cir quyét dinh thu héi dat.

92 Muc nay duoc bd sung theo quy dinh tai khoan 29 Biéu 1 Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 ndm 2020 cta
Chinh phu stra d6i, b6 sung mdt mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Pat dai, c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 08
thang 02 nam 2021.
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Trieong hop vi pham phdp ludt vé dat dai khéng thudc triueong hop bi xir phat
vi pham hanh chinh theo quy dinh cua phap ludt vé xu phat vi pham hanh chinh
trong linh vuc dat dai thi co quan co tham quyén thanh tra, kiém tra ldp bién ban
xac dinh hanh vi vi pham dé lam can cir quyét dinh thu hoi dat.

2. Trong thoi han khéng qud 07 ngay ké tir ngay ldp bién bdan hanh vi vi
pham, co quan co tham quyén thanh tra, kiém tra co trach nhiém gui bién ban
hanh vi vi pham déen Cang vu hang khong.

3. Trong thoi han khéng qud 05 ngay ké tir ngay nhdn dwoc bién ban hanh vi
vi pham, Cang vu hang khong co trach nhiém tham tra, xac minh thuc dio vo ban
hanh quyét dinh thu hoi dat theo Mau so 08 quy dinh tai Phu luc ban hanh kem
theo Nghi dinh nay.

4. Trong thoi han khéng qud 05 ngdy ké tir ngay c6 quyét dinh thu héi dat,
Cang vu hang khong co trach nhiém gui quyét dinh thu hoi dat, irich luc ban do
dia chinh hoac trich do dia chinh khu dat thu hoi den Van phong dang ky dat dai
dé cap nhdt, chinh ly ho so dia chinh, co so dir liéu dat dai.

Diéu 91c. Trinh tw, thii tuc giao dit, cho thué dét tai cdng hang khéng, sin
bay din dung

1. Cén cir dé Cang vu hang khéng giao dét, cho thué dat:
a) Gidy chimg nhdn do Uy ban nhdn dan cdp tinh cdp cho Cdang vu hang khéng;

b) Phan logi va hinh thirc giao déi, cho thué dat theo quy dinh tai khoan 1 va
khoan 3 Diéu 156 cua Ludt Dat dai,

¢) Quy hoach cdang hang khong, san bay dd dwoc co quan c6 tham quyén
phé duyét;

d) Chii dau tir xdy dung cang hang khéng, san bay hodc céng trinh tai cang
hang khong, san bay duoc xdc dinh theo quy dinh cua phap ludt;

d) Nhu cau 1 dung dat, thoi han sir dung dat dwoc thé hién trong di an dau
tw da dwoc phé dinyét, don dé nghi giao dat, cho thué dat,

e) Hé s dé nghi giao dat, cho thué ddt theo quy dinh.

2. 1% chike, cd nhdn c¢é nhu cau sir dung dat givi 01 b6 ho so dé nghi giao dat,
cho thué dat truc tiép hodc qua hé thong buu dién hodc bang cac hinh thucc khac
den Cang vu hang khong. Ho so dé nghi giao dat, cho thué dat bao gom:

a) Pon dé nghi giao dat, cho thué dat theo Mdu sé 02 quy dinh tai Phu luc
ban hanh kem theo Nghi dinh nay,

b) Ban thuyét minh dw an dau tu;

c) Trich luc ban do dia chinh hodc trich do dia chinh thira dat dwoc co quan
co tham quyén xdc nhdn theo quy dinh,

d) Ban sao tir s6 goc hodc ban sao ¢é xudt trinh ban chinh dé doi chiéu hodc
ban sao co chung thuc (truong hop nop ho so truc tiép hodac ngp ho so qua duong



120

buu chinh) vin ban chdp thudn chii trueong dau tw hodc gidy chitng nhdn ddng ky
dau tw (néu co) hoac van ban chci'p thudn dau tw hodc van ban phé duyét dw an
dau ti hodc van ban xdc nhan két qua ddu thau dw dn dau ar cia co quan co tham
quyén theo quy dinh ciia phdp ludt.

3. Trong thoi han khéng qud 10 ngay ké tir ngay nhdn dwoc hé so hop Ié,
Cdng vu hang khéng théng bdo bang van ban Iy do tir choi viéc giao dat, cho thué
ddt cho t6 chike dé nghi hodc ban hanh quyét dinh giao ddt theo Mau s6 03 quy
dinh tai Phu luc ban hanh kem theo Nghi dinh nay, 16 chirc ban giao dat trén thuc
dia va ldp bién ban ban giao theo Mau sé 06 quy dinh tai Phu luc ban hanh kem
theo Nghi dinh nay.

Déi véi trieong hop thué dat thi trong thoi han khéng qud 10 ngdy ke tir ngdy
nhdn dwoc dii hé so theo quy dinh, Cang vu hang khéng ban hanh quvct dinh cho thué
dat theo Méu sé 04 quy dinh tai Phu luc ban hanh kem theo Nghi din nay. Trong thoi
han 30 ngay ké tir ngay nhdn dwoc vin ban dé nghi ciia Cang v hing khong kém theo
quyét dinh cho thue dat, hé so dé nghi cho thué dat quy dinh tai khodn 2 Diéu nay,
nguoi cé tham quyen theo quy dinh co trach nhiém ban hanh don gla thué ddt. Newoi
o cho thué dat ndp tién thué dat theo théng bdo ciiv co quan thué.

Trong thoi han 03 ngay ké tir ngay nhan dugc don gid thué dat, Cang vu hang
khéng ky hop dong thué dat theo Mau 6 05, iien hanh ban giao dat trén thuc dia
va lap bién ban ban giao theo Mau sé 06 quy dinh tai Phu luc ban hanh kem theo
Nghi dinh nay.

4. Trong thoi han khéng qua 05 ngay ké tir ngdy ban giao dat ngodi thuc dia,
Cang vu hang khéng ¢ trach rhiém giri quyét dinh giao dat, cho thué dat, trich
luc ban do dia chinh hodc trici: do dia chinh thira dat dén Vin phong dang ky dat
dai cia dia phwong dé cdp nhai, chinh 1y ho so dia chinh, co sé div liéu dat dai,

5. Doi véi cdc céra trinh hién hitu dang khai thdc, sit dung on dinh nhung
khéng cé mét trong cdc gidy to quy dinh tai cdc diém b, ¢ va d khodn 2 Diéu nay,
chii s6 hitu ¢éng (rinl ¢6 trach nhiém lam viéc véi Cang vu hang khéng dé té chirc
xac nhan hién trang sw dung dat va thuc hién do dac ban do6 dia chinh hién trang
sir dung dat dc lam hoan thién ho so dé nghi giao ddt, cho thué ddt va khéng phdi
nép cdc gicy to quy dinh tai cdc diém b, ¢ va d khodn 2 Piéu nay.

Diéu 91d. Gia han cho thué dit tai cing hang khéng, sdn bay din dung

1. Viéc gia han thoi gian thué dat thic hlen trén co so quy hoach cang hang
’«’nong, san bay da dwoc co quan o tham quyén phé duyét va nhu cau sir dung dat
ciia t6 chirc, cd nhén sir dung dat.

2. TruGc khi hét thoi han thué dat toi thiéu la 06 thing, t6 chire, cd nhén sir
dung dat givi 01 b6 ho so dé nghi gia han thoi gian thué dat truc tiép hodc qua hé
théng buru dién hodc bang cdc hinh thire phit hop khdc dén Cdang vu hang khéng.
Ho so bao gom:

a) Pon dé nghi gia han thoi gian thué dat;
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b) Ban sao tir sO géc hodc ban sao ¢6 xudt trinh ban chinh dé doi chiéu hodc
ban sao c6 chimg thiee (truong hop ndp ho so truc tiép hodc truong hop nép ho so
qua dwong buu chinh) quyét dinh cho thué dat, hop dong thué dat; gidy to chimg
minh dd hoan thanh nghia vu tai chinh vé dat dai theo quy dinh ciia phdp ludt ciia
ndam gan nhat;

¢) Vin ban ciia co quan c6 tham quyén vé viéc diéu chinh hop dong dw dn
dau tu theo hinh thirc PPP (néu cd);

d) Van ban ciia co quan c6 tham quyén vé viéc gia han thoi han cia dy dan
dau tw (néu co).

3. Trong thoi han khéng qud 07 ngdy ké tir ngay nhdn dii hé so theo iy dinh,
Cdng vu hang khéng quyét dinh gia han cho thué ddt theo Mau sé 07 guy dinh tai
Phu luc ban hanh kem theo Nghi dinh nay. Trong thoi han 30 i %,y ké tir ngay
nhén dwoc vin ban dé nghz cua Cang vy hang khong keém theo quyet dinh gia han
cho thué dat va ho Y dé nghi gia han thué ddt quy dinh tai khodn 2 Diéu nay,
nguwoi cé tham quyén theo quy dinh cé trach nhiém ban hanh don gid thué dat.
Ngueoi dwoe cho thué dat np tién thué dat theo théng béo ciia co quan thué.

4. Trong thoi han 03 ngdy lam viéc ké tir npdy nhdn dwoc don gid thué dat,
Cdng vu hang khéng ky hop dong thué dat theo Mau so 05 quy dinh tai Phu luc
ban hanh kem theo Nghi dinh nay.

Chnong VIII
THEO DOI VA PANH GIA VILC QUAN LY VA SU DUNG DAT DAI

Pi¢u 92. Chitc ning cia hi thong theo déi va danh gia

1. Theo doi, téng hgp viée thi hanh phap luat vé dat dai; phan tich, danh gia
hiéu qua quan 1y, str dunig dat va tac dong cua chinh sach, phap luat vé dat dai dén
kinh t€, xa hoi va moi truong.

2. Tiép nhar cac ¥ kién cua to chirc, cong dan vé quan 1y, str dung dat; chuyén
y kién dén cdc co quan co tham quyén dé gidi quyét.

3. Cong khai céc thong tin thu nhan duogc tir qua trinh quan 1y va st dung dat
dai; ket qua gidi quyét quy dinh tai khoan 2 Diu nay trén trang thong tin dién tir
cue hi¢ thong theo doi va danh gia.

4. Pé xuat viéc stra d6i, bo sung chinh sach, phap luat vé dat dai; bién phap to
chtrc thi hanh chinh sach, phép luat vé dat dai.

Pi¢u 93. Nguyén tic thiét ké, van hanh hé thong theo doi va danh gia

1. Hé théng theo ddi va danh gia dbi véi quan 1y va sir dung dat dai 13 thanh
phan cua hé thong thong tin dat dai; dugc thiét 1ap thong nhat tir Trung uong toi
dia phuong va dugc cong khai trén mang thong tin quoc gia theo quy dinh cua
phéap luat.
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2. Hé théng theo ddi va danh gia ddi v6i quan 1y va sir dung dat dai phai phan
anh quy mé, chat lugng va hiéu qua quan 1y, sir dung dat dai; tic dong cta chinh
sach, phap luat vé dét dai; mirc d6 minh bach va su tham gia ciia nhan dan vao qua
trinh quan 1y va str dung dét dai thong qua cac chi s6 dinh luong va dinh tinh.

Diéu 94. Cung cip va phan anh thong tin vé quan 1y va sir dung dat dai

Viéc cung cdp va phan 4nh thong tin vé quan 1y va st dung dat dai theo quy
dinh sau day:

1. Co quan tai nguyén va moi trudng cé trach nhlem bao céo va cung cap uly
du, chinh xac, kip thoi, khach quan cac thong tin vé quan ly, st dung dat dai; ket
qua thuc hién cac dé an, dy an vé quan 1y dat dai cho Uy ban nhan dan cing cap
va co quan tai nguyén va moi trudng cap trén dé cap nhat vao h¢ tkong ttieo do1 va
danh gia.

2. Cac B0, nganh khac c6 lién quan va Uy ban nhin dén cap tinh c6 trach
nhiém 1ap bio cao va cung cip diy du, chinh xac, kip thoi, khach quan cac théng
tin ¢6 lién quan vé quan 1y, sir dung dat dai trong pham vi nhiém vu quan 1y cua
cac B0, nganh, dia phuong cho B Tai nguyén va Md! urong.

3. Cac t chtc, ca nhan phan anh day du, chink xac, kip thoi, khach quan cac
thong tin vé quan 1y, sir dung dat dai cho co quan quan ly dat dai, Uy ban nhan dan
cac cap dé cap nhat vao h¢ thong theo doi va daiih gia.

Diéu 95. Trach nhiém xay dwng va van hanh hé thong theo déi va danh gia

1. B6 Tai nguyén va Moi trudng ¢b trach nhiém:

a) Thiét ké, xay dung hé thong theo ddi va danh gia ddi v6i quan 1y va st
dung dat dai; quan 1y, to6 chtic vAn hanh hé thong theo doi va danh gia quan ly va
st dung dat dai & Trung wong; hudng dan viéc quan 1y va van hanh h¢ thong theo
ddi va danh gia quan 1y va s dung dat dai ¢ dia phuong;

b) Chi dao, huéng din viée td chire thuc hién viéc danh gid hang nam vé quan
1y, st dung dat ¢al va tdc dong cua chinh sach, phap luat vé dat dai;

¢) Lap bio cdo dinh ky va bao cao dot xuat theo chuyén dé vé quan ly, sir
dung dat dai va tdc dong cua chinh sach, phap luat vé dat dai;

d) Ban hanh ti€u chi, quy trinh danh gia d61 voi quan 1y, st dung dat dai va
taic dong cua chinh sach, phap luat vé dat dai; bi€u, mau bao cao va trach nhiém
bao céo cuia hé thong co quan tai nguyén va moi truong.

2. Uy ban nhan dan cép tinh c6 trach nhiém chi dao viéc xay dung, van hanh
hé thong theo doi va danh gia doi véi quan ly, sir dung dat dai ¢ dia phuong.

3. Co quan tai nguyén va mai truong dia phu(mg co trach nhiém quan ly va to
chirc van hanh hé thong theo doi va danh gia d01 v6i quan 1y va st dung dat dai tai
dia phuong, bao cao Uy ban nhan dan cing cdp va co quan tai nguyén va moi
truong cap trén vé quan 1y, str dung dat dai, tac dong cua chinh sach phap luat dat
dai theo yéu cau.
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o Chuwong IX ) ]
XU LY VI PHAM PHAP LUAT VE DAT DPAI POI VOI

NGUOI CO HANH VI VI PHAM PHAP LUAT VE PAT PAI KHI
THI HANH CONG VU TRONG LINH VUC PAT PAI

Pi¢u 96. P6i twong bi xir Iy vi pham

1. Nguoi ding dau to chuc, Thu trudng co quan co tham quyén quyét dinh vé
quan 1y dat dai ma c6 hanh vi vi pham phap luat vé dét dai.

2. Can bo, cong chic thudc co quan quan 1y dat dai cac qép va can uo dia
chinh x&, phuong, thi trdn ¢6 hanh vi vi pham cdc quy dinh v€ trinh ty, thd tuc
hanh chinh trong quén ly dat dai.

3. Nguoi dang dau to chirc, can bo, cong chuc, vién chic, nhdn vién cua to
chirc dugc Nha nudce giao dat dé quan 1y thudc cac trudng hop quy dinh tai khoan
1 Diéu 8 cua Luat dat dai ma c¢6 hanh vi vi pham phap luat vé dat dai doi véi dat
duogc giao dé quan 1y.

Diéu 97. Hanh vi vi pham phap luit vé dat dai khi thi hanh cong vu trong
linh vure dat dai

1. Vi pham quy dinh vé hd so va mdc dia gioi hanh chinh bao gém cac hanh
Vi sau:

a) Lam sai 1éch so db vi tri, bang toa d0. bi¢x ban ban giao mdc dia giéi hanh chinh;
b) Cim méc dia giéi hanh chinh sai vi trf trén thyc dia.
2. Vi pham quy dinh vé& quy hoach, ké hoach str dung dt bao gdbm céc hanh vi sau:

a) Khong to chic 1ap, diéu clinh quy hoach, ké hoach str dung dét kip thoi
theo quy dinh;

b) Khoéng thyc hién ding quy dinh vé to chuic 1y ¥ kién nhan déan trong qua
trinh 1ap quy hoach, k& boach st dung dét;

¢) Khong cong bd quy hoach, ké hoach str dung dat; khong cong bd viée diéu
chinh hodc huy ho viéc thu hoi hoac chuyén muc dich dbi vai phﬁn dién tich dat
ghi trong ké hoach str dung dat ma sau 03 ndm chua c6 quyét dinh thu hoi dat hodc
chua dugc phép chuyén muc dich st dung dat; khong bao cdo thuc hién quy
hoach, ¢ hoach st dung dat.

3. Vi pham quy dinh vé giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich str dung dat
bao gom cac hanh vi sau:

a) Giao dat, giao lai dét, cho thué dat khéng dtng vi tri va dién tich dat trén
thuc dia;

b) Giao dat, giao lai dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat
khong dung tham quyen khong dung déi tugng, khong phu hop véi ké hoach sir
dung dat hang nim cap huyén di dugc co quan nha nude c6 tham quyén phé duyét;

¢) Giao lai dat, cho thué dét trong khu céng nghé cao, khu kinh té, cang hang
khong, san bay dan dung khong phu hgp véi quy hoach xay dung da dugc co quan
nha nudc c6 tham quyén phé duyét.
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4. Vi pham quy dinh vé thu hoi dét, boi thuong, hd tro, tai dinh cu bao gdm
cac hanh vi sau:
a) Khong thong bao trude cho nguoi co dat bi thu hoi theo quy dinh tai Diéu
67 cua Luat dat dai; khong cong khai phuwong an boi thudong, ho tro, tai dinh cu;
~ b) Khong thyc hién ding quy dinh vé t chirc lay y kién dbi voi phuong an
boi thuong, ho tro, tai dinh cu;

¢) Thyc hién bdi thudng, hd tro, tai dinh cu khong dung ddi tuong, dién tich,
muc boi thuong, ho trg, tai dinh cu cho nguoi c¢6 dat thu hoi; lam sai l1éch h so
thu hoi dat; xac dinh sai vi tri va dién tich dat bi thu hoi trén thuc dia;

d) Thu hoi dat khong ding tham quyén; khong dung d6i twong; khong ding
V01 quy hoach str dung dat, k€ hoach st dung dat da dugc co quan nha nude co
tham quyén phé duyét.

5. Vi pham quy dinh vé trung dung dat bao gdm cac hanh vi sau:

a) Thuc hién boi thuong khong dung dbi twong, dién tich, mic boi thuong,
thot han boi thuong cho nguoi cé dat bi trung dung;

b) Trung dung dat khong dung cac truong hop quy dinh tai khoan 1 Diéu 72
cua Luat dat dai.

6. Vi pham quy dinh vé quan 1y dat do dirgc Nha nudce giao dé quan 1y bao

gom cac hanh vi sau:

a) bé xay ra tinh trang nguoi duge phap luat cho phép sir dung dat tam thoi
ma sur dung dat sai muc dich;

b) Str dung dét sai muc dich;

c) Pé dit bi 1an, bi chicm, bi that thoat.

7. Vipham quy dinh v¢ thuc hién trinh ty, thi tyc hanh chinh trong quan 1y va
str dung dat bao gdm cac hanh vi sau:

a) Khong nhin ho so da hop €, day du, khong huong dan cu thé khi ‘Eiép nhan ho
s0, gy phién ha do: véi nguoi ndp ho so, nhan ho so ma khong ghi vao so theo doi;

b) Tu dat ra cac tha tyc hanh chinh ngoai quy dinh chung, gay phién ha ddi
voi ngudoi xin lam céac thu tuc hanh chinh;

¢) Giai quyet thu tuc hanh chinh khong dung trinh tu quy dinh, tri hoan viée
g a0 cac loai gidy to da dugc co quan c6 tham quyén ky cho ngudi xin 1am thu tuc
baiiii chinh;

d) Giai quyét tha tuc hanh chinh cham so véi thoi han quy dinh;

d) Tur chdi thuc hién hodc khong thyc hién thu tuc hanh chinh ma theo quy
dinh cta phap luat vé dat dai da du di€u kién dé thyc hién;

e) Thuc hién thu tuc hanh chinh khéng dung thim quyén;

g) Quyét dinh, ghiy kién hodc x4ac nhan vao hd so khong dung quy dinh gay
thiét hai hoévc tao diéu kién cho ngudi xin lam thu tuc hanh chinh gay thiét hai cho
Nha nudc, té chirc va cong dan;
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h) Lam mét, 1am hu hai, 1am sai 1éch noi dung ho so.

Diéu 98. Ap dung cac quy dinh cua phap luit vé can b, cong chirc, vién
chire dé xir ly vi pham phap luit vé dit dai doi voi ngwoi c6 hanh vi vi pham
phap luit vé dat dai khi thi hanh cong vu trong linh vuc dat dai

Céac quy dinh vé nguyén tac xu ly ky luét, thoi hi¢u, thoi han xur Iy ky luét, ap
dung hinh thirc ky luat, thim quyén xir ly ky luat, trinh ty, thu tuc xem xet xu ly
ky luat, cac quy dinh khac lién quan dén xtr Iy ky luat can bo, cong chirc, vién
chtrc dugc thuc hién theo quy dinh cta phap luat vé can bo, cong chirc, vién chirc.

) Chuong X
PIEU KHOAN THI HANH?

Picu 99. Xir Iy cac trwong hop dang thuwe hién thi tuc thu hdi dat trude
ngay 01 thang 7 nam 2014

Uy ban nhan déan cip tinh chiu trach nhiém ra soét céc truong hop dang thuc
hién thu tuc thu hoéi dat trude ngay 01 thang 7 nam 204 dé xa ly theo quy dinh
sau day:

93 Piéu 6 ciia Nghi dinh s6 01/2017/NB-CP ngay 06 thang 01 nim 2017 sira ddi, bd sung mot sb nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Luat DAt dai, ¢6 hiéu luc k& tir ngay 03 thang 3 nam 2017, quy diuh nhu sau:

“Diéu 6. Diéu khodn thi hanh

1. Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh tir ngay 03 thang 5 nam 2017.

2. Cdc bé, co quan ngang bg, co quan thuéc Chinh phu, Cy ban nhin dén cdrp, tinh cd trach nhiém huong dan thi hanh cdc
diéu, khodn dwoc giao trong Nghi dinh nay va ra sodt cic vin ban di ban hanh dé sira d6i, bé sung hodc thay thé cho phit hop
voi quy dinh ciia Nghi dinh nay.

3. Cdc B¢ truomg, Thii trudng co quan ngang bd, 1hi truéng co quan thuge Chinh phii, Chii tich Uy ban nhan dén cdc cap va
16 chirc, cd nhén khéc cé lién quan chiu trach nhicm tni hanh Nghi dinh nay.” o

Vi Diéu 4 va Diéu 5 clia Nghi dinh s 148/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 nam 2020 stra d6i, bd sung mét sé nghi dinh quy dinh
chi tiét thi hanh ciia Lut D4t dai, c6 hiéu luc ke #r ngay 08 thang 02 ndm 2021 quy dinh nhur sau:

“Dibu 4. Quy dinh chuyén tiép

1. Déi véi truomg hop sir dung déi vao inyc dich san xudt, kinh doanh quy dinh tai Piéu 16 Nghz dinh 56 43/2014/ND-CP ma c6
dién tich dit do Nha mirée giao aé quai b, dat nong nghiép sir dung vao muc dich cong ich va co thé tach thanh mét du an dc ldp
nhung Nha nudc da cé quyét dinh thu hoi va giao dat, cho thué dit cho chit ddu tw truée ngay Nghi dinh nay cé hiéu lyc thi hanh thi
nha diu tw dwoc tzep tuc st dung ddt cho dén khi hét thoi han giao dat, cho thué dat. Poi véi trwong hop di co quyét dinh thu hoi ddt
nhung chua cé quyét dinh siao dat, cho thué dat th thiee hién theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

Doi voi truong hop da dugc Uy ban nhdn dén cdp tinh chap thudn viéc nhdn chuyen nhirong, nhan gop von, thué quyén sir dung
dét nong nghiép d@é thuc hién dw dn dau tw phi néng nghiép trieée ngay Nghi dinh c6 hiéu hee thi hanh ma van ban chap thudn da vuot
qud 36 thang ke 1 naay Iy nhung nha dau tr chiea thce hién théa thudn voi nguoi sir dung dat va viée sir dung dat thiee hién dy dn phit
hop véi quy hoach, ke hoach sir dung dit @i dwoc co quan cé tham quyén phé duyét thi nha dau tw phdi thue hién lai thii tuc dé nghi Uy
ban nhén ddn tinh chdp thudn theo quy dinh ciia Nghi dinh nay.

2. Truong ligp co quan nha nrée co tham quyén cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s6 hitu nha 6 va tai san khdc gan
lién v&i ddt phat hién Gidy chimg nhdn dé cap khong dimg quy dinh ciia phap ludt, di thong bdo cho ngudi sir dung dat biét Iy do thu
héi Giay chimg nhn trude ngay Nghi dinh ndy 6 hiéu luc thi hanh nhung chua ban hanh quyét dinh thu héi Gidy chimg nhdn thi thuce
hign this hét Gidy chimg nhén theo quy dinh ciia Nehi dinh nay.

3. T6 chite sw nghiép cong lap ty ch tai chinh da dwoc Nha nude cho thué dat dé dau tir xdy dyung kinh doanh ket cdu ha ting ky
thudt khu cong nghiép, khu ché xudt, cum cong nghiép trwdc ngay Nghi dinh ndy 6 hi¢u lyc thi hanh thi dwoc tiép tuc sir dung dat
trong thoi han con lai va digc cho thué lai dat sau khi di dau tw két cau ha tang theo quy dinh.

4. Péi véi cac du én dﬁq tw xdy dung kinh doanh nha o dé ban hodc dé ban két hop cho thué tai cac phuong cia do thi logi I truc
thugc trung wong da dwoc Uy ban nhdn dén cap tinh ¢6 vin ban theo quy dinh ciia phap ludt cho phép duoc chuyén nhirong quyén sir
dung ddt dwdi hinh thirc phdn 16, ban nén truce ngay nghi dinh nay co hiéu huc thi hanh thi duoc tiép tuc thye hién.

5. DGi véi truong hop co quan c6 tham quyén da giao dat, cho thué dat khong thong qua hinh thirc déu gid quyén siv dung dat doi
voi truong hop dwoc mién tzen sir dung ddt theo quy dinh tai diém b khodn 2 Diéu 118 ciia Ludt Pt dai trude ngay Nghi dinh nay cé
hiéu he thi hanh thi duoc tiép tuc sit dung dat.

Diéu 5. Diéu khodn thi hanh ‘

1. Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 08 thang 02 ndm 2021.

2. Nghi dinh nay bdi b6 khodn 4 Piéu 41 Nghi dinh s6 43/2014/NP-CP; cic khoan 8, 10, 15, 31, 46, 56 Piéu 2 ciia Nehi dinh s6
01/2017/ND-CP.

3. B6 cum tir “don dién doi thira” tqi khodn 4 Piéu 76 Nehi dinh sé 43/2014/NP-CP.”
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1. Truong hop da c6 van ban chép thuan chu truong dau tu, gidi thi¢u dia
diém hodc thong bao thu hoi dat giii dén timg nguoi co dat thu hoi hodc vin ban
cho phép chu dau tu thoa thuan voi nguoi st dung dét thudc pham vi dy an tu
truée ngay 01 thang 7 nim 2014 nhung chua c6 quyét dinh thu hoi dat thi xir Iy
nhu sau:

a) Uy ban nhan dan cép tinh cho phép tiép tuc thuc hién du an va ap dung
hinh thirc thu hdi dat hodc chu dau tu nhin chuyén nhuong, thué quyén st dung
dat, nhan gop vén bang quyén sir dung dat theo quy dinh cua Luét dat dai, néu phu
hop vé6i ké hoach sir dung dat hang nim cdp huyén di duoc co quan nha mréc ¢o
tham quyén phé duyét;

b) Uy ban nhan déan cép tinh c6 vin ban chi dao cac to chuc, ca nhan lién
quan phai dirng thyc hién du &n néu khong phu hgp véi ké hoach su aung dat hang
nam cap huyén da duoc co quan nha nudc c6 tham quyén phé dnyct,

¢) Truong hop thuc hién dy &n san xuét, kinh doanh thudc dién Nha nuée thu
hoi dat nhung cho phép chu dau tu thoa thuan véi nguot s dung dét thuoc pham
vi du 4n ma dén ngay 01 thang 7 nim 2014 con dién tich dat khong thoa thuan
dugc thi Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh thu hoi phan dién tich d¢at ma chu
dau tu va nguoi st dung dat khong dat duoc thoa thudn dé thue hién dy 4n dau tu.

2. Truong hop da c6 quyét dinh cudng ché thuc hién quyét dinh thu hoi dat
trudc ngay 01 thang 7 nam 2014 ma chua t6 chic thyc hién cudng ché thi viée
cuong ché thu hoi dat phai thuc hién theo quy dinh cua Luat dat dai.

3.9 Déi véi du dn dau twe thuoc 1rwong hop Nha nuwde thu héi ddt theo quy
dinh cia Ludt ddt dai nam 2003 va cdc van ban hwdng dan thi hanh nhung khéng
thudc trieong hop Nha nuede thu hoi dat theo quy dinh cia Ludt dat dai nam 2013
ma da lya chon chii dau tie theo quy dinh ciia phdp ludt vé dau tw truée ngay 01
thang 7 nam 2014, phit hop véi ké hoach sir dung dat hang ndm ciia cdp huyén thi
Uy ban nhédn dédn cdp tinh tong hop vao danh muc duw én can thu héi dat d@é trinh
Héi dong nhén dan théng qua trude khi co quan nha nuwée cé tham quyén quyét
dinh thu hoi dat.

Trink tie, thii tuc thu hoi ddt doi véi truong hop quy dinh tai khodn nay thuc
hién theo qu1y dinh tai Piéu 69 cua Ludt dat dai.

4 Poi véi dir dn dau t thudc trwong hop Nha nuwée thu hoi dat theo quy dinh
ctio Ludt dat dai nam 2003 va cdc van ban hwéng dan thi hanh nhwng khéong thudc
irwong hop Nha nuede thu héi dat theo quy dinh cia Ludt ddt dai nam 2013 da
dwoc Uy ban nhdn dan cdp cé tham quyén cho phép théa thudn nhdn chuyén
quyén sir dung dat dé thwe hién dir an dau tie triwde ngay 01 thang 7 ndm 2014 ma
chii dau tw chira théa thudn hét dwoc toan bé dién tich dat ciia nguoi sir dung dat
trong pham vi dy dn thi Uy ban nhdn dan cdp tmh téng hop vao danh muc dw dn
can thu héi dat trinh Héi dong nhan ddn cing cdp théng qua trwde khi co quan

% Khoan nay duoc bd sung theo quy dinh tai khoan 60 biédu Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 ndm 2017 cia
Chinh phii sira d6i, bd sung mot mot so nghj dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai, c6 hi¢u luc thi hanh ké tir ngay 03
thang 3 nam 2017.
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nha nwée c6 tham quyén quyét dinh thu héi dat doi véi dién tich dat chua théa
thudn dwoc dé giao ddt, cho thué dat doi voi chu dau tu.

Piéu 100. Xir Iy cac truong hop dit dwoe Nha nuée giao, cho thué truée
ngay 01 thang 7 nam 2014 ma khong st dung dat hoac tién do sir dung dat cham

Uy ban nhan dan cép tinh c6 trach nhiém ra soat cac trudong hop da duoc Nha
nuéc giao dat, cho thué dat dé thuc hién dy 4n dau tu trude ngay 01 thang 7 nim
2014 ma khong dua dat vao st dung hoac cham dua dét vao str dung theo quy dinh
tai diém i khoan 1 Diéu 64 ctia Luat dat dai va xu 1y theo quy dinh sau day:

1. Trudong hop di c6 van ban ciia co quan c6 tham quyén vé hanh vi vi pham
nay trudc ngay 01 thang 7 nam 2014 nhung chua c6 quyét dinh thu hoi dat thi Uy
ban nhan dan cép c6 tham quyén xu 1y theo quy dinh tai diém i khoin 1 Didu 64
ctia Luat dat dai; thoi gian gia han duoc tinh tir ngay 01 thang 7 nam 2014.

2. Trudng hop da c6 quyét dinh thu hoi dat trude ngay 01 thang 7 nam 2014
thi thuc hién thu hoi dat theo quyét dinh thu hdi dat dd ban hanh va xir 1y tién sir
dung dat, tién thué dat, tai san da dau tu trén dat thu 1o theo quy dinh cua Luat
dat dai ndm 2003 va cac vian ban hudng dan thi hanh

Diéu 100a.* Xir Iy viéc dp dung diéu kién giao dit, cho thué dit, chuyén
muc dich swr dung dat; ché do quan ly, sw dynp dat

1. Déi véi duw dn sik dung ddt tai ddo va xd, phwong, thi tran bién gii, ven
bién khong thudc triong hop do Quic héi, Thi twémg Chinh phi chdp thudn,
quyét dinh dau tw ma dwoc cap Gidy chieng nhdn dau tw trude ngay 01 thing 7
nam 2014 nhung chwa cé quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc
dich sir dung ddt theo quy dini: cua phdp ludt vé dat dai thi phdi thie hién theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu 58 cua Ludt dat dai va Piéu 13 cua Nghi dinh nay.

2. Piéu kién giao Jai, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat
déi véi nguweoi dioe Nha nuée giao ddt, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir
dung dat dé thue hicn dw én dau tw quy dinh tai khoan 3 Piéu 58 cua Ludt dat dai
va Piéu 14 ciia Nghi dinh nay khéng dp dung déi véi cdc triweong hop sau day:

a) Dy an dau tw dd dwoe co quan nha nede c6 tham quyén phé duyét dau tu,
cdp Giay chung nhan dau tw hodc dy an da duwoc Quoc hoi, Thu twong Chinh phu
quy?t dinh, chdp thudn chu truong dau tu trudc ngay 01 thang 7 nam 2014,

b) Dw Gn dau tw khéng phdi trinh co quan c6 tham quyén phé duyét hodc dir
én khéng phai cap Gidy chirng nhdn dau tw nhung da dwoc co quan tai nguyén va
méi truong tham dinh nhu cau st dung dat va da dwoc co quan cé tham quyén
chap thudn dau tw trwde 01 thang 7 nam 2014.

3. Khi ¢ong nhdn quyén sir dung dat doi véi dat do t6 chire xa héi, cong dong
dan cuw dang s dung vao muc dich phi nong nghiép co nguon goc diroc Nha nuoc

% Piu nay dugc bd sung theo quy dinh tai khoan 61 Diéu 2 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2017 ciia
Chinh phu stra d6i, b6 sung mot mét so6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Pat dai, c6 hi¢u luc thi hanh ké tir ngay 03
thang 3 nam 2017.
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giao dat khéng thu tién sir dung dat hodc giao dat cé thu tién s dung dat, nhdn
chuyén nhwong quyén sir dung dat ma tién da trd cho viéc sir dung dat cé nguon goc
tir ngdn sdch nha nude hodc sir dung ddt khéng cé gidy to vé quyén sir dung dat thi
viéc cong nhdn quyén sir dung dat dwoc thuce hién theo hinh thire giao dat khéng thu
tiéen sir dung dat; thoi han sir dung dat dwoc thuc hién theo quy dinh tai Pieu 126
ciia Ludt ddt dai va dwoc tinh tir ngdy dwoc cong nhdn quyén sir dung dat.

Truong hop da duwoc Nha nuU'c cho thué dat hodc giao ddt cé thu tién sir dung
ddt hodc nhén chuyen nhu’ong quyén sir dung ddt ma tién da tra cho viéc sw dung
ddt khéng cé nguon goc tir ngdn sdach nha nede thi dwoc tiép tuc sir dung dit theo
hinh thire sir dung dat da dwoe Nha miede giao, cho thué trong thoi han si dung
dat con lai.

4. Truong hop t6 chirc kinh té sir dung dat do nhdn chuyén nhwong quyén sir
dung ddt c6 nguon goc la dat dwoc Nha nude giao ¢6 thu tién si: dung ddt, cho
thué dat ma tién da tra cho viéc nhdn chuyén nhwong quysn sir dung dat khéng cé
nguon goc tir ngdn sdach nha nuée thi dwege tiép tuc sir dung dat theo hinh thitc siv
dung da dwoc giao, cho thué trong thoi han sw dung it con lai.

5. Trieong hop hop tdc xa dang sir dung dat 7o thanh vién gép quyén sir dung
dat vao hop tdc xd thi duwge Nha nwde cong nhdn theo hinh thirc giao ddt cé thu
tién sir dung dit ma khéng phai chuyén sang thué dat; thoi han sir dung ddt la 50
nam tinh tir ngay dwoc cong nhdn quvén si dung dat. Truong hop dat dang sir
dung co nguo”‘n go”b la dat duoc sir dung on dinh lau dai thi thoi han sir dung dat la
on dinh lau dai.

6. Poi véi dw dn dau tw 4G dwoc co quan cé tham quyén chdp thudn chi
truong dau tw bang vin ban hodc lwa chon chii dau t theo quy dinh ciia phap lugt
vé dau tw trude ngay 01 thang 7 nam 2014 nhung chua giao ddt, cho thué dat cho
chii dau tw ma nay pht hop véi quy hoach, ké hoach sir dung ddt thi Uy ban nhén
dan cdp cé tham quyen thwc hién viéc giao ddt, cho thué dat cho chi dau tw ma
khéng phdi t6 chic dau gid quyén sir dung dat.

7. Truwong hop hé gia dinh, cd nhan dang sir dung ddt c6 nguéon goc la dwoc
giao, cho thné khéng ding tham quyén, khéng ding déi twong truéc ngay 01
thang 7 nam 2004 da nop tien cho Nha nude dé dwoc sir dung dat hodc duwoc giao
dat nhwng khéng phdi thiee hién nghia vu tai chinh ma nay viéc siv dung dat do
phii hop véi quy hoach sir dung ddt, quy hoach xdy dwng, quy hoach do thi, quy
hoach diém dan cw néng thén, quy hoach xdy dwng xd néng thon méi thi Nha
nude khong thu hoi dat.

8. Khi két thiic ké hoach sir dung dat hang nam cdp huyén ma cdc chi tiéu
ké hoach sir dung dat chwa thwe hién hét thi van dwoc tiép tuc thue hién dén khi
ké hoach sir dung ddt ciia nam tiép theo duoc co quan nha nuée cé tham quyén
phé duyét.
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Diéu 101. ** Thidm quyén diéu chinh quyét dinh cia Thii twéng Chinh phii
vé thu hoi dat, giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sw dung dat
trudc ngay Ludt dat dai co hiéu lyc thi hanh

Truong hop da dwoc Thi twéng Chinh phii quyét dinh thu hoi dat, giao dat,
cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat tir triede ngay 01 thing 7
nam 2004 ma nay phdi diéu chinh thi viéc diéu chinh néi dung quyét dinh thu hoi
dat, giao dat cho thue dat, cho phép chuyen muc dich sir dung ddt do Uy ban
nhdn dén cdp tinh quyet dinh néu viéc diéu chinh d6 khéng lam thay déi co can sir
dung ddt so véi quyét dinh cia Thi twéng Chinh phi.

Trieong hop viéc diéu chinh quyét dinh thu héi ddt, giao dat, cho thué dat, cho
phép chuyén muc dich sir dung dat cia Thi twéng Chinh phit ma lam thay doi vé
co cau su dung dat da dwoc thé hién trong quyét dinh cua Thu tirong Chinh phu
thi Uy ban nhdn dén cdp tinh phdi bdo cdo Thii twomg Chinh phu irude khi quyét
dinh diéu chinh.

Pi¢u 102. Hiéu e thi hanh

1. Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 01 thang 7 nim 2014.

2. Nghi dinh nay thay thé cac Nghi dinh sau:

a) Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngav 29 thang 10 nim 2004 cta Chinh phu
vé thi hanh Luat dat dai;

b) Nghi dinh s6 17/2006/ND-CP ngiy 27 thang 01 nim 2006 cua Chinh phu
stra d6i, bo sung mot s6 diéu cua cac Nghi dinh huéng dan thi hanh Luat dat dai va
Nghi dinh s6 187/2004/ND-CP v2 viéc chuyén cong ty nha nudc thanh cong ty cod
phan;

¢) Nghi dinh s6 84/2007/NB-CP ngay 25 thang 5 niam 2007 ctia Chinh phu
quy dinh bo sung vé vicc cip Gidy chung nhan quyén st dung dat, thu hoi dat,
thue hién quyén sir dung dét, trinh tu, thu tuc boi thuong, hd tro, tai dinh cu khi
Nha nuéde thu héi dat va giai quyét khiéu nai vé dat dai;

d) Nehi dinh s6 69/2009/ND-CP ngay 13 thang 8 nim 2009 cua Chinh phu
quy dinh b sung vé quy hoach sir dung dat, gia dat, thu hoi dat, boi thuong, hd trg
va tai divh cu;

&) Nghi dinh s6 88/2009/ND-CP ngay 19 thang 10 nim 2009 caa Chinh phu
va Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gin
1ién véi dat.

3. Cac B0, co quan ngang B, co quan thudc Chinh phi, Uy ban nhan dan cép
tinh c6 trach nhi€m ra soat cadc van ban quy pham phap luat do minh ban hanh trai
v6i1 quy dinh cua Luat dat dai, cua Nghi dinh nay dé stra doi, b sung hoac huy bo.

% Pidu nay duoc stra df)i, b_f) sung theo quy dinh tai khoan 62 Diéu 2 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nim
2017 cta Chinh phu stra do6i, bo sung mdt mdt so nghi dinh quy dinh chi ti€t thi hanh Luat Pat dai, c6 hiéu luc thi hanh ké tir
ngay 03 thang 3 nam 2017.
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Diéu 103. Trach nhiém ciia cic Bj, co quan ngang B9, co quan thudce
Chinh phu va Uy ban nhan dan cac cap, ngwoi sir dung dat

1. Bo Tai nguyén va Méi truong, BO Tu phap, Bo Xay dung, Bo Tai chinh, B
Giao thong vén tai, Bo Noi vu va cac Bo, nganh khac, Uy ban nhan dan cép tinh co
trach nhiém hudng dan thi hanh cac diéu, khoan duoc giao trong Nghi dinh nay.

2. Cac Bo truong, Thu trudng co quan ngang Bo, Thu truong co quan thude
Chinh phu, Chu tich Uy ban nhan dan cac cip va to chirc, ca nhan khac c6 lién
quan chiu trach nhiém thi hanh Nghi dinh nay./.

BO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG XAC THUC VAN BAN HQP NHAT

$6:04  /VBHN-BTNMT Ha Néi, ngay 04 thing 5 nam 2021

Noi nhdn:

- Vin phong Chinh phu (dé ding cong béo);
- Céac B9, co quan ngang B9, co quan thudc Chinh phiy;
- UBND céc tinh, thanh phé truc thudc trung uong; /.
- Cac S6 TN&MT tinh, thanh phd truc thudc trung u
- Cuc Kiém tra vin ban QPPL, B0 Tu phap;

- Cac Thur truéng Bo TNMT;

- Cong TTOT Chinh phii (dé dang tai);

- Cac don vi truc thuoc B TN&MT;

- Cong thong tin dién tir BO TN&MT;

- Luu: VT, PC, TCQLDD.
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