UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG Péc 1ap - Tw do - Hanh phuc

S6: 11 /2021/QD-UBND Bac Giang, ngay 19 thang 4 ndm 2021

‘ QUYET PINH ,
Quy dinh di€u kién, ti¢u chi, quy mo, ty 1¢ dé tach khu dat cong
thanh du an dgc l1ap trén dia ban tinh Bac Giang

UY BAN NHAN DAN TiNH BAC GIANG

Can cir Ludt Té chire chinh quyén dia phwong ngay 19 théne 6 nam 2015;

Can cw Ludt Ban hanh van ban quy pham phap ludi nzay 22 thang 6
nam 2015;

Can civ Ludt sira doi, b6 sung mét sé diéu ciia Luat Pan hanh van ban quy
pham phap ludt ngay 18 thang 6 nam 2020;

Can cir Ludt Pau tw ngay 17 thang 6 nam 2020;

Can cir Ludt Pat dai ngay 29 thang 11 nim 2013,

Can cir Nghi dinh s6 43/201 4/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh
phu quy dinh chi tiét thi hanh mot so dién cua Ludt Dat dai;

Can cir Nghi dinh s0 148/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 nam 2020 cua
Ch’z'nh phu sua doi, b6 sung mot s¢ nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt
Dat dai;

Theo dé nghi cua S¢ X ¢ hoach va Pau tw tai To trinh s6 23/TTr-SKHPT
ngay 09 thang 4 nam 20°1.

QUYET PINH:

Diéu 1. Piiam vi diéu chinh

1. Quyct dinh nay quy dinh vé diéu kién, tiéu chi, quy mo, ty 1¢ dé tach
khu dat cong thanh du an doc 1ap ddi véi cac du an c6 su dung phan dién tich
dat cong ma phan dién tich dat nay co vi tri nam xen k& véi phan dién tich dat
nhan chuyen nhuong, thué quyén su dung dat, nhan goép von bang quyén st
dung dat (khong bao gom nhiing khu dat cong 1a dat xay dung tru so co quan,
dat xay dyng cong trinh su nghiép, khu dat di duoc giai phong mit bang va xay
dung ha tang k¥ thuat do Nha nudc quan 1y).

2. Quy dinh nay ap dung d6i voi:

a) Cac dy an dau tu thudc dién chép thuan chu truong dau tu dbng thot
chap thuan nha dau tu khong thong qua dau gia quyén st dung dat, dau thau lya
chon nha dau tu quy dinh tai diém b, diém d, Khoan 4 Diéu 29 Luat Dau tu.
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b) Cac du 4an dau tu khong thudc trudng hop Nha nudc thu hoi dat
nhung thudc dién dau thau lwa chon nha dau tu theo quy dinh ctia phap luat
c6 lién quan.

3. Céc dy 4n quy dinh tai Khoan 2, Piéu nay thuc truong hop giao dat,
cho thué dat khong thong qua hinh thuc ddu gia quyén sir dung dét theo quy
dinh tai khoan 2, Diéu 118 Luat D4t dai thi khong thudc pham vi diéu chinh cia
Quyét dinh nay.

Piéu 2. Poi twong ap dung

1. Cac nha dau tu quy dinh tai khoan 18, Piéu 3 Luat Pau tu v cic co
quan, td chirc, ca nhan lién quan dén hoat dong dau tu tai tinh Bac Giang.

2. Ngudi chiu trach nhiém truée Nha nude doi véi dat duoc giao dé quan
1y quy dinh tai Diéu 8 Luat Dat dai.

Piéu 3. Giai thich tir ngir

1. Dét cong 1a phan dién tich dat do Nha nude giao dit dé quan ly quy
dinh tai Diéu 8 cta Luat Dat dai, dat nong nghi¢p u dung vao muc dich cong
ich, dat ma nguoi dang sur dung dat khong c6 quyen chuyen nhuong, cho thug,

gop von bang quyén su dung dat va khong co tai san gan lién véi dat theo quy
dinh cua phap luat dat dai va phap ludt vé quan 1f tai san cong.

2. ’Dl_l’ an doc 1ap 1a dg an ma khi tiigc hién hay loai bé n6 khong anh
hudng dén du an khac.

3. Buong hién trang hodc duung da duge quy hoach quy dinh tai diém b,
Khoan 2, Bleu 5 Quyét dinh nay 11 duong giao thong cap VI tro 1én. Bdi véi cac
khu vuc tiép giap véi cac tuycn duong dé thi duong dé nay phai dugc UBND
tinh chip thuan cho phén vin chuyén hang héa va dat tiéu chuan dudng giao
thong cap VI trd 1én.

Piéu 4. Thoi diém xem xét tach khu dit cong thanh duw an djc lap

1. B6i vé cace du 4n quy dinh tai diém a, Khoan 2, Piéu 1 Quyét dinh nay
thi thoi diém xem xét tach khu dit cong thanh du 4n doc 1ap khi xem xét chap
thuan chu tnrong dau tu du an.

2. D6 véi cac du an quy dinh tai diém b, Khoan 2, Diéu 1 Quyét dinh nay
thi thoi diém xem xét tich khu dat cong thanh du an doc 1ap khi xem xét phé
duvet danh muc du 4n dau tu co su dung d4t dé dau thau lua chon chu dau tu
theo quy dinh ctia phéap luat ddu thau.

Piéu 5. Cac diéu kién, tiéu chi, quy md, ty 1¢ dé tich khu dit cong
thanh du an doc lap

1. Khu dat cong néu dap ung cac Qiéu kién, ti€u chi, quy mo, ty 1¢ quy
dinh tai Khoan 2, Khoan 3 va Khoan 4 Diéu nay dugc xem xét tach thanh du an
doc lap.

2. Cac diéu kién dé tach khu dat cong thanh dy an doc lap
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a) Dién tich dat cong phai lién thira, khong nam xen k& (khong bi chia cat
boi cac thira dat khong phai dat cong);

b) C6 it nhat mot mat tlep giap voi duong hién trang hodc duong da dugc
quy hoach, chiéu dai tdi thiéu bé mat tiép giap voi duong 1a 30m.

3. Tiéu chi dé tach khu dét cong thanh du an doc 1ap: Khu dat cong co thé
khoanh lai tao thanh hinh chir nhat hodc hinh vuong.

4. Quy md, ty 18 khu dat cong (dap umg du diéu kién va tiéu chi quy dinh
tai Khoan 2, Khoan 3 Diéu nay) dé tach thanh du an ddc lap:

a) Pbi v6i cac du an c6 quy md dudi 5.000 m?: Dién tich dat cong chiém
ty 18 tir 20% trd 1én va dién tich téi thiéu tir 1.000 m? trd 1én;

b) D6i voi cac du an c6 quy mo tir 5.000 m? trd 1én: Dién tich dat cong tir
3.000 m? tré 1én;

¢) Pbi véi truong hop mé rong dién tich dat thye hién du an thi viéc
xac dinh dién tich dat cong quy dinh tai diém a, diém b Khoan nay chi tinh
trén phan dién tich mo rong;

_d) Dién tich dat cong quy dinh tai diém a. diem b Khoan nay khong bao
gom phan dién tich trong hanh lang giao thong da dugc cong bo hodc theo quy
hoach da duoc phé duyét.

5. Trudng hop tach khu dat cong dap tmg cac diéu kién, tiéu chi, quy mo,
ty 16 quy dinh tai Khoan 2, Khoan 3, Khoan 4 Piéu nay anh hudng toi viée thuc
hién cac du an da duoc quy hoach hoic pha vo cac quy hoach da dugc phé duyét
thi co quan chu tri tham dinh du 4n, danh muc du 4n c6 st dung dat bao céo
UBND tinh xem xét, quyét dinh.

Piéu 6. Trach nhidm ciia cic co’ quan, dia phwong lién quan
1. S& Ké hoach vi Dau tu

a) La co quan chu tri tham dinh du 4n va danh muc du 4n c6 st dung dat
quy dinh tai Khoan 2, Biéu 1 Quyét dinh nay. Khi thdm dinh chu truong dau tu
hodc tham dinh danh muyc du an dau tu c6 st dung dat d€ dau thau lya chon chu
dau tu, néu xet thay du diéu kién, ti€u chi, quy mo, ty I¢ thi tham muu cho
UBND titih chu truong tach thanh du an doc lap;

b) Chu tri, phdi hop véi cac co quan lién quan ra soat, tham muu tach khu
dat cong (n€u co) thanh du an doc 1ap doé1 vai cac du an da duoc chap thuan dau
tu nhung chua duogc giao dat, cho thué dat;

¢) Chu tri, phdi hop voi S& Tai nguyén va Méi truong hudng dan, to chirc
thuc hién Quyét dinh nay.

2. S¢ Tai nguyén va Moi trudong

a) Phoi hop véi S¢ Ké hoach va Pau tu tham gia ¥ kién tham dinh chap
thuan chu truong dau tu hodac danh muc cac du an st dung dat theo chirc nang,
nhiém vu cua nganh;
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b) Tang cuong thanh tra, kiém tra viéc quan ly, su dung quy dat cong cla
cac dia phuong dé kip thoi phat hién, chan chinh céac vi pham,;

¢) Phdi hop v6i S Tai chinh tong hop, bao cao UBND tinh vé tinh hinh
quan ly st dung quy dat cong trén dia ban tinh dinh ky trudc ngay 30/6 va ngay
31/12 hang nam.

3. UBND cép huyén

a) Chiu trach nhiém trude phap luat vé tinh chinh x4c cua nguon goc 1At
loai dét, chu st dung, tai san trén dat trong qua trinh tham gia y kién thani djuh
cac ho so dé nghi chap thuan chu truong dau tu hodc thAm dinh danh muc dy 4n
c6 str dung dat;

b) Sau khi ¢6 vin ban dong y y chu truong cua UBND tinh féch thanh du an
doc lap, UBND huyén, thanh pho chu tri, phdi hop véi cac 50, nganh c6 lién
quan chuan bj cac diéu kién va to chuc thyuc hién dau gia quyén st dung dat khu
dat cong do6 theo quy dinh cua phap luat dat dai;

¢) Khi xem xét cho thué dat (d6i véi cac trus ‘mg hop thude tham quyen)
hodc khi trinh hd so dé nghi UBND tinh cho thué adt doi véi cac du an ¢ phan
dat cong khong dap tng Piéu 5, Quyet dinh nay thi chi xem xét giao dat, cho
thué dat hodc trinh cip c6 tham quyén giao, cho thué phan dat cong sau khi Nha
dau tu da hoan thanh viéc thoa thuan, nhan chuyén nhuong tir 70% dién tich dat
khong phai dat cong tré 1én;

d) Binh ky trude ngay 30/6 va ngay 31/12 hang ndm t6 chuc ra soét, tong
hop bao cao tinh hinh bién dong quy dat cong cua dia phuong gui So Tai
nguyén va Moi truong tong hgp, bdo cao UBND tinh.

Piéu 7. Quy dinh chuyén tiép

Céc du 4n dau ur co sir dung dat cong da dugce chip thuan dau tu trudce
ngay Quyét dinh nay co hiéu luc thi hanh ma chua duge Nha nude giao dat, cho
thué dat thi thuc bhicn nhu sau:

1. Béi v6i cac dy 4n khong str dung 100% dién tich dat cong va phan dién
tich dat coug dap ung cac diéu kién, tiéu chi, quy mo, ty 1¢ quy dinh tai Piéu 5
Quyet finh nay thi thyuc hién giao dat, cho thué dat thong qua hinh thirc dau gia
quyen st dung dat theo quy dinh cua phap luat vé dat dai d6i v6i dién tich dat
cong d6; dong thoi, S¢ Ke hoach va Pau tu xem xét, tham muu xir 1y du 4n theo
auy dinh cta phap luat vé dau tu.

2. Dbi véi cac du an khong thude trudng hop quy dinh tai Khoan 1 Diéu
nay thi thyc hién theo quy dinh tai diém b, Khoan 5 Diéu 16 Nghi dinh sb
43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 cua Chinh phii quy dinh chi tiét thi
hanh mot sb diéu cta Luat Pat dai (dugc stra ddi, bd sung tai Khoan 13 Piéu 1
Nghi dinh s6 148/2020/NP-CP ngay 18 thang 12 nam 2020 ctia Chinh phu sira
d6i, bo sung mot sd nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai).



Piéu 8. Di¢u khoan thi hanh

1. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc ké tir ngay 30 thang 4 nam 2021.

2. Giam dbc cac So, Thq truong cac co thuoc UBND tinh, Ch}”l tich
UBND cac huyén, thanh ph6 va to chirc, ca nhéan c6 lién quan can cir Quyét dinh
thi hanh. Trong qua trinh thuc hién Quyet dinh nay, néu co kho khan, vuong
mic cac co quan, don vi phan anh vé UBND tinh (qua S& Ké hoach va Pau tu)

dé b6 sung, chinh sira cho phu hop./.

Noi nhdn:
- Nhu Diéu 8;
- Vu Phap ché cac Bo: Ké hoach va Piu tu,
Tai nguyén va Mai trudng, Xay dung (b/c);
- Cuyc Kiém tra vin ban Quy pham phap lut
— B0 Tu phap (b/c);
- Vu Phép luat - Van phong Chinh phu (b/c);
- TT. Tinh uy, TT. HDND tinh (b/c);
- Cha tich va cac Pho Chu tich UBND tinh;
- Boan DPai biéu Quéc hoi tinh Bic Giang;
- UBMT Tb qubc Viét Nam tinh Bic Giang
va cac doan thé nhan dan tinh;
- Van phong Tinh uy, cac ban cta Pang; co
quan thudc Tinh uy; Van phong Poan BBQH
va HDND tinh;
- Huyén uy, Thanh uy, UBND cac huyén,
thanh phd;
- Cac Hiép hoi: Doanh nghi¢p, Doanh nghiép
nho va vira, Doanh nghiép tré, Bét dong saii,
- Van phong UBND tinh:

+ LDVP, cac phong, don vi tryc thudc;

+ Trung tam thong tin (dang tai);
- Luu: VT, TNsneb)-

TM. UY BANvNHAN DAMN
KT. CHU TICH
PHO CHU TICH

L& O Pich



