UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO CAN THO Doc lap - Tu do - Hanh phiic
Sb: 378  /QD-UBND Can Tho, ngay 28 thang 02 nam 2020
QUYET PINH

V/v phé duyét D6 dn quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu d6 thi méi Con
Khuwong thuge phuong Bui Hiru Nghia, quan Binh Thiy va mét phan
phuwong Cai Khé, quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho.

UY BAN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

Can ctr Luat T6 chirc Chinh quyén dia phuong ngay 19 thang ¢ niri 2015;

Can cir Luat Quy hoach ngay 24 thang 11 nam 2017,

Can ctr Luat Quy hoach d6 thi ngay 17 thang 6 nam 2009,

Can cu Luat s6 35/2018/QH14 ngay 20 thang 11 nam 2018 stra d6i bd
sung mot s6 diéu cua 37 luat ¢o lién quan dén quy hoach:

Cén cir Nghi dinh 72/2019/ND-CP ngay 30 thang 8 ndm 2019 cua
Chinh phu vé viéc Sira doi, bd sung mdt sé diéu cia Nghi dinh s
37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 nam 2010 vé lép, tham dinh, phé duyét va
quan ly quy hoach do thi va Nghi dinh so <4/2015/ND-CP ngay 06 thang 5
nam 2015 quy dinh chi tiét m¢t s6 nd' dung vé quy hoach xay dung;

Cén clir Nghi dinh s6 37/2010/MD-CP ngay 07 thang 4 nam 2010 cia
Chinh phu vé 1ap, tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach dé thi;

Can ctr Thong tu s6 12/20 16/TT-BXD ngay 29 thang 6 nam 2016 cua Bo
truong BO Xay dung quy ainii vé hd so cua nhiém vu va dé an quy hoach xay
dung vung, quy hoach dé thi va quy hoach xdy dung khu churc nang déc thu;

Xét dé nghi cio Giam dbc So Xay dung tai To trinh s 427/TTr-SXD
ngay 20 thang 02 nadni 2020,

QUYET DINH:

Piéu 1. Fhé duyét Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu d6 thi méi Con
Khuong, thanh phd Can Tho, véi cac ndi dung nhu sau:

1. Tén db 4n quy hoach:

Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu do thi mdi Con Khuong thu¢c phuong
Bui Hiru Nghia, quan Binh Thuy va mot phan phuong Cai Khé, quan Ninh Kiéu,
thanh phé Can Tho.

2. Pham vi, ranh gidi va quy mé lap quy hoach:

a) Pham vi, ranh gidi quy hoach: khu dat lap quy hoach thudc pham vi dia
gioi hanh chinh phuong Bui Hiru Nghia, quan Binh Thuy va mot phan phuong
Cai Khé, quan Ninh Kiéu, gi6i han tr can tiép giap nhu sau:

- Phia Bac: g giap song Hau.




- Phia Dong va Dong Bic: giap du an khu nha vuon Cén Khuong 14,07ha;
Du an khu d6 thi méi Con Khuong 19,04ha; Nha may nudc Con Khuong;

- Phia Tay Nam: giap song Khai Ludng;

- Phia Dong Nam: giap dy an Khu nha vuon Con Khuong 14ha va khu
dan cu Linh Thanh Con Khuong Sha.

b) Quy mé dién tich: khoang 53,27ha; trong do:
- Dién tich thuc hién dy an khu d6 thi méi khoang: 52,27ha.

- Dién tich m¢& rong dé khop ndi ha tang ky thuat (gébm duong com,
duong dan va cau qua song Khai Ludng dau ndi vao hém 366 duong Cach mang
thang Tam) khoang 1,0ha.

¢) Quy mé dén sb: khoang 7.484 ngudi.

3. Chii dau tu: Lién danh Cong ty C6 phan 216 va Cong tv C6 phan Déu
tu Van Phu Invest.

4. Tinh chét quy hoach:

La khu d6 thi dugc dau tu xay dung méi voi r\“ cong trinh nha &, ha tang
xa hoi, ha tang ky thuat dam bao muc tiéu phat tieu bén viing, tao lap khong
gian canh quan, moéi truong do thi dap ing nhu cdu cia nguoi dan do thi.

5. Co cau quy hoach sir dung dt:
BANG TONG HOP QUY HOACH SU DUNG PAT

[ , . Dién tich | Ty lé
STT Chire niang sur dung dat
(ha) (%)
I | Quy mé thye hién ¢ in khu db thi 52,27 98,13
1 | Paté 19,71 36,99
Dét nha ¢ x3 ho! 4,09
Pat & tai dinh cu 0,78
Dat & lién ké 8,07
Pat (‘TJlét thu 6,76
2 | Pit gido duc 2,03 3.81
O™ Truong tiéu hoc 0,75
| Truong trung hoc co s 0,70
Truong mam non 0,58
3 | Pat sir dung hon hop 1,67 313
4 | Daty té 0,36 0,68
5 | Pat du lich — nghi dudng 1,66 3,12
6 | Pat vin hoa 0,23 0,43




= 1 E 3 Dién tich | Tyl¢
STT Chire nang sir dung dat
(ha) (%)
7 | Dat cho 0,22 0,41
Pit quang truong 0,12 0,22
9 | Pat ciy xanh 5,06 9,49
10 | Mit nudre 3,32 6,23
11 | Pat ha tang ky thuat 17,89 33,60 |
Puong giao thong 16,44 3
Bai dd xe 0,41 J
Pat tram i(fr !)’/ mqroérc' thai, diém thu gom 0.1 4
trung chuyén rac thai sinh hoat ’
Ke va taluy 0,04

Dién tlch mé rong dé diu ndi ha ting k|
thuat (gom duong gom, dudng din va can
. qua song Khai Luéng phia Hém 366 - 1,00 L

dwong Cach Mang Thang Tam)

Dién tich cau va duong dan 0,47
2 | Dién tich duong gom N 0,53
Tong (1 --11) 53,27 100,00

6. Quy dinh chi tiéu si dung dat quy hoach dé thi:

~ Céc quy dinh vé chu tiéu sir dung dat quy hoach dugc xéac dinh cho timg 16
dat phu hop doi véi timg loai hinh, chirc nang cong trinh, khi 18p dy 4n dau tu xay
dung phai tuén thi theo quy dinh quan ly dugc ban hanh theo quyét dinh nay (la
thanh phan bat buoc khong tach roi trong hé so d6 an quy hoach chi tiét duoc
duyét), tuan thii Quy chuan xay dung Viét Nam, tiéu chuén thiét ké va cac quy dinh
hién hanh co 1ién quan. Pdng thoi, tuan tha cac quy dinh chung, cu thé nhu sau:

a) [Vha o thip tang dang nha ¢ lién ké (nha ¢ lién ké mat phd, tai dinh cu),
biét tinr, nha & xa hoi, khi trién khai du 4n dau tu cu thé dam bao quy chuéan xay
dyng, tiéu chuan thiét ’ke nganh va cac quy dinh hién hanh khac c6 lién quan.
Cac chi tiéu sur dung dat quy hoach khi thiét ké cong trinh dugc quy dinh khong
ché nhu sau:

- Mat dg xay dung: 40% - 90%.

- Tang cao xay dung: < 05 tang.

- Khoang lui xay dung cdng trinh t6i thiéu: ap dung theo quy dinh cu thé timg
tuyén duong giao thong theo ban do giao thong, chi gidi duong do, chi gidi xay dung.

b) Khu cac cong trinh dich vu dé thi bd tri cac loai chirc ning cong trinh

3

-
- o

3

)

r

-

e

[N
am

Sakru ey
e,

T
[
oo

N,

>
-



(y té; gido duc; van hoa, chg) khi trién khai du an dau tu cu thé dam bao quy
chudn xay dung, tiéu chuan thiét ke nganh va cac quy dinh hién hanh khac co
lién quan. Cac chi tiéu sur dung dat quy hoach khi thiét ké cong trinh dugc quy
dinh khéng ché nhu sau:

- Mat d6 xay dung: <40%.

- Tang cao xay dung:

+ Cong trinh gido duc: tir 03 - 05 tang.

+ Cong trinh vin héa: < 02 tang.

+ Cong trinh y té: <07 tang.

+ Chg: <03 tang.

- Khoang Iui xay dung cong trinh toi thiéu: ap dung theo quy dinhi cu thé timg

tuyén duong giao thong theo ban do giao thong, chi gidi duong do. ¢l gidi xay dung.

¢) Khu cong trinh str dung hon hop (gom cac chuce nang 0, dich vu thuong
mai, van phong,...) khi trién khai du 4n dau tu cu thé phai tuan thu cac quy dinh
phap luat lién quan vé nha ¢ (dam bao chi tiéu quy dinh nha o xa hoi), dat dai,.
va thiét ké cong trinh dam bao quy chuan xay dung, tiéu chuan thiét ké nganh va
cac quy dinh hién hanh khac co lién quan. Cac chi tiéu su dung dat quy hoach
khi thiét ké cong trinh dugc quy dinh khong ché nhu sau:

- Mat d6 xay dung: 54% - 79%.

- Tang cao xay dung: < 15 tang,

- Khoang lui xay dung cong tririi toi thiéu: 4p dung theo quy dinh cu thé timg

tuyén duong giao thong theo banr ad gziao thong, chi gidi duong do, chi gidi xay dung.

d) Khu cong trinh dich vu du lich - nghi dudng bo tri cong trinh chirc
nang khach san, cong trinh phu trg khac khi trién khai du an dau tu cu thé phai
tuan thu cac quy dinh phap luat lién quan vé nha &, dat dai,... va thiét ké cong
trinh dam bao quv chuan xay dung, tiéu chuan thiét ké nganh va cac quy dinh

hi¢n hanh khac ¢6 lién quan. Cac chi ti€u su dung dat quy hoach khi thiét ké
cong trinh dugc quy dinh khdng ché nhu sau:

- Mét do xay dung: < 25%.
Tang cao xay dung: < 15 tang.
- Khoang Itii xdy dyng cong trinh ti thiéu: dp dung theo quy dinh cy thé timg

tuven duong giao thong theo ban do giao thong, chi gioi duong do, chi gidi xay dung.

e) Khu cay xanh sir dung cong cong (cong vién, vucm hoa, san choi,...)
bé tri cac cong trinh phu tro phuc vu cta dan cu, cay trong phai phu hop danh
muc cdy xanh d6 thi theo quy dinh hién hanh. Céc chi tiéu sir dung dat quy
hoach khi thiét ké cong trinh duoc quy dinh khéng ché nhu sau:

- Mat d¢ xay dung: < 05%.
- Tang cao xdy dung: 01 tang.




) Khu ha tang ky thuat (tram xur 1y nuéc thai, diém tap két rac,...), viée
thiét ké xay dung dam béo cac yéu cau quy trinh gidi phap cong ngh¢, vé sinh
moi truong dam bao quy chuan xay dung, tiéu chuan thiét ké nganh va céc quy
dinh hi¢n hanh khac c6 lién quan. Cac chi tiéu str dung dat quy hoach khi thiét
ké cong trinh dugc quy dinh khong ché nhu sau:

- Mat do xay dung: <40%.

- Tang cao xay dung: 01 tang.

- Khoang lui xay dung cong trinh\téi thiéu: ap dung theo quy dinh cu th?
tung tuyén duong giao thong theo ban do giao thong, chi gidi duong do, clu gidi
xay dung.

7. Quy hoach hé thong ha tang ky thuat:

a) Quy hoach san nén va thoat nudc mua.

~ - San nén: Cao do nén duoc kh,émg ché tuong duong véi cao dg cua céac
tuyén duong giao thong, cao do khong ché xay dung (Hy) tu +2,50m dén
+2,75m (theo Hé cao do Hon Dau).

- Thoat nuéc mua: Hé thong thoat nudc m.a dugc thiét ké riéng hoan
toan so voi hé thong thoat nude thai sinh hoat, chia luu vuc, theo nguyén tac tu
chay. Toan bo nudc mua trong khu quy hoach dugc thu gom vé h ga, theo cac
tuyen cong ngam doc duong giao thong, tiéu thodt ra cac hé canh quan trudc khi
thoat ra song Khai Ludng bing cac cong didu tiét nudc; khép ndi véi hé thong
thoat nudc mua cua cac du an lan can.

- Cac thong sd ky thuat, quy cach yéu cau dap ung theo quy ‘chuz"'an
QCVNO07:2016/BXD, quy phami c¢ lién quan hién hanh va quy hoach ha tang ky
thuat cua thanh pha.

b) Quy hoach giao ihdng.

- Hé théng dudng giao thong: khu quy hoach dugc két néoi voi khu vuc lan
cdn qua cdc truc giao thong chinh ¢6 16 gioi tir 28m dén 33m, cau qua song Khai
Ludng bé rong [3m va ‘mang ludi duong ndi bo voi cac tuyén duong c6 16 gioi
tir 12m dén 22 5m dé két ndi cac khu chirc niang trong khu quy hoach.

- Rai do xe: duge b tri tap trung tai 02 vi tri, két hop trong cac khu chue
ndng dich vu cong cong nhu thuong mai, cong vién, san thé duc thé thao.

¢) Quy hoach cap nudc.
- Téng nhu cau dung nudc khu quy hoach la khoang 3.155m?/ngay.dém.

- Nguon cép nudc: khu quy hoach dugc cép tir Cong ty cap nude Can Tho
2 va tuyén ong hi¢n htru doc duong Tran Van Giau; tuyén 6ng chinh va ong
nhanh dugc bo tri doc cac truc duong giao thong dé cip nudc cho timg 16 dét.
Cac thong sd ky thudt, quy cach yéu cau dap ung theo quy chuan
QCVNO07:2016/BXD, quy pham c¢ lién quan hién hanh.

- Cap nudc ciru hoa: duong ong cap nudc cuu hoa bo tri trén cac via he

:




VOl kh_(l)éng, cach toi da 150m; cac hd canh quan va rach tu nhién co thé su dung
lam diém lay nudce phuc vu viéc chira chay khi can thiét.

d) Quy hoach cap dién, chiéu sang.

- Tong nhu cau dung dién khu quy hoach 1a khoang 21.250kVA.

- Nguon dién cap cho khu quy hoach tir tuyén trung thé. doc tuyén dudng
Céach Mang Thang Tam va tuyén nhanh hién hiru tai khu vuc con Khuong.

- Mang ludi: Xay dung maoi tuyen cap trung thé ngam doc theo via he cac

truc dudng giao thong dén céac tram blen ap, tu day bd tri cac tuyén cap ha thé
ngam 0,4KV doc céac truc duong dé cip dién cho cac cong trinh.

- Hé théng chiéu sang cong cong duoc bd tri doc cac tuyén dutmg giao
thong, cac didy cdy xanh phan cach, cong vién va cac khu cong cong khac. Két
hop cac giai phap chiéu séng trang tri tao diém nhan cho cac khu cong cong,
khuyén khich cac giai phap st dung va khai thac niang lugng ma 1101,

- Cac thong sé ky thudt, quy cach yéu cau dap ung theo quy chuan
QCVNO07:2016/BXD, quy pham c¢6 lién quan hi¢n hanh.

e) Quy hoach thong tin lién lac.

Hé théng thong tin lién lac duoc dau ndi i hié théng thong tin lién lac cua
Thanh phé. Xay dung méi hoan toan h¢ thone cap ngam thong tin lién lac, bd tri
doc via he, trong hao ky thuit. Tuyen thong tin lién lac dau tu va khai thac theo
quy dinh, pht hop véi céc tiéu chuan ng? nh duogc dau nbi vao hé thong ha tang
chung cho toan do6 thi.

d. Quy hoach thoat nudc thai, quan ly chat thai ran.
- Tong luu lugng nudc thai khu quy hoach khoang 2.025 m*/ngay.dém.

- Thoat nudc thai: nurdce thai sinh hoat tir cac khu chirc nang sau khi duge
xur 1y qua cac bé tu hoai, b¢ xtr Iy nudce thai,... s& xa ra hé thong thoat nudc thai
cua khu quy hoach dan vé khu xur 1y nudce thai cuc bo ctia du an. Xay dung tram
xir ly nudc thai céng suét tir khoang 2.025 m*/ngay.dém. Nudc thai sau khi xur ly
phai dat quy dinh tai cgt A theo quy dinh hién hanh trude khi thai ra moi truong.

- Quan 'V chat thai rdn, rac thai sinh hoat: trong khu quy hoach duoc thu
gom 100%, dugc phan loai, thu gom vao cac thung rac bé tri cho timg khu chue
nang, sau do thu gom vé cac dlem trung chuyén rac dé thu gom, van chuyén Ve
khu x(r iy rdac chung cua Thanh pho.

8. Danh gia tic dong moi truong:

a) Khi trién khai du an phai c6 bién phap phong ngira, giam thiéu 6 nhiém
moi truong trong qua trinh thi cong xay dung. Nang cao nhan thic nguoi dan
trong viéc khai thac sir dung cac hoat dong do thi theo huéng van minh hién dai.

b) Khi trién khai lap du 4n dau tu, chu dau tu phal lap bao cao danh gia

tac dong moi truong theo quy dinh cua Luét bao vé moi truong, Nghi dinh so
18/2015/ND-CP ngay 14 thang 02 nam 2015 cua Chinh phu quy dinh vé quy




hoach bao vé moi truong, danh gia moi truong chién luge, danh gia tac dong
moi truong va ké hoach bao vé mai truong va Nghi dinh sé 40/2019/ND-CP
ngay 13 thang 5 nam 2019 cua Chinh phu vé sira déi, bd sung mot sé diéu cua
cac Nghi dinh quy dinh chi tiét, huéng dan thi hanh luét bao vé mdi trudng.

9. Nhirng hang muc wu tién dau tu:

a) Cong trinh ha tang ky thuét: giao thong, bai do xe, cap dién, chiéu sang,
cap nudc, thoat nude, tram xur Iy nudc thai, co s ha tang dung chung cho thong
tin lién lac,...

~b) C:‘fmg trinh ha tang x4 hoi: van héa, gido duc, cdy xanh céng viéi, san
thé duc thé thao.

¢) Cac cong trinh nha ¢ (tai dinh cu, xa hoi, thuong mai), du lich - nghi
dudng va cong trinh dich vu, cong cong khac.

Diéu 2.

1. Ban hanh kem theo Quyét dinh nay Quy dinh quan Iy xay dung theo

Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu d6 thi mdi Con Kh uong thuéc phudng Bui

Hiru Nghia, quan Binh Thuy va mét phan phuong Cal Khé, quan Ninh Kleu ,
thanh phé Can Tho.

2. Lién danh Cong ty Co phan 216 va Cong ty Co phan Pau tu Vian Phu o
Invest phoi hop Uy ban nhan dan quan Ninh Kiéu va Uy ban nhan dén quan/
Binh Thuy t6 churc cong b, cong khai do an quy hoach nay dén céc t6 chic, ca

nhén biét va thuc hién theo quy dinh phap luat.

Piéu 3. Chanh Van phong Uy ban nhan dan thanh ph6 Giam ddc So Xay
dung, Giam déc So Tai nguyér va Mdi truong, Chu tich Uy ban nhan dan quan
Ninh Kiéu, Chu tich Uy ban niidn dén quén Binh Thuy, Lién danh nha dau tu
Cong ty C6 phan 216 va Cang ty C6 phan Dau tu Vian Phu [nvest, Thu truong cac
don vi ¢6 lién quan chiu (réch nhiém thi hanh Quyét dinh nay ké tir ngay ky./.z,

N nhén: TM. UY BAN NHAN DAN
oo L KT, CHU TICH
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UY BAN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

QUY PINH QUAN LY

THEO PO AN QUY HOACH CHI TIET XAY DUNG TY LE /200

KHU DO THI MOT CON KHUONG
DIA PIEM: PHUONG BUI HUU NGHIA QUAN BINH THUY VA MQT PHAN
THUOC PHUONG CAl KHE QUAN NINH KIEU TP. CAN THO

(Ban hanh kém theo Quyét dinh sb 3.78..../QB-UBND ngdy.%5...thang. 02..nim
2020 caa Uy ban nhin dan thanh ph6 Can Tho)
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Chuong I
QUY PINH CHUNG
Dicu 1. Huéng din viée quéan Iy quy hoach xdy dung:

Quy dinh nay huérng dan viéc quan 1y quy hoach xay dung trong ranh giéi
du 4n Khu d6 thi méi Con Khuwong, tai Con Khuong, thugc phudng Bui Hitu
Nghia, quan Binh Thuy va mdt phan thudc phuong Cai Khé, quan Ninh Kiéu,
thanh phé Cén Tho.

Diéu 2. Tuan thi cdc quy dinh:

Ngoai nhitng diéu trong quy dinh nay, viéc quan ly xay dung trong khu vuc
con phai tuédn theo cac quy dinh khéac cua phap luat c6 lién quan.

Diéu 3. Pi¢u chinh b6 sung hoic thay d6i nhirng diéu cio quy dinh:

Viéc dieu chinh, bo sung hogc thay doi Quy dinh phai duoc Uy ban nhan dan
thanh pho xem xét, quyét dinh.

Piéu 4. Quan Iy quy hoach xiy dung:

1. So xay dung phdi hop véi cac So, Nganh c6 lién quan thuc hién viéc quan
Iy quy hoach, chat lugng xdy dung cong trinh theo cac quy dinh.

2. Chu dau tu chju trach nhiém vé quan !y quy hoach, chét luong xdy dung
cac cong trinh theo quy hoach da dugc phe duy2t.

Di¢u 5. Pham vi 4p dung ciia quy dinh:

Quy dinh nay ap dung d6i voi 46 an Quy hoach chi tiét xay dung ty 1&
1/500 Khu do thi moi Con Khuong da dugce phé duyét tai Quyét dinh s6
..378./QD-UBND ngay 28...thang02...ndm 2020 cua Uy ban nhan déan thanh
phé Can Tho;
Chuong I1
QUY PINH CU THE
Piéu 6. Vi tri, ranh gi¢i du an:
1. Vi tri: Khiu d6 thi méi Con Khuong nam tai Con Khuong, thudc phuong

Bui Horu Nghia, quan Binh Thuy va mot phan thugc phuong Cai Khé, quan Ninh
Kiéu, Thanh phé Can Tho; ¢é vi tri nhu sau:

- Phia Bic: giap song Hau.

- Phia Dong va Dong Béc: Giap du an khu nha vuon CE‘)Q Khuong 14,07ha;
du an khu d6 thi mdi Con Khuong 19,04ha; Nha may nudc Con Khuong;

- Phia Tay Nam: giap song Khai Ludng;

- Phia Dong Nam: giap du an Khu nha vuon Co6n Khuong 14ha va khu dan
cu Linh Thanh Con Khuong Sha.
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2. Ranh gidi du an: dugce gidi han bai céac méc 1, 2, 3, ....., 44, 45 xem chi

tiet tai
Phu luc 01: Bang toa do moc ranh gidi
STT TENMOC TOABPOX | TOADPOY STT TEN MOC  TOADOX TOADOY
1 N1 | 1112782.34 | 584275.74 24 N24 | 1113840.50 583892.90
2 N2 1112796.72 | 584262.55 - S N25 1113327 93 583923.74
3 N3 | 111282206 |  584253.15 26 N26 | 1113820.96 583945.11
4 N4 = 1112868.31 |  584216.71 27 N27 1113813.41 583957.89
5 N5 | 1112957.00 |  584162.91 28 N28 111380049 583952.96
6 N6 | 111304219 | 584097.39 29 | N29 111374257 '583902.39
7 N7 | 111320092 |  583955.32 30 | N30 | 1113731.57 583894.34
8 N8 | 111338857 |  583787.18 31 N31 | 1113716.08 58391172
9 N9 | 1113399.98 |  583777.43 32 | N3 | 111311542 583914.67
10 N10 | 111370033 |  583509.78 | 33 N33 1113697.25 | £33036.36
11 N11 1113814.85 |  583406.71 34 N34 1113676.69 55.2956.24
12 N12 | 111385175 |  583368.73 35 N35 1113633.11 554020.54
13 N13 1113891.29 | 583333.56 36 N36 1113570.38 583961.95
14 N14 = 111392468 | 583299.75 37 N37 1113393.20 584181.15
15 N15 | 111396838  583254.60 | 38 N38 |  1113388.21 584187.10
16 N16 | 1113994.02 | 58322570 39 N33 | 1113385.41 584193.66
17 N17 | 1114009.96 |  583206.83 | 40 N40 1113178 63 584640.33
18 N18 = 1114016.01 | 583200.49 4 N41 | 111317250 | 584650.77
19 N19 = 1114026.62 583200.69 42 | N42 | 111316435 | 584659.75
20 N20 1114028.52 | 583202.72 43 N43 il 1113098.74 584718.74
21 N21 111403182 | 58321257 44 N44 1112785.85 584370.85
22 N22 = 1113939.84 | 583567.65 45 N4~ 1112828.73 584332.36
23 N23 1113848.43 583861.45
oA o A
Diéu 7. Quy hoach sir dung dat:
1. Co cau str dung dat:
Phu luc 02: Bang co cau sur dung dat
) > Dién tich Ty 1é
STT Chire niang s dung dat
(Ha) (%)
1 Quy mo thuce hién du &n %hu d6 thi 52,27 98,13
1 | Pite 19,71 36,99
Pét nha ¢ xa hoi 4,09
Pét & tai dinli cu 0,78
Dit ¢ lién ke 8,07
Pat & bigt thy 6,76
2 | Dat gido duc 2,03 3,81
Truong tiéu hoc 0,75
Truong trung hoc co s¢ 0,70
Trudng mam non 0,58
3 | Pt sir dung hon hop 1,67 3,13
4 | Dityté 0,36 0,68
5 Pit du lich — nghi dudng 1,66 3,12
6 | Dat van hoa 0,23 0,43
7 | Dit chg 0,22 0,41
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STT Chire niing sir dung dat o oo
(Ha) (%)
8 | Dit quang trudng 0,12 0,22
9 Dit ciy xanh 5,06 9,49
10 | Mat nwéc 3,32 6,23
11 | Pit ha ting k¥ thuit 17,89 33,60
Puong giao théng 16,44
Bii db xe 0,41
Pat tram xur ly nudc thai, diém thu gom trung chuyén rac 0.1 -l
thai sinh hoat ’
Ké va taluy 0,94 W
Dién tich mé rong dé khop ndi ha tang ky thuit (gom
11 dwong gom, dwong din va ciu qua song Khai Ludng 1,00 1,87
phia Hém 366 - dwong Ciach Mang Thing Tdam) |
|
1 | Dién tich ciu va duomg din » 0,47
2 Dién tich duong gom 0,53
Téng (1 +IT) N 53,27 100,00

2. Céc cong trinh ha ting k¥ thuat bao gom:

+ Hé thong giao thong.

+ Hé thong thoat nude mua.

+ Hé thdng thoat nudc thai.

+ Hé théng Cip dién, dién chiéu sang.

+ H¢ thong cap nudc,..

Pidu &, Quy mo cac 16 dit, chi tiu vé mat do xdy dung, hc; so str dung dat,

chiéu cao. Ot san va tran tang 1, chi gioi dwomg d6 va quy dinh vé khoang lui xay

dung ¢Ang trinh: chi tiét tai phu luc 03

11

-

&y, //

\ \Bi




Phu luc 03: Bang thong ké Quy mo céc 16 dat, chi tiéu vé mat do xay dung, hé sd sir dung dat, chiéu cao, cot san va tran tang 1, chi gidi

duomg do va quy dinh vé khoang i xdy dung cong trinh

Mat

n A Cot san Cét tran "
e do Tang X A & Hé
52 g Dién & tang 1 so | tang 1 toi da £ s yis
Ky hi¢u p xay cao o P g ok SO Khoang lui
tich r voicot he | (So vdi cot .
dung | toi da duomn R sda |
STT | Chirc niing sir dung dit t6i da & & @ Chii thich
So véi chi gigi
duwong do
o A by g ’
m2 Yo | Tang m m Lan cong trinh ha
) tang ky thuit
T'ung‘dlgn tich nghién 532.700
ciru lap quy hoach
Dién tich lap quy hoach
U e s bihin 06 o B
A | Pt din dung 440.340 | 34,96 1,8
q
Al |Dit cong cong CcC 4.521 40 31 045+3 5( 1,0
Al.1 Nha van héa CC-01 2.310 2| 045+3 5| 08 Rhoing 18
40 % phia tiép giap
Cho, trung tam thuong - duong giao
Al.2 st CC-02 2210 40 3| 045+3 5| 12 théng co gidi
A2 | Dat dit gido duc GD 20.284 | 40 5| 045+3 5/ 1,8
A2.1 | Trudng tiéu hoc GD-01 7.486 40 s| 045+3 51 2,0 Khoang lui
phia tiép giap
A2.2 | Truong trung hoc co s& GD-02 : 6.952 40 5 0,45 +3 5] 20 dudng giao
A2.3 | Truong mam non GD-03 5846 | 40 3| 045+3 5] 1.2 thang oo gion
A3 |Dit city xanh 3, 8X 50.566 0,0
A3.1 | Cay xanh, duong dao CX 43.899 - -
Cay xanh, duong dao CX-01 4.510 - -




3 * 7

Cay xanh, duong dao CX-02 4215 - B 0
Cay xanh, duong dao CX-03 2.184 - - 0 4
Cay xanh, duomg dao CX-04 2.084 - - 0
Cay xanh, duomg dao CX-05 5.466 - - o™
Cay xanh, duong dao CX-06 1.327 . « 0
Cay xanh, duong dao CX-07 1.786 - - | Fa .5
Cay xanh, duong dao CX-08 2.017 - =g L 0
Cay xanh, duong dao CX-09 4.493 E - 0
Cay xanh, duong dao CX-10 6.041 - ad 0
Cay xanh, duong dao CX-11 1.030 - N T 0
Cay xanh, duong dao CX-14 7.268 - - 0
Cay xanh, duong dao CX-15 981 = | nat - 0
Cay xanh, duong dao CX-16 496 "
Cay xanh, dudng dao, _ . | Dugc quy
A3.2 chdi nghi CX-12 1.023 5 1 0,45 4 ;'5 | dinh cu thé 0,1 0
theo phuong
A3.3 Cay xanh, TDTTdonvis | CX-13 5.644 5| 1 0,45+ 3 2201‘1‘)‘::;‘0“;;“ 01| 0
cua du an
A4 |Dit sir dung hén hop ua | 16:676 63 | 13,2
.
4 . x i o 5 Puoc quy 12.9 6
A4.1 Cong trinh hon hop HH-01 9273 65 15 0,45+3 dinh cu thé ) Khodng li
A4.2 (Cong trinh hdn hop HH-02 3200 79| 15 | 045+3 |theophuong | 13| ¢ | phiatiep giap
an kién tric ¢ duong giao
A4.3 | Cong trinh hén hop HH-03 8.203 s4| 15 | 045+3 |cicbubcsau | 1351 | thongcogidi
cua du an
A5 [Dit giao thong | 151.229
AS.1 (Giao théng don vi ¢ 145.902 1
A5.2 [Bai d6 xe BX 4.136 g1 | 0
1 BX-01 1.687 5| 1 | Khuvuc dugc phép lap dat «| @




| cac cong trinh ban kién co.
BX-02 2.449 5 Dugc quy dinh cu the theo
phuong an ky thuat thuc té
Dit quang truong QT 1.191 5 - - I,
QT-01 496 5 - - 0.
QT-02 695 5 - : -1%.0
Dit ¢ 197.066 | 68,59 28|
Pét nha & xa hoi OXH 40.943
) _ Pugce quy
Nha ¢ xa hgi OXH-01 26.909 dinh cu thé Khodang lui
T 40 0.45 = 3 theo‘ph':rung phia tiép giép
Nha ¢ xa hoi OXH-02 8.592 ’ an kién tiic ¢ duong giao
cac budc sau thong co gioi
Nha ¢ xa hoi OXH-03 5.443 Sue dvr 4n MDXD cu thé
Dét o tai dinh cur THC 7.835 ting 16 dat
Nha tai dinh cu TDC-01A 2.292 90| 5 ]0,15+045 5 0 tuan thu bang
Nha tai dinh cu TPC-0IB | 2256| 90| 5 |0,15+045 5 0 2.6 muc 2.8.6
Nha tai dinh cu TPC-02 1463 | 90| 5 10.15+045 5 0 g
Nha ti dinh cu TDC-03A 90| 90| = 1015045 5 0 o T
Nha téi dinh cu ' TPC-03B 924 9| 5 ]0,15+045 5 0 koack  xay
Dat ¢ thuong mai pho SH 35314 dung -
Nha ¢ thuong mai phé SH-01 850 Q3 5 0,15 +0,45 5 0 QCXDVN
Nha ¢ thuong mai pho SH-02A 806| 88| 5 |0,15+045 5 0 01:2008/BXD
Nha & thuong mai pho SH-02B 728 88| S5 ]0,15+045 5 0
Nha ¢ thuong mai pho SH-02C 674 8| 5 [0,15+045 5 0
Nha & thwong mai phd SH-03A 679 88| S |0,15+0,45 5 0
Nha ¢ thuong mai phé SH-03B 650 88| S5 |0,15+0,45 5 0
Nha & thuong mai phé SH-03C ! 608 88 5 0,15+0,45 5 0
Nha & thuong mai phd SH-04A |  1.149 88| S ]0,15+045 5 0
Nha & thuong mai pho SH-043 1.138 88| 5 |0,15+045 5 0
Nha ¢ thuong mai phd | SH-04C 1.172 88| 5 015+045 5 0
Nha o thuong mgi phé | SH-05A 839| 88| 5 |0,15:045 5 0




d oz k)
Nha ¢ thuong mai phd SH-05B 936 88| S5 ]0,15+045 s| 44] o
Nha ¢ thuong mai pho SH-06A 756 88| 5 [0,15+045 s| 44| o
Nha ¢ thuong mai phd SH-06B 842 88| S5 |0,15+045 s| 44] o
Nha ¢ thurong mai phd SH-07A 1.520 88| 5 |0,15+045 5] 44] o
Nha & thuong mai phd SH-07B 1.300 88 5 0,15 0,45 5| 44 U
Nha ¢ thuong mai phd SH-07C 1.309 88| S5 |0,15+045 5| 44/ 0
Nha ¢ thuong mai phd SH-08A 419 88| 5 |0,15+045 5. 44] 0
Nha ¢ thuong mai phd SH-08B 682 88| 5 |0,15+045 51 44 o0 MBXD cu thé
Nha & thuong mai pho SH-09A 499 88| 5 |0,15+045 5..44| 0 timg 16 dat
Nha & thuong mai pho SH-09B 1.300 88| S5 |0,15+045 5/ 44| 0 tuan thi bang
Nha & thuong mai phd SH-09C 872 88| 5 |015+045 s| 44| o 2.6 muc 2.8.6
Nha & thuong mai phd SH-09D 1025| 88| 5 | 0,15+045 s| a4] o rQh‘féf””""ug;‘c’
Nha ¢ thuong mai phd SH-10A 419| 88| 5 |0,15:045| 5| 44| o0 gia W qu
Nha ¢ thuong mai phf') SH-10B 682 88 5 0,15 0,42 | 5] 44 0 hoach xay
Nha ¢ thuong mai ph(":.- SH-11A 499 88 b 0,15 0,45 5| 44| O ding i,
Nha & thuong mai phd SH-11B 1.300 88| 5 [0,15-045 5/ 44] o OCXDVN
Nha ¢ thuong mai phd SH-11C 1.208 88| 5 |0,15+045 s 44] o 01:2008/BXD
Nha ¢ thuong mai phd SH-11D 1.188 88| 5 | 0,15+045 5] 44] o
Nha & thuong mai phd SH-12A 1.309 88| S5 |0,15+045 5| 44] o0
Nha & thuong mai phd SH-12B 1.300 88! 5 |0,15+045 5| 44| 0
Nha & thuong mai phd SH-12C 1.315 88| 5 |0,15+045 s| 44| o
Nha ¢ thuong mai phd SH-13A 376 88| S |015+045 5| 44| o0
Nha & thuong mai phd SH-13B 950 88| 5 |0,15+045 51! 44| 0
Nha & thuong mai pho SH-14A 342 88| S |0,15+045 5| 44| o0
Nha & thuong mai phd SH-14B 5835 88| 5 [0,15+045 5| 44| o
Nha ¢ thuong mai phd SH-15A 1519 88| S |0,15+045 s| 44| o
Nha & thuong mai phd SH-15B | 1.299 88| 5 [0,15+045 5] 44| 0
A6.4 |Dat & lien ké LK 45.356
Nha & lién ké LK-01A 742 90| 5 |0,15+045 5] 45| 0
Nha & lién ké LK 0IB 1.197 90| 5 |0,15+045 s| 45| 0
Nha & lién ké | LK-02A 742 90| 5 |0,15+045 5] 45| ©
Nha & lién ké | LK-02B 1.202 90| 5 [0,15+045 5| 45| 0




M - % .?f-_.
Nha & lién ké LK-03A 679 9| S5 |0,15+045 5/ 45| o
Nha & lién ké LK-03B 650 90| 5 |0,15+045 5| 45| 0
Nha & lién ké LK-03B 608 90| 5 0,15 +0,45 5] 45| 0
Nha ¢ lién ké LK-04A 532 90| 5 | 0,15+045 5| 45] 0]
Nha & lién ké LK-04B 861 90| 5 |0,15+045 5] 45| 0]
Nha ¢ lién ké LK-05A 746 90| 5 |[0,15+045 5] 4510
Nha ¢ lién ké LK-05B 1.202 9| 5 |0,15+045 5/. 45 0
Nha ¢ lién ké LK-06A 746 9| 5 |0,15+045 51 45| 0 MDXD cu thé
Nha ¢ lién ké LK-06B 1.202 90| 5 |0,15+045 SLS45] 0 timg 16 dat
Nha & lién ké LK-07A 742 9| 5 |[0,15+045 51 45| 0 tudn thu bang
Nha ¢ lién ké LK-07B 1.202 90| 5 |0,15+045 s| 45] o 2.6 muc 2.8.6
Nha ¢ lién ké LK-08A s32] 9| 5 |0,15+045 5| 45| o Quy chudn ky
Nha ¢ lién ké LK-03B 861 90| 5 |0,15:045| 5] 45| 0 “‘:.z“‘ i
Nha ¢ lién ké LK-09A 746] 90| 5 | 0,15+045 5| 45 0 e
Nha ¢ lién ke LK-09B 1.202 90| 5 |0,15045 51 45| 0 dung :
Nha & lién ké LK-10A 746 90| 5 |0,15-045 51 45| 0 OCXDVN
Nha ¢ lién ké LK-10B 1.202 90| 5 {0,15+045 5| 45| 0 01:2008/BXD
Nha & lién ké LK-11A 756 90| 5 | 0,15+045 51 45| o0
Nha ¢ lién ké LK-11B 842 9| S5 |0,15+045 5| 45| 0
Nha ¢ lién ké LK-12A 1.012 901 5 | 0,15+045 5| 45| 0
Nha ¢ lién ké LK-12B 1.289 90| 5 |0,15+045 5| 45| 0
Nha & lién ké LK-13A 1.012 90| 5 |[0,15+045 5/ 45| 0
Nha & lién ké LK-13B 7231 90| S5 |0,15+0,45 5] 45] '©
Nha & lién ké LK-13C 8491 90| 5 | 0,15+0,45 5| 45| o
Nha & lién ké LK-14A 746 9| 5 |0,15+045 5| 45| 0
Nha ¢ lién ké LK-14B 1.202 90| 5 0,15 0,45 5] 45] 0
Nha & lién ké LK-15A | 746 90| S5 |[0,15+045 5| 45| 0
Nha & lién ké LK-15B | 1.202 90| 5 |0,15+045 5| 45| o0
Nha & lién ké LK-1¢A 742 9| 5 |0,15+045 5] 45| 0
Nha & lién ké LK 16B 1.202 90| 5 | 0,15+045 5] 45| 0
Nha & lién ké | TK-17A 342 90| 5 | 0,15+045 5| 45| 0
Nha ¢ lién ké | LK-17B 855 9| 5 |0,15+045 5| 45| o0
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Nha & lién ke LK-18A 90| 5 |0,15+045 5] 45| 0
Nha ¢ lién ke LK-18B 2.572 90| 5 |0,15+045 5] 45] @ {
Nha & lién ké LK-19A 1.728 9| 5 |0,15+045 5| 45| 0
Nha ¢ lién ké LK-19B 1.675 90| 5 |0,15+045 5] 45| of™
Nha ¢ lién ké LK-20A 1.517 90| 5 | 0,15+045 s| 45| 0
Nha & lién ké LK-20B 1.259 90| 5 | 0,15+0,45 5| agfM0
Nha & lién ké LK-21A 1.517 90, S5 |0,15+0,45 5|e B0 0
Nha ¢ lién ké LK-21B 1.259 90| 5 |0,15+0,45 SpaMS| O MDXD cu thé
Nha ¢ lién ké LK-22 938 90| 5 [0,15+045 S1745] 0 timg 16 dat

A6.3 | Dat o biét thy BT 67.617 0,15 +0,45 tudn thu bang
Nha & biét thy BT-01 16049 40| 3 |0,15+045 31 13] 3 2.6 muc 2.8.6
Nha & biét thy BT-02 2488 50| 3 | 0,15+045 5] 15| 3 Quy chudn ky
Nha & biét thy BT-03 2557 50| 3 | 0,15+045 | 5] 15] 3 L e
Nha & biét thy BT-04 3500 50| 3 | 0,15+045 | 5] 1,5] 3 il e s
Nha & biét thu BT-05 3.486 50/ 3 ]0,15+045 5] 15] 3 dung L
Nha & biét thu BT-06 3.374 50| 3 |0,15<045 s| 15| 3 OCXDVN
Nha & biét thu BT-07 3.367 50 3 [ 0,15+045 51 15] 3 01:2008/BXD
Nha & biét thy BT-08 992 50/ 3 |0,15+045 5] 18] 3
Nha & biét thu BT-09 992 50 3 0,15 0,45 5| 15| 3| Khoang lui
Nha & biét thu BT-10 3.000 50! 3 |0,15+045 5| 1,5] 3| phiatiép gidp
Nha & biét thu BT-11 3.000 50 3 0,15 +0,45 5 1,5 3 duong giao
Nha & biét thu BT-12 992 50| 3 |0,15+0,45 5/ 1,5| 3| thongco gioi
Nha & biét thu BT-13 9921 50| 3 |0,15+045 5] 15] 3
Nha & biét thu BT-14 3.0001 50| 3 |0,5+045 5] 151 3
Nha & biét thy BT-15 13.000 50/ 3 |0,15+045 2 3513
Nha & biét thu BT-16 2.750 50| 3 |0,15+0,45 51 151 3
Nha & biét thu BT-17 1.486 50| 3 |0,15+045 5l 151 3
Nha & biét thu BT-18 5.435 so| 3 |0,15+045 5| 151 3
Nha & biét thu BT-12 5.470 50/ 3 |0,15+045 SR
Nha & biét thur |._BT=20 1.688 50 3 |0,15+045 s 51 3

B Dt ngoai dan dung 49.170 1,5




Bl Pity té YT 3.621 | 40,00 7 0,453 5 2.8
Puoc quy
dinh cu thé K}i{?:’m_g; ‘l'ﬁi
theo phuon phia tuep giap
B2 DAt du lich KS 1664z | 2500| 15 | 045+3 | O e | 45| oldumg  giso
0 cac buée thong co gioi
sau cua dy
A A A éﬂ.
Dat cong trinh dau moi
B3 o thn giy thuit 10.401 0,45+ 3
Dat cong trinh dau moi ha Puogc quy dinh cu thé theo
i *5“8 ky %huz_il . iy e phu:(mz ':iyn k'y thl;é‘i thre té Ot
B3.2 Pat ké va taluy KT 9.382 . . - | aed " i ;
KT-01 2.393 - = - - . )
KT-02 2.532 « ; 1) - d ]
KT-03 969 - = r N3 " - 3
KT-04 1.424 - 4 = " = N
KT-05 314 . -4 - - - .
KT-06 467 - < - " ]
KT-07 954 - = " - .
KT-08 328 AN - - - -
B4 |Giao thong khu vue 18.506 5 - . - - :
C | Dt khac 33212 - - - - - 3
C1 |Mait nuéce MN 33.212 - - = N = _
Mait nudc MN-01 1 .ZTS—I— - . - - " -
Mat nuée MN-02 2,055 - = - - - _
Mait nudc MN-03 11.481 . “ = J = -
Mat nuée MN-04 | 1.988 - - 2 . “ -
Mait nudc MN-05 2,255 - - = . - ]
Mait nuée MN-U5 2.619 - = = - _ w
Mat nudce | MN-07 3.740 - - = & . 5
Mt nuée | MN-08 3.425 . . . . ] -
Mat nudc . MN-09 1.573 - : “ = & 5
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| Mat nude MN-10 1.572 L ¥ " )| 1 - _

Mat nuéce MN-10 1.231 - - - - - - -

Di¢n tich mé¢ rong
nghién ciru dé khép noi
HTKT (duong gom, |
I | dwomg din cau qua

song Khai Luéng phia 28
hém 366 duong cach

mang thing 8) iFa
A Di¢n tich cau va duong

din 4.701 A
B Di¢n tich duwong gom 5277

Ghi chu: Cét san tang 1 (so véi cot hé duong) duge quy dinh tir 0,45 + 3 duoc hiéu 1a truong hop cong trinh khong xay dung tang ham thi Cot san tang
1(so v&i cot hé dudng) duge quy dinh cao khong qua Im.

Truong hop cong trinh 6 xay dung tang ham, nira ham va c6 phan nam trén cbt mat dit duoc quy dinh cao khéng qué 3m (so véi cbt he duong).
Truong hop cong trinh ¢6 dé xuat va giai phap thiét ké dac biét s& duge xem xét & 214 doan sau cia do an.

_ Ghi chua: Ngoai céc chi tiéu duge quy dinh tai phu luc 03, cac cong triuh xay dung phai tuan thu cac Quy chudn, Tiéu chudn xay dung, tiéu
chuan nganh va cac quy dinh hién hanh



Piéu 9. Cac bo phén cong trinh dwgc phép dua ra:
I. Cac 16 dat c6 chi gidi xay dung trung véi chi gioi duong do
a) Mat bac thém cua nha khong duoc phép nhod qua chi gig1 xay dung
(truong hop chi gidi xay dung trung vai chi gidi duong do)
‘ b) Pugc phép xdy dung céc phan diua ra so véi chi gidi dudng do ké tir
tang 2 1a 1,2m.

¢) Céc bd phan dugc phép dua ra theo bang 2.10 ctia Quy chuan xay dung
Viét Nam (QCXDVN 01: 2008/BXD)

Cac bo phan nha dugc phép nho ra so voi chi gigi duong do

—D(} cao so voi | Bo phan dugc nhd Pd vuon toi Céch mep via
mat he (m) ra da (m) he t01 thiéu (m)
=25 G chi, trang tri 0,2 N
T >=25 Mai du, canh ctra Vv 1.0

2. Céac 16 dat c6 chi gisi xay dung lui vao sau chi gi¢i duong do

Cac 16 dat duoc phép dua ra theo muc 2.8.11 cua Quy chuan xay dung Viét
Nam (QCXDVN 01: 2008/BXD)

- Khéng ¢6 bd phéan nao cua nha vuot que chi gioi duong do.

- Cac b phan cua cong trinh sau d4y dugc phép vuot qua chi gidgi xay dung
trong cac truong hop sau:

+ Béac thém, vét dat xe, bau cua, go chi, cach cua, 6-vang, mai dua, mai
doén, mong nha;

+ Riéng ban cong dugc nhd qua chi gioi xay dung khong qua 1,4m va
khong dugc che chan tao thanh buong hay 16-gia.

: 3. Phan ngém duroi mat dat: Moi bo phan ngé’im dudi mat dét cua ngoi nha

déu khong duoc vuot qua chi giéi duong do.

4. Tat ca cAc hang muc thudc vé ha tang 10 ra cua cong trinh (bé nudc mai,

ang ten chio, tum thang, budng thang may...) phai dugc bé tri vao trong tang
phu trén inai, ting dp mai va lui vao so véi mat tién 13 >3m.

Dicu 10, Quy dinh vé hang rao cong trinh:

- Chiéu cao clia cac tuong rao dugc phép cao t6i da 2m, phia cac mat duong
chi duoc phép xay kin dén do cao 0,9m so v6i mat he, phan trén la rao thoat
(dau sat).

- Khuyén khich cac giai phap str dung hang rao cdy xanh tao tinh udc 1é
ranh gidi cac 16 dat nham lam tang chat luong khong gian canh quan.

Piéu 11: Quy dinh vé hinh thire Kién tric:

1. Kién tric cac cong trinh phai tuan thi cac Quy chuan, Tiéu chuan xay
dung, Tiéu chuan nganh va cac quy dinh hién hanh.




2. Céc cong trinh phai co hinh thirc phu hgp véi van héa khu vye, dam bao
géan két hai hoa vadi khu dan cu cti va khu dan cu mai vai tong thé.

3. Tat ca cac nha lién ké, biét thy phéi c6 hinh thirc kién triic nhu méu thiét
ké mat ngoai dugc thoa thuan véi chu dau tu. Cac cdng trinh cong cong dugc
thiet keé riéng.

4. Khuyén khich xay dung cac cong trinh kién tric xanh, tiét kiém nang luong.
5. Phai bd tri du dién tich san, bai dd xe cho sb nguoi ra vao cong trinh.

6. Cong trinh cong cong (trudong hoc, san thé thao, nha van hoa...) phai cc
dién tich tap két nguoi va xe trude cong (con goi la vinh dau xe).

7. BO tri cong trinh diém nhan tai vi tri khu vyc trung tam, khu vue ¢ira ngd
cua du an, trén cac truc khong gian chinh cua du an.

8. DOi v6i cac cong trinh cao tang can dugce nghién ctru thitt ke hai hoa véi
khong gian duong phd, mat dimg céc hudng phai dong bé, vhu hop véi dac
dlem khi hau, tap quan sinh hoat va nhu cau su dung cua du kiiach, dam bao nep
song van minh do thi.

9. Ram déc cuia 16i ra vao tang ham (néu c6) i so véi chi gi¢i duong do toi
thiéu la 3m.

10. Khoéng dugc phép thlet ké, lap dat ong, muong xa NuUoc mua, NUOC rua

san, nudc thai sinh hoat truc tiép 1én via 13, cac tuyén dudng, canh cong ma ra
khong duoc lan chiém via he.

12. Déi véi cac cong trinh nh# & riéng 1é: mat tién cac ngdi nha doc cac
tuyén phd khong dugc bd tri phei quan 40. Mai nha ¢ cac phan nhé 1én phia
trén (nhu bé nudc, dngten chao. kliung thang may,...) phai bé tri khuét vao khoi
tich cong trinh.

13. Quan hé vai cac cong trinh bén canh: Khong bd phan nao cua ngdi nha
ké ca thiét bi, duong ¢ng, phan ngam dudi dat duge vugt qua ranh gidgi vl 16
dat bén canh. Khong duge xa nudec mua, nude thai cac loai, khi bui, khi thai
sang nha bén canki.

Piéu i2: Quy dinh vé vét liéu xdy dung ciia cong trinh:

1. Kimyén khich st dung cac vat liéu c6 sin tai dia phuong, vit liéu cé thé
tai ch?, than thién véi moi truong.

2. Khong duoc xdy dung bang cac vat lidu dé hu hong gdy mat an toan
trong qua trinh su dung tai khu vuce dat o.

3. Dién tich st dung céc vat liéu phan quang < 70% dién tich méat dung.

Piéu 13: Quy dinh vé quang cdo

Céc cong trinh quang cdo tuén thi Luat Quang céo, Quy chuan k¥ thuat quoc
gia vé xay dung va lap dat phuong tién quang cao ngoai troi, quy hoach quang cao
ngoai troi trén dia ban thanh pho va céac quy dinh trong thiét ké do thi dugc duyét.




Piéu 14: Quy dinh vé ciy xanh

Viéc trong cdy xanh phai tuan thu ding quy hoach dugc phé duyét, phu hop
voi timg khu vuc, dam bao an toan, dung quy trinh ky thuét, ding chung loai,
tiéu chuan theo quy dinh hién hanh.

Piéu 13: Vi tri, quy m6 va pham vi bso vé, hanh lang an toan déi voi
cong trinh ngam

1. Thuc hién theo cac ndi dung theo d6 an Quy hoach chi tiét xay dung tv
1& 1/500 Khu d6 thi moi Con Khuong dugc di phé duyét tai Quyét dinh sH
......... /QD-UBND ngdy ....... thang...... nam 2020 cta Uy ban nhan dan thanh
phé Cén Tho.

2. Khuyén khich cac t6 chirc va ca nhan tham gia quy hoacli khong gian
xdy dung cong trinh ngam; dau tu xay dung cac cong trinh ngam theo quy hoach
chi tiét da dugc phé duyét.

3. Viéc xay dung cong trinh ngdm do thi phai tuan thn: khong duoc xay
dung vuot qua chi gidi xay dung va phal bao dam su dung dat hop ly tiét kiém
va co hiéu qua; két ndi twong thich va dong bd cac "cng trinh ngam va gitra
cOng trinh ngdm v¢i céc cong trinh trén mat dat; biac dam céc yéu cau vé bao vé
moi truong va nguon nudc.

Piéu 14: Hé thong ha tang ky thuét:

1. Bao gom hé théng giao thong. hé tiidng thoat nudc mua, hé thong thoat
nudc thai, cap dién, dién chiéu sang. he théng cap nudc..., thuc hién xay dung
theo thiét ké dugc cap co tham quycn phé duyét.

2. Mt cat giao thong:

a) Mang ludi giao thong ihu quy hoach :

- T6 chirc mang ludi giao thong bam sat dia hinh tu nhién, han ché san gat
lon, phu hop voi to chire canh quan toan khu.

- Bam bao licii he¢ thuan lgi gitra cac khu 6, cac khu chire nang trong khu vue.

- Mang 'u6i dudng khu vuce quy hoach bao gém truc duong chinh va hé
thdng cac duong nhanh ndi bd duge thiét ké theo nguyeén tic bam theo dia hinh
toan khu, tgao thanh mang ludi hoan chinh, phan cap r6 rang tao diéu kién sur
dung cac 16 dat hiéu qua nhét, bao gom

= Puong khu vuc:

_ % Mat cat 1-1, 16 gisi 28,0m: 5+7,5+3+7,5+5=28,0 (m) (trong do6 via he
moi bén rong Sm, dai phan céach gitra 3m, phan xe chay hai lan moi lan rong
7,5m)

_ ¥ Mat cit 2-2: 5+5,25+5,25+5=20,5 (m) (trong d6 via hé mdi bén rong Sm,
phan xe chay rong 10,5m)

% Mat cét 3-3: 4+12,5+12,5+4=33 (m) (trong d¢ via hé mdi bén rong 4m,
phan xe chay réng 25m)




+ Puong ndi bo:

* Mt cat 4-4: 3+7+3=13 (m) ( trong d6 via hé mdi bén rong 3m, phén Xe
chay rong 7m);

* Mt cat 4’-4": 3+6+3=12 (m) (trong d6 via hé mdi bén rong 3m, phan xe
chay rong 6m);

* Mat céat 5-5: 4+7+4=15 (m) (trong d6 via hé mdi bén rdng 4m, phan xe
chay rong 7m);

* Mat cit 6-6: 5+5,25+2+5,25fr5=22,5 (m)ﬁ(trong dé via hé mdi bén rong
Sm, dai phan cach gitra rong 2m, phan xe chay moi lan rong 5,25m);

+ Cau béc qua song Khai Ludng:

* Quy mé cau vinh ctru bang BTCT hosc BTCT DUL;
* Tai trong thiét ké HL93;

* Bé rong cau B=0.5+4*3.5+0.5=15 m;

- Bai QE‘S xe: Trong pham vi khu vuc quy hoach, dur kién bd tri 02 bai dd xe
chinh véi tong dién tich khoang 4.136 m* phuc vu cho cac khu vuc thuong mai
dich vu va dan cu xung quanh.

- Chi gi6i xay dung: phu thudc vao cap dudng, tinh chat duong, cong trinh
doc trén duong. Chi gidi xay dung cach chi gid1 duong do: 3m;5Sm;

b) Céc chi tiéu k¥ thuat chinh.

- Tong dién tich khu vuc quy hoach: 522.722m?

- Dién tich dat giao thong: 161.408m?

- Dién tich dat bai do xe: 4.136m?

- Dién tich dit quang truong: 1.191m?

- Dién tich mo roug nghién ctru két ndi HTKT: 9.978m?
3. Quy dinh v bd tri hé thong ha tang ky thuat:

a) He¢ fhu"" ha tang k¥ thuét trén cic tuyen phd khuyén khich bo tri ngam,
dam bao k&t i tuong thich, dong b, an toan giira cac cong trinh ngam véi cac
cong trinii trén mat dat. Pbi voi cac hang muc dat ndi trén via he phai dam bao
an toan va canh quan do thi.

o) Cac cong trinh di noi, treo trén tru (néu cd) phai bé tri chiac chan, gon
gang, dam bao an toan.

¢) Béi véi khu vue xay dung méi: hé thoéng thoat nude thai duoc xay dung
riéng biét voi hé thong thoat nudc mua.

d) Trong khu dan cu hién hiru: xem xét bé tri tuyén cong thoat nudc thai
tach riéng hé thong cong thoat nudc mua hién trang.




e) Nudc mua tir mai nha, nudce thai khong dugce xa truc tiép Ién mat via he,
duong pho.

f) Khong duge xa nudce thai chua qua xir Iy xudng long ho, kénh, mit bién...

g) Hé thong duong day dién, thong tin: phai dugc bé tri hop 1y dam bao an toan.

Diéu 15. Quan Iy dy 4n va chit lwgng cong trinh xiy dung

Chu da‘"ifu tu td chic thuc hién theo ding quy dinh cua phap luat vé quan 1y
du an va chat lugng xay dung cong trinh.

{)leu 16. Quin ly trit tu, an toan, v¢ sinh méi truong, phong chong
chay no trong qua trinh dau tu xay dung:

Chu dau tu ¢o trach nhiém ddi véi viée dam bao trét tu, an toan. vé sinh
moi truong, phong chong chay no trong qua trinh dau tu xay dung du dn.

Chuong 111

‘QUY DINH POI VOI CHU SO HUU CAC CAC CONG TRINH KIEN
TRUC, HA TANG KY THUAT PUQC XAY DUNG TRONG DU’ AN

Diéu 17. Poi véi chii sé hiru cdc cong trinh Lin ric, ha tang ki thuat
duge xay dung trong du an:

1. Thyc hién day du cic diéu khoan cua hop dong chuyén quyen su dung
dat. Hoan thién cong trinh tudn theo cac dicu cua ban quy dinh nay va cac quy
dinh lién quan khac.

2. Nghiém cam:

- Thay déi chiéu cao, ban cing, 6 ving vugt qua quy chuan, quy dinh tai
cac diéu o trén.

- Lan chiém via he, d5 rac thai, nudc thai ra hé phd, 1an chiém dat cong cua
khu vuc gan can ho 0. xay cat va lam cac cong vi¢c gay anh huong dén cac hé
thong ha tang ky thudt.

3. Céc chu ho phai tuan theo cac quy dinh cua nha nudce, cua phap luét hién
hanh déi voi ngudn dién, ngudn cap nudce sach, nguon thoat nudc va quan ly do
thi... Nghién camn céc chu ho tu y duc pha su dung tuy tién cac he thong ha tang
ky thuat chung cua khu du an (h¢ thong dwong ddy, dwong ong ky thudt, cdy
xanh, bién bdo...).

4. Chu ho mdi 16 dt phai chép hanh nghiém chinh céc diéu trong quy dinh nay.
Diéu 18. Cap giay chirng nhin quyén sir dung dat:

So Tai nguyén moi truong Can Tho chu tri, phm hop véi S¢ Xay dung Can
Tho ¢6 trach nhiém hudng dan cic tha tuc cap gidy ching nhan quyén sur dung
dat cho cac chu ho theo quy dinh chung cua Nha nudc, thong qua dé nghi cta
lién danh Cong ty c6 phan dau tu Van Phu-Invest va Cong ty ¢ phan 216.
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Diéu 19. Chuyén giao cong trinh ha ting ky thuit va quén Iy hanh chinh:
Sau khi hoan thanh ha tang k¥ thudt du an Khu do thi Con Khuong, Lién
danh Cong ty ¢ phan dau tu Vén Phu-Invest va Cong ty cd phan 216 thuc hién
chuyén giao cac cong trinh ha tang ky thuat: hé thong giao thong, hé thong cap
nudce, hé thong thoat nude mua, thoat nudc thai, hé thong dién, hé thong thong
tin lién lac, cdy xanh, hao ky thuét v.v...(Theo quy dinh tai Diéu 19 Nghi dinh
s6 02/ 2006/ND-CP ngay 05 thang 01 nam 2006 cia Chinh phu) cho S& xay
dung Can Tho va cac co quan chirc nang cia thanh phé Can Tho quan 1y vé
hanh chinh va khai thac st dung.
Chwong IV
XU LY VI PHAM
Piéu 20. Xir Iy vi pham:
Moi hanh vi vi pham cac diéu khoan ciia Quy dinh nay s& bi xu ly vi theo
ding quy dinh phép luat.
Chuong V
PIEU KHOAN THI HANH
Pi¢u 21. T6 chire thye hién :
1. Moi hanh vi vi pham cac diéu khoan cia Quy dinh nay s& bi xir ly vi theo
dung quy dinh phap luat.
2. Trach nhiém thuc hién
Chu tich Uy ban nhan dan quan Binh Thuy, Chu tich Uy ban nhan dan
phuong Bui Hiru Nghia, Chu tich Uy ban nhan dén quéan Ninh Kiéu, Chu tich
Uy ban nhan dan phuong Céi X1ié cé trach nhiém to chirc quan ly xay dung theo
dung do an quy hoach duge duyét va dung voi Quy dinh quan ly theo do 4 an quy
hoach. Trong qua trinh (huc hién néu c6 nhirng van dé kho khan, vuong méc yéu

cau bao cao véi Uy ban nhan dan quan Binh Thuy, Uy ban nhan dan quan Ninh
Kiéu va S¢ Xay dung dé biét va giai quyét kip thoi.

3. Phét hanh va luu gitr

Quy dinh quan ly theo P6 an Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu
do thi mé1 Con Khuong thude phuong Bui Hiru Nghia, quan Binh Thiy va mot
phin phuong Cai Khé, quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho Ban hanh theo
Ouvét dinh s6 ........../QD-UBND ngay.......thang......nam 2020 cta Uy ban
nhan dan thanh phé Can Tho va luu giir tai cac co quan dudi day:

- Uy ban nhan dan quan Binh Thuy.

- Uy ban nhén dén quan Ninh Kiéu.

- Uy ban nhan dan phuong Bui Hiru Nghia.

- Uy ban nhan dan phuong Céi Khé.

- Lién danh Céng ty c6 phan dau tu Van Phu-Invest va Cong ty ¢6 phan 216./.
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