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QUYET DINH

Phé duyét diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 Khu do thi
sinh thai, nghi duéng, vui choi giai tri cao cip va du lich bién Sim Son

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH THANH HOA

Can ctr Ludt T6 chire Chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nam 2015;

Can cur Luat Quy hoach do thi ngay 17 thang 6 nam 2009;

Can cir Ludt sira doi, bo sung mot s diéu ctia 37 Ludt ¢6 lién quan dén
quy hoach ngay 20 thang 11 nam 2018;

Cin ctr Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 théang 4 nam 2010 cta
Chinh phti vé lap, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach dé thi;

Cén clr Thong tur s6 12/2016/TT-BXD ngay 29 théang 6 nam 2016 cua Bo
Xdy dung quy dinh vé ho so ctia nhiém vu va do an quy hoach xiy dung ving,
quy hoach d6 thi va quy hoach xay dung khu chirc nang dac thu va cac quy dinh
cua phap luat co lién quan;

Can ctr Quyét dinh s6 2525/QD-UBND ngay 17 thang 7 nam 2017 cua
UBND tinh vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach chung thanh pho Sam Son,
tinh Thanh Hoa dén nam 2040;

Can ¢t Quyét dinh s6 2548/QD-UBND ngay 04 thang 7 nam 2018 cua
Chu tich UBND tinh vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 Khu d6 thi
sinh thai, nghi dudng, vui choi giai tri cao cép va du lich bién Sam Son;

Theo dé nghi cua Cong ty ¢o phan Tap doan Mat Troi tai To trinh s6
77/TTr-QHXD ngay 24 thang 10 nam 2019; cua So Xay dung tai Bao cdo tham
dinh s6 7152/SXD-QH ngay 19 thang 11 nam 2019 vé viée diéu chinh cuc bd
Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu dé thi sinh thai, nghi dudng. vui choi giai tri

cao cap va du lich bién Sam Son,



QUYET DINH:

Diéu 1. Phé duyét diéu chinh cuc bo quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu d6
thi sinh thai, nghi dudng, vui choi giai tri cao cap va du lich bién Sam Son, voi
cac ndi dung nhur sau:

1. Ly do diéu chinh

Quy hoach chi tiét ty I¢ 1/500 Khu do thi sinh thai, nghi dudng, vui choi
giai tri cao cdp va du lich bién Sadm Son da duge UBND tinh phé duyét tai Quyét
dinh s6 2548/QD-UBND ngay 04/7/2018. Trong qué trinh trién khai thire hién
dur an Quang truong bién, truc canh quan Lé hoi thanh phé) Sam Son, viéc gidi
phéng mat bang gap nhiéu khé khin va can quy dat tai dinh cu tai chd theo nhu
cau cua nhan dan va mot s6 ndi dung khac cé lién quan.

2. Cac ndi dung diéu chinh quy hoach
2.1. Piéu chinh ranh gidi lap quy hoach

Gitr nguyén ranh gi6i tir mbe M1 dén mde M23; tlr mde M26 dén moce
MO92 cia quy hoach da duoc duyét tai Quyét dinh s6 2548/QD-UBND ngay
04/7/2018. Vi chinh ranh giéi (khong lam thay déi quy mé lap quy hoach) tai
mbe M24 va M25, phia Béic khu vuce quy hoach, gidp song Ma.

2.2. biéu chinh quy md phan khu chirc nang

A £ 2 - 2 g 2 S
- Khu [.3 - Cong vién chuyén dé va nghi dudng: tir 2.082.026m" thanh
2.095.220m";

- Khu 1.4 — Bén tau ngu dan: tir 561.693m’ thanh 548.500m”.
Tong dién tich toan by Khu quy hoach khong thay doi.

2.3. biéu chinh 6 chire khong gian

a) Khu vue quang truong bién

- Vi tri: Khu I.1 (tai phuong Trung Son)

- Bé xuat diéu chinh:

+ Bo sung khu o tai dinh cu;

+ B0 sung nha van hoa khu pho;
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+ Diéu chinh kich thude 16 dat mat tién truc dai 16 (duong Hai Ba Trung)
doan tir duong Tran Hung Pao dén dudng Nguyén Du.

b) Biéu chinh khu nghi dudng va cong vién chuyén dé

Vi tri: Khu 1.3 (tai phuong Quang Tién, Quang Vinh, Quang Hing, Quang Dai)

- Pé xudt diéu chinh:

+ Hoan tra mot s6 khu nha & hién trang.

+ Cép nhat du an di c6 nhu Nha may Cong ty ¢6 phan cong nghiép thuy san
Nam Thanh; céc khu dan cu, tai dinh cu phuc vu céc du an trén dia ban thanh phd.

+ B6 sung nha o tai dinh cu cho nguoi dan,

+ Diéu chinh hé thng kich thudc 16 dit mat tién truc dai 16 (duong Hai
Ba Trung) doan tir Pai 16 Nam Séng Ma xudng phia Nam.

+ B6 tri bén neo dau thuyén cho ngu dén tai phia Tay Béic khu vuc giap
song Ma.

2.4. Piéu chinh chire nang sir dung dat

Piéu chinh mat phi‘m cac 16 dat theo QHCT ty 1& 1/500 Khu dé thi sinh
thai, nghi dudng. vui choi giai tri cao cap va du lich bién Sam Son:

a) Khu .1 (Tai phuong Trung Son)

- Diéu chinh chirc nang dat nha lién ké (shophouse) cac 16 (LK09B,
LKO09C; tir 16 LK10A dén 16 LK10F; tir 16 LK12A dén 16 LK12F; 16 LK14A, 16
LK 14B) thanh cac 16 dat ¢ tai dinh cu.

- Piéu chinh cac 16 dat khach san (KS06, KS08. KS09) thanh cic 16 dat o
tai dinh cu.

- Biéu chinh 16 dat Trung tam thuong mai (CC02) thanh dat ¢ tai dinh cu.

- Biéu chinh chie nang 1o dat du kién thue hién du dan Khu nghi dudng cho
phi cong va c¢an bo Quan chung Phong khong - Khong quan (KS05) thanh dat o
tai dinh cu; bo tri dat du kién thue hién du an Khu nghi dudng cho phi cong va
can bd Quén chung Phong khong — Khong quan tai vi tri 16 dat chie nang du lich
nghi dudng co6 ky hiéu I1.1-ND (phia Bic 16 dét), dién tich 1,0 ha, vi tri néu trén
phu hop voi nhu cdu cua Bo Tham muu/Quan chung Phong khong - Khong quan
(gan bd bién, thuan tién cho giao thong va két ndi ha tang vai dia phuong).
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b) Khu 1.2 va khu 1.3 (Tai phuong Quang Tién)

- Diéu chinh céc 16 dat tai dinh cu (tir 16 TDCO1 dén 16 TPC11) thanh dét
o lién ke dong thoi diéu chinh dét bai xe 1.3-BX1 thanh dat ¢ tai dinh cur.

- Diéu chinh céc 16 dat nha lién ke (LK12A, LK12B) chuyén vé dat o hién
trang cai tao, chinh trang.

¢) Diéu chinh dién tich céc 16 chire ning cho phi hop véi diéu chinh ha ting.

d) Diéu chinh dién tich 16 dét 1.4-MR cho phu hop véi viée cap nhat cac
dy an da ¢6 gdbm: Nha may cong ty Cty CP cong nghiép thiy san Nam Thanh;

e) Cac ndi dung khac: Gitr nguyén theo quy hoach da dugc duyét tai
Quyét dinh s6 2548/QD-UBND ngay 04/7/2018.

2.5. Diéu chinh ha ting ky thuat

- Dicu chinh va bo sung cac tuyén duong ndi bo trong pham vi diéu chinh
cac khu lién ké, tai dinh cu.

- Pudng Hai Ba Trung: Cap nhat hudng tuyén va quy mé doan tir Nam Song
Ma dén duong Tran Hung Dao [0 gidi 30,0m. Cap nhit doan tir duong Thanh Nién
dén duong Ho Xuan Huong theo quy hoach chung, gitr nguyén 16 gioi 33,0m.

- Cap nhat du an tram bom, duong ong nuoc thai hién co.

- Diéu chinh hé thong ha tang khac cho phu hop véi to chie giao thong va
su dung dat moi.

- Cac noi dung khac: Gitr nguyén theo quy hoach da duge duyét tai Quyét
dinh s6 2548/QD-UBND ngay 04/7/2018.

3. Két qua diéu chinh
3.1. Vi tri, ranh gioi lap diéu chinh quy hoach

Ranh gidi lap diéu chinh quy hoach: bao gom cac khu vuc thuge 08
phuong: Quang Tién, Quang Chau, Trung Son, Bac Son, Quang Tho. Truong
Son, Quang Cu va cac xa Quang Minh, Quang Hung, Quang Dai cua thanh pho
Sam Son. dugc gioi cu thé nhu sau:

+ Phia Bac giap: Phuong Quang Cu, khu dan cu phuong Quang Tién va
song Ma:

+ Phia Nam giap: Xa Quang Hai thudc huyén Quang Xuong;



+ Phia Bong gidp: Khu déan cu thude céc phuong Quang Tién, Quang Cur,

Bac Son, Truong Son va Bién Dong;

+ Phia Tay giap: Khu dan cu thuge cac phuong Quang Chau, Quang Tho,

Quang Vinh va khu dan cu thuge cac xa Quang Minh, Quang Hung, Quang Dai.

3.2. Pham vi nghién c(ru ldp diéu chinh quy hoach: 1.260,41 ha.
3.3. Tinh chat

- La khu khu phtrc hop du lich nghi dudng va giai tri vol cac loai hinh

resort nghi dudng sinh thai cao cap, giai tri thé thao bién, céng vién chuyén dé...

- La khu vue tai thiét do thi, bé tri dén cu phat trién méi va khu tai dinh

cur dé phuc vu cho phét trién du lich bién;

- La khu vue ¢6 vi tri quan trong vé bao ton sinh thai, an ninh quée phong.
3.4. Céc chi tiéu co ban vé dan s6, dat dai va ha tang k¥ thuat

a) Quy mé dén so, dat dai:

- Quy mo dan sd khoang 50.000 ngudi;

- Quy md dét dai: 1.260,41 ha.

b) Cac chi tiéu kinh té k¥ thudt chinh

Bang chi tiéu kinh té k¥ thuat chinh ap dung

a ogem TN |
TT Hang muc Don vi tinh (I:‘\ltt’g;f-;l | ('(;15 ::Ielu
1| Chi tiéu dit dai |
1.1 | Pito m’/ngudi | 850 46.3 |
1.2 [ PatCTCC m°/ngudi >1 | %5
1.3 | Dt cdy xanh m’/nguoi >2 3.0
1.4 | Dat rwomg hoe
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T Hang muc Don viti
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2.6 | V¢ sinh mdi trudng
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3.5. Quy hoach str dung dat diéu chinh
A g Lo |
’7 PA da phé duyét PA di¢u chinh hﬁ" sinh
i Ky ting (+)
T Hang muc dat micu | Diéntich  Ty1¢ | Diéntich | TYIE | giam (-)
(m2) (7o) (m2) (%) (m2)
Tong dién tich 12.604.133 100,0 | 12.604.133 | 100,0 0
| Dit o 2.101.542 16.67 | 2.108.765 16,73 | +7.223
2 | Datcong cong 294.493 234 | 288540 | 229| -5.953
it cay xanh do thi. '
3 cay xanh canh quan, 968.409 7.08 ‘ 948.015 7.52 | -20.394
ciy xanh cach ly
4 | Déathdn hop HH 367.033 291 | 367.033 | 29I 0
5 | Datdu lich cong déng | DLCD 303.290 241 303.290 | 241 0
6 Dat KDL, nghi dudng KS.ND 1.347.698 10,69 | 1.321.218 1048 | -26.480
7 | Dt CV chuyén dé Ccv 292,566 232 | 292.566 2.32 0
g |t besuen: ki BVDD | 270734 | 215| 270734 | 2,15 0|
| dicu dudng . | | |
! % Ao tuven 81 B == ,r
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quang truong
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R & ven= [
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13| e HTKT i 834.041 | | 2788230 | 5811 |
14 | Mat nurde MN 1.449.365 11.50 | 1.442.204 14 | -"’.Iﬁl_1l
15 | Baicat BC 287.522 2,28 287.522 228 [ 0
| 1o |Chekhuwyethuchign | pny | 610,846 | 1285 | 1.718.422 | 13.63 | +98.576 |
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3.6. Ha tang ky thudt

a) Giao thong:

- Diéu chinh mat cit, cao do cac tuyén duong theo quy hoach chung va
ban vé dugc phé duyét dam bao theo cac quy hoach, du an dau tu duoc cép co
tham quyén phé duyét: bd sung cdc tuyén duong ndi b trong pham vi diéu
chinh cac khu lién ké, tdi dinh cu.

- Diéu chinh mat cit dudng nhom nha ¢ (mét cit 26-26) quy moé dudng
rong 14m, chi tiét: long duong 6m: via heé 4x2=8m.

- BO tri 10 bai dd xe cong cong vai tong dién tich 10,11 ha.

- Cac noi dung khéc: Gitr nguyén theo quy hoach da duge duyét tai Quyét
dinh 56 2548/QD-UBND ngay 04/7/2018.

b) Cap nude: Nhu cau cip nudce toan khu khoang 18.000 m3/ngd., trong d6
phan doan 1 khoang 8.000 m3/ngd; phan doan 2 khoang 10.000 m3/ngd.

¢) Thoat nudce thai: Cap nhat cac tram bom, tuyén céng thoat nudc thai
theo du 4n dang trién khai.

d) Cac néi dung ha ting khac diéu chinh phi hop voi giao théng va 6
chire khéng gian khu vue diéu chinh cuc bo.

3.7. Cac noi dung khac

- Gitr nguyén theo quy hoach da duoc phé duyét tai Quyét dinh so
2548/QD-UBND ngay 04/7/2018.

- Hién nay S Tai nguyén va méi truong dang hoan thién cac thu tue, hd
so vé thiét 1ap hanh lang bao vé b bién dé trinh UBND tinh phé duyét lam co
s¢ quan |y dau tu ven bién theo quy dinh tai Diéu 79, Luat Tai nguyén, moi
truong bién va hai dao nam 2015. No6i dung nay cin dua vao trong qud trinh ra
soat tong thé QHCT, tuy nhién chua xem xét trong giai doan dieu chinh cuc bo
lan nay. Viéc ra soat, diéu chinh (néu can thiét) sé thuc hién sau khi hanh lang
bao vé bo bién trén dia ban tinh dugc phé duyét.

Piéu 2. To chire thuc hién

|. UBND thanh phd Sam Son, Cong ty ¢6 phin Tap doan Mat Troi va céc
don vi lién quan:

- T6 chirc cong bo rong rii ndi dung quy hoach duogc duyét dé nhan dan

biét, kiém tra giam sat va thuc hién theo quy dinh.



- T6 chire ban £1a0 ho so, tai liéu d6 an Piéu chinh cuc bo Quy hoach chi
tiét ty 18 1/500 Khu do thi sinh thai, nghi dudng, vui choi giai tri cao cap va du
lich bién Sam Son cho dia phuong, lam co so dé quan ly va té chie thue hién
theo quy hoach dugc duyét.

- To chire dua moc gidi quy hoach ra ngoai thuc dia (¢cdm moc. dinh vi
ranh gioi quy hoach, tim tuyén, 10 gidi cac truc giao thong chinh...).

2. Cac So: Xay dung, Tai nguyén va Moi truong. Tai chinh, UBND thanh
pho Sam Son theo chue nang nhiém vu duge giao ¢ trach nhiém hudng dan,
quan ly thuc hién theo quy dinh: xac dinh cac van dé vé nha dau tu, dat dai, gia
dat, tai chinh va cac ndi dung khac co lién quan dé thuc hién dung theo quy dinh
hién hanh cua phap luat.

Diéu 3. Quyét dinh nay co hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Chanh Van phong UBND tinh; Giam doc cac So: Xay dung, Tai nguyén
/4 Moi truong. Ké hoach va Bau tu, Tai chinh; Chu tich UBND thanh pho Sam
Son; Cong ty ¢d phan Tap doan Mat Troi va Thu truong cac nganh, cac don vi

lién quan chiu trach nhiém thi hanh quyét dinh nay./.

Noi nhan: I\T: C Hl‘. F'CH
- Nhu Dicu 3 Quyét dinh;

- Chu tich, cac PCT UBND tinh;
- L VT, CN.
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