UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI Poc lap - Tw do - Hanh phiic
$6: 57,93 /QD-UBND He Néi, ngay 24 thing AD ném 2018
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét Diéu chinh tong thé Quy hoacl¥ ehie tiby
Khu d6 thi méi Kim Chung - Di Trach, ty 1¢ l/S_F
Dia diém: Xa Kim Chung va xa Di Trach, huyén Hoai Duc, thanh ph' Noi

. A A . ] . 24/10/2018 1
UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Can ct Luat T chire chinh quyén dia phuong s6 77/2015/QH13

Can ctr Lut Nha & sb 65/2014/QH13;

Cén cir Luét Quy hoach d6 thi s6 30/2009/QH12;

Can ctr Luat Thi d6 s6 25/2012/QH13;

Can cir Nghi dinh s 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh phu vé lap,
thim dinh, phé duyét va quan ly quy hoach db thi;

Cén_ctr Thong tu s6 06/2013/TT-BXD ngay 12 /3/2013 cua BO Xdy dung vé
huéng din vé ndi dung Thiét ke d6 thi; Thdng fr sé 16/2013/TT-BXD ngay
16/10/2013 ctia B6 Xay dung vé stra dbi, bc sung mot sé diéu cua Thong tu s6
06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013; Thong tu sd ‘./2016/TT BXD ngay 29/6/2016 cua
Bo Xay dung quy dinh v& hd so ctia nhiém vy va db 4n quy hoach xay dung ving, quy
hoach do6 thi va quy hoach x&y dung khu chuc ning dac thu;

Cin cr cac Quyét dinh cia URND tinh Ha Tay (trudc day): sé 186/QD-UBND
ngdy 24/01/2006 v& viéc phé duyét Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/2.000 Khu d6
thi méi Kim Chung - Di Trach, huvén Hoai Puc; sé 1256/QD-UBND ngay 17/7/2007
vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu d6 thi méi Kim Chung
- Di Trach, huyén Hoai Prc; ) 410/QDb-UBND ngay 28/02/2008 vé viéc cho phép
dau tu xdy dung Khu 4o thi moi Kim Chung - Di Trach, huyen Hoai Puc; so
1174/QD-UBND ngiv 08/5/2008 vé viéc thu h01 1.381.670,1m? dit trén dia ban xa
Kim Chung va Di 7rach, giao Téng Céng ty C6 phdn Thwong mai xay dung
Vietracimex thuc hién ddu tu Khu d6 thi méi Kim Chung - Di Trach;

Cin ctr Ouy hoach chung xay dung Thu d¢6 Ha Noi dén nam 2030, tim nhin dén
nam 2050 duge Thi tuéng Chinh phii phé duyét tai Quyét dinh sb 1259/QP-TTg ngay
26/7/2011;

Can ¢t Quy hoach phéan khu d6 thi S2, ty 1€ 1/5.000 dugc UBND thanh ph6 phé
duvét i Quyét dinh sb 405/QD-UBND ngay 16/01/2014;

Can ctt Quyét dinh s6 3367/QD-UBND ngay 24/6/2016 cia UBND Thanh phé vé
viéc phé duyét Nhiém vu Diéu chinh tdng thé Quy hoach chi tiét Khu do thi méi Kim
Chung-Di Trach - ty 1€ 1/500 tai xa Kim Chung va Di Trach, huyén Hoai Dirc, Ha Noi;

Xét dé nghi cia Giam ddc S& Quy hoach - Kién tric Ha Noi tai T& trinh sb
5558/TTr-QHKT-P1-HTKT ngay 12 thang 9 ndam 2018,

QUYET PINH:

Diéu 1: Phé duyét Didu chinh tdng thé Quy hoach chi tiét Khu dé thj méi Kim
Chung Di-Trach, ty 1€ 1/500 do Vién Quy hoach Xay dung Ha Noi 1ap véi nhiing nodi
dung chinh nhu sau:

¥




1. Tén d6 4n: Diéu chinh téng thé Quy hoach chi tiét Khu d6 thj méi Kim
Chung-Di Trach, ty 1€ 1/500.

- Dia diém: Tai cac xa Kim Chung va Di Trach, huyén Hoai Diic, thanh phd Ha Noi.

2. Vi tri, ranh giéi va quy mé 1ap diéu chinh quy hoach:

2.1. Vi tri: Nam cich Trung tAm thanh phd Ha Ni khoang 14km, tr ong khu vuc
ndi d6 m& rong thude chudi do thi Pong Vanh dai 4, phia Nam Qudc 16 32, thudc dia
gio1 hanh chinh cdc x&: Kim Chung va Di Trach, huyén Hoai Puc, Ha Noi.

2.2. Pham vi ranh gi6i:

+ Phia Béc, Pong Béc giap dudong Qudc 16 32 va khu dét dich vu x4 Kim Chuig

+ Phia Dong, Pong Nam giap phudng Phuong Canh, quén Nam Tir Li€m;

+ Phia T4y gidp du an Khu do thi diu khi Dirc Giang va tuyén dudng quy noach
mat cat ngang B=30m;

+ Phia Nam giap khu dat dich vu x4 Kim Chung va xa Di Trach.

2.3. Quy mo nghién ctru:

- Quy md dat dai: Khu vuc nghién ctiu didu chinh Quy hoach ciii tiét ty 16 1/500
Khu d6 thi méi Kim Chung-Di Trach dién tich khoang 1.467.840m?. Gom phan dién
tich 1.381.670, 1m? dit dugc UBND tinh Ha T4y (trudc day) thu héi, giao Téng Cong
ty ¢6 phan Thuong mai xdy dung Vietracimex thyc hién dau tu Khu d6 thi méi Kim
Chung-Di Trach (theo Quyét dinh sb 1174/Qb-UBND ngay 08/5/2008) va phén dit
khoang 86.170m? m& rong ranh gidi dén hét 6 dat x84y dung truong hoc va den chi gidi
duong do dudng Qudce 16 32, Vanh dai 3,5 theo quy hoach khép ndi ha ting kg thuat
va ha tang x4 hoi khu vue.

- Quy md dan s6 khoang 23.500 ngudi.

3. Muc tleu, nhiém vu:

- Cu thé héa Quy hoach phén khu d¢ thi S2, ty 1€ 1/5000 da dugce UBND Thanh
phd phé duyét tai Quyét dinh sé 405/(D-UBND ngay 16/01/2014 va Nhiém vu Didu
chinh téng thé Quy hoach chi tic tv 1& 1/500 Khu d6 thi méi Kim Chung-Di Trach,
huyén Hoai Ptrc dugc UBND thach phd phé duyét tai Quyét dinh s 3367/QD-UBND
ngay 24/6/2016.

- Phan tich, danh gi4 v% hién trang su dung dat, khop ndi cac du 4n c6 lién quan,
dé xuit co cu quy heach dam bao dong b v€ chirc nang su dung dét, cac chi tiéu quy
hoach st dung dii, khong gian kién truc canh quan, ha tAng ky thuat khu vuc. Tinh
todn cac chi tidu v& ha tAng k¥ thuét va ha tdng x3 hoi (truong hoc, nha tré, cong trinh
cong cong. ciy xanh, mit nuée, cong trinh dich vu thé thao van hoa,...), dé xuit giai
phéap bd sung dicu chinh hop ly nhém khai thac, sir dung tiét kiém, hiéu qua d4t d6 thi,
phu hop diuh huéng Quy hoach phan khu d6 thi S2, ty 1€ 1/5000 va diéu kién trién
khai xay dung thuc té hién tr ang tai khu vuec.

- Diédu chinh quy hoach tong mat bang sir dung dat va cac chi tiéu kién truc quy
hoach, khép nbi déng b hé théng ha ting k§ thuét, ha ting x& hoi trong khu vuc theo
Quy hoach phan khu d6 thi duoc duyét. Xéc dinh cac chiic ning st dung dat pha hop véi
tinh chat va dinh hudéng phat trién do thi ctia khu vuc, xac dinh vi tri, quy md dién tich dat
dé trién khai du an dau tu va co chu lai san phém phil hop véi nhu céu thi trudng,

- D& xuit giai phap v& quy hoach kién trac, hinh thanh khu d6 thi méi dbng b vé
khong gian kién tric canh quan hai hoa, khép ndi khu vuc xdy méi va khu vue hién c6
da dugc du tu xdy dung va cac du an dang trién khai lan can, phi hop Quy hoach
chung xay dung Thu d6, Quy hoach phén khu d6 thi S2 dugc duyét, tudn thu Quy
chudn X4y dung Viét Nam va tiéu chuén thiét ké chuyén nganh.



- P& xuit Quy dinh quan ly theo db 4n diéu chinh tdng thé Quy hoach chi tiét ty
1€ 1/500 Khu d6 thi méi Kim Chung - Di Trach dugc duyét, lam co s& dé Chu dau tu
1ap du an dAu tu xay dung va lam co s& phap Iy ¢ cac co quan chiic ning va chinh
quyén dia phuwong quéan ly xay dung theo quy hoach

4. Noi dung diéu chinh quy hoach chi tiét:

4.1. Quy hoach tong mit bing s dung dat:

Béng tong hop chi tiéu quy hoach sir dung d4t theo Quy hoach fihi tiét‘dé dugc phé
duyét, Quy hoach phan khu d6 thi S2 va cu the hoa trong d6 an di€u chinh.

QHCT da duge QHPK S2da | PéxuétPiéu chinh o]
duyét trude day duoc phé duyét QHCT
- Chic ning Dins$:27896 | Dins:23500 |  Dansd:23.500 Quy “I‘:‘Hﬁf dumg
str dung dat nguoi ngudi nguol _{
Diéntich | Chitiéu [Diéntichl Chitiéu | Diéntich | Chi tiu:' | Chitiéu
(ha) | (m’ng) | (ha) (mz/n g) | (ha) (m/ng) (m?ng, hs)
A [Pétdan dung 13333 | 4780 |143,627| 61,02 | 144,77 Z,_60
1 |Dét duong do thi 2649 | 10,71 37,46— 1594
2 |Patcong cong do thi 1439 | 612 | 1% | slo
3 DAt cay xanh do thi 391 | 166 | 546 232
4 |Péthdn hop 12,45 11,83 10,81
5 [Pt truong THPT 152 | 054 Ji
6 Détcéngc@ngdon vid 8,74 3,13 -'3:/3 1,87 3,63 1,54 >1m¥ng
7 Déttru"ong mam non _1,45 0,51 N 320 |0,87-096| 322 1,37 > 15m¥tré
8 lf)étmfb].’_gﬁé” hoctung | 433 | 350 | 340 | 12 | 388 2 1,65 2mine > 15mhs
NOC CO' SO |
9 Détcay xanh don vi & 1960 | 705 | 1134 |1,69+328| 1131 481 >2 m¥ng
10 {DAt nhom nha &/dét & 41 A5 | 1486 | 53,68 |214+249| 4062 31,86
11 [Pét dudng don vi & 4259 | 1526 | 902 | 384 13,64 581
12 |Dét bai dd xe = 1,11 039 | 400 | 134 2,75 1,17
B [Détdan du: ‘g."h-éc 2,40 08 | 182 | 077 2,01 0,86
1 Détoo‘g'a; _ 0,82 0,82
5 ’Zugclr(;%]t;z;h dau mdiha 162 1,00 1.19
\ | Tong cong 139,100 | 49,86 | 146,78 | 6246 | 146,78 | 6246

Téng dién tich nghién ctu lap dleu chinh tong thé quy hoach chi tiét ty 18 1/500
khoang 1.467.840m?, trong do c6 bao gdm:
- Pét ¢: tong dién tich khoang 406.220m? (chi tiéu st dung dét: 31,86m?/ngudi),
chiém 27,67% dién tich nghién ct, gdm 47 6 dét & lién k& dién tich khoang 219.920m? (ky
higu tir LK-1 dén LK-47); 27 6 dat & biét thy dién tich khoang 170.030m? (ky hiéu tir BT-1
dén BT- 27),016 dat & chung cur dién tich khoang 16. 270m? (ky hiéu CT-1);
- Pit cong cong: tong dién tich khodng 156. 18()m (chi tiéu st dung dat:
1,54m?/ngudi), chiém 10,64% dién tich nghién ctru, bao gdm cac cong trinh c6 chirc nang
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str dung dat 1a thuong mai dich vy, tai chinh, van héa, hanh chinh, y té... va dugc thue hién
theo du an riéng; trong do dat cong cong do thi dién tich khoang 119.910m?, gbm 05 6 dét
(ky hiéu tr CCDT-1 dén CCDT-5) va d4t cong cong don vi & dién tich khoéng 36.270m?,
gom 03 6 dat (ky hiéu CCDVO 1 &n CCHVO- 3);

- Pit truong  hoc: tong dién tich khoang 70. 950m (chi ti€u s dung dat:
3,02m%ngudi), chiém 4,83% dién tich nghién cttu, bao gdm 04 truong mam non dién tich
khoang 32.160m? (ky hiéu MN-1, MN-2, MN-3 va MN-4), 01 trudng tiéu hoc dién tich
khoang 20.920m?* (ky hiéu TH-1) va 01 truong trung hoc co sé dién tich khoang 17.870m’
(ky hiéu THCS-1),

- Dét cdy xanh: tdng dién tich khoéng 167.740m?, chlem 11,43% dién tich nghifii cliu;
Trong d6: dét ciy xanh db thi dién tich khoang 54.620m?, gbm 03 6 dat (ky hidu CXDT-1,
CXDT-2 va CXDT-3) va dét cdy xanh don vi ¢ dién tich khoang 113.120m? (chi 0dn st dung
dt: 4,8 1m¥ngudi), gém 17 6 dat (ky hiéu CXDVO-1 dén CXDVO-17), gdm cAc cdng vién
cdy xanh va vuon hoa, sén choi TDTT;

- Dat giao thong: tng dién tich khoang 538.490m?, chiém 36.69% dién tich nghién
ctu, gom dat ducmg do6 thi dién tich khodng 374. 600m2 dét dudng don vi & dién tich
khoang 136. 420m? va dat bai db xe tap trung dién tich 27.470m’ _gdm 08 b dat (ky hiéu P-1
dén P-8);

-Péthdn hop: 03 6 dét, dién tich khoang 108.110m? (ky hLiéu tir HH-1 dén HH-3);

- Pét co quan: dién tich khoang 8.220m?2 chiém 0,56% dién tich nghién clu, 1a Tram
thue nghiém khi twong nong nghiép Hoai Buc hién c5;

- Dét cong trinh dau moi ha tang k¥ thuat: didn tich khoang 11.930m?, chiém 0,81%
dién tich nghién cuiu, gom 02 6 dat (ky hiéu HT-1 va HT-2), Ia tram d1¢n va tram xu ly
nudc thai phuc vu khu wvue.

Bang téng hop s¢ 1i¢u theo chire ning sir dung dét

Diéntich | Tylé

STT | Chiic ning st dung dat Gy | o) Ghi cha
I | Détdan dung 1.447.690 | 98,63
1 | Pito | 406220 | 27,67
1.1 | Pat ¢ lien ke | 219.920 | 14,98 | Chi tiéu tinh khodng 04 nguoi/hg.
Dat xdy dung nhc: o 218.130 Cdc 16 ddt xdy dung nha 0.
Dat duong di bo 1.790 Duong di by gitia cdc ddy nha.
1.2 | Ddt 6 bigt tim 170.030 | 11,58
1.3 | Ddt ¢ clumg cur 16270 | 111
& Cong trinh cao tang da chirc nang: TMDV, khéch san,
2 | Péthénhop 108.110 | 7,37 | VP,nhad,...
3 | Pt cdng cong 156.180 | 10,64

5.7 | bat cong cong do thi 119910 817 | TMDV, khach san, VP,... phuc vu khu vuc.

3
; Sng cong ha inh, y t&, van héa, sinh hoat
3.1 | Dadt cong cong donvi ¢ 36.270 2,47 Q’ong cong hanh chin, y 1€, van héa, sinh hoa
cong dong...

Phuc vu ca dan cu thudce dat dich vu dia phuong

4 | Battrudng hoc 70.950 483 va dat & lang x6m hién co.
: i i 5 -2, E-3 th
4.1 | Truong mém non 32160 | 219 gl’j]c) Igg‘zd"” cu 6 quy hoach E-2, ¢o
4.2 | Truong tiéu hoc 20.920 1,43 | Phuc vu ddn cu 6 quy hoach E-2 theo QHPK
4.3 | Truong trung hoc co so 17.870 1,22 |82
5 | Dt cay xanh 167.740 | 11,43




5,1 | Dt cay xanh dé thi 54620 | 372
5,2 | Padt cay xanh don vi 6 113120 | 771
6 | Dét giao thong 538490 | 36,69
6.1 | Pat dwong do thi 374.600 | 2552
6.2 | Pdt duwong donvi é 136420 | 9,29
5.3 | Pat bai do xe 27470 | 187
I | Pétdan dung khac 20.150 | 1,37
1 | Patcoquan 8.220 0,56 | Co quan tram khi trong thily van hiénco.
bat cong trinh dau mdi
2 ha téng kg thut 11.930 0,81 -
Tdng cong 1.467.840 | 100,00
Béng chi tiéu quy hoach sit dung dat sau khi diéu chinh tdng th¢
Chicnang | Dién tich MPXD Tél? s caoSéléphé Dén§é .
STT| Kyhiéu strdung deil?t At () ida | toida [thaptang (nguoi Ghichi
' (%0) | (tng) hs) |
I Ditdindung  [1.447.690| 2970 | 35 23500
1 Ditd 406220 | 8580 | 35 12752
Dién tich 6 dt xdy dung nha &
11 Paclinké | 219920 | 8ss0°| 5 | 1977 | 7ps| *odne 218.130m, duong di bo
| giiia cdc ddy nha khodng
1.790m7; Chi tiéu 4 nguoi/hg.
LK-] 4910 | 771 5 , 38 | 152
LK=2 2670 | 793 5 125 100 | Céc 6 dht chii dau tu d thuc hign thed
LK-3 5340 819 | 5 56 224 | quy hoach chi tiét, dur an dau tur duog
LK4 1730 | 192 | 5 16 64 | duyéttrude day.
LK-5 3480 | 79.1 5 32 | 128
LK-6 2800 | 738 | S 25 | 100
LK-7 1800 | 794 | 5 17 68
LK-8 | 480 | 79, 5 45 | 180
LK-9 2630 | 793 5 34 | 136
LK-10 |_4400 | 795 5 42 | 168
LK-11 4260 | 794 | 5 40 | 160
LK-12 6470 | 796 | 5 62 | 248 |
K13 6470 | 196 | 5 | 62 | 24 | CocOdatchidantudathuchitn theo
LK-14 4730 | 07 [ s | a6 | 1sa | &Y élt]?}f_gﬁgy“et’ e dn G2t G
LK-15 \ 4720 | 793 5 44 | 176 ' '
IK-16 | badlienke 8970 | 7197 | S 87 | 348
LK-17 5350 | 804 | 5 54 | 216
LK-18 6470 | 825 5 69 | 276
] 1KT9 9040 | 795 | S 86 | 344 | GOom 160m? dat duong di bd.
| LK20 3140 | 819 | 5 33 | 132
LK-21 3060 | 819 | S 32 | 128
r LK-22 3070 | 798 | 5 30 | 120
LK-23 2820 | 824 | 5 30 | 120
LK-24 2670 | 819 | S 28 | 112
O dit cht dau tu da thuc hién theg
LK-25 3.590 | 79,1 5 33 132 | quy hoach chi tiét, du an dau tu duog
duyét trude ddy.
O dat chi dau tu da thyc hién theo
e quy hoach chi tiet, du an dau tu duog
LK-26 10360 | 74 > %8 392 duyét trude day. Gom 320m? da
duong di.
LK-27 3660 | 795 5 35 140 | Gom 80m? dat duong di bo.
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LK-28 8630 | 797 | 5 84 | 336 | Cécodatchi dau tu dathyc hién thed
1LK29 5.500 806 5 56 4 quyAljoa{:l’a Ch} tiét, du an dau tu duoq
duyét trude déy.
O dat chu dau tur da thuc hién theg
uy hoach chi tiét, dur 4n dau tr duod
LK-30 6470 802 > 65 260 guzét tude day, GOm  140m? c%t
duong di bo.
O dit chi dau tu d& thuc hién thed
K31 4280 85,8 5 50 200 | quy hoach chi tiét, du an dau tw du q
duyét trude day.
LK-32 3490 | 748 | 5 23 9 R
1LK33 4610 75,1 S 3] 124 | G6m 150m? dét dudng ai ho.
LK-34 3090 | 753 5 21 84 a
LK-35 3070 | 754 | 5 21 84 "
LK-36 7.580 75,1 5 51 204 | Gom lSOmz_o_f" duong di bo.
LK-37 5370 | 751 | 5 36 | 144 | Gom 120n” d't dudng di bo.
LK-38 3430 | 744 | 5 2 88 "
LK-39 5640 | 139 | 5 35 | 140 | Glhin |60m’ dét dudng di bd.
LK-40 5380 | 737 | 5 33 132 | Goin 160m? dét duong di bo.
LK-41 3430 | 744 | 5 2 88 |
LK-42 1.180 | 753 5 8 Y]
LK-43 6380 | 788 | 5 57 225 | Gom 160m? dat dudng di bo.
LK44 280 | 783 | 5 | 24 | 96 |
LK-45 7.110 | 794 5 o7 | 268 | Gom 160n? dét duong di bo.
LK-46 4670 | 780 | 5 39 | 156
LK-47 3270 | 804 | 5 | 33 132
12 Bt ¢ biét thy 170.030 | 5500 | 3 661 | 2.644 | Chitidu tinh todn 4 nguoillé
BT-1 3360 | 5500 | 3 12 48
BT-2 31020 | 5500 3 10 40
BT-3 2960 | 5500 | 3 6 24
BT4 7.840 | 3500 | 3 24 96
BT-5 | 5270 | 5500 | 3 15 60
BT-6 4570 | 5500 3 19 76
BT-7 | 6880 | 5500 3 25 100
BT-8 8170 | 5500 | 3 29 116
BT-9 8360 | 5500 | 3 39 156
BT-10 8350 | 5500 | 3 31 124
BT-11] 7250 | 5500 | 3 27 108
BT-12 10.880 | 5500 | 3 43 172
BT-13 | 12620 | 5500 | 3 56 224
BT-14 | Détdbiétthy 4820 | 5500 | 3 18 72
BT-15 7810 | 5500 | 3 2 88
BT-i6 3770 | 5500 | 3 15 60
BT-17 3450 | 5500 | 3 16 64
| Bi-18 5430 | 5500 | 3 26 104
Ny BT-19 5540 | 5500 ] 3 26 104
| BT-20 7520 | 5500 | 3 36 144
BT-21 9230 | 5500 | 3 41 164
BT-22 2080 | 5500 3 8 32
BT-23 2080 | 5500 | 3 8 32
BT-24 9430 | 5500 | 3 4 168
BT-25 5980 | 5500 | 3 26 104
BT-26 6820 | 5500 | 3 26 104 ~
. Khu biét thu Nguyen Ngoc, thuc
BT-27 6340 | 5500 | 4 15 60 | |ien theo du 4n iong,




13 Détchmger | 16270 | 5300 | 25 2200 | 53% lamét o xay dung khoi dé;
- mét do xdy dung khoi thép cao tang
CT-] Dat & chung cur 16270 | 53,00 | 25 2200 | tyan tha QC XD VN.
2 Bt hon hop 108.110'| 53,00 | 35 10.748) Congtrinh cao ting da chiic ning;
TMDV, khach san, VP, nha &. ..
HH-1 38900 | 53,00 | 35 3.948 53% 1 mét do xy dung khdi dé;
HH2 | Pathonhop 43450 | 5300 | 35 4,142 | matdd xay dung khdi thép cao tang
tun thia QC XD VN.
HH-3 25760 | 53,00 | 35 2.658 Fa
3 Détcongcong | 156180 | 40,00 | 20
3.1 Congcongdothi | 119.910 | 4000 | 20 -
CCPT-1 17990 | 40,00 7 Cap khu vuc: TM DV, vai héa. ..
CCDT=2 12700 | 40,00 | 20 Cép thanh phé: haih cuinh, yté,
CCPT33 Cone cone db thi 19440 | 40,00 | 20 van hoa, TMD'/..
CCPT4 BeonB Ot 7260 40,00 | 20 Clp thanh phd. co quan, VP_..
CCBTS 62520 | 4000 | 20 %@’} theih plo: T 44m i chinh,
' , OV, van héa...
32 Congcongdonvio| 36270 | 40,00 5
CCBVO-1 | Céngcdng 23.880 | 40,00 5 Cong cdng hanh chinh, y &, VH,
CCbVO-2 | donvid 6.920 | 40,00 5 _l sinh hoat cdng ddng. .. Céng cong
CCbVO-3 5470 | 40,00 5 of Y dich vy, buu dién, TM. ...
4 Déttuonghoc | 70950 | 40,00 | 4 | 4120
41 Truong mamnon | 32160 | 4000 | 2 | 1740
MN-1 Trubne mim 13470 | 40,00 2 450 | Phuc vu dan cu 6 quy hoach E-2, E-
MN-2 & 5.590 | 40,00 2 360 | 3 theo QHPK S2, dat chi tiéu
MN3_ | " 6580 | 4000 | 2 | 430 | 174mire.
MN~4 6520 | 4000 1 2 500
L ] Phuyc vu dén cu & quy hoach E-2
42 Truong tiéu hoc 20920 | 4000 4 1.290 theo QHPK. S2, chi fiéu
15,03m%hoc sinh. Lop hoc chi b tr
Lo o | dén tAng 3, tng 4 b trf hiéu bd va
TH- Truongtiéuhoe | 20920 | 40,00 4 1290 | cqe phong chuc nang khac theo tiéu
chuan chuyén nganh.
43 Truong THCS | 17.870 | 40,00 4 1.090 | Phuc vu dan cu 6 quy hoach E-2
. £ theo QHPK S2, chi tiéu
THCS-1 Trudng THCS 17.870 | 40,00 4 1.090 15,17m?hoc sink
5 Dat ciy xanh 167.740 | 824 1
5.1 Cayxanhdothi | 54620 | 4,07 )
M6 réng vao dat CCDT so véi
QHPK S2, do hién trang la nghia
trang nhan dan va nghia trang liét sy
x84 Kim Chung hién ¢é. Trude mat
X Cay xanh d6 thi #4201 500 : cai tao thanh cong vién nghta trang,
vé lau dai khi di chuyén vé khu
I nghia trang tp trung Thanh phd s&
L thuc hién theo quy hoach phéan khu.
| CXDPT-=2 7.840 Nim tré A )
CXPT3 2360 am trén tryc HO Tay-Ba Vi
3.2 Cdyxanhdonvic| 113120 | 417 1
CXDbVO-1 1.590
CXBbVO-2 870 . . _ .,
CXDVO3 | Cay xanh 1690 Vudn hoa, sn choi nhém nha &
CXDbVO4 | donvio 1.860
CXDbVO-5 59.830 | 5,00 1 Bao gom 20.950m? mt nudc
CXbVO-6 1.020 Vuon hoa, sin choi nhdm nha &
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CXBVO-7 1.040
CXDbVO-8 680
CXbV0O9 680
CXBbVO-10 1.150
CXDbVO-11 1.150
CXbVO-12 3.860
CXbVO-13 1.680
CXbVO-14 17.530 | 5,00 1 Bao gom 6.230m’ mit nudc
CXBVO-15 17.040 | 5,00 ] Cong vién cdy xanh
CXDbVO-16 470 Vuodn hoa, san choinhémnha & |
CXbVO-17 _ 980 Vuon hoa, san choi nhom nha o |
6 Ditgiaothong | 538490 -
61 Ddt duong db thi | 374.600 -
6.2 Dat duvng donvio| 136,420 O
63 Dat bai d6 xe 27.470 a
P-1 3.960 Nt
P2 1300 >
P3 2.580 J
P4 Dat bai dd xe 1320
P-5 4390 ‘r
P-6 4920 vl
P-7 4320 o
P-8 4.680
I Ditdandungkhac] 20150 [ 1632 | 5 |
1 Dt co quan 8220 | 4000 5 |
1.1 CQ-1 Piét co quan 8220 | 40,00 5 Tram khi tugng thity vén hién c6
Dt cong trinh déu
2 16i ha /c”}ngkf thucit 11930 o |
2.1 HT-1 Dt ha ting ky 1.130 Tram dién
22 HT-2 thuét 10.800 IR Tram xu ly nudc thai
Tong cong 1467610 30 35 23.500
Ghi chi:

- Chi tiéu dat nha tré, méu gz'ao dam bdo phuc vu ddn 56 todn 6 quy hoach E-2 va E-3; dat
truong tiéu hoc va trung hoe co s6 ddm bdo phic vy ddn 56 toim 6 quy hoach E-2 theo co céu quy
hoach va phdn bé dén sc cua do an.

- Cdc 6 dat hon hop gom 16 hop cde cén.g trinh cao tang da chikc ning (cong cong, ru SO co
quan, van phong, irung tam thuong mai, nha d,...), tang cao va mdt do xay dung tudn thi, Quy hoach
phdn khu duor duyét, Quy chudn Xdy dung Viét Nam, dién tich san nha & chiém ty Ié phix hop voi quy
dinh ciia gty hoach phdn khu. Dén so } duoc tinh todn cdn déi dam bdo hé thong ha lanqxa hdi, ha tang
kyy thugi ddp vng vé chi tiéu va ban kinh phuc vu theo ting 6 quy hoach va ddém bdo tong ddn s6 trong
Dl Vi lap diéu chinh quy hoach phit hop voi Nhiém vy quy hoach duoc duyét.

- Téng dién tich som chua bao gom dién tich sin tang ham. Cong trinh c6 thé duge xdy dung ting
ham va 1 phdi ddim bao khong vuot qud chi gidi duong do va ranh gidi 6 ddt. Dién tich som s dung cong
cong bao gom cdc chiic nang: thuong mai, dich vy, sinh hoat cong dong, k) thudt, phu tro; bdi db xe, .

- Pham vi ki vise xung quanh nha ga duong scit do thi s6 3, 56 7 (bdn kinh 800m-1000m) va cac
bdi db xe trung chuyén trong qud trinh trién khai Idp diw dn dau tw xdy dung can nghién ciuva luu y céc
quy dinh sau:

+ B6 tri quéng truong, bdi dé xe trung chuyén ngam hodc ndi, céc dau moi tdp trung phuong
tién giao thong cong cong va khong gian mé cé quy mé phit hop;

+ Nghién ciin 16 chie khéng gian kién triic cénh quan két noi véi cde nha ga tuyén s6 3, s6 7va
cdc khéng gian xung quanh.




- B véi cde 6 dat cong cong, cdy xanh thugc truc canh quan H6 Téy-Ba Vi: Cdc chi tiéu quy
hoach si: dung dat va khong gian kién twic canh quan mang tinh dinh hucng, sé duoc xdc dinh cu thé
theo du dn riéng.

- Tim duong quy hoach duoc xdc dinh theo toa dg cdc diém giao nhau, chi gion duong do va cdc
tim duong quy hoach xem chi tiét trén “bdn do chi gici duong do, chi gidi xdy dung va hanh lang bdo
Vé cdc tuyén ha tang ky thugt” (QH-06B) theo quy dinh.

- Khi thiét ké cong trinh cu thé phdi diam bdo khodng Iiii 167 thiéu déi khong ché trén bén vé quy
hoach tong mdit bang si dung déat (QH-04B) vé tudn thi Quy chudn qu dung Viét Nom Cu thé:

+ Chi gidi xdy dung doi voi cdc 16 dét xdy dung nha & lign ké t6i da trung tuong rao khudn vizn
xdy dung cong trinh.

+ Chi gidi xdy dung cdc 16 dt xdy dung nha 6 bigt thie cdich chi gidi duong 6 16i thiév: 3

+ Chi gidi xdy dung cao tang cdc cong trinh cong cong do thi, nha & cao tang, h %p, truong
hoc cdch chi giGi duong do 161 thiéu 6m.

+ Chi gidi xdy dung cdc cong trinh cong cdng don vi & cdch chi gici dwong do t5i thiéu tir 3m tiy
theo hinh.ddng khudn vién 6 dat.

- Khi lgp dw dn dau tw cong trinh, trién khai thi cong xdy dung chil dau f phdi tién hanh khdo sdt
lai cuy thé hién trang s dung ddt, i sodt bom min, cdc cong trinh ngam va noi hién co trong khu vuc dé
phuc vu cong tic dén bis gidi phong mdit bang theo quy dinh ciia nhd midc , dong thoi phdi dém béo viée
tiéu thodt nudc va giao thong cuia khu Ve,

- Theo bdo cdo gidi trinh cua cua To, ong Cong ty CP Thuong myi xdy dung Vietraximex tai cong vin 50
1224/TMXD-KHDA ngay 24/7/201 8 dé dam bdo tinh pha“) B Ve trinh khiéu kién déi véi cde 6 dét da thi
cong xdy dung, ky hop dong gop von, dé nghi gik nguyén lhong thay doz Boi voi cac 6 dat aa thi cong xdy
dung theo quy hoach, du dn dau tu trude ddy duoc duyel, qud trinh trién khai tzep theo can tudn thii Quy
chuan Xéy dung Viét Nam, tiéu chuan thiét ké: cé céc » gidi phdp dam béo cdc yéu cau vé phong chong chay
16, Vé sinh méi truong... trong qud trinh qudn Iy v i thée si dung duoce co quan chite ndng chap thudn,

- Dy dn déu tw Khu d6 thi méi Kim Churg - Di Trach dugc trién khai tie néim 2008, Theo bdo cdo ciia
Téng Cong ty CP Thuong mai xdy dung Vietaximex, qud trinh trién khai dy dn, Tong Congty CP Thuong mgi
xdy dung Vietraximex da hé tro cho dia pluong dé thuc hién dy én dét dich vu (khodng 31,19ha- chiém khocing
20% qu dit dhe an) dé dén biy gidi phe Sng mdt bang cho cdc hg ddn cd thu hoéi ddt thue hién du dn dau tu; P
V6i tocin b6 phan dit ciia du én, i dau tw da ngp tien sit dyng dat. Do dnh huong boi Quy hoach chung xdy
dung Thu do nén dy dn phaz 'mg trién khai d@é diéu chinh cho phit hop. Theo ¥ kién cia lién ngdmh va dia
phuong (gom: S6 Quy hc il - Kién tric, So Xay dung va UBND huyén Hodi Dic) tai cuge hop ngay
26/5/2016 dé thong nlidt kizn nghi bdo cdo UBND Thimh phé xem xét chip thudn viéc khdng phdi b6 tri qup
dat, nha 6 phuc vu phet o ién nha 6 xa hoi lrong Pham vi dy: én do khong thudc doi twong trién khai theo Nehi
dinh s6 100/2015/NP-CP ngay 20/10/2015 cuia Chinh phiivé phdt trién vé quin b nha 6 xa hoi

- O dat c¢ Iy Liéu BT-27 I dét thude du én khu nha & bigt thy Nguyén Ngoc, s€ duoc thuc hién
theo du din riéng, tudn thii cdc chi tiéu khong ché theo Quy hoach phdn ki do thi S2 tyle 1/5.000 da
avoc phé duyét.

Lién tich mat micc duoc bé tri trong cdc khu cdy xanh thanh phé va khu vue duwoc tinh todn I
midt phan ciia hé thong tiéu thodt mede chung trong khu .

- Khu nghia trang nhdn ddn va nghia trang liét 59 xd Kim Chung hién ¢ duopc b6 i dé xudt chiic
ndng cong vién cdy xanh (mé rong sang phan dat cong cong db thi), giai dogn trude mdit s€ duoc cdi
tao thanh khu cong vién nghia trang, trong twong lai nghia trang nhdn dén ting budc di chuyén vé
nghia trang 1dp trung ctia Thamh phé sé thic hién theo quy hoach phdn kihu do thi.

- Trong pham vi nghién ciu diéu chinh quy hoach chi tiét c6 khu di chi khdo cé tai khu Vion Chudi
(duoc S6 Vin hoa va Thé thao Ha Ni khoanh vimg pham vi dy kién théim do, khai qudt theo cong van
80 3825/SVH&TT-QLDT ngay 28/9/2018, S6: Quy hoach - Kién triic ¢6 y kién vé quy hoach kién triic tai
cong vin s6 61 76/QHKT-P1 ngay 10/10/2018), Tong Cong ty CP Thuong mai xdy dyng Vietr aximex
¢6 tréich nhigm phoi hop chit che véi 86 Vem héa va Thé thao, cde co quan chiiic néing va chinh quyén
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dia phuong trong viéc tham sdt, xdc dinh pham vi khu di chi, 16 chirc bdo vé va I nguyeén hién trang
khu di chi tai khu Vuon Chui theo chi dao ciia UBND Thémh pho tai cong van s6 6496/UBND-KGVX
ngay 21/12/2017 va 56 3782/UBND-KGVX ngay 20/8/2018 vé viéc béo ton di chi khdo 6 hoc Vuon
Chudi, xé Kim Chung, huyén Hoai Duic; khong duoc phép thi cong xdy dung céng trinh khi chua dwoc
co quan chuc ndng co tham quyén cho phép.

- Dé dép 1img nhu cdu dé xe, trong kihu vye bé tri cdc béi db xe tdp trung (ky hiéu P, cd tong dién
tich khodng 27. 4701712) tai cdac 6 dat béii dé xe duoc xdy dung ngdm hodic 1oi nhiéu téng dé ting khé
néing phuc v nhu cau d6 xe. Nhu cau dé xe tai cde cong trinh duoc gidi quyét nhu: sau:

+ Khu vie nha & thip tang: dém bdo chd dé xe trong khuon vién tung cong trinh (161 thiéu 0.
cho/hg).

+ Cdc cong trinh cong cong, nha & cao tang...: thuc hién theo cong van s6 6676/QFK? -1IKT
ngay 04/10/2017 ciia S6 Quy hoach - Kién triic ban hinh Hidng dén xdc dinh quy mé 36y dung tang
hém phuc vy db xe déivéi cée du an déu tw xdy dung trén dia ban thanh pho Ha Noi.

+ Nhu cau db xe va k thudt phu tr o cuia cong trinh dugc bo tri & tang hém liodc phén tan tr ong
16 dét xéy dung cong trinh. Quy mé ciia tang hém duoc xdc dinh cu thé tr ong eiai doan Idp dw dn dau
tuxdy dung, khong vuot qud chi gici duong do ciia 6 dat xdy dung cong mnh

- Hé thong tram cung cdp ga cho kihu db thi sé duoc nghién ci, d? sudt va xde dinh vi tri cu thé
trong qud trinh [gp du dn dau tu xdy dung.

- Di¢n tich dat cu thé s¢ dwoc co quan chirc ndng /czem tra chini xdc phit hop voi thuc 1 trong
qua trinh Idp va thuc hién dy dn dau tu trinh cap thém quyér chiw thudn. Dién tich dy én chinh thic s
do UBND Thanh phé xem xét quyét dinh.

4.2. TH chire khong gian kién triic canh quan v2 thiét ké dé thi:

* T6 chite khong gian kién tric canh quan:

- Truc Hb T4y - Ba Vi & phia Dong Nam khu vue nghién ctu quy hoach: la truc giao théng
canh quan két ndi Phan khu do thi S2 véi hu vue ndi d6. Trén tryc la khdng gian cay xanh, tuong
dai, quang truong, hai bén truc fa cac cong trinh cdng cong van hda, tai chinh, thuong mai va dich
vu cp thanh phd.

- Tuyén duong vanh dai 3,5 c¢ hudng Bic Nam chay qua khu vie nghién ciu quy hoach: la
truc giao thong két ndi chudi o thi phia Déng Vanh dai 4. Hai bén truc tap trung td hop céc cong
trinh hdn hop nha ¢, thuong inai, van phong. .. cao t5ng dep va hién dai.

- Truc trung tAm chiny qua gitta khu v nghién ci theo huéng Pong Tay, mit cit 40m két
ndi cac khu chirc n: ng cua do thi nam hai bén duodng 3,5. Hai bén truc la cac cong trinh dich vu
thuong mai, cong trinh cong cong va nha & két hop dich vu (dang shophouse), vuon hoa cdy xanh
duodng dao, a0 ra mdt tuyén phé thuong mai dich vu két hop vui choi giai tri, cdng trinh hai bén
tuyén dudng duge bd trf hop ly hai hoa tao hinh anh d6 thi dep hién dai.

- Khong gian md 1a khu vuc cong vién tap trung 16n két hop hd didu hoa nam tai trung tam
clia I d6 thi, xung quanh I3 cAc cong trinh cong cong vin héa thuong mai, nha & thip tang két
how dich vu (shophouse)... tao thanh khu vuc trung tdm vén hoa gidi tri thuong mai dich vy, Ia diém
dén giao luu nguoi dén trong do thi cting nhu khu vuc lén can. By cling 1a noi ¢6 thé t chirc dugce
céc sur kién 16m tap trung déng ngudi; HO diéu hoa ¢6 vai trd khdng chi tao sur thong thoang, céi tao
vi khi hau cho do thi, gép phén diéu hoa hé théng thodt nude trong khu virc ma con la yéu t6 cha
dao trong viéc tao mdi truong canh quan sinh théi cho do thi, ndng cao chit luong séng cha ngudi
dén sbng trong d6 thi.

- Bén d6 t6 chiic khong gian kién tric canh quan c6 tinh minh hoa, goi y cho giai phap t6
chiic khong gian kién tric va canh quan. Hinh déng ctia cac cdng trinh xdy mdi s& duoc thuc hién
cu thé & giai doan 1ap du 4n dau tu xdy dung, khi thiét ké cong trinh cu'thé cin dam bao céc chi tiéu
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st dung dat, cac yéu cAu da khéng ché trén ban dd quy hoach tong mit bang str dung dt (QH-04B)
va tuan thu quy dinh quén ly xay dung theo quy hoach duge ban hanh kém theo.

- Hinh thire kién tric céc cdng trinh hién dai, mau sic cong trinh, cdy xanh sdn vuon phtt hop
VvOi chirc ndng st dung cla timg cdng trinh va hai hoa véi canh quan khu vy, ddng thoi tao duoc
diém nhén vé khong gxan cho khu vuc.

- Trong céc 16 dat chirc nang ¢6 thé b tri mot sb cong trinh nhu tram dién, t0 cép dién thoai,
diém thu gom rac... i tri, quy md, hanh lang bao vé cu thé s& dugc xac dinh chinh xac & giai doan
1ap du 4n dAu tw xdy dung, tuan thi theo dtng Tiéu chuin, Quy chudn hién hanh.

‘ - Di véi cong vien cy xanh: trong ciy xanh, lam vudn hoa két hop véi kién trac tiéu carh
dé phuc vu dén cu trong khu wuc. .. hinh thire t§ chirc cdy xanh dep, phong pht, bd tri 11 117 Vao
thuan tién. Dé tang cudng hidu qua st dung, khong dugc lam hang rao kin bao quanh too dieu kién
thun loi cho str dung chung va phtt hop véi quy hoach.

- Pbi v6i cong trinh ha tAng k¥ thuat cn c6 gidi phap kién tric phit hop, tréih lam anh hudng
dén canh quan chung cua khu vuc.

* Thiét ké do thi:

- Céng trinh diém nhin gbm cong trinh nha & cao tang gidp Qudc 16 32 va td hop cdng trinh
cao tang da chirc nang nha ¢ trung tim thuong mai, khéch san, van phong. . .doc Véanh dai 3,5 14 cac
cong trinh ¢6 hudng nhin, tim nhin dep. Nhiing cong trinh n2y dinh huéng cho céc khong gian di
b0 tai c4c truc canh quan, truc di b chinh, tuyén phd thuong roai, van phong, 14 cac cong trinh diém
nhén cfia khu virc.

- Céc cong trinh kién triic nhé nhu twong dai, d2i phun nude hodc cong trinh biu tuong diéu
khéc duogc b tri tai cac didm nut giao thdng; cong vAc lhu d6 thi; khu vure quang trudng cong vién
cdy xanh cung g6p phan tao diém nhén cho dd thi ..

- Chiu cao cong trinh tuén thi cae quy dinh trong quy hoach sir dung dét, dam bao hai hoa,
thong nhit va méi tuong quan vé chiéu cao e cong trinh cho timg khu chirc néng, c4c cong trinh
cao tang duoc bd trf tai trung tAm @6 thi vA giam dan vé phia lang xém hién ¢, tao su hai hoa vé
mat khong gian gitia khu d6 thi v4i ki vare 14n can.

- Khoang It cta cong trinh wén thi khodng lui i thidu da dugc quy dinh theo tiéu chuén,
quy chuan xdy dung Viét Nari, dam bao tinh théng nhét trén tuyén phd. Trong khu vuc quy hoach
8 xuét khoang 101 31 thidw cho céc cong trinh nhu sau:

+Dbi véi con: 2 iinh cong cong don vi &, trudong hoc, mam non khoang Iui 61 thiéu 13 3m.

+D6i v6i cong trinh hdn hop va cae cong trinh cao ting khoang I i thiéu 1a 6m.

+D3i véi cc cong trinh nha & biét thu khoang 1ui t6i thiéu 12 3m.

+Dé& vii céce cong trinh nha & lién ké ¢ thé x4y dung tring vé6i chi gi6i duong do.

Céc cdng trinh cao tang khuyén khich trdng cay xanh bd sung trong khodng I, via hé ctia toa
nha 40 bong mét cho cac khdng gian cong cdng chung.

Hinh khi céng trinh: Céc cong trinh cong cong cAp do thi dugc xéc dinh c6 khéi tich 16n va
to chire theo hinh thire t6 hop nhim tao diém diém nhén. Cac cong trinh cong cong don vi & dugc
6 chiic tao thanh t6 hop xung quanh nit giao th6ng tai khu vyce trung tim ctia khu do thi.

- Mau sic ctia cae cong trinh: Cac cong trinh dugc dinh huéng c6 méu sic trung tinh phit hop
v6i diéu kién tw nhién ctia khu vue,

- Hinh thic kién triic:

+ Céc cOng trinh nha & ¢6 hinh thic kién tric don gian va hién dai, ddng b véi che cong
trinh da dugc xay dung, két hop hai hoa voi khong gian 14n can.

+ Céc cong trinh nha & thap tAng, cong cong don vi 6, truong hoc Kkhuyén khich xdy dung
hinh thirc cong trinh mai bang két hop v6i mai dc, dam béo su hai hda véi céc cOng trinh nha & da
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xdy dung va cic cong trinh .cong cong cap thanh phé hién dai c6  quy md 16n. Céc cong trinh nha &
thap ting c6 chiéu cao cac tAng 1hong nhét, ddng bé trén toan tuyén phd.

+ D0 vuon ra clia cée chi tiét kién triic nhu mai dén, mai heé phd, bac thém, ban cong va cac
chi tiét kién trtic (g9, chi, phao...) phai dam béo hai hoa, ddm bao tinh théng nhat va méi tuong
quan véi cac cong trinh 14n c4n cho timg khu chiic nang va cho toan khu vuc; khuyén khich nghién
ciru xdy dung d6 vuon ra cla céc chi tiét kién tric cong trinh bang nhau.

+Bién quang cao khuyen khich bb tri tai cac khu vuc c6- khéng gian 16n nhu: cong trinh cong
cong thanh phd va hudng vé phla khong glan di b tai khu vuc 16i cia td hop cong trinh.

- Cay xanh doc theo tuyen dudng cip phan khu vuc 6 1én trdng cac loai cdy tao béng mat.
Cly trén céc tuyen dudng cap ndi bd chon loai cdy xanh canh quan ¢6 hoa tao cic tuyen nho di bd
sinh dong mau sic theo muia, c4c loai hoa ndy ¢6 nhidu mia hoa né xen ké. Khéng trbng cac loai
cay c6 mui héi thdi, thu hat sdu bo, 6 nhiém méi truong

- Trong do thi 6 khu quang trudng 16n nam tai khu vuc cong vién hd trune tam, la khong
gian vui choi mé& gan voi cong vién xay xanh tdp trung 16n, tai day c6 thé bd ' cée tro choi tién ich
phuc vu nguoi dén, dbng thoi két ndi tuyén di bd thuong mai, cac hoat dong hdi cho, vui choi va 1a
noi c6 thé t chiic dugc cac su kién 16n tap trung dong nguo1

- B& trf cée nha vé sinh cOng cdng tai cac khu dit cdy xanh con g vién, cong cong do thi va
cong cong don vi 6.

4.3. Quy hoach ha ting ky thuat:

4.3.1. Quy hoach giao thong: Mang ludi dudng giao thong phu hop véi Quy hoach chung
xdy dung, Quy hoach Giao thdng van t&i Th d6 Ha N¢i dén nam 2030 tAm nhin dén ndm 2050 da
duge Tha wéng Chinh phti phé duyét va dd an Quv hoach phén khu do thi S2 d& duoc UBND
Thanh phd phé duyet

*Cde lzgyen duong cdp dé thi:

- Truc IIo Téy-Ba Vi chay phia Nam khu quy hoach quy mé mit cit ngang tir
B=50m+350m, t chirc phan tach gﬂ,a ciao thong ddi ngoai va giao thong khu vuc c6 két hop db
xe 2 bén, & gifta 14 cac cong trink cing cdng, vin héa cd quy mo lén (chi tiét s& dugc xac dinh theo
du &n riéng).

- Tuyén dudng Quéde 15 32 chidu rong mat cit ngang dudng B=50m, gdm hai long duong xe
chay réng 2x16m, dai plian cach gitia rong 4m, hé duong hai bén rong 2x7m.

- Dudng Vanh dai 3,5 ¢6 chiéu bé rdng mat cit ngang dudng B=60m, gdm hai phin dudng
danh cho xe co gi6i 10ng 2x12,25m, d&i phan cach gifta réng 5,5m, hai phan duong xe thd so hai
bén réng 2x6m, Lai dai phén cach bén ngan céch giffa lan xe co gidi va xe tho so mdi bén rong
2x1m, he hai b&n rong 2x8m.

*Cadc tu‘yé’n duong cdp khuie:

-1 uyen dudng chinh khu vuc vao khu d6 thi c¢6 chiéu rong mit cit ngang dudng B=33m,
b hai phan duong xe chay rdng 2x7,5m, dai phan cach gitia rtdng 6m, hé dudng hai bén rong
2x6m (di dau tu xay dung).

- Cac tuyén dudng chinh khu vuc chay trong khu quy hoach ¢6 quy mé chiéu rong mat cit
ngang dudng B=30m, gdm hai phan dudng xe chay rong 2x7,5m, dai phan cach giffa rong Sm, he
duong hat bén rng 2x5m.

- Tuyén dudng khu vuc tinh chit I truc canh quan truc trung tim ¢ quy md mat cit ngang
réng B=33m-+40m, gdm hai phan dudng xe chay rong 2x10,5m, déi phan céch giffa rong 2m=+5m,
he hai bén rong 2x5m-+7m.

- Céc tuyén dudng khu vire khéc ¢6 quy mo bé rong mét cat ngang dudng B=24m, gbm long
duong xe chay rong 14m, hé dudng hai bén rong 2x5m.
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* Cde tuyen duong cdp nji bg:

- C4c tuyén dudng phan khu vuc ¢6 chiéu rdng mit cit ngang dudng B=13m+17m, 2dm
long dudng xe chay rong 7m, hé duong hai bén rong tir 3m=5m.

- Tuyén duong phén khu vyc da xay dung & phia Béc khu quy hoach ¢6 chidu rong mat cit
ngang duong B=17m, gbm long dudng xe chay rong 8m, hé hai bén rong 2x4,5m.

* Céc tuyén dudng vao nha:

- Khu vue xdy dung mdi, xdy dung céc tuyén dudng vao nha ¢6 quy md chiéu rong mit cit
ngang B=12m, gbm long duong xe chay rong 6m, he duong hai bén réng 2x3m.

- Tuyén dudmg ndi bo két hop tao canh quan c6 quy md chiéu rong mat cit ngang B=1/in,
g6m hai 1ong dudng xe chay rong 2x4m, dai phan cach gifta rong 3m, he hai bén réng 2x3m.

- Khu vuc da dau tu xdy dung, céc tuyén dudng ndi bd vao nha duoc tan dung mgng tudi da
du tur trén co s& phil hop theo quy chuan hién hanh va trnh anh hudng dén hié trng cac cong
trinh d& xdy dung, cc tuyén dudng ndy c6 quy md chiéu rong mit cit ngang B=10,5m, gom long
dudng xe chay rong 5,5m, hé dudng hai bén rong 2x2,5m. Khu vue tiép gl?t, V(i cée khu dit dich
vu x& Kim Chung, X Di Trach xéy dung mét so tuyén duong ndi bd quy 110 3=9m-=+13m khép ndi
v6i cac khu dét dich vu cia dia phuong.

* Duong st do thi: Khu quy hoach ¢6 03 tuyén dudng sit do (i di qua: tuyén s6 3 kéo dai
Nhén-Son Ty du kién chay trén cao doc theo dudng Qudc 16 32: tyén sb 7 (M€ Linh-Ngoc I-101)
di doc theo duong Vanh dai 3,5; tuyén so 8 (Son Dong—Duol r Xa) du klen di ngdm dudi truc IIo
Tay-Ba Vi (quy hoach mit bang cac tuyén duz Ong sit, cac nha ga trén tuyén, dinh hudng phét men
TOD xung quanh cac ga s& duoc nghién ctru xac dinh cu thé theo du 4n riéng duoc cip thdm quyén
phé duyét).

* Cde mit giao thong: Xay dung 02 nit gino thong chinh khéc muc trong khu vuce: nit giao
gilta dudng Vanh dai 3,5 véi truc HO Tay-B: Vidu kién b trf him chui theo hudng duong Vanh
dai 3,5); niit giao gitta dudng Qudc 16 32 va tryén dudng Vanh dai 3,5 (chi tlet thuc hién theo du édn
rieng). Cac nit giao thong khac trong khix vue duge t5 churc giao bang, 6 chirc dao tron tu didu
chinh, bé tri hé théng dén tin hiév diAu khién giao thong.

* Giao thong tinh:

- Bi d6 xe cong cone: x4 Ay dung 08 bai dd xe cong cong trong pham vi du 4n véi dién tich
khodng 27.470 m2 phuc vy nlu cau dd xe ving lai, cong cong cua khu vue. Qué trinh lép durdn dau
tu xdy dung, cin ngliién cuu cic gidi phép xdy dung bai dd xe nhiéu tAng (ngdm hodc ndi), ap dung
céc giai phap dd xe thAng minh dé ting quy mo cong suét db xe phuc vu khu vuc.

- Cac cdng irinh cong cong, hon hop, dat & cao ‘cang tur dam béo chd dd xe ban than va vang
lai cia cong tinhi. Cong trinh cao tAng xdy dung cac tang ham db xe tuan thd theo ndi dung Hudng
dan xac dinh quy md xay dung tAng him phuc vu dd xe ddi véi cac du 4n dau tu xdy dung trén dia
ban Thanh ph6 Ha Noi. Quy md, dién tich tAng him s& dugc nghién ctu tinh toan va xac dinh chinh
Xac trong giai doan 14p du én dau tur.

* Khi mang ludi duong quy hoach ciia khu vie chua dupe dau tw xdy dung déng bg, chia
dém bao tinh két néi hoan ré mang hudi duong hién cd, can giit nguyén tuyén duong hién c6 tir
OL32 qua Trung tém hudn huyén thé thao vao long Di Trach hién c6 dé khong dnh Thuong dén diéu
kién di lai binh thuong cria nhén dén.

4.3.2. Quy hoach chudn bi kp thudt:

a) San nén: Cao do san nén khu quy hoach: Hmax = +7,9m; Hmin = -+6,9m.

b) Thoét nudc mua;

- Xay dung hé thong thoét nuée mua riéng véi he théng thodt nudéc thai, Hé théng bao gdm
cong tron két hop hé thdng cdng ban va hd diéu hoa.
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- Hudng va mang lui thot nudc gdm 02 luu vye thoat nude chinh, bao gbm:

+ Luu vuc 01 (doc hai bén duong Vanh dai 3,5): hudng thodt chi yéu ra séng Cau Nga thong
qua h¢ théng thoat nude doc dudng Vanh dai 3,5, mét phan dién tich phia Bac luu vye thoat vao hé
théng thoét nudc doc Qudc16 32, thoat ra song Dam. Xay dung méi cac tuyen cong thodt nude két
hop céc tuyén céng hién c6 tiét dién D600 - DI2S0mm va cong hop cod kich thude
BxH=(0,6mx0,6m) - (2,0mx2,0m) dé thu gom nudc mua.

+ Luu vuc 02 (phia Téy duong Vanh dai 3 »5): hudng thoat vé tram bom Dao Nguyén, Yén
Thai thong qua hé thong cong thoét nude va h diéu hoa. Xy dung méi cac tuyén cong thoat mudc
két hop céc tuyén cong hién 6 tiét dien D600 - D1500mm va cong hop c6 kich thude
BxH=(0,6mx0,6m) - (3, Omx3 ,0m) dé thu gom nude mua.

- Doc céc tuyén cong, cac diém chuyén huéng, b trf cac giéng kiém tra, giéng thu nudc mua,
khoéang céch gifia cac gleng theo quy dinh.

4.3.3. Quy hoach cdp nude:

- Nguén nuée: Khu dét duoc cAp nude tir cée ngudn nude chinh sau:

+Nha mdy nuéc mat séng Pa: Cong suét hién tai 1a 300.000 m3/ngay dem, dén nam 2020 1a
600.000 m3/ngay dém, dén nam 2030 14 1.200.000 m3/ngay dém

+Nha mdy nuéc mét song Hong, cong sudt dén nam 2020: 30( J.000m3/ngd, dén nam 2030
12450.000m3/ngd

- Mang lu6i duong 6ng

+Mang lu6i duong dng dugc thiét ké 13 mang vong két hop mang cut dam bao cp nude lién
tuc va an toan trong khu vue quy hoach. Xy dung cdc dirong Ong phan phéi c6 duong kinh 0100 -
0200, cac duong 6 ong dich vu @50 - @75 doc theo cac tuyén dudng quy hoach. Mang ludi clp
nuoe trong tng 6 dét s& duoc thiét ké & giai doan sau, tiy thude vao mit bing bb tri cong trinh cia
timg 6 dAt.

+Pdi voi cong trinh cao tang, bé chua va tram bom tang ap riéng trong ting him mdi cong
trinh (vi tef diém dAu nbi vao cong trinh, cng suét tram bom, dung tich bé chira va cac gidi phap cp
nude s& duge xéc dinh cu thé theo dy 4n riéng).

- Cép nudc chita chay:

+ Céc hong ctiu hde dige ddu ndi véi duong dng cip nude phan phdi tir dudng kinh @100
tr&r 1én va dugce b tri gAn nga ba, ngd tur hodc truc dudng 16n.

+ Khoang cach giiia cac hong ciru hod trén mang luéi theo quy chuén hién hanh, dam bao

thudn lgi cho cnng tac phong chay, chiia chdy.

+ Dy kién lap dit 81 tru ciru hda dé dam béo chira chay cho khu vuc.

+ Tiong pham vi d6 4n chi nghién ciru mang uéi cAp nude sinh hoat va chiia chéy ngoai nha.
Céc conp trinh da hoan thién trén mang Iudi sinh hoat va chita chdy noi bd trong 6 datva cong trinh
s& doc duy tri tiép tuc sir dung, cc cdng trinh khéc s& duoc nghién ctu cu thé trong giai doan sau.

4.3.4. Quy hoach cdp dién: Khu quy hoach dugc cip ngudn tir tram 110/22kV Kim Chung
ném trong khu quy hoach va dugc hd tro tir tram 110KV Trdi hién ¢6 & phia Péng Béc. Piéu chinh
vi trf tram bién 4p Kim Chung sang 6 quy hoach E-1 theo quy hoach phéan khu dé thi S2.

- Mang cp ludi dién:

+ X4y dung tuyén cap ngim trung thé 22 KV doc theo dudng quy hoach cép dién cho 25
tram bién 4p 22/0,4KV phuc vunhu cau cap dién cta khu quy hoach.

+ X4y dung cic tuyén cap ngam ha thé 0,4kV doc theo dudng quy hoach cip dién cho cac
cong trinh va chiéu sang duong.

+ Vi trf, cdng sudt tram bién ap c6 thé xem xét diéu chinh trong giai doan 14p du 4n dau tu xay
dung (céc tuyén ha thé trong ban vé chi 1a dinh huéng so bd, s& xac dinh cu thé & giai doan sau).
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4.3.5. Quy hoach thong tin lién lac:

- Ngudn cip: Theo quy hoach, khu vuc duoc cip ngudn tir tram vé tinh Hoai P, dung
lugng 30.000 lines.

- Mang ludi théng tin: Xdy dung tuyen cap truc thdéng tin ngdm doc theo duong quy hoach
cap nguén cho 25 ti cap phuc vy nhu cau thong tin lién lac ctia khu quy hoach. Mang luéi cap
ngam tlr thi cép dén céc thué bao, vi trf va dung lugng ti cap c6 thé xem xét diéu chinh trong giai
doan 18p dur an dau tu xdy dung trén co's§'y kién thoa thun clia co quan quan ly chuyén nganh vé
ngudn cAp va phuong an d4u ndi.

4.3.6. Thodt nudc thdi va vé sinh moi truong:

* Thodt mudc thai:

- Xay dung hé théng thoat nudc théi riéng véi hé théng thoat nude mua.

- Hudng thoat: thodt nude thai vé cac tram xir ly nudc thai Puc Thuong, TAy S0ng Nhug.
Trong giai doan tnrdc mét khi cc tram xt ly nuée thai cia khu vuc chua duoc diu tu xdy dung
theo quy hoach, nudc thai sau khi duge xir Iy so bd, duoc thu gom dua vé tram r Iy nuoc thai cuc
b6 xy dung phia Pong Nam, trong khu quy hoach c¢ong suat 14.000m/nzd (cOng suat, day truyen
cong nghé tram xtt ly s€ duoc tinh toan, nghién ctu cy thé trong giai doan sau dugc cap 6 thim
quyén phé duyét), vé 1au dai s& chuyén ddi thanh tram bom dé bom vao mang luéi thoédt nude thai
ctia khu vuc theo quy hoach.

- Mang luéi thoét nude thai:

+ Xdy dung mdi céc tuyén cong thoét nude thai két ! hop tén dung hé théng cbng thodt nude
théi hién 6 tiét dién D300-D600mm, thu gom nudc thi dira vé 02 tram bom nudc thai dua vé tram
xtr ly nuée thai cuc bd trong khu quy hoach.

+Quy md, day truyén céng nghé, gidi phép thiét ké tram xir Iy nude thai s& duge nghién ciu
cu thé & giai doan sau.

* Ve sinh méi truong:

- Phuong thirc thu gom: bd tri cac ciém trung chuyén chét thai rin dé tdp trung trudce khi thu
gom dua vé€ noi quy dinh ctia Thanki nhid.

- Réc thai can duge phéri loai ngay tai ngudn: nhém céc chat ¢6 thé thu hdi tai str dung, téi ché
vanhém cac chat phai xir Iy chon 14p hoc tiéu huy theo quy dinh.

- O céc noi cong ¢Ang ihu khu vue cay xanh, duong truc chinh,... dit cac thiing rac nhé ¢d
nép kin vé6i khoang cach 100- 150m/thing.

- Nha v€ sinh cong cong: du kién bd trf nha vé sinh cbng cong tai cac khu dat cong vién cay
xanh va trong cac khu dat cdng cdng hdn hop. Quy mé, vi tri chinh xéc s& duoc xay dung trong cac
giai doan 14p du 4n chi tiét sau nay.

- Nghia trang;

- Dimg hung tang, 1rong cay xanh cach ly, dong ctra cac nghia trang hién ¢6. Co ké hoach thu
hdi, gidi tda khi ¢6 nhu cu sir dung d4t. Cac mo khi gidi tda chuyén vé& nghia trang tap trung cla
Tuanh phO

+Khi ¢6 nhu cau sir dung dét tai cac nghia trang hién ¢ va dam bao viing anh hudng v¢ sinh
moi lruong clia nghia trang, chu dau tw 06 trach nhiém phdi hop véi chinh quyen dia phuong di
chuyén, tap két cac md hién c6 vé nghfa trang t4p trung ctia thanh phd theo quy dinh hién hanh dé
dam bao diéu kién vé sinh méi trudng.

4.3.7. Danh gid moi tmong chién huoe:

- Tuan thd theo thong tur s6 01/2011/TT-BXD ngay 27/01/2011 vé hudng dan danh gia méi
trudng chién luge trong dd 4n quy hoach xdy dung.

-~
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- Xéac dinh cac van dé Ve moi trudng chinh: Chét luong khong khi, tiéng on, dit, nuéc, cdy
xanh, nuéc ngim (x4c dinh ngudn gay 6 nhiém va khoang cach ly, pham vi an toan vé sinh).

- X4c dinh mire d tac dong tich curc va tiéu cuc dén moi truong cia qua trinh thuc hién du 4n
dau tu xay dung (giai doan thi cdng x4y dung) va vin hanh str dung.

- Céc bién phap phong ngtra, gidm thiu, cai thién van d& méi trudng trong db 4n quy hoach;
Pé xuét danh muc cac duw 4n dau tu xdy dung can thuc hién danh gid tac dong moi trudong.

- Khi trién khai du &n phai c6 bién phép phong ngira, giam thiéu 6 nhiém moi truong trong
qua trinh thi cong x4y dung. Nang cao nhén thirc ngudi dan trong viée khai théc sir dung cac heat
dong do thi theo hudng van minh hién dai.

- Dy 4n ddu tur xay dung phai 1ap béo c4o danh gid tc dong moi trudng, danh gia ma huong
chién lugc theo quy dinh ctia phép luét.

Dicu 2. Gidm dbc S& Quy hoach - Klen tric chiu tréch nhiém klem tra, X4c ithi hd so ban
v&, Quy dinh quén Iy theo db 4n Piéu chinh tong thé Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/5C6 Khu d6 thi méi
Kim Chung-Di Trach tai cic xa Kim Chung va Di Trach, huyén Hoai Dtic piii hop véi ni dung
Quyét dinh nay; luu trit hd so dd 4n theo quy dinh.

Giao UBND huyén Hoai Ditc cht tri ph01 hop vé1 S¢ Quy hogch: - Kién tric, UBND cacxa
Kim Chung va Di Trach va Tong Cong ty ¢d phan Thuong mai Xay dung Vietracimex t5 chtic
cdng bd cong khai ni dung dd n quy hoach chi tiét duoc duydt cho cac t6 chire, co quan lién quan
vanhan dan duoc biét, thuc hién.

Chu tich UBND huyén Hoai Pue, Chi tich UBND cic x&: Kim Chung, Di Trach va Thanh
tra S6 Xy dung c0 trach nhiém chi dao kiém tra, quéu: v, gidm sét viéc xdy dung dong b vé quy
hoach kién tric, ha tang ky thuét theo quy hoach dugre piié duyét va xir Iy céc trudng hop xay dung
sai quy hoach theo thim quyen va quy dinh ctia phép luat.

Giao Tong Cong ty co phén Thuong ina1 Xay dung Vietracimex chiu trach nhiém t chirc
14p nhiém vu, ho so cdm méc gidi va trién khai cim mdc gi6i d 4n diéu chinh quy hoach ngoai
thuc dia theo quy dinh tai Thong tr s8 102016/TT-BXD ngay 15/3/2016 ciia B4 X&y dung; Giao
UBND huyén Hoai Buc thAm dinb v phé duyét nhiém vu, hd so cim méde gidi theo db an quy
hoach chi tiét dugc phé duyét.

Giao S& Tai nguyén va Ividi truong chi tri ph01 hop v6i S¢ Tai chinh va cac S¢ nganh lién
quan ri soét cic ndi dung dicu chinh quy hoach chi tiét & x4c dinh nghia vu tai chinh theo quy dinh.

Piéu 3. Quyér dinki ndy c6 hiéu lyc thi hanh ké i ngay ky.

Chanh Vin phong UBND Thanh phé, Giam déc céc S&: Quy hoach - Kién truc, Xay dung,
Giao théng Vin tal. Van hoa va Thé thao, Du lich, Tai nguyén va Mbi trudng, Ké hoach va Dau tur,
Tai chinh: Cha tich UBND huyén Hoai Btc, Cha tich UBND cac xa: Kim Chung va Di Trach;
Vién tnréng Vién Quy hoach xdy dung Ha Noi; Téng Cong ty c¢b phin Thuong mai Xay dung
Vietracinex; Thu trudng céc S, ban, nganh va cac t6 chure, ¢4 nhan ¢6 lién quan chiu trach nhiém
thi hanh Quyét dinh nay./.

o 4/ TM. UY BAN NHAN DAN
Noi nhan: —_ CHU TICHe
- Nhu biéu 3; . o 7
- Chu tich UBND TP (dé béo cao);
- Cac PCT UBND TP;

- VPUB: CVP, PCVP P.V.Chién,
céc Phong TKBT,KT, KGVX, DT nangs
L VI, BTar. 59)
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