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UY BANNHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHK

THI XA KIEN TUONG Poc lap — Tw do — Hanh phit hic—
Sb: 2944/QD-UBND Kién Tuong, ngay 24 thdng 9 nim 2020
QUYET PINH

Vé viéc diéu chinh cuc by Quy hoach chi tiét t§ 1 1/500 Khu Bén xe — Dan
cur Kién Tudong (phwong 3, thi xa Kién Twong)

UY BAN NHAN DAN THI XA KIEN TUONG

Cén cir Ludit t6 chirc chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015;

Cén cie Ludt Quy hoach d6 thi s6 30/2009/0QH12 ngay 17/6/2009;

Cén cit Ludt s6 35/2018/QH14 ngay 20/11/2018 ciia Quéc hidi vé sira ddi, b6
sung mot s6 diéu ciia 37 Ludt 6 lién quan d@én Quy hoach;

Cdn cir Ludt Xdy dung s6 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014 do Quéc héi nude
Cong hoa Xa hoi Chu nghia Viét Nam ban hanh;

Cdn ciwr Ludt nha ¢ 65/2014/QH13 ngay 25 thang {1 nam 2014;

Ccin cik Nghj dinh s6 38/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phii vé qudn
Iy khong gian, kién triic, canh quan dé thi;

Céin cit Nghi dinh s6 59/2015/NP-CP ngay 18/6/2015 vé quan I di dn ddu tw
xdy dung;

Céin cit Nghi dinh s6 44/2015/NP-CP ngay 06/05/2015 ciia Chinh phii vé quy
dinh chi tiét mét sé néi dung vé gy hoach xdy dung;

Céin cit Théng tie s6 01/2011/TT-BXD ngay 27/01/2011 cia Bé Xdy dung vé
viéc hudmg dén danh gid mai truong chién luoc trong do dn quy hoach xdy dung,

-quy hoach dé thi;

Cdn cit Thong rur 56 06/2013/TT-BXD ngay 13/05/2013 cia B Xéy dung Vv
Hudng dan vé néi dung Thiét ké do thi;

Cdn cir Nehi dinh s6 72/2019/NP-CP ngay 30/08/2019 ciia Chinh phii vé ldp,
thim dinh, phé duyét va quadn Iy quy hoach dé thi;

Cén cit Thong tw s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cia Bé Xdy dung quy
dirh vé 16 so cia nhiém vu va dé dn quy hoach xdy dung viung, quy hoach dé thi
v quy hoach xdy dung khu chirc nang ddc thu;

Can cik vao Quyét dinh s6 4666/0P-UBND ngay 30/12/2013 ciia UBND Tinh
Long An vé viéc phé duyét dé én quy hoach xdy dung vimg tinh Long An dén ndm
2020, tam nhin dén ndm 2030;

Cdc quy chudn xdy dung Viét Nam va cdc qui chuén quy pham khdc cé lién
quan

Cén cir Quyét dinh s6 4181/UBND-KTTC ngay 05/11/2012 ciia UBND huyén
Mgc Héa (nay 1a UBND thi xd Kién Tuomg) vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét
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xdy dung ty 1é 1/500 khu Bén xe — Ddn cu Moc Hoa (nay la khu Bén xe — Dén cu
Kién Tuong),

Can cie Quyét dinh s6 1556/0D-UBND ngay 07/5/2013; Quyét dinh sé
3061/OP-UBND ngay 26/8/2015 va Quyét dinh sé 4528/0P-UBND ngay
05/12/2018 ciia UBND tinh Long An vé phé duyét di én khu Bén xe — Ddn cu
Kién Tuong;

Cin civ Cong vin sé6 5350/UBND-KTTC ngay 04/9/2020 cia UBND tink
Long An vé viéc diéu chinh quy hoach, gidi phong mdt bang va déau gié dw dn diu
tu xdy dung két cdu ha tang khu Bén xe — Dan cu Kién Tuong (thi xé Kién T: 1CNg),

Can cik Thuyét Minh diéu chinh cuc bé quy hoach chi tiét ty 16 1/500 Kiu Bén
xe-ddn cuw Kién Tuong do Céng ty ¢é phan tw van xdy dung Minh Long lap ngay
23/9/2020.

Can cie To trinh s6 1364/TTr-PTOPDVINMT ngay 23/9/2020 cia Trung
Tam phdt trién quy dat va dich vu tai nguyén, moéi truong vé viéc tham dinh dé an
diéu chinh quy hoach chi tiét cuc bo ty lé 1/500 Khu bén xe - Dan cu Kién Tuong,

Cén cit Bdo cdo sé 380/BC-HPTP ngay 24/9/2020 ciia Phong Quan Iy dé thi
thi xé Kién Tuong vé viéc tham dinh diéu chinh cuc bo qui hoach chi tiét trén.

_Cancir To trinh 56 381/TT r-QLDT ngay 24/9/2020 cia Phong Quan Iy do
thi vé diéu chinh cuc bé Quy hoach chi tiét t" i¢ (/500 Khu Bén Xe — Ddan cu Be:n
Xe Méoc Hoa (xd Tuyén Thanh — Huyén Mic Hoa) nay la Phwong 3 — thi xd Kién
Tuong.

QUYET PINH:

Diéu 1. Phé duyét difu chinh cuc b Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu Bén
Xe — Dan cu Kién Tuong (plivong 3, thi xa Kién Tuong) voi nhitng ndi dung nhu
sau:

- Diéu chinh tén quy hoach: Diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét ty 18 1/500
“Khu Bép xe — dan cu Bén xe Moc Hoa (x@ Tuyén Thanh — huyén Moc Hoa)”
thanh Piéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiet ty 1€ 1/500 “Khu Bén Xe — Dan cu
Kién Tudmg (pliwong 3, thi x4 Kién Tudng)”.

- C4p Quyét dinh du tu: UBND thi xa Kién Tudng.

- Chit dau tu: Phong Quan 1y db thi.

- Dia diém quy hoach: Phuong 3, thi xa Kién Tuong.

- Quy md, dién tich (theo quy hoach dugc duyét): 117.719,34m? .

- Pon vi lap diéu chinh quy hoach: Céng ty C6 phén tu van xay dung Minh
Long.

1. Vi tri gi6i han, di€n tich:

* Vi tri

Khu d4t 14p quy hoach khu Bén xe — Dan cu Kién Tuong thucf)c’dia phéan
phuong 3, thi xa Kién Tuong, tinh Long An. C4ch trung tdm thi x& Kién Tudng
khoang 700m vé hudng Tay.



* Gidi han:
- Phia Bic giap: Quéc 16 62 va nha dan hién hitu.
- Phia Nam giap: Pat ndng nghiép.
- Phia Pong giap: rach Ca R6.
- Phia T4y gidp: duong tranh thi x Kién Tudng (du kién quy hoach).
2. Tinh chat db 4n:
Khu Bén xe - dén cu Kién Tuong hinh thanh chu yéu phuc vu nhu cu di lai
va vin chuyén hang hoa cua nguoi dén gitra thi xa Kién Tucmg va cac huyér, tini,

thanh lan cén. Dong thoi khu dén cu - bén xe gép phan giai quyet mat phm nhu
cdu vé nha va d4t & cho nguoi dan trén dia ban phuong 3, thi xa Kién Tudng va céc

x4 lan céan néu c6 nhu cau.

3. N6i dung diéu chinh:

- Vé qui md dién tich diéu chinh tir 117.719,34 m? 1én 119.081,41 m? (Theo
thuc té thuc hién du 4n).
- V& co cAu sir dung dét:

+ Piéu chinh dién tich phan d4t d4n cu hién htu (chinh trang) thanh dat xay
dung nha phd ndi vao khu E.

+ Piéu chinh d4t xay dung nha phd khu © thanh dit tai dinh cu va UBND thi
x4 Kién Tuong quan ly str dung 30 16 dt. Biéu chinh d4t nha phé 16 sb 41 khu
D, dién tich 110m? thanh dat b6 tri giao dat c6 thu tién st dung dat cho hd éng
Trin Hiung Khanh.

+ Piéu chinh cic 16 dit xav dung dat nha phd (khu G) tai niit giao dudng sb
6 — duong s 1 va nat giao dudmg sb 6 — dudng sé 7 thanh dit giao théng dé két
ndi giao théng véi khu dat dy kién phat trién dan cu cua thi xa Kién Tuong.

+ Piéu chinh dudng =6 2 nbi dai, ddu ndi vao Qudc 16 62.

+ Pt cong trinh cdng cdng — dich vu diu chinh dién tich cho phi hop véi
thye té giai phéng mit bang.

4. Nhitng chi tiéu kinh té ky thuit chinh:

4.1 SO déan du kién b tri toan khu: 2.000 ngwoi. (Khong thay ddi so véi
Quyét dinh sb 4181/UBND-KTTC ngay 05/11/2012 ctia UBND huyén Méc Hoéa
(nay 12 UBND thj x4 Kién Tuong).

4.2 Chi tiéu sir dung dat:

- P4t nha 6.

- it cong trinh cong cong, dich vu.

- P4t giao thong.



Biéng 1.1: Bing tong hop chi tiéu toan khu

STT Loai chi tiéu DVT Chi tiemmay livych QCVN 01:2008 Ghi chii
Phé duyét Pieu chinh b
Chi tiéu sir dung dit Drir ai L’:‘m trung
- y . - B . b K.,(
Chi tiéu sir dung dét toan khu mngudi 58,86 59,54 S
Tuing nén cd thé
Chi tiéu sir dung dat & m/ngudi 25,71 25,09 8+50 str dung céc tign
A |pit cong trinh cong cong- dich vu m?/nguoi 17,15 16,74 > 5,0 el C(’)ng g b
- —_— ¢6 nhu cho,
Dat cdy xanh m/ngudi 2,34 2,38 >20 trudmng hoc, bénh
Dét giao thong m/ngudi 16,00 17,71 vién ...
Chi ti¢u quy hoach - kién tric toan khu 4
p [Dan s6 toan khu Ngudi 2.000 2.000
Téi da Téng 3 & 3
Téi thiéu Téng N Y 1
Chi tiéu ha tang ky thuat N
Chi tiéu cép nudc Ung/ngay 120 120 > 100
—
C |Chitiéu thoat nude AL 80% 80% > 80%
cap sh
Chi tiéu cap dién Kwivhi/ng 3+5 3+5 3+5
Chi tiéu rac thai, chét thai kg/ig/ngay 1 1 >08

4.3 Chi tiéu ha tang k§y thuii:

Chi tiéu ha tang k§ thuat laa diéu chinh nay khong thay d6 so véi Quyét dinh

s6 4181/UBND-KTTC ngay 05/11/2012 ctia UBND huyén Mgc Hoa (nay la

UBND thi x& Kién Tuéng).
» Chi tiéu cdp diin.

»C

+ Nha phd

+ Cong trinh cdng cong, dich vu
+ Chiéu sang cdy xanh va canh quan
+ 86 gid sir dung cong suét 16n nhat

L7 tiéu cap nudc:

+ Nudec sinh hoat theo tiéu chudn
+ Nudc cho dich vu cong cong

+ Nudc tudi cay, rua duong
+ Nudc ro 11, du phong

+ Nudc cho béan than cap nuéce

1 824kW
: 330kW
: 2kW

: 2.500 gio/mam.

: 240m3/ng
72m3/ng
24m3/ng
84m?3/ng
16m3/ng

» Chi tiéu nwée thai: Luu luong nudc thai > 80% luu luwong nudc cdp sinh

hoat

» Chi tiéu rac thai:

01 kg/nguoi ngay




» Chi tiéu thong tin lién lac: 01 thué bao/can ho,

5. Chi tiét diéu chinh quy hoach:

- Dét &: tong dién tich dit & trong phuong 4n duoc didu chinh tir 51.423.6m?
thanh 50.181,79m?; giam 1.241,81m? so vé&i phuong 4n duge duyét.

- Trong do:

+ Diéu chinh dién tich dit x4y dung nha phé tir 49.933,67m? thanh
46.929,43m?; giam 3.004,24m>.

+ Diéu chinh dién tich dit tai dinh cu tr Om? thanh 3.252,36m% tinz
3.252,36m>.

+ Diéu chinh dién tich dét dan cu hién hitu (chinh trang) tir 1.489,93in* thanh
0m?; giam 1.489,93m?

- Dét cong trinh cong cong + dich vu giam cho phi hop thue t¢ gi4i phéng mit
bang:

+ Diéu chinh dién tich dat khu bén xe tir 18.861,37m? thanh 18.829,33m? gidm

32,04m>.

+ Diéu chinh dién tich dit khu cho thiy sén tir 7.262,46m? thanh 6.912,41m?;

giam 350,05m?.

+ Piéu chinh dién tich dit khu hanh chich + y t& tir 1.075,17m? thanh

1.068,49m?; giam 6,68m?>.

+ Diéu chinh dién tich d4t cong vién ciy xanh + TDTT tir 4.893,04m? thanh

4.753.09m?; giam 139,95m?>.

+ Diéu chinh dién tich d4t bén ghe tir 1.810,37m? thanh 1.524,55m? giam

285,82m>

- Piéu chinh dién tich dét giao thong tir 31.993,33 m? thanh 35.411,75 m% ting
3.418,42m? dé két nbi gino thong véi khu dat du kién phét trién dan cu cua thi x4
Kién Tudng va du nbi duong s6 02 vao Qudc 16 62.

- Con lai dugc giir nguyén so véi phuong an dugc duyét.

6. Quy hoach sir dung dét sau khi diéu chinh:

6.1 Tharh phan co ciu

Khu vuce quy hoach duge du kién gém cac khu chirc nang;:

- DAt & gbm c6: Pt xay dung nha phé, dat tai dinh cu;

- (ong trinh cong cong gdm cé: Pat khu bén xe; chg thiy san, hanh chinh + y
(& cong vién cay xanh + TDTT, bén ghe va khu xir Iy nuéc thai diéu chinh cho ph
hop véi miat bang giai toa.

- Giao théng: didu chinh cho phil hop véi két nbi giao théng véi khu dat du
kién phat trién dan cur cua thi x& Kién Tudng.




Bdng cdn bd"ng st dung ditt trieée va sau khi diéu chinh

QH 1/500 phé duyét theo QD . L i
4181/0D-UBND QH 1/500 dieu chinh Ghi chi
X 1A AT L1
STT i SO 16 436 So 16 441 58 ™
Déan so 2.000 Dan so 2.000 0%
Dién tich | Tilé | Chitiéu | Diéntich |Tilé | Chitiéu |Dién tich tauz/giam.
(m?) (%) [(m*/ngudi) (m?) (%) [(m?/ngwai) D"gu_ (=) I3 gidgm (m?)
1 |pPité 51.423,60| 43,68 25,71| 50.181,79(42,14 25,09 - -1.241,81
DAt x4y dung nha phd 49.93367| 4242 46.929.43] 3941 1 -3.004,24
Bt din cir hign b (chioh 148993 127 0,00 ! -1.489.93
trang) el
Pit tai dinh cu 0,00 0,00 3.25236| 2,73 3.252,36
K ~ « ~ ~
2 D]’;ti:l:’:i trinh cong €ong | 34 30 41| 20,14|  17,15| 33.487,87[28,12 | 1674 -814,54
Khu bén xe 18.86137| 16,02 18.829.33| 15,01 -32,04
Khu chg thiy san 7.262,46 6,17 6912741 5,20 -350,05
Khu hanh chinh + y té 1.07517] 091 106649, 090 -6,68
Cong vién cdy xanh + TDTT 4.89304] 4,16 475209 399 -139,95
Bén ghe 1.81037| 1,54 _1.524,55] 128 -285,82
Khu xir Iy mrdce thai 400,00 0,34 | 400,00 0,34 0,00
3 |Pat giao thong 31.993,33 | 27,18 J, }6,0 35.411,75|29,74 1771 3.418,42
Téng cong 117.719,34 [ 100] [119.081,41] 100 1.362,07
Bing 3.2 Bang cin bing sk dung dit didu chinh
' CXDVN 5t | T2
) | | Digntich | 1918 | cnitiea |© Mat | Tang
STT Loai dat | D4n 5o 01:2008 | dj toi | cao
(m?) (% ) | (m*ngudi) [ (m*/ngudi) (da (%) tdi da
1 |Pité 2000 50.181,79 | 42,14 25,09 850
Pit xay dung nha ph 46.929,43 39,41 90 | 2+3
TR o W 7
Dat‘ dan cu hicn Litu ) 0,00
(chinh (rang)
Pit (4i dinh cur 3.252,36 2,73 90 | 2+3
Py N ~ P
g, JZF oue trinh cong clng 33.487,87 | 28,12 1674| =50
| ' uichw
. Khu bén xe 18.829,33 15,81 9,41 40 | 12
Khu cho thiy san 6.912,41 5,80 3,46 40 | 2+3
Khu hanh chinh +y té 1.068,49 0,90 0,53 40 | 12
Co6ng vién cdy xanh + TDTT 4.753,09 3,99 2,38 >2,0
Bén ghe 1.524,55 1,28 0,76
Khu xir Iy nudce thai 400,00 0,34 0,20
3 |PAtgiao thong 35411,75 | 29,74 17,71
Téng cong 119.081,4 100 59,54




6.2 Piéu chinh quy hoach thay déi co ciu sir dung dit nhir sau:
> Dit ¢ (diéu chinh):
Téng dién tich 51.423.6m? giam xuéng con 50.181,79m?; giam 1.241,81m?>
Tbng s6 16 tir 436 16 tang 1én 441 16, tang 05 16. (Trong d6 c¢6 30 16 tai dinh cu).

> Diit cong trinh cong cong (gidm cho phir hop ranh gidi phong miit barg)
- Giam dién tich d4t khu bén xe tir 18.861,37m? xudng 18.829,23m’ giam
32,04m?2
- Giam dién tich dit khu cho thiy san tir 7.262,46m? xubng ¢ 912,41m? giam
350,05m?.
- Giam dién tich d4t khu hanh chinh + y té tur 1.075,171n? xuéng 1.068,49m?;
giam 6,68m?>.
- Giam dién tich dit céng vién cdy xanh + TD1T tir 4.893,04m? xubng
4.753.09m?; giam 139,95m?.
- Giam dién tich dit bén ghe tir 1.810,37m? xusng 1.524,55m?; giam 285,82m?2.

> Diit giao thong (diéu chinh):

- Dién tich dat giao thong ting or 31.993,33 m2 lén 34.867,61 m?% ting
2.874,28m? dé két ndi giao thoéng voi khu dat dy kién phét trién dan cu clia thi x4
Kién Tuong.

- Céac tuyen duong c6 mJt 24t khong thay d6i so v6i quy hoach trude day, riéng
du’o‘ng sb 1 va sb 7 diéu chinh ting chidu dai thém 30 m, duong sb 2 ndi dai dau
nbi vao Qudc 16 62,

» H¢ thong dién: Theo quy hoach thi c6ng dién ngam.

» H¢ thang thodt nwéc: Hé thong nudc mua va hé théng thoat nuée thai duge thu
tir céc hd ga sau d6 duoc dua di xir Iy tai nha méay xir Iy nudc thai. Pong thoi didu
chinh ting thém 06 hd ga va didu chinh chidu dai cong D600, cong D800 va tai
dudng sb 1, dudng s6 2 va dudng s6 7 cho phtt hop véi quy hoach diéu chinh.



Bang chi tiéu kién tric quy hoach tirng 16 phé sau diéu chinh:

£ 2 S6 nén - Tang | MPXD
SO nén . .. o Dién tich P

STT Loai dAt ting/giam | Dién tich cao XD | toi da (%)

: Qb 4181 —— (+1a ting, - | dit(m?) | tromg b6 | tdida |QCVN:01/
euc L. N

11/5/2012 la giam) () (tang) 2008
1 Dz‘if ¢ 436 441 x 50.181,79 | 77,55 + 20588 0 90
PIKU CHINH A

o Diéu chinh tir dat . . .

- Dit tai dinh cur (khu B) 0 XD nhi phb khu B 30 30 3f %_2,4 92,28 + 131,44 2+3 90
+Khu A 15 13 2 12374 |89,66 + 111,10] 23 90
+KhuB 30 0 30 10,0 92,28 + 131,44| 2+3 90
+KhuC 78 78 0 8.398,0 | 77,63 = 110,00{ 2+3 90

L5 41 diéu chinh
+KhuD 78 thanh dAt giao dét | 78 0 9.166,0 |100,00 + 120,00| 2+3 90
céthutiénSDD | |
+KhuE 40 52| 12 5.223,1 | 87,50 = 100,00] 2+3 90
+KhuF 99 99 0 11.847,1 [100,00 + 205,88 2+3 90
+Khu G 96 91 -5 11.057,9 |107,50 + 155,37| 2+3 90
2 Bét,cﬁ"g trioh cong cong 33.487,87 13 40

+ Dich vu ~y

Khu bén xe < 18.829,33 1=2 40

Khu chg thiy san Py 6.912,41 2=3 40

Khu hanh chinh + y t& 1.068,49 1+2 40

Cdng vién cdy xanh + TDTT -~ 4.753,09

Bén ghe ~ 1.524,55

Khu xir Iy mrée thai 400,00

3 |Pit giao thong ) 35.411,75
Tong cong | 119.081,41




7 Bing chi tiét phan 16 diéu chinh: Theo thuyét minh dinh kém. .
8 Quy hoach to chirc khéng gian kién triic canh quan:
Bing 5.1: Bing chi tiéu kién triic cong trinh diéu chinh lin nay:

ico a 2 Ghi cha
STT L"i'i::"g d?;;) Ting cao C]:;"d:a“ Khoing i XD | didu
chinh
- Khong lui, chi
gigi  xdy dung
trang v&i chi gioi
dudng do.
- Riéng céc 10 |
3 phé (ké o2 khu E diéu chinp |
1 Zlij?ﬁil}]]ocka)e 41 90% 2+3 132m | tir dét chinh trang
sang x&y dung
nha phbd tiép gidp
QL62 chi gidi
auwong do 34m,
| cai gidi xay dung
58m.
Cong trinh 3 Kito‘ng thay
2 | cdng cdng, <40% 13 ) doi so vdi
i quy  hogch
dich vy duwge duyét

Piéu 2. Nhing ndi dung khéc thuc hién theo Quyét dinh sb 4181/UBND-
KTTC ngay 05/11/2012 cua UBND huyén Méc Hoéa (nay 1la UBND thi xa Kién
Tudng) vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu
Bén Xe — Dén cu Ben Xe MAc Hoa (x@ Tuyén Thanh — Huyén Méc Hoa) nay la
Phuong 3 — thi x& Kién Tudng va céc van ban khéc cia co quan nha nude ¢ thim
quyeén.

Piéu 3. Phong Quan 1y d6 thi két hop UBND phuong 1 ¢6 trach nhiém té
chirc cong bd dicu chinh quy hoach theo quy dinh va thuc hién dung theo quy
hoach ducrc duveét.

Pidu 4. Chanh Van phong HDND va UBND thi x&, Truéng phong Quan ly
do thi, Trudng phong Tai nguyén va Mdi truong, Truéng phong Tai chinh — Ké
hoach, Chu tich UBND phuong 1, Trung Tam phat trién quy dat va dich vu tai
ngliyén, moi truong tinh va Thu trudng cac don vi cd lién quan chiu trach nhiém
bt hanh Quyét dinh né%“//r

Nosnkin = TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu diéu 4;

- TT.TU; TT.HDPND thj x4 (b/c);
- Cac ban HPND thij x3;

- CT, PCT UBND thi x4;
-Luu: VT, QLDT.
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