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CONG HOA xX HOI CHU NGHiA VItT NAM
DQc l~p - T\f do - H~nh phuc

Xuyen Moe, ngay09 thcmg11 nam 2020

UY BAN NHAN DAN
HUYtN XUYEN MOC

QUYETDJNH

v~vi~c phe duy~t nhiem Vl} di~u chinh quy hoach chi ti~t xay dung
cy I~ 11500 Khu du lich M~t TrOi Bu8i Sang (khu A) tai xii Phurrc

Thu~n, huy~n Xuyen MQc.

CHU TICH UY BAN NIlAN DAN HUYEN XUYEN MOC. ..
- Can cu Ludt T6 chuc chinh quyen dia phuong ngay 19106/2015;

- Can cu Ludt Xdy dung s6 50/20141QH13 ngay 1810612014 aii duoc hop
nhdt tai van ban h9P nhdt s6 10IVBHN-VPQH ngay 0417/2019 cua van phong
Qu6c H(Ji;

- Can cu Van ban hop nhdt Ludt quy hoacn ao thi s6 I1IVBIIN- VPQH ngay
04107/2019 cua Vdn phong Quoc hoi;

- Can cit Can cu' Van ban h9P nhdt s6 07IVBHN-BXD ngay 22111/2019 cua
B(J Xdy dung v~ ban hanh Nghi dinh quy dinh chi tiit mot s6 noi dung v~quy
hoach xdy dung;

- Can ctr Thong tu s6 1212016/TT-BXD ngay 2910612016 cua B(JXdy dung v~
viec quy dinh v~ h6 So' cua nhi¢m v~ va a6 em quy hoc;zchxdy dvng vimg, quy hoc;zch
ao thi va quy hoc;zchxdy d1!ngkhu chuc nang a(lc thu;

- Can Cll' Thong tu s6 2212019/TT-BXD ngay 3111212019 cua B(JXdy Dlpli'v~
vi¢c ban hcmh Quy chudn kjJ thuq.t qu6c gia v~ quy hoc;zchxay dlplg;

- Can cu Quyit ainh s6 49501QD. VB ngay 0210612003 cua VBND tinh Ba Ria
Vung Tau v~ vi¢c phe duy¢t quy hoc;zchchi tiit TL 11500Khu du Iich M(lt Trai Bu6i
Sang xii Phuac Thuq.n, huy¢n Xuyen M(Jc;

- Can cu Van bim s6 6272IVBND-VP ngay 1910612020 cua VBND tinh Ba
Ria Vung Tau v~ vi¢c chdp thuq.n chu truang cho Cong ty TNHH thuang mc;ziDu
Iich M(lt trai Bu6i Sang ai~u chinh quy hoc;zchchi !iit xdy d~mg ry l¢ 1/500 Khu du
Iich M(lt trai bu6i sang (khu A) tc;zixii Phuac Thuq.n, huy¢n Xuyen M(Jc.

- Can CLI: Cong van s6 3653/SXD-QHKT ngay 301912020 cua Sa Xdy dlplg
tinh Ba Ria - Vung Tau v~ vi¢c y kiin v~ nhi¢m v¥ di~u chinh quy hoc;zchchi liit
1/500 Khu du Itch M(lt trai bu6i sang (khu A) tc;zixii Phuac Thui;m, huy¢n Xuyen
Mac'. ,

- Can cu Van bim s6 538ITC-QC ngay 1411012020 cua B(J t6ng tham muu
C~c tac v~ vi¢c chap thuq.n a(J cao t'inh khong xdy d¥ng cong trinh, qua aD a6ng yy
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cha xay dung cong trinh tai vi tri dJ xudt voi chiJu cao t6i da 80m, tren cot ddt tic

nhien xay dung cong trinh (tic 4 din 8,44) met;

Thea dJ nghi cua Cong ty TNHH Thuong mai Du Itch Miit Troi Bu6i Sang tai
To trinh s6 08ITTr-MTBS ngay 051812020va dJ nghi cua Truong phong Kinh ti va
Ha tdng tai To' trinh s6 42ITTr-PKTHT ngay 19110/2020 vJ viec phe duyet nhiem
v~ diJu chinh quy hoacn chi tiit 11500Khu du Itch Mii: troi bU6i sang (khu A) tai
xii Phuac Thudn, huyen Xuyen M(Jc.

QUvETDJNH:

Di~u 1. Phe duyet nhiern vu diSu chinh quy hoach chi tiSt 1/500 Khu du lich
Mat troi bu6i sang (khu A) tai xa Phuoc Thuan, huyen Xuyen MQc voi cac noi
dung chu ySu nhu sau:

1.Ten d8 an: DiSu chinh quy hoach chi tiSt xay dung ty l~ 11500Khu du lich
M~t Tnyi Bu6i Sang (khu A) t~i xa Phuac Thu~n, huy~n Xuyen MQc.

2. Ph~rn vi ranh giOi va quy rno quy ho~ch xay dt}.'ng:

2.1. Vi tr1 : Dv an thuQc dia ph~ xa Phuac Thu~n, huy~n Xuyen MQc, tinh
Ba Ria - Vling Tau. Co ranh giai dv an nhu sau:

- Phia B~c giap: dUOngven biSn BSn Cat - He,Tram (ttl tn:1di~n 90-95);

- Phia Nam giap: BiSn Dong;

- Phia Dong giap: Khu du lich Ngan Hi~p;

- Phia Tay giap: khu du Hch Long San.

2.2. Quy mo:

- T6ng di~n tich khu vvc thiSt kS:

+Di~n tich thea quy ho~ch duQ'cphe duy~t: 10 ha

+Di~n tich dUQ'cc~p gi~y chUng nh~ QSDD ngay 29/12/2004: 9,0195 ha

- Quy mo ph\lc V\l dVkiSn: khoang 1.100 khach

3. Tinh ch~t, Chuc nang khu v\fc l~p di~u chinh quy ho~ch chi ti~t:

3.1. Tinh ch~t: La khu du lich nghi du5ng (khong thay d6i tinh ch~t).

3.2. Phan khu chuc nang:

- D~t xay d\l'llg cong trinh.
- D~t giao thong.

- D~t cay xanh - M~t nuac.
- D~t h~ t§ng Icy thu~t.
- D~t dich V\l ph\! trQ' (Theo QD 1267/QD-UBND cua tinh BR-VT vS phat

triSn du Iich ch~t lugng cao); ~
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4. NQi dung nhiem V\l di~u chinh quy hoach chi ti~t:
4.1. Ly do diSu chinh guy hoach:

Du an Khu du lich Mat Troi Bu6i Sang (Khu A) tai xfi Phuoc Thuan, huyen
Xuyen MQc dfi duoc Uy ban nhan dan tinh chap thuan vS chu tnrong, dia diSm dS
Cong ty TNHH Thuong mai - Du lich Mat Troi Bu6i Sang nghien ciru l~p du an
d§.u tu xay dung thea quy hoach dfi diroc phe duyet tai khu vue H6 Tram - LQc An
(Van ban s6 1361/UB.VP ngay 16/4/2002 cua UBND tinh Ba Ria-Viing Tau).

Ngay 02/6/2003, Uy ban nhan dan tinh ban hanh Quyet dinh s6 4950/QD-UB
vS viec phe duyet quy hoach chi tiSt cy 1~ 1/500 Khu du lich M?t Troi Bu6i Sang
(Khu A- khu du lich t~m biSn dien tich 100.000m2; Khu B - khu biet thir dS a tich
28.000m2) tai xfi Phuoc Thuan, huyen Xuyen MQc;

Ngay 30/12/2003, Uy ban nhan dan tinh ban hanh QuySt d~nh s6 14037/QD
UB vS vi~c thu h6i 95.087m2 d~t (klm A) t~i xfi Phuac Thu~n, huy~n Xuyen MQC
va cho Cong ty TNHH Thuong m~i - Du lich M?t Trai Bu6i Sang thue 90.195m2
d~t trong s6 di~n tich d~t thu h6i tren dS d§.u tu xay dl,lllg Khu du lich M?t Trai
Bu6i Sang. S6 di~n tich 4.892,5m2 d~t con I~i Cong ty TNHH Thuong m~i - Du
lich M?t Trai Bu6i Sang phai b6i thuang, giai tna dS lam duang van Khu du Uch
M?t Trai Bu6i Sang.

Sa Tai nguyen va Moi truang dfi kY Hqp d6ng thue d~t s6 58/Hf)-TD ngay
22112/2004 vai Cong ty TNHH Thuong m~i - Du lich M?t Trai Bu6i Sang vai di~n
tich 90.195m2 d~t; thai gian thue d~t 50 nam; hinh thuc thue d~t tra tiSn hang nam.
Bien ban ban giao d§.tth\l"cdia ngay 21/12/2004; Gi§.y chUng nh~n quySn su d\mg
d§.ts6 AB 334576 c~p ngay 29/12/2004.

Ngay 11/04/2019 UBND tinh co QuySt djnh s6 917/QD-UBND vS vi~c ch§.p
thu~n cho chuySn nhuqng dl,lan Khu bi~t thl,l dS a (Khu B) thuQc khu Du lich m?t
trai bu6i sang t~i xfiPhuac Thu~, huy~n Xuyen MQc, tinh Ba Ria - Vung Tau.

Nhfrng h~ng m\lc cong trinh d§.utu hoan thi~n va dua van ho~t dQng, tai thai
diSm hi~n nay dfi bi I~c h~u, kiSn truc va cong nang cua thiSt kS cli khong con phil
hqp vai thi hiSu khach hang. Dl,l an khong tim hut duqc khach tai tham quan nghi
duong. Vi~c tiSp tl,lc duy tri ho~t dQng vai mo hinh hi~n t~i se gay kho khan cho
doanh nghi~p khi khoan thu khong bil duqc khoan chi. DiSu nay anh huang IOn tai
kinh tS cua cong ty, keo thea S\ltgiam ngu6n thu cho ngan sach dia phuong.

Do do, Chu d§.utu c§.nphai co phuong an kinh doanh phil hqp, C\l thS se pha
do toan bQ cac cong trinh hi~n hfru, l~p l~i phuang an b6 tri m?t b~g, tang cong
nang ph\lc Vl,l va b6 tri cac lo~i hinh dich Vl,l ch§.t luqng cao nh~m thu hut khach
nghi duang trong va ngoai nuac.

4.2. M\lc tieu di~u chinh:
Thay d6i quy mo va hinh dang mQt s6 h~ng m\lc cong trinh, nh~m t6i Uti

huang nhin va canh quan chung.

B6 sung them cac lo~i hinh dich V\l t~o S\l"phong phli da d~ng cho khu du lich,
d6ng thai tao hieu qua trong viec su dung va khai thac d§.t.., ., pY'
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Tap trung dich V\1 co ch~t hrong ca~, thS hien viec dfru nr kh6i khach san 5
sao, cao 18 tang dat chu~n 5 sao.

4.3. NQi dung dieu chinh:

DiSu chinh quy hoach thea huong tang them cac san pham du lich, dich vu
chat luong cao, nang tfrm du an d~ng c~p h011,co loi han cho nguoi dan va phu
hop voi dinh hirong phat trien chung cua tinh, tang cac hang muc phuc 19i xii h9i,
cong trinh cong cong, cong vien, cay xanh, khong gian sinh thai.

431 B?
,
" ? d d'\kh A (D k':' )ang Co'cau sir ung a u \f len:

I Dien tich dfit toan khu
1 Dien tich khu A 9.02 ha

2 Ty l~ 100 %

II CO'cfiu sir dung dfit khu A

1 f)~t khuon vien xay dung cong trinh 45 %

1.1 - Ddt xay dung cong trinh 25 %
,

1.2 - Dat cay xanh - san vuon 20 %

2 f)~t dich V\1 phu tro 10 %

3 f)~t giao thong

4 D~t cay xanh - Mat mroc 45 %

5 D~t ha tang ky thuat

4.3.2. Danh fi\lC cac cong trinh (d\f kiSn) dfru tu:

Cac h(:lngfi\lC cong trinh du lich nghl duang: Sanh don chinh; Sanh va nha
himg chinh; Khu hQinghi; Khu bi~t th\f.

Cac h(:lngfi\lC cong trinh du lich nghl duang ch~t lugng cao va cong trinh ph\l
trg: Khach s(:ln5 sao; Spa va Gym; Phong cha; H6 boi gia dinh; Cfru di bQ; Nha
hang tren d6i; Nha hang biSn; H6 boi nguai 100.

Khai thac t6i da cae lO(:lihinh dich V\1 ba bi@ndap Ung nhu cfru luu tm, nghi
duang t(:likhu du lich. f)~c bi~t phcit triSn fi(:lnh cac cong trinh dich V\l ch~t lugng
ca~. lrJI
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4.3.3. Cac chi tieu kinh tS - ky thuat diSu chinh khu A:

Stt
Dan

Theo QD s6 Theo
49501QD.UB quy hoach Theo QCVN

vi tinh ngay 02/06/2003 dS xu§t 01:20 19/BXD

Dien tich duoc cfip giay chtrng
______ ~-----+_nh---'-~n QSDD ngay 29/12/200~_

Loai d~t

I Dien tich, quy me) khach du lieh hru trti

1 Dien tich d~t khu A ha 10 9,02
r-"

2 Khach du lich hru tru khu A ' . 300 1.100nguoi

II CO'e~u su·dung d~t khu A

4 D~t cay xanh - Mat mroc %
f------+- ----"-------'---------------1---'''--,,-

5 D~t ha dng ky thuat %

,.,},," ,~,~!"'~~~~""~"~~~,,~_a.:~,,.9.:~~~"'~?~~,.!E~,~",,,"'"'"'"""'__"""_~o."'"'"'""_, "_""'"'_"~_~?~Q,""""'_"_, "'._"""""_""_""~,?'''"'"_ """"" --""''''---,-''--''''''-'"'-''''''" ""-- ---,-'""-"'"-----"--"-'"""-'""-"-." . .__ ",.,"",.,.".....,. "".".".,
11 D ,: iv d d " , h % 1490 25 Bao g6m d~t XD cac cong
. - at xay ung ~g cong trzn 0, trinh san hAm dich vu hu tro____ '" . ,_".__., """ ,_, "'"'__, """'_'""'""'"""_,_, "' "' "'"'_'"__"""'_""""'__"'__"'" _""_""'__""" '"'"'""" ,_'"_"' ,__,_"'_,.,"' ,_.,". "' " __"' ",_"'_, ,.,,""' , '"'_""' , "'_"".,.,__'"_"' '" , ,.,_"'"'__"'_,_p'"'_'"__""'_"'""._,,,'_"_._. "...".,__R.,"_".,,'_" '"_",,',__.

__Ll..__ - Ddt cay xanh - san vuan '"_~__ 20 1

2 D~t dich vu phu tro % 10
~~,--"-~~~~-~------------" ---~r_-----~

3 D~t giao thong % Ty l~% chiSm d~t
85,1 45

" ,

Ghi chu

'"""'~,_"'''_",,~!?-L!~~~,,"~!~"!.~~,~""q~Y."h.~,~~,h,"_,","'"""'''"_"'""'"""""","""",,,,"""",,,,",",""_"_""""""' ....".,',.,"""",.,.,,"_,.,..., ".,'".,.,.".,.,"",.".".".".".".".,,.".,",.,""""""'""""""""_"'"''".,"'''''''''''"''''''''''''''''''''"''''''''"'"''''''',.,',.""'.',"."""'."..,..".....,.,""_"""""",.",.,.,
__L"L_" "_M4.,~E.2xE.)!_,!!.¥.!!_g!.~~_t!a ,,""""'"'__,,_"'""."'"'_,_"'"'''"_~_''"'"'"'_",, l1..L2. , ''''''''''""'"',,?J.,,'''"'"'"' " __ ."'_"'"'_"~_~"~ __""'__'"'" , "'_"""_."",.".""'"'"'"."_".,,.,..""''_,.,,_'"'''""'"'_'"_,,_.,,""""""'".""."'".".".__"'"'"_'"'
1.2 Tang cao xay dung cong trinh t6i da tang 1 18

2 Chi tieu ha t~ng k:Y thuat Ap dung thea quy chuan, tieu chuan va cac quy dinh hi~n hanh

III Cac chi tieu quy hoaeh ki~n true va ha ting khu A
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4.3.4. Nhtrng yeu cftu co ban d6i voi thiSt kS quy hoach:

Nghien ciru danh gia cac diSu kien tv nhien, hien trang, Iva chon rno hinh b6
tri cac cong trinh hQ'Ply, hinh thanh co sa phat triSn khu du lich thea huang phu
hQ'Pva hieu qua.

Lam ro nhu cftu va kha nang phat trien cua khu du lich trong m6i quan h~ voi
dinh huang phat tri~n khu vue,

DS xu~t cac chi tieu kinh tS ley thuat xay dung khu du lich voi quy mo vira
hien dai, vira mang d~u ~n ban s~c rieng, phu hop voi d~c diSm dia hinh, dia chat,
thuy van va hien trang cua khu d~t xay dung, D~c biet chu y diSu kien dia hinh khu
vue dS dS xu~t quy hoach cac cong trinh dam bao hieu qua t6i da.

Xac djnh cac chi tieu kinh tS kY thu~t chu ySu vS su d\lllg dit, h:;ttftng xa hOi
va h:;ttftng ley thu~t cua khu yVC thiSt kS.

Xac dinh chi tieu cho tling 10d~t vS di~n tich m~t dQxay dvng, h~ s6 su dVng
d~t, tftng cao cong trinh.

4.3.5. Quy ho:;tchh~ th6ng h:;ttftng ley thu~t:
Xac dinh m:;tng luai duang giao thong lQ gi6i, chi giai duang do va chi gi6i

xay dVng h~ th6ng cong trinh ngftm, tuy nen ley thu~t.
Xac dinh nhu cftu va ngu6n c~p nuac; vi tri, quy mo cac cong trinh nha may,

tr:;tmbam nuac; bS chua; m:;tngluai duang 6ng d.p nuac va cac thong s6 ky thu~t
chi tiSt.

Xac dinh nhu cftu su dVng va ngu6n cung c~p di~n; vi tri quy mo cac tr:;tm
phan ph6i, m:;tngluai duang day trung thS, h:;tthS va chiSu sang do thi·

Xac dinh nhu cftu su dl:lng va ngu6n cung c~p di~n ; vi tri quy mo cac tr:;tm
phan ph6i, m:;tngluai ducmg day trung thS, h:;tthS va chiSu sang trong khu du lieh.

Xac dinh m:;tngluai thoat nuae h~ th6ng thoat nuae mua, nuac sinh ho:;tt,eh~t
thai.

Dv kiSn h:;tngmvc Uti tien phat triSn va ngu6n lvc thvc hi~n.

Danh gia tac dQng moi truang do thi va dS xu~t bi~n phap dS giam thiSu anh
huang x~u dSn moi truang do thi.

DS xu~t cac phuang an thiSt kS kiSn truc va canh quan sao cho dam bao tinh
th~m my va hai hoa v6i khu vvc.

Chu tn;mg cac ySu t6 tv nhien, d~c diSm khi h~u dia phuang lam nSn tang cua
vi~c thiSt kS dS t:;tonen moi truang than thi~n, co tinh d~e s~e;

Hinh anh khu du lich a nhUng goc nhin khac nhau mang tinh tr~t tv, th6ng
nh~t va co ban s~c rieng.

5. Danh mt}c, hA SO' san ph~m cua dA an: Thvc hi~n thea Nghi djnh
44/201S!ND-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh phu, quy dinh chi tiSt mQt s6 nQi dungjllJ
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v~ quy hoach xay dung; Thong tu 12/2016/TT-BXD ngay 29112/2016 cua B9 Xay
dung Quy dinh v~ hb sa cua nhiem vu va db an quy hoach xay dung vung, quy
hoach do thi va quy hoach xay dung khu chirc nang d~c thu.

- Thanh phan ban ve:

+ Sa db vi tri va gioi han khu d~t: Ti l~ 112.000-5.000

+ Ban db hien trang kien true, canh quan, ha tang xa h9i va danh gia d~t xay
dung: Ti l~ 1/500

+ Ban db danh gia hien trang h~ thong ha t~ng Icy thuat: Ti l~ 11500

+ Ban db quy hoach t6ng mat bang sir dung d~t: Ti l~ 11500

+ Sa db t6 chirc khong gian kiSn true canh quan: Ti l~ 1/500

+ Ban db chi gioi duong do, chi gioi xay dung va hanh lang bao v~ cac tuyen
cong trinh HTKT: Ti l~ 1/500

+ Cac ban db tong hqp dUCmgday, dUCmgfmg ky thu?t:Ti l~ 1/500

+ Ban ve xac dinh cac khu v\(Cxay dvng cong trinh ngfun

+ Cac ban ve thiSt kS do thi thea qui dinh cua B9 Xay dvng t<:lithong tu s6
06/20 13/TT-BXD.

- S6 lugng hb sa: 7 b9.

- ThuySt rninh:

+ Xac dinh chi tieu v~ dan s6, h<:ltkg xa h9i, h<:lt~ng ky thu?t va yeu c~u t6
chuc kh6ng gian, kiSn truc canh quancho toan khu VlJCqui hO<:lch.

+ Xac dinh vi tri, qui rn6 cac khu V\TCd~c trung c~n ki€rn soat va cac qui dinh
c~n th\Tchi~n.

+ Cac giai phap v~ thiSt kS do thi, kiSn truc cong trinh C,-:!thS va canh quan
khu VlJCqui hO<:lch.

+Xac dinh cac khu V\fCxay d\fllg cac cong trinh ng~rn.

+ Phan tich, danh gia v~ tac d9ng moi tfUemg phu hgp v6i n9i dung danh gia
rnoi truemg chiSn lugc trong qui hO<:lchchung da dugc duy~t.

+ DlJ kiSn so g~ ~~ tbng muc d~u tu, dS xu~t giai phap v~ ngu6n v6n va t6
chuc thuc hien. I' "-;:. \c.

. • .' ~.' 1,1. •
- Ph\l l\lc k~¢ thea thuy~t minh: (cac giai trinh, giai thich, lu?n cu b6 sung

cho thuySt minh; b)anve -minh'hQa; cac s6 li~u tinh toan va cac van ban phap ly lien
quan). .

- Quy dinh quim ly thea db an quy hO<:lchchi TiSt xay d\rng: N9i dung thea
quy dinh t<:liKhoim 3 DiSu 15 Nghi dinh s6 44/201S/ND-CP va cae sa d6 kern
theo.

DlJ thilOTo trinh va d\Tthao QuySt dinh phe duy~t db an.

6. Ngu8n v8n th\fc hi~n: Doanh nghi~p tv b6 trL p('
7



-., .

7. Ti~n dQ thuc hi~n:

- Quy IV/2020-Quy II12021:

- L~p h6 so diSu chinh quy hoach chi ti~t tY l~ 11500trinh tham dinh;

- Thi~t k~ co sa, thi~t k~ kY thuat thi cong va trinh th~m dinh;

- Xin c~p phep xay dung toan du an;

- Quy II12021- d~n thang 04/2022:

- Thi cong hoan thien H~ tftng toan dir an;
- Thi cong cac hang muc cong trinh va dira du an vao hoat dQng.

8. T6 chirc tlnrc hi~n:

- Co quan t6 chirc l~p quy hoach: Cong ty TNHH Thuong mai Du lich Mat
TnJi Bu6i Sang.

- Dan vi tu vk: Cong ty c6 phan thi~t k~ xay dung BQBa.

- Co quan tham dinh: Phong Kinh t~ va H~ tftng huyen Xuyen MOc.

- Co quan phe duyet: UBND huyen Xuyen MQc.

- CO'quan thoa thuan: Sa Xay dung tinh Ba Ria - Viing Tau.

f)i~u 2. Quyet dinh nay lam din cir dS Chu dftu tu t6 chuc diSu chinh quy
ho~ch chi ti~t ty l~ 1/500 va trinh duy~t thee dung quy dinh hi~n hanh cua Nha
nuac vS quy ho~ch xay d\fI1g.

f)i~u 3. Quy~t dinh nay co hi~u Ivc kS tu ngay kY.

Cac Ong (Ba): Chanh Van phong huy~n Xuyen MQc, Thu tru6ng cac phong:
Kinh t~ va H~ tftng, Tai nguyen va Moi truemg, Van hoa va Thong tin, Chu tich
UBND xa Phuac Thu~n, Gi<imd6c Cong ty TNHH Thuang mC;liDu Hch M?t Troi
Bu6i Sang va thu tru6ng cac Phong, Ban lien quan chiu trach nhi~m thi hanh Quy~t
dinh nay./.IJ{'

NO'i Ith{tn:
- Nhu DiSu 3;
- D/c bi thu' Huy~n Uy;
- D/c Chu tich UBND huy~n;
- TTr lIDND huy~n;
- so- Xay d\1ng;
- Luu: VT- TH~

~

CmJTICH
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