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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN XUYEN MOC Doc lap - Tu do - Hanh phie
sé: 615 ,QP-UBND Xuyén Moc, ngay 09 thang 44 nam 2020
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét nhiém vu diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung
ty 1€ 1/500 Khu du lich Mat Troi Budi Sang (khu A) tai xa Phwée
Thuin, huyén Xuyén Mgc.

CHU TICH UY BAN NHAN DAN HUYEN XUYEN MQC

- Cén cir Ludt Té chite chinh quyén dia phuong ngay 19/06/2015;

- Can cu Luat Xay dung s6 50/2014/QH13 ngay 18/06/2014 da dwoc hop
nhat tai van ban hop nhat s6 10/VBHN-VPQH ngay 04/7/2019 cua van phong
Quoc Hoi;

- Can cu Van ban hop nh{i’t Ludt quy hoach do thi s6 11/VBHN-VPQH ngay
04/07/2019 cua Van phong Quoc hoi,

- Can cur Can cur Van ban hop nhat sé 07/VBHN-BXD ngay 22/11/2019 cua
B Xdy dung vé ban hanh Nghi dinh quy dinh chi tiét mét s6 noi dung vé quy
hoach xdy dung;

- Can cir Thong ne s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/06/2016 cua Bo Xdy dung vé
viée quy dinh vé ho so ctia nhiém vu va do dn quy hoach xdy dung vimg, quy hoach
do thi va quy hoach xady dung khu chirc nang dac thu,

- Can cur Thong tu so 22/2019/TT BXD ngay 31/12/2019 ciia Bé Xdy Dung vé
viée ban hanh Quy chuan ky thudt quéc gia vé quy hoach xdy dung; -

- Can cur Quyét dinh s6 4950/0P.UB ngay 02/06/2003 cua UBND tinh Ba Ria
Viing Tau vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét TL 1/500 Khu du lich Mt Troi Bu6i
Sang xd Phuoc Thuan, huyén Xuyén Moc,

- Can cw Van ban s6 6272/UBND-VP ngay 19/06/2020 cua UBND tinh Ba
Ria Ving Tau vé viée chap thugn chu truong cho Cong ty TNHH thuong mai Du
lich Mt troi Budi Sang diéu chinh quy hoach chi tiét xdy dung ty 1é 1/500 Khu du
lich Mt troi buoi sang (khu A) tai xa Phwee Thudn, huyén Xuyén Moc.

- Can cwr Cong van So 3653/SXD-QHKT ngay 30/9/2020 cua So Xay dung
tinh Ba Ria — Viing Tau vé viéc Yy kién vé nhiém vu diéu chinh quy hoach chi tiét
1/500 Khu du lich MGt troi buéi sang (khu A) tai xa Phuéc Thudn, huyén Xuyén
Moc;

- Can cu Van ban s6 538/TC-QC ngay 14/10/2020 cua B tong tham muu —
Cuc tdc vé viée chdp thudn dé cao tinh khéng xdy dung cong trinh, qua do dong y Pl
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cho xdy dung cong trinh tai vi tri dé xudt véi chiéu cao toi da 80m, trén cot dat tuw
nhién xay dung cong trinh (tic 4 den 8,44) mét;

Theo d‘e nghi cua Cong ty TNHH Thuong mai Du lich Mat Troi Buéi Sang tai
To trinh 56 08/ TTr-MTBS ngay 05/8/2020 va dé nghi cua Truong phong Kinh té va
Ha tang tai To trinh s6 42/TTr-PKTHT ngay 19/10/2020 vé viec phé duyét nhiém
vu diéu chinh quy hoach chi tiét 1/500 Khu du lich Mt troi buoi sing (khu A) tai
xd Phudc Thuan, huyén Xuyén Moc.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét nhiém vu diéu chinh quy hoach chi tiét 1/500 Khu du lich
Mat troi budi sang (khu A) tai x3 Phudc Thuan, huyén Xuyén Moc voi cac ndi
dung chu yéu nhu sau:

1. Tén q3 an: Diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 Khu du lich
Mit Troi Buoi Sang (khu A) tai xa Phudce Thuan, huyén Xuyén Moc.

2. Pham vi ranh giéi va quy mé quy hoach xay dung:

2.1. Vi tri : Du 4n thudc dia phan xd Phudc Thuén, huyén Xuyén Mdc, tinh
Ba Ria — Ving Tau. Cé ranh gidi du an nhu sau:

- Phia Bic giap: dudng ven bién Bén Cat — HO6 Tram (tir tru dién 90-95);
- Phia Nam giap: Bién Dong;

- Phia Dong giap: Khu du lich Ngan Hiép;

- Phia Tay giap: khu du lich Long Son.

2.2. Quy mo:

- Téng dién tich khu vuc thiét ké:

+ Dién tich theo quy hoach dugc phé duyét: 10 ha

+ Dién tich dugc cap gidy chimg nhan QSDD ngay 29/12/2004: 9,0195 ha
- Quy md phuc vu du kién: khoang 1.100 khach

3. Tinh chét, Chirc ning khu vuc lap diéu chinh quy hoach chi tiét:
3.1. Tinh chét: La khu du lich nghi dudng (khong thay doi tinh chét).
3.2. Phan khu chure nang:

- Pat xay dung cong trinh.

- Dt giao thong.

- P4t cay xanh - Mit nudc.

- D4t ha tang k¥ thuét.

- Pit dich vu phu trg (Theo QP 1267/QD-UBND cua tinh BR-VT vé phat
trien du lich chat lugng cao);



4. N6i dung nhiém vu diéu chinh quy hoach chi tiét:
4.1. Ly do diéu chinh quy hoach:

Du 4n Khu du lich Mat Troi Budi Sang (Khu A) tai xa Phudce Thuén, huyén
Xuyén Moc da duoc Uy ban nhan dan tinh chap thuan vé chu truong, dia diém dé
Cong ty TNHH Thuong mai - Du lich Mt Troi Budi Sang nghién ctru lap du an
dau tu xay dung theo quy hoach da dugc phé duyét tai khu vuc H6 Tram — Loc An
(Van ban so 1361/UB.VP ngay 16/4/2002 ctiia UBND tinh Ba Ria-Viing Tau).

Ngay 02/6/2003, Uy ban nhan dén tinh ban hanh Quyét dinh s6 4950/Qb-UB
vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu du lich Mat Troi Bubi Sang
(Khu A- khu du lich tdm bién dién tich 100.000m2; Khu B - khu biét thu dé ¢ tich
28.000m2) tai xa Phudc Thuan, huyén Xuyén Mdc;

Ngay 30/12/2003, Uy ban nhan dan tinh ban hanh Quyét dinh s6 14037/QD-
UB vé viée thu hdi 95.087m2 dit (khu A) tai xa Phudc Thuan, huyén Xuyén Mdc
va cho Cong ty TNHH Thuong mai - Du lich Mat Troi Budi Sang thué 90.195m2
dat ‘trong s0 dién tich dat thu hoi trén dé dau tu xay dung Khu du lich Mit Troi
Budi Sang. S6 dién tich 4.892,5m2 dat con lai Cong ty TNHH Thuong mai - Du
lich Mat Troi Budi Sang phai bdi thudng, giai téa dé lam duong vao Khu du lich
Mt Troi Bubi Sang.

S& Tai nguyén va Mai truong da ky Hop dong thué dat s6 58/HD-TD ngay
22/12/2004 véi Cong ty TNHH Thuong mai - Du lich Mat Troi Budi Sang vai dién
tich 90.195m2 dat; thoi gian thué dat 50 nam; hinh thirc thué dat tra tién hang nam.
Bién ban ban giao dat thuc dia ngay 21/12/2004; Gidy chimg nhén quyén sir dung
dét s6 AB 334576 cap ngay 29/12/2004.

Ngay 11/04/2019 UBND tinh co Quyét dinh s6 917/QD-UBND vé viéc chép
thuén cho chuyén nhuong du 4n Khu biét thy dé & (Khu B) thudc khu Du lich mit
troi budi sang tai xa Phude Thuan, huyén Xuyén Mdc, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Nhitng hang muc cong trinh dau tu hoan thién va dua vao hoat dong, toi thoi
diém hién nay da bi lac hau, kién trac va cong ning cua thiét ké cii khong con phu
hop véi thi h1eu khéach hang. Du dn khong thu hat dugc khach téi tham quan nghi
dudng. Viéce tiép tuc duy tri hoat dong v6i mo hinh hién tai s& gdy khé khan cho
doanh nghiép khi khoan thu khong bu dugce khoan chi. Diéu nay anh hudng 1én toi
kinh té cua cong ty, kéo theo sut giam nguon thu cho ngan sach dia phuong.

Do do, Chu dau tu can phai c6 phuong an kinh doanh phu hop, cu thé s& pha
dd toan bd céc cong trinh hién hiru, 1ap lai phuong an b tri mat bang, tang cong
nang phuc vu va bo tri cac loai hinh dich vu chat luong cao nham thu hat khach
nghi dudng trong va ngoai nudc.

4.2. Muc tiéu diéu chinh:
Thay d6i quy mé va hinh dang mot s6 hang muc cbng trinh, nham tdi uu
hudng nhin va canh quan chung.

B6 sung thém céc loai hinh dich vu tao su phong phu da dang cho khu du lich,
dong thoi tao hiéu qua trong viéc st dung va khai thac dat.



Tap trung dich vu c6 chét luong cao, thé hién viéc dau tu khoi khach san 5
sao, cao 18 tang dat chuan 5 sao.
4.3. Noi dung diéu chinh:

Piéu chinh quy hoach theo hudéng tang thém cac san pham du lich, dich vu
chat luong cao, nang tam du an dang cap hon, c6 lgi hon cho nguoi dan va phu
hop véi dinh hudng phat trién chung cta tinh, ting cac hang muc phic loi xa héi,
cdng trinh cong cdng, cong vién, cdy xanh, khong gian sinh thai.

4.3.1. Bang co cAu sir dung dat khu A (Du kién):

I | Dién tich dat toan khu

1 | Dién tich khu A 9.02 ha
2 |Tylé 100 %
Il | Co céu sir dung dat khu A

1 | Pat khuén vién xdy dung cong trinh 45 %
1.1 | - Dat xdy dung cong trinh ] %
1.2 | - Dat cdy xanh — sdn vuon 20 %
2 | Pat dich vu phu tro 10 %

3 | Pat giao thong

4 | Pét cay xanh - Mit nudc 45 %

5 | Pt ha tang k¥ thuat

4.3.2. Danh muc cac cong trinh (du kién) dau tu:

Céc hang muc cdng trinh du lich nghi dudng: Sanh don chinh; Sanh va nha
hang chinh; Khu hoi nghi; Khu biét thu.
Cac hang muc cong trinh du lich nghi dudng chat luong cao va cong trinh phu

trg: Khach san 5 sao; Spa va Gym; Phong cho; Hb boi gia dinh; Cau di bo; Nha
hang trén d6i; Nha hang bién; Hb boi nguoi 16n.

Khai thac t6i da cac loai hinh dich vu bo bién dap tmg nhu cau luu tra, nghi
dudng tai khu du lich. Dac biét phat trién manh cac cong trinh dich vu chat luong

cao.
hr



4.3.3. Cac chi tiéu kinh té - k¥ thuat diéu chinh khu A:

Theo QD s0 Theo
Stt Loai dét V?gf]‘h 4950/§D.UB quy hoach OTlh;g 1%/%% Ghi chii
' ngay 02/06/2003| dé xuat
I | Dién tich, quy m6 khach du lich lru tru
[ | Pitotddltkeg o on 5 | b L shin QSDD ngdy 20/122004
2 | Khéch du lich luu tr khu A nguodi 300 1.100 L |
Il | Co cau sir dung dat khu A
| 1 Dit khuén vién xdy dung cong trinh % 14,90 45
1.1 | - Ddt xdy dung dung cong trinh % 14,90 25 t]?'?lfhgsg?: ngﬁisﬁizé]?hgu -
1.2 | - Dat cdy xanh - san vuon % - 20
2 | Datdich vu phu trg % - 10
3 | Pt giao thong % Ty 1& % chiém dat
4 | Pit cay xanh - Mat nude % 85,1 45
5 | Pétha t::fmg k¥ thuat %
III | Cic chi tiéu quy hoach kién tric va ha tAng khu A
1 | Chi tiéu kién trtic quy hoach
1.1 | Mat do xdy dung téi da % 14,9 25 <25
1.2 | Tang cao xdy dung céng trinh téi da tang I 18
2 | Chi tiéu ha tang k¥ thuat Ap dung theo quy chudn, tiéu chuan va cac quy dinh hién hanh




4.3.4. Nhimng yéu cau co ban dbi véi thiét ké quy hoach:

Nghién ctru danh gia céc diéu kién tu nhién, hién trang, lua chon mo hinh b
trf cac cong trinh hop 1y, hinh thanh co sé phat trién khu du lich theo huéng phu
hop va hiéu qua.

Lam rd nhu cau va kha nang phat trién ctia khu du lich trong moi quan hé véi
dinh huéng phat trién khu vuc.

Pé xuét cac chi tiéu kinh te k¥ thuat xay dung khu du lich vé1 quy mo vua
hién dai, vira mang dau an ban sic rleng, phu hop vai dac diém dia hinh, dia chat,
thuy vén va hién trang cua khu dat xay dung. Dic biét chu ¥ diéu kién dia hinh khu
vuc dé dé xudt quy hoach céc cong trinh dam bao hiéu qua t6i da.

ch dinh céc chi tiéu kinh té ky tljuat chu yeu vé st dung dat, ha téng xa hoi
va ha tang k¥ thuat cua khu vuc thiét ké.
- Xac dinh chi tiéu cho tung 16 dét vé dién tich mat d¢ xay dung, hé s6 str dung
dat, tang cao cong trinh.
4.3.5. Quy hoach hé thdng ha tang k¥ thuat:
Xac dinh mang lu6i duong giao thong 16 gidi, chi gidi duong do va chi gioi
xdy dung hé théng cong trinh ngam, tuy nen ky thuat.

Xéc dinh nhu cdu va ngudn cap nudc; vi trf, quy md cac cong trinh nha may,
tram bom nudc; bé chtra; mang lu6i duong 6ng cip nude va céc théng sb k§ thuat
chi tiét.

Xac dinh nhu cau sir dung va nguf‘m cung cap dién; vi tri quy mo céc tram
phan phoi, mang luéi duong day trung the, ha the va chicéu sang dé thi.

Xac dinh nhu cau st dung va nguon cung Cap dién ; vi tri quy mo cac tram
phan phdi, mang ludi duong day trung thé, ha thé va chiéu sang trong khu du lich.

Xac dinh mang ludi thoat nudce hé théng thoat nudc mua, nude sinh hoat, chét
thai.

Du kién hang muc vu tién phat trién va nguén luc thuc hién.

Pénh gi4 tdc dong mdi truong d6 thi va dé xuét bién phép dé giam thiéu anh
huong xau dén moi truong do thi.

Dé xuét cac phuong an thiét ké kién tric va canh quan sao cho dam bao tinh
tham m¥ va hai hoa véi khu vuc.

Chu trong céc yéu té tu nhién, dic diém khi hau dia phuong lam nén tang cla
viéc thiét ké dé tao nén mai truong than thién, c6 tinh dac sac;

Hinh anh khu du lich & nhitng géc nhin khac nhau mang tinh trat tu, thong
nhat va c6 ban sac riéng.

5. Danh muc, hé so sin phim ciia do an: Thuc hién theo Nghi dinh
44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh phu, quy dinh chi tiét mét so6 ndi dung o
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. vé quy hoach xay (dung; Thong tu 12/2016/TT-BXD ngay 29/12/2016 cua By Xay
dung Quy dinh vé ho so cta nhiém vu va dd 4n quy hoach xay dung ving, quy
hoach do thi va quy hoach xay dung khu chirc nang dac thu.

- Thanh phan ban vé:
+ So dd vi tri va gidi han khu dat: Ti 1& 1/2.000-5.000

+ Bén do hién trang kién tric, canh quan, ha tang xa hoi va danh gia dat xay
dung: Ti 1€ 1/500

+ Ban dd danh gia hién trang hé thong ha tang k¥ thuat: Ti 1& 1/500
+ Ban dd quy hoach téng mit bang sir dung dat: Ti 1& 1/500
+ So dd té chie khong gian kién tric canh quan: Ti 1& 1/500

+ Ban dd chi gi6i duong do, chi gidi xdy dung va hanh lang bao vé cac tuyén
cong trinh HTKT: Ti 1€ 1/500

+ Céc ban db téng hop duong day, dudong dng k¥ thuat:Ti 1¢ 1/500

+ Ban v& xéc dinh céc khu vuce xdy dung cong trinh ngdm

+ Cac ban vé thiét k& db thi theo qui dinh cia Bé Xay dung tai thong tu sb
06/2013/TT-BXD.

- S6 lwong ho so: 7 bo.

- Thuyét minh:

+ Xdc dinh chi tiéu vé dan sd, ha tang x4 hoi, ha tang k¥ thuat va yéu cau to
chure khong gian, kién tric canh quancho toan khu vuce qui hoach.

. T Xac dinh vi tri, qui m6 cac khu vue dac trung can kiém soat va cac qui dinh

can thuc hién.

+ Céc giai phap vé thiét ké db thi, kién trac cong trinh cu thé va canh quan
khu vuc qui hoach.

+ X4c dinh cac khu vue xay dung céc cong trinh ngam.

+ Phan tich, danh gia vé tac dong mdi truong phu hop véi ndi dung danh gia
mdi trudng chién luoc trong qui hoach chung da dugc duyét.

+ Du kién so bo Ve tdng muc dau tu, dé xuét giai phap vé ngudn vén va to
chire thye hién. .,/ 7

- Phu luc kem theo thuyet minh: (cac giai trinh, g1a1 thich, luan cir bo sung
cho thuyét minh; ban v& minh hoa; cic s liéu tinh todn va cac van ban phép ly lién
quan).

- Quy dinh quan 1y theo do an quy hoach chi Tiét xay dung: Noi dung theo
quy dinh tai Khoan 3 Piéu 15 Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP va cac so do kéem
theo.

Du thao To¢ trinh va du thao Quyét dinh phé duyét do an.
6. Ngudn von thue hi¢n: Doanh nghiép tu b tri. W



7. Tién d$ thuc hién:

- Quy IV/2020-Quy 11/2021:

- Lap hd so diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 trinh tham dinh;
- Thiét ké co so, thiét ké k¥ thuat thi cong va trinh thdm dinh;

- Xin cap phép xay dung toan du 4n;

- Quy 11/2021- dén thang 04/2022:

- Thi céng hoan thién Ha tang toan du 4n;

- Thi cong cac hang muc cong trinh va dua du an vao hoat dong.

8. T6 chire thuc hién:

- Co quan t6 chirc 1ap quy hoach: Cong ty TNHH Thuong mai Du lich Mt
Troi Bu01 Sang.

Don vi tu van: Cong ty c6 phan thiét ké xay dung B Ba.

Co quan tham dinh: Phong Kinh té va Ha tang huyén Xuyén Méc.

Co quan phé duyét: UBND huyén Xuyén Moc.

Co quan thoa thuan: S¢ Xay dung tinh Ba Ria — Viing Tau.

Diéu 2.'Quyét dinh nay lam cin c dé Chu dau tu td chic diéu chinh quy
hoach ghi tiet ty 1& 1/500 va trinh duyét theo ding quy dinh hién hanh cua Nha
nudc vé quy hoach xdy dung.

Pidu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Cac Ong (Ba): Chanh Van phong huyén Xuyén Mac, Thu truong cac phong:
Kinh té va Ha tang, Tai nguyén va Moi truong, Vin héa va Thong tin, Chu tich
UBND xi Phuéc Thuén, Giam déc Cong ty TNHH Thuong mai Du lich Mat Troi
Budi Sang va thi trudng cac Phong, Ban lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét
dinh nay./. py~

Noi nhén: CHU TICH
- Nhu Diéu 3; —

- P/c bi thu Huyén Uy;

- B/c Chu tich UBND huyén;
- TTr HDND huyén;

- S& Xay dung;

- Luu: VT- THM
i
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