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BAO CAO
Vé vige cong bo thong tin vé& nha & va thi trudmg bat dong sian Quy 111/2020

Kinh gtri: Thu tudng Chinh phu

Thyc hién nhiém vy duge giao tai Luat Kinh doanh Bét dong san
2014;Ngay 29/9/2020, Bo Xay dung di c6 cdng van sb 4725/BXD-QLN gui
UBND 63 tinh, thanh ph6 yéu cau tiép tuc thuc hién viéc cong bé théng tin vé
nha & va thj trudng bat dong san Quy 111/2020. Trén co s& tong hgp béo céo cua
56/63 tinh/thanh phd' va céc co quan lién quan, Bd Xay dung da tong hop tinh
hinh thj truong bt dong san Quy I111/2020 dé bao cdo Thu tuéng Chinh phu va
thuc hién cong bd thong tin, cu thé nhu sau:

I. B6i cinh chung

Tir dau nam 2020 dén nay, Viét Nam va hau khép céc nudc trén thé gioi da
déu phai trai qua dai dich Covid-19, gdy anh huong nghiém trong va truc tiép téi
nhiéu nganh, linh vuc nhu: san xuit, kinh doanh, gido duc, y té, du lich...Tai
Viét Nam, tuy Chinh phu va céc dia phuong da kiém sodt tét dich bénh nhung
nhiéu nganh, linh vuc trong d6 c6 hoat dong dau tu kinh doanh bt dong san van
chiu nhiéu anh huong.

Dudi tac dong cua dai dich, hoat dong van tai, du lich, dich vy...1a nhiing
linh vyc 18p te bi anh hudng nghiém trong.Hoat dong dau tu kinh doanh bét
dong san la linh vye chiu sy tdc dong sau va méi chi ¢ su anh hudng toi mot sb
phan khtc va yéu té ctia thi trudng. Trong do, bit dong sén du lich — nghi dudng
4 loai hinh sém chiu nhiéu anh hudng.

Nira cudi Quy II, Chinh phu va céc dia phuong da tich cuc chi dao, trién
khai nhiéu giai phap va da kiém soat t6t dot bang phat dich bénh 14n thir nhat
dién ra trén dién rong cla ca nudc, dong thoi co nhitng chinh séch thic day dé
vuc ddy nén kinh té. Sau khi néi long va g& bé cac bién phap gian cach xa hai,
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céc hoat dong kinh té - xa hoi dang dan duoc khoi phuc. Doanh nghiép nhanh
chong thich mg, bam sét chinh sach hd trg clia Chinh phu, timg budc dua san
xuét kinh doanh vao hoat dong tro lai.

Trong dau Quy III, dich bénh Covid-19 ¢ diu hiéu phat trién tro lai
nhung chi tdc dong cuc bd tai mot sd khu vue, dic biét 1a Pa Néng va dd sém
dugc khoanh ving, kiém soat. Pot dich nay dién ra trong thoi ngin nén ciing
chua téc dong nhiéu dén cac hoat dong dau tu kinh doanh néi chung va thi
trudng bét dong san néi riéng. Tuy nhién, dot dich bénh thir hai ciing tao ra tim
ly than trong,lam cham lai da phuc hoi va phat trién cta thi truong bat dong san
céc tinh khu vic Mién Trung cling nhu trén cé nudc.

Mic dau con c6 nhiéu kho khan,linh vuc nha & va thi truong bét dong san
ca nude van ghi nhin nhitng diém tich cuc va cic chi sé dédng ké.Mot sb giai
phap, co ché, chinh séch vé nha & va thi truong bat dong san duoc dé ra va ban
hanh tir cudi nam 2019, ddu nim 2020 bét dau co hiéu lyc va phat huy tac dung
(nhu Luat Pau tu sira déi 2020, Luat Xay dung stra ddi 2020, Nghi dinh
25/2020/ND-CP, hang loat Théng tu, quy chuén, tiéu chuan k¥ thuat do Bo Xay
dung ban hanh...). Nhin chung, hoat dong kinh doanh bat dong san trén ca nudc
da c6 tién trién tt hon, soi dong hon va cé nhiing tin hiéu lac quan, tich cuec.
Cang vé cudi nam, thi trudng cang cho thay nhig déu hiéu phuc hdi manh mé.

I1. Mt s6 ndi dung cu thé vé thi truwomg bat dng sin Quy I11/2020
1. Mt sé chinh sich méi tic dong dén thi truon g bat djng sin

- Ngay 17/6/2020, Quéc hoi théng qua Luét stra déi mot sb diu cia Luat
Xay dung (Ludt s6 62/2020/QH14). Trong do, c6 05 ndi dung sau day cé hiéu
luc thi hanh tir 15/8/2020 (cac ndi dung khiac ¢ hiéu luc thi hanh tir
01/01/2021):

+ Quy dinh vé thim quyén Béo cdo kinh té - k¥ thudt dau tu xay dung cua
ngudi quyét dinh dau tu tai Khoan 13 Diéu 1.

+ Quy dinh vé mién gidy phép xdy dung ddi véi cong trinh xdy dung da
duge co quan chuyén mén vé xay dung thong béo két qua tham dinh thiét ké xay
dung trién khai sau thiét ké co s& du didu kién phé duyét thiét ké xay dung tai
Khoan 30 Diéu 1.

+ Quy dinh vé bai bo thdm quyén ctia B6 Xay dung va giao Uy ban nhan
dan cap tinh cdp gidy phép xay dung déi véi cong trinh x4y dung cap dic biét tai
Khoén 37 Diéu 1.

+ Quy dinh tai Diém d Khoan 3 Diéu 3: Céng trinh xdy dung da dwoc co
quan chuyén mén vé xdy dung tham dinh thiét ké xdy dung trién khai sau thiét
ké co so trude ngay 15/8/2020 c6 yéu cau cdp gidy phép xady dung theo quy dinh
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ciaLuit Xay dung 2014dd duwpc siua doi, bé sung boi Luat )
03/2016/QH14, Luat sé 35/2018/QH14 va Luat sb 40/2019/QH14 thi tiép tuc
thue hién cap gidy phép xay dung theo quy dinh;

+ Quy dinh tai diém d Khoan 3 DPiéu 3: Cong trinh xdy dung ¢ yéu cau
thuee hién tham dinh, tham dinh diéu chinh thiét ké xdy dung trién khai sau thiét
ké co so tai co quan chuyén mén vé xdy dung ké tir ngay 15/8/2020 dén ngay
31/12/2020, co quan chuyén mon vé xdy dung khi thue hién tham dinh c6 trdach
nhiém phéi hop véi co quan quan 1y nha nude vé xdy dung tai dia phwong ra
sodt, danh gid viée ddp vmg cdc diéu kién vé cdp gidy phép xdy dung theo quy
dinh ciia Ludgt Xdy dung 2014 da dwoc sira @i, b6 sung boi Ludt so
03/2016/QH14, Ludt s6 35/2018/QH14 va Ludt sé 40/2019/QH14 dé mién gidy
phép xdy dung theo quy dinh tai khoan 30 Piéu 1 cua Ludt Xdy dung sira doi
2020; truong hop da dwoc cdp gidy phép xdy dwng thi khong phdi thuc hién
diéu chinh gidy phép xdy dung;

- Ngay 31/12/2019, B Xay dung ban hanh Théng tu s 21/2019/TT-BXD
ban hanh Quy chudn ky thuat qudc gia vé Nha chung cu va Thong tu s6
22/2019/TT-BXD ban hanh Quy chuan ky thuit qudc gia vé Quy hoach xay
dung. Cac Thong tu nay ¢6 hi¢u lyc thi hanh tir ngay 01/7/2020 da thao g& mot
s0 vudng méc trong viée 1ap quy hoach va thiét ké nha & do thi, nha & chung cu,
lam co so dé céc cha dau tu ldp quy hoach, thiét ké du 4n nha &, du 4n nha
chung cu va cdc co quan tham quyén thim dinh, phé duyét quy hoach, thiét ké
du an nha ¢, nha chung cu.

- B X4y dung da dy thdo stra doi, bo sung Nghi dinh s 99/2015/ND-CP
quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét s diéu cua Luat Nha &, Nghi dinh
s6 100/2015/ND-CP vé phét trién va quan 1y nha & xa hoi, Nghi dinh sb
101/2015/ND-CP vé céi tao, xdy dung lai nha chung cu va du thao Nghi quyét
vé phat trién du 4n nha & thuong mai gié thép. Hién tai, B Xdy dung dang ldy y
kién gop y cua cac Bg, nganh, dia phuong, Hiép hoi, doanh nghiép. .. dé tiép tuc
hoan thién, trinh Chinh pht xem xét, ban hanh trong thoi gian téi.

2. 86 lwgng cdc dw dn phdt trién nha &, dw dn bét dpng sin dang trién
khai; S6 lwogng nha ¢ hoan thanh

Theo tong hop tir 56/63 dia phuong ¢6 béo cdo sb lidu, trong quy 111/2020:

- P6i v6i du an phat trién nha & thuong mai: trén ca nudc c6 295 du an véi
125.449 cin ho dugce cap phép; 1.272dy an véi 243.265 cin ho dang trién khai

xdy dung; 118 dy 4n v6i 25.911 cin ho hoan thanh. S6 lugng dy 4n nha ¢ dugc
cap phép giam nhe (giam khoang 9,3%) so véi Quy 11/2020. Cu thé nhu sau:



+ Tai mién Bic c6 109° dy 4n véi 54.872 cin ho duoc cép phép; 218° du 4n
vOi 55.650 can hg dang trién khai xay dung; 18 dy 4n vdi 2.218 cin hd hoan
thanh. Nhin chung sb lugng du dn dugc cép phép va sb luong du an hoan thanh
trong Quy 111/2020 tai mién Bac khong chénh 1&ch nhiéu so véi Quy 11/2020 (sb
lwong du an duge cap phép ting 02 dy an va sd lugng du an hoan thanh giam 01
du an so véi Quy trudc), tuy nhién, sé luong du 4n dang trién khai lai giam
manh (chi bing 43,7%) so véi Quy trudec.

+ Tai mién Trung c6 140" dy 4n véi 58.263 ciin hd duge cip phép; 400° du
4n v&i 117.180 cin ho dang trién khai xay dung; 67° dy an voi 8.118 cin hd
hoan thanh. Trong Quy 111/2020, s6 lugng du 4n phét trién nha & tang manh &
khu vuc mién Trung, sé luong cac du én duge cap phép ting gap khoang hon 6
lan, sb lugng céc du 4n dang trién khai tang gz’in 1,4 lan, sb lugng du an hoan
thién ting gan 2 lan so véi Quy 11/2020.

+ Tai mién Nam c6 46’ dy 4n véi 12.314 ciin ho duge cAp phép; 654° du 4n
v6i 70.435 cin hd dang trién khai xdy dung; 33 du an vai 15.575 cin hd hoan
thanh. So véi Quy 11/2020, sé luong du an phét trién nha & tai mién Nam trong
Quy I11/2020 ¢6 su bién dong, sb luong du an duge cip phép giam manh (chi
bang 25,4%), sb luong du an dang trién khai tang nhe (khodng 4.3%), s6 luong
du 4n hoan thanh ting manh (khoang 1,7 lan).

- Déi v6i dy dn nha ¢ xa hoi: trong Quy 111/2020 sé luong du 4n nha & xa
hoi hoan thanh dua vao str dung rat it, trén dia ban ca nudc da hoan thanh 04° du
an, quy mo xdy dung khoang hon 3.630 can, tvong tng khoang hon 181.500 m?
vi] khong c6 du an méi duogc khéi cong.Theo d6 nang tong s du an nha & xa
hdi da hoan thanh trén ca nudc 1én 248 du an nha ¢ xa hdi, quy mé xay dung
khoang hon 103.500 can, véi téng dién tich hon 5.175.000 m* va ¢6 264 du an,
véi quy méd xdy dung khoang 216.500 cin, véi tong dién tich khoang
10.825.000 m*dang tiép tuc trién khai.

- Pi véi dy an du lich nghi dudng: trén ca nude ¢6 49 du an véi 3.772 cin
hg du lich, 3.505 biét thy du lich va 48 cin vin phong két hop luu tra duoc cé‘ip
phép; 94 dy an véi 18.812cdn hd du lich va 6.089 biét thy du lich dang trién
khai xay dung; 23 du an v6i 68 cdn ho du lich, 375 biét thu du lich va 1 can vin

lap trung chu yt.u tai Thai Binh (46 dy 4n), Hung Yén (28 dy 4n)

*tap trung chu yéu tai Hai Duong (77 dy an), Théi Binh (35 dy én), Biic Giang (23 dy dn)

lap trung ch yeu tai Quang Ngai (107 dy an)

lap trung chi yéu tai Quang Nam (144 dy dn), Quang Ngai {8‘3 dy dn), Ngh¢ An (61 dur dn)

lap trung chu y¢u tai Quang Nam (28 dur 4n), Quam_., Ngii (22 dy an)

lgp trung chi yéu tai Binh Duong (12 dy én), TP. Ho Chi Minh va Vinh Long (8 du én)

“tdp trung chu yéu tai Binh Duong (469 dy an) va TP. Ho Chi Minh (102 dy 4n)

*Dién hinh la dy 4n tai Khu do llu Phude Long, thanh phé Nha Trang do CTCP phat trién nha va dé thi HUD
Nha Trang lam chu déu tu véi 700 can
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phong két hop luu tri hoan thanh. S6 lugng dy én du lich, nghi dudng duge cAp
phép giam manh (giam khoang 46,7%) so v&i Quy 11/2020. Cu thé nhu sau:

+ Tai mién Bic ¢6 05'° du 4n véi 332 can h du lich, 21 biét thy du lich va
46 can van phong két hop luu tri duoc cdp phép; 03 du 4n véi 160 cin ho du
lich va 24 biét thy du lich dang trién khai xay dung; trong Quy nay hién chua c¢6
du an du lich nghi dudng nao duge hoan thanh, tuy nhién theo théng ké tai mién
Béc trong Quy nay c6 06 cdn h$ du lich hoan thanh. Nhin chung, trong Quy
[11/2020, tai mién Bic, s6 lugng cac du an du lich nghi dufmg giam nhe so voi
Quy trude, sd lugng du an dugc cap phép giam 01 du éan, sb lugng du én dang
trién khai giam06 du an, s& luong du 4n hoan thanh giam 01 du an.

+ Tai mién Trung c6 44'" dy an v6i 3.440 cin hd du lich, 3.484 biét thu du
lich dugc cap phép; 91'* dur 4n véi 18.652 cin ho du lich va 6.065 biét thy du
lich dang trién khai xay dung; 23 du an véi 62 cin hg du lich, 375 biét thu du
lich va 1 can van phong két hop luu trii duge hoan thanh. Trong Quy 111/2020,
tai mién Trung, sé luong cac du an du lich nghi dudng tang hon so vdi Quy
trude, s6 luong du én duge cép phép ting manh (tang thém 37 dy an, gip
khoang hon 6 1an), s6 lugng du 4n dang trién khaiting 9 dy an, sb luong du 4n
hoan thanh ting 12 du an (gép 2 lan).

+ Tai mién Nam, trong Quy 111, theo tong hop tir cac dia phuong, khdong co
du 4n du lich nghi dudng nao dugc cap phép, dang trién khai hay dugc hoan
thanh. D6i chiéu véi Quy 11/2020 & mién Nam, c6 78 du én dugc cép phép va
chi tap chung tai Kién Giang.

3. Nguon cung nha 6, bao gom sé lwong chung cuw, nha ¢ riéng 1é, dit
nén

a) S6 lwong duw dn va cin hg di diéu kién ban nha ¢ hinh thanh trong tuong
lai

Theo tong hop tir 56/63 dia phuong c6 bao cdo sb liéu cho thdy, sd luong
nha & du diéu kién ban trong Quy I11/2020 ting manh, tong s6 nha & du diéu
kién dugc ban tang khoang 82% so voi quy trudce, nhiéu dia phuong trén ca
nude ngudn cung nha ¢ ¢6 xu huéng ting so vdi quy trude va ciung ky nim
2019, cu thé:

- Trong quy I11/2020 ¢6 77 du an véi 35.614 can h duoc cac S& Xay dung
¢6 vin ban thong bao dii diéu kién ban nha & hinh thanh trong tuong lai.
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tap trung chi yéu tai Hung Yén véi 3 du én véi 198 ciin hg du lich, 21 biét thir du lich va 46 cin van phong két
hop luu tri

"tdp trung chu )eu tai Thira Thién — Hué (21 dy an) va Quang Ngii (14 dy 4n)

tdp trung chu yéu tai Ladm Ddng (42 dyr 4n), Khanh Hoa (24 dy én)
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- Tai mién Béc c6 24 dy 4n véi 15.191 cin ho, mién Trung c6 27 du an véi
7.388 can h, mién Nam c6 28 dy 4n véi 13.753 ciin hd duge cae S& Xay dung
¢6 vin ban thong bao du diéu kién duoc ban nha & hinh thanh trong tuong lai.

- Riéng tai Ha Néi c6 13.300 cdn nha tang 79,5% so véi Quy 11/2020; tai
thanh phé H6 Chi Minh c6 6.722 ciin nha, tang 70% so véi Quy 11/2020.

b) S6 luwong cdc du dn bat dong san, bao gc":m 56 lwong nha o, can hé du
lich, biét thu du lich, van phong két hop luu trii do co quan chuyén mon cia B
Xay dung da tham dinh

S6 lugng bt dong san duge Cuc Quan ly hoat dong xdy dung (Bo Xay
dung) thim dinh trong quy 111/2020 cu thé nhu sau: Nha &: 3.471" can (chi bf?mg
khoang 5,7% so véi Quy 11/2020); Can h¢ du lich: 0 can (Quy 11/2020 1a 0 cén);
Biét thy du lich: 0 can (Quy I1/2020 1a 2.746 can); Vian phong két hop luu tré
(officetel): 0 can (Quy 11/2020 1a 672 can). Nhu vay, sb luong du 4n bét dong
san dac biét 1a nha ¢ dugc tham dinh trude khi thuc hién diu tu xay dung giam
manh so vdi Quy 11/2020.

¢) S6 lwong cdc dw dn bat dong san, bao gc‘:m 56 lwong nha o, can hé du
lich, biét thu du lich, van phong két hop luu trii do co quan chuyén mén cia B
Xdy dung da kiém tra cong tdc nghiém thu dwa cong trinh vao sir dung

Trong quy 111/2020, ¢6 45 du 4n (gép hai 1an so véi Quy 11/2020) dugc Cuc
Giam dinh nha nudc vé chit lugng cong trinh xay dung (Bo Xay dung) ché‘ip
thuén nghiém thu dua vao sir dung véi ) lugng cin hd cu thé nhu sau: Nha &:
30.301" cén (bang 97,5% Quy 11/2020); Can hd du lich: 410 can (bing 61,4%
Quy 11/2020); Biét thy du lich: 11 cin (Quy 11/2020 1a 0 cin); Vin phong két
hop luu tr (officetel): 0 can (Quy 11/2020 12 931cin).

4 - - Fal hJ b - A - )( A‘ ;\’
4. Lwong giao dich can hy chung cw, nha ¢ riéng Ié, dat nén chuyén
nhwong

Theo tong hop tir 56/63 dia phuong ¢ béo cdo sb liéu, trong Quy I11/2020
c6 36.884 giao dich bt dong san thanh cong. Riéng tai Ha No6i va TP. Ho6 Chi
Minh, trong Quy I11/2020: Tai Ha Noi c6 2.966 giao dich thanh cong (ba"mg
219% Quy 11/2020), tai TP. Hd Chi Minh c¢6 6.722giao dich thanh céng (bing
170,6% Quy 11/2020).

Cu thé, tai mién Béc c6 10.220 giao dich thanh cong, tai mién Trung co
14.582 giao dich thanh céngva tai mién Nam cé 12.082 giao dich thanh cong,.
Nhin chung, céc giao dich thanh cong tép trung chii yéu & phan khic binh dan,
s6 lugng giao dich bat dong san cao cap giam hon so véi Quy trudec.

tdp trung chu yéu tai Ha Noi (2.073 can) .
“tap trung tai Ha N§i (13.356 cin) va TP. Hd Chi Minh (13.692 céin)
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Qua téng hop cho thdy lugng san pham giao dich thanh céng trong quy
111/2020 binh quén trén ca nude bang khoang 110-125% so véi Quy 11/2020 do
c4c doanh nghiép da nhanh chéng thich (mg, badm sat cac chinh sach hd trg cta
Chinh phti sau thoi gian gidn cach xa hoi. Tinh dén thoi diém thang 10/2020, cac
bat dong san du lich, nghi dudng da hoat dong trd lai ciing véi céc chinh séch
khuyén mai dé kich cau du lich trong nuéc, cac doanh nghiép kinh doanh bét
dong san du lich, nghi dudng dang trén da phuc hdi sau lan séng Covid-19 lan
thir hai dién ra tai mot s6 dia phuong nhu Pa Ning, Quang Nam, H6 Chi Minh,
Hai Duong.

5. Bién dpng chi sb gid nha ¢ va mt sé logi bt djng san tai mét sé do
thi lon

- Doi véi bat dpng san nha o: qua thdng ké cho théychua c¢6 xu hudng
giam gia, cu thé:gia ban cin ho chung cur trén ca nudce, ddi voi phan khice trung
cfip tir 20-35 triéu/m’, phén khic cao cép tur 35 triéu/mz tro 1én; tai Ha Noi: gia
ban can hg chung cu binh dan khoang 24,8 triéu/m?, cin ho chung cu trung cép
khoang 31 triéu/m?, can ho chung cu cao cép khoang 37,7 triéu/m?; tai TP. Hd
Chi Minh, mirc gia ban dao dong tir 30-50 triéu/m*; tai Quang Ninh, mirc gia
dao dong tir 23-27 triéw/m’; tai Hai Phong, muc gia dao dong khoang 30
triéu/m’; tai Binh Duong mure gia dao dong khoang 30-38 triéu/m’; tai Can Tho
mtc gia dao dong khoang 19-60 triéu/m”.S4 liéu vé bién dong chi sé gid ddi voi
nha & tai Ha Noi va TP. HO Chi Minh cu thé nhu sau:

+ Tai Ha Noi gia can hg chung cu tang khoang 0,24% so véi Quy 11/2020
(trong d6 d6i voi phan khic can hd cao cip gia giam khoang 0,07%, can hd
trung cép gia ting khoang 0,44%, can ho binh dén gia ting khoang 1,02%). Déi
voi nha ¢ riéng lé gia tang khoang 0,03% so véi Quy 11/2020. Nhimg dy an c6
san phdm thudc phan khic binh dén thuong ndm tai céc vung ven dang phat
trién nhu Péng Anh, Gia Lam, Ha Déng ....tylé hap thu ¢ phan khic nay luén
duy tri & mire rat cao dat khoang 70%. Dién hinh nhuDy 4n Eurowindow River
Park tai Pong Anh.Ngugc lai, san phdm phan khic trung va cao cép tiéu thu rat
cham, dédc biét & phan khic cao cap. Ké tir khi khiing hoang do dich bénh Covid
19 dén nay, c6 nhiéu dy an khéng ban dugc hang hoac lugng ban khéng dang
ke.

+ Tai TP. H6 Chi Minh gia cin hd chung cu ting khoang 0,35% so véi
Quy 11/2020 (trong d6 dbi véi phan khic can hé cao cap gid ting khoang 0,16%,
cin ho trung cdp gia ting khoang 0,72%, can hd binh dan gia ting khoang
0,85%). Ddi voi nha ¢ riéng 1é gia ting khoang 0,26% so véi Quy 11/2020.Do
khan hiém ngudn hang trong bi canh lugng céu rét cao, ddn dén gié can h tai
Thanh phd nay ting vot va ty 1¢ hap thu luén & mirc cao. Chinh vi vdy, nhiéu



nha dau tu phai tim dén dit nén nén tai cic huyén ven do. Tao ra sy ting gia
manh cho dét dai tai mét sé huyén nhu: Binh Chénh, Go Vap, Cu Chi...

- Déi véi bat déng san cong nghiép:trong Quy 111/2020, ty 1& lap ddy binh
quéan dugc ghi nhan tai cac khu cong nghiép cia bén tinh va thanh phd cong
nghiép trong diém mién Nam dat khoang 84,5%. Pic biét, cdc khu cong nghiép
dang hoat dong ¢ Binh Duong, Pdng Nai va Long An déu da dat ty 1& lap binh
quan trén 80%, riéng ddi voi TP.HCM, ty 1¢ ndy da dat trén 90%. Mirc gia chao
thué dat tai mot sd khu cong nghiép tai TP.HCM, Pdong Nai va Long An ting tir
20% dén 30% so véi cung ky ndm ngodi. Bén canh do, ty 1& lap day cac khu
cong nghiép tai ndm tinh, thanh phé cong nghiép chinh tai mién Béc bao gom
Ha Nai, Bic Ninh, Hung Yén, Hai Duong va Hai Phong duy tri & mirc tich cuc
78%. Trong do, cac khu cong nghiép tai Ha Noi, Bic Ninh, Hai Duong dat ty 18
l4p day trung binh khoang 90%. Gia thué cia mot sé khu cong ngiép tai Hai
Phong, Béc Ninh, Hai Duong tang tir 20% dén 30% so véi nam trudc.

- Déi véi bat dpng san du lich, nghi dwéng: trong Quy 111/2020, lugng
khach qudc té dén Viét Nam van giam manh (giam hon 90% so véi ciing ky nam
2019) do chua mé cira du lich quéc té, dudng bay thuong mai quée té cling han
ché chi m& v6i mot s6 khu vue da kiém soat tot dich bénh. Nganh du lich da c6
dAu hiéu phuc hdi vao cudi Quy II va dau Quy III khi Chinh pha thyc hién kich
cau du lich trong nudc, lugng khach du lich noi dia trong théng 6, 7 ting cao trd
lai. Tuy nhién, sy bung phét tré lai cua dich Covid-19 lan 2 da tiép tuc tao thém
ct sde bt lgi méi cho phéan khuie khach san, du lich nghi dudng. Cong suat thué
phong khach san binh quan toan thi truong trong Quy III ting nhe so véi Quy
trude tuy nhién lai giam manh so véi cing ky nam 2019 do luong khéch du lich,
dic biét 1a lugng khéch du lich quéc té giam manh. Gia cho thué phong binh
quin toan thi truong van ¢ xu hudng giam so véi ciing ky nidm 2019.

- Déi véi phén khiic van phong cho thué:Ha Noi va TP, Ho Chi Minh hién
van 12 hai thi trudng c6 ngudn cung vin phong cho thué 16n nhét ca nude. Trong
Quy 11172020, nguc"‘m cung vin phong hang A tai Ha Noi va Da Ning déu dugc
bd sung thém trong khi dé tai TP. H6 Chi Minh khong ghi nhan dy én vin
phong cho thué hang A méi nao di vao hoat dong. Tuy nhién, nhu cau cho thué
vin phong trong quy giam, ddc biét 1a phan khic van phong cho thué hang A do
su chuyén ddi xu hudng thué cta doanh nghiép dé tiét kiém chi phi. Do vdy, nhu
cau tim thué van phong hang B, hang C trong quy cao hon vin phong cho thué
hang A. Ty 1& tréng vian phong cho thué trong quy ciing ting so véi cing ky nim
truée do nhu cau thay d6i mit bang thué ting lén ciing véi anh hudng cuia dich
Covid-19 khién cho cdc doanh nghiép nudc ngoai méi chua thé vao thué mat
bing tai Viét Nam.Gia thué vin phong binh quin toan thi truong trong Quy



[11/2020 giam (khoang 5%) so véi quy trude, trong d6 phén khic vin phong
hang A ¢6 mirc giam gia cao hon (khoang gan 7%).

6. Tinh hinh ccfp tin dung doi véi linh viee bit dong san

Theo bédo céo cua Ngan hang Nha nuéc giri Qude hdi méi day, dén thoi
diém hién tai téng du no tin dung véi toan nén kinh té 1a 8,3 triéu ty dong, riéng
ddi véi linh vue bét dong san vao khoang 1,6 triéu ty dong chiém hon 19% du
ng tin dung toan nén kinh té, trong do, du ng tin dung phuc vu nhu cu vé nha &
chiém ty trong khoang 62,43% du ng tin dung bt dong san. S6 liéu théng ké vé
du ng tin dung bét dong san thoi gian gén day dugc tong hop nhu sau:

Bing thong ké s liéu vé duw ng bit dong sdan
(nam 2019 dén quy 111/2020)

Du no tin
dung doi _
voi hoat Toéng du X
Nim dong diu Toc dp ng toan Tt;lyﬁz?(;']igt:;nnq ?ﬂs
tw, kinh tang (%) nganh (%) &
doanh bit (nghin ty) ?
dong sin
(nghin ty)

2019 521,821 4,36% 8.195.4 6,37%
Qui 172020 526,396 0.88% 8.302,412 6,34%
Qui 11/2020 580,168 10,21% 8.494,504 6,83%

8.590,818
e | 606253 | asw | (f ;;:;?n‘;e" 7,06%
8/2020)

Nguén: Vu Tin dung — Ngdn hang Nha nwedc Viét Nam

Tir bang s6 liéu trén cho thay, Qui 1/2020 so v6i thdi diém cudi nam 2019,
tong du ng toan nganh ting 107,012 nghin ty ddng, tuy nhién du no tin dung vé
bt dong san chi tangd,575 nghin ty dong, tdc dd ting ciia du ng tin dung 1a
0,88% giam 3,48% so v&i cubi nam 2019, nguyén nhan cta viée du no tin dung
bt dong san giam chu yéu la do quy 1/2020 chinh 1a khoang thoi gian dai dich
Covid 19 dién ra phirc tap nhat, tinh hinh chung cua thi trudng bat dong san vo
cung trdm ling so véi cung ky hang nam.

Trong quy 11/2020 du ng tin dung bt dong san cua doanh nghiép ting
dang ké so véi quy 1/2020 va c6 gia trj ting thém 1a 53,772 nghin ty ddng, thc
d tang 1a 10,21%, diéu nay cho thay quy 11/2020 thj truong bat dong san di bét
ddu c6 sy cai thién, nhat la sau khi gian cach xa hoi két thic vao ngay 23 thang
4, cac doanh nghiép da dan quay lai trang thai lam viéc binh thuong. Theo sé
ligu thong ké, binh quan du ng tin dung trong 5 nim gan day khoang 7,3%, tuy
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nhién, ty trong du ng tin dung bt dong san giam dan trong 5 ndm trd lai day, tir
8,05% xudng con 6,47% trong niam 2019, giam con 6,3% trong Quy 1/2020 va
Quy 11/2020 tang nhe 1én 6,48%. S6 liéu bao céo trén ciing cho thdy trong quy
111/2020 du no tin dung d6i véi hoat dong déu tu, kinh doanh bit dong san ting
4,45% so v6i quy 11/2020 (giam 5,76% so vdi toc do tang cia quy 11/2020), diéu
nay cho thziy tée do ting vé du no da én dinh hon trong quy 111/2020. Vé du no
tin dung bét dong san so véi tong du no toan nganh(dw ng toan nén kinh té tinh
dén thang 8/2020 la 8.590,818 nghin ty dong),theo d6, phan tich sd liéu co dugce
la 7,06%, Bo Xay dung cho ring ty 1& ndy van ndm trong ngudng an toan theo
thong 1€ quéc té.

Theo bao cdo clia Ngan hang Nha nude Viét Nam: Tinh dén 30/9/2020 du
no tin dung déi vai hoat dong kinh doanh bit dong san dat 606.253 ty dong, cu
thé nhu sau:

- Du ng tin dung dbi v6i cac du an khu d6 thi, du an phat trién nha & va sira
chira, cai tao nha dat 152.546 ty dong, chiém ty 1& 25,1% tong du ng tin dung
doi voi hoat dong kinh doanh bat dong san.

- Du ng tin dung dbi véi cac du an van phong (cao 6¢) cho thué dat 48.819
ty dong, chiém ty 1¢ 8% tong du ng tin dung ddi véi hoat dong kinh doanh bat
dong san.

- Du ng tin dung ddi véi cac du an xdy dung khu cong nghiép, khu ché xuét
dat 17.865 ty dong, chiém ty 1€ 2,9% tf‘mg du ng tin dung dbi voi hoat dong kinh
doanh bat dong san.

- Du no tin dung dbi véi cac du 4n khu du lich, sinh thai, nghi dudng dat
23.704 ty dong, chiém ty 1& 3,9% tong du ng tin dung ddi véi hoat dong kinh
doanh bat dong san.

- Du no tin dung di véi cac du 4n nha hang, khach san dat 53.804 ty dong,
chiém ty 1& 8,9% tong du no tin dung ddi voi hoat dong kinh doanh bit dong
san.

- Du no tin dung déi véi cho vay xay dung, stra chira nha dé ban dat 89.844
ty dong, chiém 14,8% téng du ng tin dung déi v&i hoat dong kinh doanh bét
dong san.

- Du no tin dung d6i v6i cho vay mua quyén sir dung dat dat 54.904 ty
dong, chiém ty 1& 9% tong du no tin dung ddi voi hoat dong kinh doanh bét
dong san.
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- Du ng tin dung dbi véi dau tu kinh doanh bat dong san khéc dat 164.767
ty dong, chiém ty 1& 27,2% tong du no tin dung d6i voi hoat dong kinh doanh
bat dong san.

Vé lai xuat tin dung: Thoi gian qua, dé hd tro nén kinh té néi chung va
cong ddng doanh nghiép noéi riéng, trong do ¢6 linh vuc kinh doanh bét dong san
NHNN ciing da ban hanh cac quyét dinh ha mot sb loai 1ai suat diéu hanh c6
hiéu luc ké tir ngay 13/5/2020. Pay la lan thir 2 trong nam 2020 va lan thir 3
trong vong 1 nam qua NHNN ha lai suat, mot sé ngan hang thuong mai ciing da
¢6 nhimg hanh dong va ké hoach cho khach hang gian, hodn nhiing khoan ng.
Day ciing 1a xu hudng cia céc ngan hang va to chirc tin dung trén thé gidi nham
hd trg cho nén kinh té tmg phé véi tac dong cua dich Covid-19.

7. Ton kho bit dpng sin

Qua theo di tinh hinh thj truong bét dong san ciing nhu tdng hop s6 liéu
hang ton kho ctia cac doanh nghiép kinh doanh bat dong san niém yét trén san
chimg khodn va lugng hép thy cac san phim bét dong san mai trén ty 1& luong
cung san phdm bat dong san ra 02 thi truong bat dong san 16n (TP.Ha Néi va
TP.H6 Chi Minh) tir béo cdo ctia Hiép hdi méi gidi bat dong san Viét Nam cho
thdy:gié tri hang ton kho bat dong san dén hét nam 2019 udc tinh khoang 18.800
ty dong; luong hang tén kho bt dong san trong ndm 2020 tinh tir quy I dén quy
[11/2020 dang giam dan".Luong hang ton kho bt dong san chii yéu ndm & phén
khtic can hd trung, cao cép, can hd du lich, nha tai dinh cu,...duoc dau tu xay
dung tai céc vi tri xa trung tdm, thiéu déng b vé ha tang k¥ thuat va ha téng xa
;5 | .

8. Vé nguon von FDI diu tw vio linh vie bit dpng sin

Pai dich Covid-19 di c6 nhimng tic dong tiéu cuc tdi nén kinh té thé gioi,
trong d6 cac hoat dong san xuat, kinh doanh da bj dinh tré, nhidu doanh nghiép
roi vao tinh canh khé khan. Tinh dén 20/9/2020, tong vén ding ky cip mai, diéu
chinh va gép von mua c6 phdn cia nha dau tu nude ngoai dat 21,20 ty USD,
bang 81,1% so voi ciing ky nam 2019. Béi véi ngudn vén FDI thi trong nhiéu
nam trd lai, linh vuc bat dong san ludn dimg thir 2 vé thu hat nguén von dau tu
FDI (chi sau linh vyc cong nghiép ché bién, ché tao). Tuy nhién, theo sb liéu
thong ké 9 thang dau nim 2020 ctia B Ké hoach va Pau tu thi vén dang ky dau
tu trong linh vyc bat dong san chi véi tong von ding ky gén 3,2 ty USD, chiém
khoang 15% tong ngudn von FDI dang ky méi. Nhu vy, sau thoi gian dai gii vi
tri s6 2 sau linh vyuc cong nghiép, ché bién, ché tao, hoat dong kinh doanh bét
dong san da bi tut xuéng vi tri thir 3 trong thu hit vén ctia nha dau tu nude ngoai.

"*Tai Tp.Ha N§i quy 1/2020 ton kho 84,5%, quy 1172020 ton kho 79,4%, quy 11172020 con 64,9%;Tai Tp.HCM
quy 1/2020 tdn kho 82,5%, quy 11/2020 tdn kho 27,2%, quy 111/2020 con 24,9%,
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So liéu ﬂufng ké vé vén diau tw nwée ngoai

(Néim 2019 dén quy 111/2020)

Nim ding ky | Tong lwgng von | Tong vén ding ky vio | Ty 1@
Vén FDI FDI diing ky linh vye bit djng sin (%)
(tv USD) (ty USD) ting

Nam 2019 38,02 3,88 10,2%
Quy 1/2020 8,55 0,264 3%
Quy 11/2020 7,12 0,586 8,2%

Quy 111/2020 8,53 2,35 27,5%

Nguon: Cuc Pau tie nueée ngoai — B Ké hoach déu te

S6 liéu trén & bang trén cho thdy tdng vén FDI ding ky vao linh vuc bit
dong san ting dan theo quy tir 0,264 ty USD lén 2,35 ty USD. Nhu viy, trong
QII1/2020 mac du thi truong bat dong san chiu tac dong kép cua COVID dot 2
va thang ngau nhung thij truong van ¢6 phan ting tich cyuc thé hién qua sé lidu vé
tong von FDI ding ky vao linh vuc bat dong san tang manh 400% so véi Quy
[1/2020. Pay la tin higu tét cho viéc bd sung ngudn vén quan trong cho dau tu
phat trién cua linh vyc bit dong san noi riéng va dong gép quan trong ddi voi
dau tu phét trién kinh té - xa hoi Viét Nam néi chung.

9. Vé hoat dpng ciia doanh nghiép trong linh viee bit dpng sin

Sau hai dot dich bénh Covid-19, hau hét ciac doanh nghiép trong linh vuc
bét dong san da bat dau hoat dong tro lai. Céc doanh nghiép kinh doanh va phét
trién bat dong san da bit ddu md ban céc dy én, cong bd ké hoach kinh doanh
thoi ky sau dai dich cung véi ké hoach tuyén dung lao dong va tim kiém nhan su
phtt hop cho ké hoach lau dai. Mic du thj trudng con nhidu khé khin, céc doanh
nghiép kinh doanh va doanh nghiép phét trién bat dong san da co nhimg giai
phap dé tiép can khach hang, thay déi khu vurc phat trién dé dén dau xu thé dich
chuyén dong vén FDI, xu thé do thi héa & nhiing dia phuong ngoai cac do thi
l6n. Ngoai ra, véi nhitng wu dii dic biét cta thién nhién, hé thng giao thong di
lai dugc cai thién hon, chinh sich dau tu thong thoang va tao nhiéu diéu kién
cho céc nha dau tu trong va ngoai nude, Viét Nam dang c6 nhiitng loi thé riéng
hap din céc doanh nghiép dau tu bat dong san trong va ngoai nudc so véi cic
nude trong khu vue vé viée thu hit ngudn vén cho nganh du lich va phan khic
dau tu bat dong san du lich nghi dudng. Cu thé nhu: Trong quy I11/2020, Dy 4n
quang trudng bién va t6 hop do thj du lich sinh thai, nghi dudng, vui choi giai tri
cao cap bién Sadm Son do Tap doan Sun Group lam chi dau tu 13 mét trong
nhimg "siéu dy 4n" dau tu vao Thanh Hoa, tong von 1én dén gin 25.000 ty ddng.
Dy én duge ky vong gop phan dua Sam Son tré thanh mot trong nhirng trung
tam du lich chét lugng cao cua khu vue.
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10. Nhin xét

Mic du trai qua lan séng Covid-19 1an 2, nhung trén co s& dénh gia céc yéu
t6 vi mé ciling nhu cac chi sb cu thé cua thi truong cho thdy thi truong bat dong
san trong Quy 111/2020 dang dan phyc hdi va phat trién. Nhu cdu vé& nha &, trong
d6 c6 nha & gid ré...van rat 1én. Dic biét trong thoi gian t6i, bit dong san cong
nghiép c6 thé coi 1a diém sang cua thi truong bat dong san boi nhiéu nguyén do
nhu: Hiép dinh thuong mai ty do Lién minh chau Au - Viét Nam (EVFTA) ¢6
hiéu lyc; ké hoach roi Trung Qube ctia nhidu Tap doan da qudc gia va diém dén
la Viét Nam; viéc kiém soat dich bénh cta Viét Nam dugc cong dong qudc té
danh gi4 cao ciing la lyc kéo quan trong dé thu hut nhiéu hon ngudn vén ngoai
vao Viét Nam...

Bén canh d6, Chinh phu di va dang tiép tuc chi dao nghién ctru ban hanh
nhiéu chinh séch méi hd trg thi truong bat dong san, cc vin ban quy pham phéap
luat méi duge ban hanh s& gop phan giai quyét nhig vudéng mic ton dong déi
v6i cdc du an tir nam 2019 trd vé trude.

Trén déy 1a bdo cdo ctia Bo Xay dung vé viéc cong bd thong tin vé nha &
va thi truong bat dong san Quy 111/2020. B Xay dung kinh bao cdo Thu tudng
Chinh phu./.

Noi nhin: KT. BQ TR[{O’NG
- Nhur trén; L ==L H U TRUONG

- PTTg Trinh Binh Diing (dé b/c);

- B truémg Pham Hong Ha (dé blc);

- Vin phong Chinh phu;

- UBND céc tinh, thanh phd truc thude TW;
- Luu VT, QLN.
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