UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Doc lap - Tu do - Hanh phiic

4342 1op-UBND Ha Néi, ngay 14 thing) 055 HBHNC HA NOI
S&'dén:..... 2?;7;?9 ‘
QUYET DINH Neay dén: 24.( £/ 2 4?;

Vé viéc cho phép Cong ty TNHH dau tw va phat trién do thi Gia Lam chuyén
nhwong mdt phan dw an Khu d6 thi Gia LAm, huyén Gia LAm, Ha N§i cho

Cong ty TNHH Bit dong san Minh Tan Ha Noi

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Can cir Ludt T6 chite chinh quyén dia phuong sd 77/2015/QH13 ngay 16/6/2015;

Can cir Lut Kinh doanh bat dong san sb 66/2014/QH13 ngay 25/11/2014;

Can ctr Luat Dau tu sb 67/2014/QH13 ngay 26/11/2014;

Can ctr Luat Dt dai s 45/2013/QH13 ngay 29/11/2013;

Can ctr Luat Xay dung s 50/2014/QH13 ngay 18/06/2014;

C#n ¢t Ludt Nha & s6 65/2014/QH13 ngay 25/11/2014;

Cén cir Nghi dinh sc‘z 76/2015/ND-CP ngay 10/9/2015 cua Chinh phua quy
dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cia Luat Kinh doanh bat dong san;

Can cr Nghi dinh s& 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu vé
quy dinh chi tiét thi hanh mét sb diéu cia Luat Dét dai;

Can cir Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ctia Chinh pht quy
dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét s6 diéu ctia Ludt Nha &;

Can cir Quyét dinh sé 832/QD-BXD ngay 29/8/2016 ctia Bd Xay dung vé
viéc cong bd thi tuc hanh chinh duoc thay thé va tha tuc hanh chinh bi hiy bo
hodc bai bé trong linh vuc kinh doanh bat dong san thudc pham vi chirc ning
quéan ly nha nudc cua Bo Xay dung;

Can cir Quyét dinh 8385/QD-UBND ngay 01/12/2017 ciia UBND thanh
phé Ha Noi vé viéc cong bd thi hanh chinh méi ban hanh, thi tuc hanh chinh bj
bai bé thudc thim quyén giai quyét ciia S& Xay dung Ha Noi;

Xét dé nghi cla Cong ty TNHH diu tu va phat trién d6 thi Gia Lam tai
Pon dé nghi cho phép chuyén nhwong mot phan dy an ngay 24/6/2019; Céng ty
TNHH Bét dong san Minh Tan Ha Noi tai Pon dé nghi dugc nhén chuyen
nhuong mot phan du 4n ngay 24/6/2019.

Xét y kién thdm dinh cta: S& K& hoach va Diu tu tai Van ban sb
3681/KH&DPT-DTCT ngay 05/7/2019; S¢ Tai nguyén va Mo1 truong tai Van ban
s6 6392/STNMT-CCQLPD ngay 11/7/2019; S& Quy hoach Kién trac tai Van ban
s6 3724/QHKT-KHTH ngay 11/7/2019; S& Tai chinh tai Vian ban sb 4495/STC-
TCDT ngay 08/7/2019; Cuc thué thanh phé Ha N6i tai Vin ban sb 54327/CT-
QLD ngay 10/7/2019; UBND huyén Gia Lam tai Vin ban s 1615/UBND-
TTPTQD ngay 10/7/2019.




Xét dé nghi cta S& X4y dung tai To trinh s§ 167/TTr-SXD(PTDT) ngay
17/§/2019.

QUYET PINH:

Piéu 1. Chap thuan cho phép chuyén nhuong mét phén du 4 an Khu d6 thi
Gia| Lam, Ha Nbi (gém L6 dét B3-CT03: c6 dién tich At 18.826 m2, gdm 3 khdi nha
L2d, L26M va T30M quy md cao 26 va 30 tang khéng ké tum thang, bén dudi 13 01
tang him chung mé rong hét 16 dit va Lo dat B3-CT06: co dién tich dat 18.699 m2,
gon) 3 khéi nha L27, L27M va U38 quy mo cao 27 va 38 tang khong ké tum thang,
bén|dudi 1a 01 tAng hdm chung m& rong hét 16 dat) cho Céng ty TNHH Bit dong san
Minh Tén Ha Noi, véi cac ndi dung sau:

1. Quy mé va két qua thye hién cia du 4n xin chuyén nhwong:

1.1. Quy md dau tu xay dung cda toan bd du 4n (Theo Quyet dinh chu
trugng dau tu s6 2997/QD-UBND ngdy 16/6/2018 ctiia UBND thanh phd Ha Noi)

- Nha dau tu: Cong ty TNHH dau tu va phat trién d6 thi Gia Lam

- Tén dy an: Khu d6 thi Gia Lam

- Muc tiéu dau tu: Cu thé hoéa dleu chinh cuc bd Quy hoach chung xay
Thu d6 Ha Noi dén nim 2030 va tim nhin dén niim 2050 dugc Thu tudng
Chiph pht phé duyét va Diéu chinh cuc bd Quy hoach phéan khu d6 thi N11, ty 1é
1/5000 tai 6 quy hoach ky hiéu B3 da dugc UBND Thanh phb phé duyét tai
| Quyét dinh sb 2640/Qb-UBND, ngay 30/5/2018; Xay dung khu chirc nang do thi
dap| img nhu cau da dang cia thi truong, phu hop véi nhu cau cla thi truong;
hinh thanh khu d thi ddng bd cong trinh kién tric, ha tang x4 hoi va ha ting k§
thugt vadi cac chi ti€u phu hop voi Tiéu chuan, Quy chudn hién hanh; Hinh thanh
dongg Iuc phat trién d6 thi cho khu vuc _phia Péng ctia Thanh phd, lam co s¢ aé
xdy|dung hé thdng ha ting xa hoi, ha tang ky thuat, thic dy phat trién tdng thé
vé lﬁlnh té, x4 hdi va du lich cta thanh phd Ha Nobi.

- Hinh thirc du tu: Dau tu truc tiép bang ngudn vén ngoai ngan sach.

- Dia diém thuc hién du 4n: Tai thi trdn Trau Quy, cac xa Duong X34, Kiéu
Ky,|Pa Tén, huyén Gia Lam, thanh phd Ha Noi

- Quy mé diu tu: Theo Quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 da dugc
UBND Thanh phé phé duyét tai Quyét dinh sb 2783/Qb-UBND ngay 07/6/2018.
Quy mé dau tu du &n c6 téng dién tich sir dung dat 1a: 4.045.070 m2 (khong bao
gbn) dat co quan, dit an ninh qudc phong va dét lang x6m hién co).

- Quy m6 dan sb khoang 89.500 ngudi;
- Téng mirc dau tu: 87.385, 397 ty ddng.
- Ngudn vén thuc hién du an: Vén g6p chu s& hiru va vén huy dong cac
ngin hop phap khac, trong do: Vén tur ¢6 cua chu dau tu: 13.900 ty dong, chiém

15,9% tong murc dau tu; Vén vay, von huy dong hop phép khac: 73.485,397 ty
ddngg, chiém 84,1% tong mirc dau tu.




- Tién @9 thyc hién dy 4an:

+ Giai doan I: T Quy I11/2017 dén Quy 111/2018 (thuc hién cdng tac chuin
bi dau tu va ti€n hanh cong tdc dén bu gidi phong mét bang thuc hién du an).

+ Giai doan II: Tir Quy I11/2018 dén Quy IV/20%4 (xay dt,n}g ha ting giao
thong lién khu vuc va dudng giao thong truc chinh dé tao hé thong giao thong
phuc vu thi cong cac cong trinh; X4y dung cac cong trinh nha &, cong trinh cong
cong, truong hoc va hoan thién ha tdng, ban giao cac hang muc da hoan thanh).

+ Giai doan IH: Tt Quy 1V/2024 dén Quy 1V/2025 (Hoan thién du an va
dua vao sir dung)

1.2. Quy md ctia phan du an chuyén nhugng:

- Gom: Lo dit B3-CT03 dién tich dit 18.826 m2 (theo GCN QSDP s
CR887096 ngay 13/6/2019) va 16 dat B3-CT06 dién tich dat 18.699 m2 (theo GCN
QSDD s6 CR887097 ngay 13/6/2019), quy mb xéy dung cac khdi nha cao ting thude
du an Khu d6 thi Gia Lam, cu thé:

+ L6 dit B3-CT03: c¢6 dién tich dit 18.826 m2, xay dung 3 khéi nha 126,
L26M va T30M c6 quy md cao 26 va 30 tang (khong ké tum thang), bén dudi 1a 01
tAng hdm chung m& rdng hét 16 dAt.

+ Lo dat B3-CT06: c6 dién tich dat 18.699 m2, xdy dyng 3 khoi nha 127,
L27M va U38 c6 quy m6 cao 27 va 38 tang (khong ké tum thang), bén dudi la 01 tang
ham chung m& rong hét 16 dat.

b. Téng mirc dau tu phan du an chuyen nhuong (tam tinh theo s liéu cua
chi du tu va dugc tach tir tdng murc déu tu cia dy an Khu d6 thi Gia lam theo
Quyét dinh chu truong dau tu sq 2997/QD-UBND ngay16/6/2018 ctia UBND
Thanh pho) khoang: 4.833,79 ty dong

c. Ngudn vén dau tu:

+ Vén tu ¢6 ctia chu dAu tu: 1.012,6 ty déng.

+ Vén vay, vén huy déng hop phap khac: 3.821,19 ty dong.

d. Tién d6 thuc hién du an: Quy IV/2024 hoan thanh.

1.3. K&t qua thuce hién cua phan du 4n chuyén nhuong:

Phan du 4n chuyén nhuong: Pa hoan thanh cong tac giai phong mat bang,

dd co ban dau tu xdy dung hé théng ha ting ky thuat; da xay dung xong ting
ham, dang trién khai xay dung cot vach tang 1 clia cdc toa nha.

2. Bén chuyén nhwong phin dir an:

- Tén doanh nghiép: Céng ty TNHH diu tu va phat trién d6 thi Gia Lam

- Dia chi: S6 7 duong Béng Ling 1, Khu d6 thi sinh thai Vinhomes
Riverside, phuong Viét Hung, quan Long Bién, Ha Noi.

- Gidy chimg nhan dang ky doanh nghi¢p Céng ty trach nhiém hiru han hai
thanh vién tr& 1én, ma s6 doanh nghiép 0106205215 do Phong Pang ky kinh
doanh- S& K& hoach va Piu tu Ha Nbi cip, ding ky lan diu ngay 12/6/2013,
dang ky thay dbi 14n thi 4 ngdy 11/7/2018.




3. Bén nhén chuyén nhwong phén dwr an:

- Tén doanh nghiép: Céng ty TNHH Bét dong san Minh Tan Ha Néi.

- Dia chi tru sé: Tr:fmg 19, Toa nha Thang Long, s6 98 Nguy Nhu Kon Tum,
phyong Nhan Chinh, quidn Thanh Xuén, Ha Nbi.

- Gidy chimg nhéin déng ky doanh nghiép Céng ty trach nhiém hiru han hai
thaph vién trg 1€n, mé s6 doanh nghiép 0108754281 do Phong Ping ky kinh
dognh - S& Ké hoach va Pau tu Ha Ni cép, dang ky lan dau ngay 23/5/2019,
tha?/ doi lan thtr 1 ngay 21/6/2019.

Diéq 2. Cham nhét 1a 30 (ba muoi) ngdy ké tir ngay nhan quyét dinh cho
phip chuy€n nhuong mét phan du 4n cia UBND Thanh phé, Bén chuyén nhugng

(Cdng ty TNHH déu tu va phat trién d6 thi Gia L4m) va Bén nhén chuyén
nhirong (Cong ty TNHH B4t dong san Minh Tan Ha No1) phai hoan thanh viéc
ky |két Hop ddng chuyén nhugng va hoan thanh viéc ban giao du 4an theo quy
dileh tai Diéu 51, Piéu 53 Luét Kinh doanh bit déng san va Nghi dinh s6
76/2015/ND-CP ngay 10/9/2015 ctia Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh mét sé
didu ctia Lu4t Kinh doanh bét dong san. Trudc khi lam thu tuc ban giao, Cong ty
TNHH d4u tu va phat trién d6 thi Gia Lam phai théng béo bing van ban cho tit
ca khach hang va thong bao trén phuong tién thong tin dai ching trudc 15 ngiy
(it [nh4t 03 sb lién tiép cia mot to bao phét hanh tai dia phuong hodic mot dai
truyén hinh dia phuong hodc Trung uong va trang thdng tin dién tir cua co quan
dip mdi (néu c6) vé viéc chuyén nhuong mot phin du 4n, quyén loi ctia khach
hapg va cac bén ¢6 lién quan.

Piéu 3. Quyén va nghia vu cia Bén chuyén nhuong (Cong ty TNHH dau
tu va phat trién do thi Gia Lam) |
- Chuyén giao quyén va nghia vu cia minh dbi véi phan dy an chuyén
nh[uc,mg cho Céng ty TNHH Bat dfng san Minh Tan Ha Néi de tiép tuc dau tu
x4y dung bat dong san dé kinh doanh.
- Chuyén giao toan bd hd so lién quan cla phén du 4n chuyén nhuong cho
Cang ty TNHH Bat dong san Minh Tan Ha N&i; thong bao kip thoi, day dua, cong
khpi va giai quyét thda dang quyén, 1¢i ich hop phap cua khéach hang va céc bén
lidh quan t&i phan du an chuyén nhuong.
- Hoan thanh nghia vu tai chinh phat sinh (néu c6) va cac khoan nghia vu
tajl chinh khac phai thuc hién khi chuyén nhugng mét phan du 4n theo cic quy
diILh hién hanh cua phép luat.

- Thuc hién cic nghia vu trong hop ddng chuyén nhwong va cc nghia vu
kﬂéc theo quy dinh ctia phap luét cé lién quan.

- Lién hé véi céc So: Tai Nguyén va Moi truong, Xay dung, Tai Chinh,
Cyc thué thanh pho Ha N6i va UBND huyén Gia Lam dé dugc hudng dan, hoan
ti}hcéc thu tuc ve dat dai, moi truong, xay dung, nghia vu tai chinh, quan ly doanh

nghiép va céc thu tuc cé lién quan theo quy dinh hién hanh.




Piéu 4. Quyén va nghia vu cia Bén nhn chuyén nhugng (Céng ty TNHH
B4t dong san Minh T4an Ha Nbi):

- K& thira va thuc hién quyén, nghia vu d6i véi phén du 4n nhan chuyén
nhuong do Cong ty TNHH dau tu va phat tridn d6 thi Gia L4m di chuyén giao.

- Tiép tuc trién khai dau tu xdy dung, kinh doanh dbi v6i phan du an
nhan chuyén nhuong theo dung tién d6 da dugc UBND Thanh phé chép thuan
va ndi dung cua du an dugc phé duyét, dam bdo khoéng lam thay dbi muc tiéu,
noi
dung cua du an va quyén loi ctia khach hang va céc bén c6 lién quan.

- Thuc hién céc quyén va nghia vu clia cha dau tu du 4n theo quy dinh cia
phap luit.

- Thyc hién cong tac lap va gui bao cao giam sat, danh gia dau tu dinh ky
dén S& Ké hoach va Piu tu theo quy dinh tai Khoan 10 Piéu 68 Nghj dinh sb
84/2015/ND-CP ngay 30/9/2015 ctia Chinh pht vé giam sat va danh gia dau tu.

- Khéng dugc chuyén nhuong du an cho don vi khéc thuc hién khi chua
duge UBND Thanh phd chip thuén.

- Thuc hién céc nghia vu trong hop ddng chuyén nhuong va cac nghia vu
khéc theo quy dinh ctia phép luét c6 lién quan.

Piéu 5. Trach nhiém cia cic S, nganh va UBND huyén Gia Lam:

1. S& X4y dung: Chu tri theo ddi, kiém tra va giai quyét theo ding thdm
quyén vé cac van dé lién quan dén viée thuc hién chuyén nhuong mét phén du an
gifta Céng ty TNHH dau tu va phat tridn d6 thi Gia Lam va Céng ty TNHH Bét
dong san Minh Tan Ha Noi, giai quyét cac tht tuc ¢6 lién quan thudc thim quyén
trong qué trinh thuc hién du an.

2. S& Tai nguyén va Mbi trudmg: Huéng dan Cong ty TNHH dau tu va phat
trién d6 thi Gia Lam va Cong ty TNHH Bét dong san Minh Tan Ha Ni thuc hién
nghia vy tai chinh vé dht dai phat sinh (neu ¢6); thue hién viée dang ky bién dong

quyén sir dung dét, sé hitu tai san gin lién véi dit theo quy dinh va cac van da
khac lién quan dén viéc chuyén nhugng mot phan dy 4n.

3. S& Tai chinh: Chu trl, phéi hop véi Cuc Thué thanh phé Ha Nbi va cac
s&, nganh lién quan, thuc hién kiém tra, huéng dan Cong ty TNHH dau tu va phat
trién d6 thi Gia Lam va Céng ty TNHH Bét déng san Minh Tan Ha Noi thuc hién
cac nghia vu vé tai chinh lién quan dén hoat dong chuyén nhuong mot phén du an
theo quy dinh.

4. Cyc Thué thanh phd Ha Noi: Hudng din Céng ty TNHH dau tu va phat
trién d6 thi Gia LAm va Céng ty TNHH Bt dong san Minh Tan Ha Noi thuc hién
nghia vu tai chinh va cac khoan nghia vu khéc tai dy 4n cta cic chu dau tu ddi
vai Nha nuée va Thanh pho phat sinh (néu cd).

5.86 Ké hoach va Pau tu: Thye hién giam sat, danh gia dAu tu trong qua
trinh cht dau tu trién khai thuc hién du 4n d8i véi cac ndi dung d& dugc UBND
Thanh phé chap thuén tai Quyét dinh chi truong dau tu du 4n theo ding quy dinh
tai diém c khoan 3 Piéu 69 Luat Piu tu va Pidu 35 Nghi dinh s6 84/2015/ND-CP
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hy 30/9/2015 cta Chinh pha vé gidm sat va danh gia déu tu; theo dai, don dbec
b chii dau tu du 4n bét dong san thuc hién trién khai diu tu dam bao tién do,

hg bd du 4n va kiém tra, xtr 1y vi pham dbi véi céc du 4n bAt dong san chdm
n 6 theo quy dinh.

6. S& Quy hoach Kién tric: Hudng dan Céng ty TNHH dau tu va phat trién
thi Gia Lam va Cong ty TNHH Bat dong san Minh Tan Ha Noi g1a1 quyét cic
tuc ¢6 lién quan thudc thim quyén trong qua trinh cac Cong ty diu tu, thuc

hlqm du an theo quy dinh.

7. UBND huyén Gia Lam: Kiém tra, theo di chap hanh phap luat cta chu

dap tu du an vé trat tu xy dung, vé& sinh méi trudmg va két qua thuc hién céc

ng

ho

nia vu khac trong viéc tuén thu phép luit trong qua trinh thuc hién du 4n.
Piéu 6. Quyét dinh nay c6 hiéu luc k tir ngay ky.
Chénh Vin phong UBND Thanh phé; Giam dbc cac Sé: Xay dung, K&

ch va Pau tu, Quy hoach Kién trac, Tai nguyén va Moi truong, Tai chinh;
Truéng Cuc Thué thanh phé Ha Noi; Chu tich UBND huyén Gia Lam; Giam

doc Céng ty TNHH dau tu va phat trién d6 thi Gia Lam va Céng ty TNHH Bét

do
thi

ng san Minh Tan Ha Néi va céc td chirc, ¢4 nhan c6 lién quan chiu trach nhiém

hanh quyét dinh nay./.
'nh@.‘g k] TM. UYBANNHANDAI’/
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CT UBND TP Nguyén Thé Hing; o PHO CHU TICHy

PUB: cac PCVP, cac Phong: TH, BT, KT;

fwu: VT, DT, (9)

Nguyén Thé Hiing
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