UY BAN NHAN DAN QUAN 12 CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
DPoc lap - Ty do - Hanh phuc

Sb: 4350/UBND-DT Qudn 12, ngay 13 thang 6 nam 2018

V/v diéu chinh cuc bo d6 an quy
hoach chi tiét ty 18 1/500 khu nha &
G0 Sao phuong Thanh Xuan do
Cong ty TNHH M6t thanh vién
Dau tu Phat trién Gia Cu 1am chu
dau tu tai phuong Thanh Xuén
(phan quy hoach sir dung dat va
kién trac canh quan).

Kinh gtri:
- Vian phong Hoi dong nhan dan va Uy
ban nhan dan quan;
- Phong Quan ly do thi;
- Uy ban nhan dan phudong Thanh Xuan

Uy ban nhan dan Quan 12 nhan dugc Cong van s 12.2018/CV-GC ngay
09/5/2018 va sd 15.2018/CV-GC ngay 17/5/2018 ciia Cong ty TNHH Mot thanh
vién Pau tu Phat trién Gia Cu (goi tat 1a Cong ty Gia Cu) vé viéc phé duyét d6 an
Quy hoach chi tiét xay dung (ty 1& 1/500) Khu nha & Go Sao phuong Thanh Xuan,
Quan 12 (phan quy hoach sir dung dat va kién trac canh quan); kém ho so do Céng
ty TNHH Xay dung Truong Giang Viét Nam lap ngay 09/5/2018.

Can ctir Quyét dinh s6 28/2011/QD-UBND ngay 19/5/2011 cua Uy ban nhan
dan thanh phé vé viéc ban hanh quy dinh vé diéu chinh quy hoach d6 thi tai thanh
phé H6 Chi Minh va Quyét dinh sé 50/2011/QD-UBND ngay 12/7/2011 cua Uy
ban nhan dan thanh phé vé viéc 1ap, thim dinh va phé duyét quy hoach d6 thi trén
dia ban thanh phé H6 Chi Minh, tai Khoan 1, Diéu 10 quy dinh trach nhiém lay y
kién vé quy hoach do thi: “Co quan t6 chitc ldp quy hoach dé thi, chii dau tw dir én
dau tw xdy dung quy dinh tai Khoan 5 Piéu 6 Quyét dinh nay cé trach nhiém ldy y
kién cdc So, ban, nganh, té chirc, cd nhdn va céng dong dan cw c6 lién quan vé
nhlem Vi va do dn quy hoach dé thi. Uy ban nhén dén quan huyén, phu’ong Xa -
thi trdn, t6 chirc tw vin ldp quy hoach cé trdch nhiém phéi hop véi co quan t6 chirc
Idp quy hoach dé thi, chii dau tw duw dn dau tw xdy dung quy dinh tai Khodn 5 Diéu
6 Quyét dinh ndy trong viéc ldy y kién;

Nay Uy ban nhan dan Quén 12 c6 y kién chi dao nhu sau:

1. Giao Uy ban nhan dan phuong Thanh Xuan t6 chuc 13y ¥ kién cong dong
dan cu vé viéc diéu chinh cuc bo d6 an quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 khu nha ¢ Go
Sao phuong Thanh Xuén (phan quy hoach sir dung dat va kién trac canh quan) do
Cong ty TNHH Mot thanh vién Pau tu Phat trién Gia Cu lam chu dau tu tai
phuong Thanh Xuan, Quén 12 véi cac ndi dung sau:



1.1. Vé phap ly:

- Cong van s 189/UBND-BTMT ngay 18/01/2010 cua Uy ban nhéan dan
thanh pho vé dy an khu nha & chung cu tai phuong Thanh Xuén, Quén 12 do Tong
cuc Canh sat lam chu dau tu;

o Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat s6 CT06224 do So Tai nguyén va Moi truong cap ngay 06/4/2011
cho Cong ty TNHH Mot thanh vién Pau tu Phat trién Gia Cu (do 6ng Luu Duc
Cuong la chu s¢ hiru);

- Quyét dinh s 908/Qb-UBND-DT ngay 15/5/2014 cua Uy ban nhan dan
Quén 12 ve viéc phé duyét do an quy hoach chi tict ty 1€ 1/500 khu nha & Go Sao
phuong Thanh Xuén do Cong ty TNHH Mot thanh vién Déau tu Phat trién Gia Cu
lam chu dau tu tai phuong Thanh Xuan, Quan 12;

- Cong van sd 1157/TC-QC ngay 04/10/2017 ctua Cuc Tac chién - Bo Tong
tham muu vé viéc chap thuan cao do tinh khong xay dung cong trinh.

1.2. Vi tri, quy mo va gi¢i han pham vi quy hoach:

- Vi tri: Khu dét thugc thira dat so 147, to ban do s6 65 (theo tai liéu 2005),
phu:Qng Thanh Xue}n, Quefl‘n 12; ranh gi161 khu dat xac dinh theq Giﬁy ching phﬁr}
Quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha & V§1 tai san khac gan lién voi dat so
CT06224 do S¢ Tai nguyén va Mai truong cap ngay 06/4/2011. Vi tri di€u chinh
quy hoach thudc cac 6 phd ky hiéu Cl1, C2, C3, C4, C5, CV theo Ban d6 quy hoach
tong mat bang st dung dat duyét kém Quyét dinh s6 908/QD-UBND-DT ngay
15/5/2014 ctia Uy ban nhan dan Quan 12,

- Quy md diéu chinh: 45.179,2m2,

- Gidi han khu dat nhu sau;

+ Phia Bac  : gidp khu dan cu hién hitu.
+ Phia Nam : giap khu dan cu hién hiru.
+ Phia Bong : giap khu dan cu hién hiru.
+ PhiaTay  :giap khu dan cu hién hiru.

1.3. Vé Iy do diéu chinh cuc b quy hoach:

Theo nodi dung dé nghi cua Cong ty tai Cong van sO 12.2018/CV-GC ngéy
09/5/2018, qua ra soat nhu cau can ho trén dia ban thanh pho va nhu céu thyc t€
cua nguoi dan trén dia ]aéln Quan 12, Cong ty dé xuat di‘éu chinh hinh khéj kién
trac cong trinh cac 6 pho chung cu Cl1, C2, C3, C4, C5 nham di€u chinh co céu can
ho chung cu dap tmg nhu cau nha ¢ chinh dang cua can bg, cong nhan, vién churc;
dap ung nhu céu thyc t€ hién nay vé nha ¢ cho nguoi thu nhap trung binh, kha c6
nhu cau mua can hd tai du an.

1.4. V& ndi dung diéu chinh cuc b quy hoach:

1.4.1. Noi dung diéu chinh:

- Piéu chinh hinh khéi kién tric cong trinh cac 6 phé chung cu C1, C2, C3,

C4, C5, vige diéu chinh khong lam thay ddi cac chi tiéu quy hoach - kién trac cua
tung 0 pho va toan do an.



- Piéu chinh khu cong vién cay xanh ky hiéu CV: ting mat do xy dung, bd
tri cong trinh céng cong, tao canh quan, phuc vu nhu ciu vui choi giai tri cho cu
dan tai du an,;

- Piéu chinh tram xr 1y nudc thai: diéu chinh 02 tram xtr Iy nudc thai thanh
01 tram (dt ngdm) tai cong vién ciy xanh tap trung cua duy an.

1.4.2. Céc chi tiéu kinh té k¥ thuat sau khi diéu chinh quy hoach khong thay
d6i so véi Quyét dinh s6 908/QD-UBND-DT ngay 15/5/2014 ctia Uy ban nhan dan
Quan 12 cu thé:

- Co cAu st dung dat toan khu (khong thay d6i theo Quyét dinh s6 908/QD-
UBND-DT):

Loai dat Dién tich (m?) Ty 1 (%)
1. Pat nhém & 45.986,25 53,36
- Dit nhém & chung cu cao ting 41.979,21 48,70
- Pt ¢ nha lién ké 4.007,04 4,66
2. Pat cong trinh cong cong 15.000 17,40
- Truong mAam non 5.211,90

- Truong tiéu hoc 9.788,10

3. Pit cong vién cAy xanh tip trung 3.200,00 3,71
4. Pat giao thong 22.006,35 25,53
Tong cong 86.192,60 100%

- Céc chi tiéu quy hoach - kién trac khu vyuc diéu chinh:
Quy mb dén sd 7.556 nguoi.
a. Chung cu C1:
- Dién tich: 6.858,0m2,
- Tang cao: 18 tang, trong do6: khéi dé 01 tang, khoi thap 17 tang.
- Dién tich xay dung: 2100,0m?.
- Mat d6 xay dung: 30,62%.
- Tong dién tich san: 36.100,0m2
- Hé s6 st dung dat toi da: 5,26.
b. Chung cu C2:
- Dién tich: 6.065,43m?.
- Tang cao: 18 ting, trong d6: khdi dé 01 tang, khdi thap 17 tang.
- Di¢n tich xay dyng: 2.100,0m?.
- Mat d6 xay dung: 34,62%.
- Tong dién tich san: 36.100,0m2
- Hé s6 st dung dat: 5,95.
¢. Chung cu C3:
- Dién tich: 12.304,77m?>.
- Tang cao: 15 tang, trong d6: khdi dé 01 tang, khdi thap 14 tang.



- Di¢n tich xay dung: 3.710,0m?, trong do6:
+ Chung cu C3.1: 2.610,0m?;
+ Chung cu C3.2: 1.100,0m?.

- Mat d6 xay dung: 30,15%.

- Tong dién tich san: 51.240,0m2, trong do:
+ Chung cu C3.1: 34.740,0m?;
+ Chung cu C3.2: 16.500,0m>.

- Heé s6 st dung dat: 4,16.

d. Chung cu C4:

- Dién tich: 10.842,17m>.

- Tang cao: 18 tang, trong do6: khéi dé 03 tang, khoi thap 15 tang.

- Dién tich xay dung: 3.000,0m?.

- Mat d¢ xay dung: 27,67%.

- Tong dién tich san: 45.000,0m?.

- Hé s6 sir dung dit: 4,15.

e. Chung cu C5:

- Dién tich: 5.908,84m?.

- Tang cao: 15 tang, trong do6: khéi dé 01 tang, khéi thap 14 tang.

- Dién tich xay dung: 1.800,0m?.

- Mat do xay dung: 30,46%.

- Tong dién tich san: 24.200,0m?.

- Hé s6 sir dung dat  : 4,10.

f. Khu Cong vién cay xanh tap trung:

- Dién tich : 3.200,0m?,
- Dién tich xay dung cong trinh : 160,0m?,
- Tang cao va chiéu cao xdy dung cong trinh  : <01 tang.

- Hé s6 sir dung dit (tinh trén dién tich 16 dat) : <0,05.
- Mat d6 xay dung (tinh trén dién tich 16 dat)  : < 5%.

2. Hinh thitc 14y ¥ kién:

2.1. Giao Uy ban nhan dan phudng Thanh Xuan:

- Niém yét cong khai dy thao ban d6 diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét ty
1€ 1/500 khu nha ¢ Go Sao phudng Thanh Xuan do Cong ty TNHH Mot thanh vién
bau tu Phat trién Qia Cu lam chu dau tu tai phuong Thanh Xuan, Quan 12 va van
ban nay tai try s¢ Uy ban nhin dan phuong Thanh Xuén, Van phong khu pho va
cam bang niém yet tai vi tri khu dat di€u chinh cuc b quy hoach (luu y bién phap
bao quan tai li¢u, so do tranh hu hong).

- V& cach thie 14y ¥ kién:

+ Uy ban nhan dan phuong thong bao cong khai trén dai truyén thanh (neu
cd), Van phong khu phé, T6 dan pho Mit trdn T6 qudc, cac doan thé khu phd

tuyén truyen thong bao rong réi dén toan thé Nhan dan trén dia ban biét vé dia
diém niém yét noi dung diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét ty 1& 1/500.



+ Phiéu 14y y kién cong ddng dan cu dé tai Tru so Uy ban nhan dan phuong,
Vin phong khu phé va tai cac khu vuc cong cong khac trén dia ban phuong dé
ngudi dan co thé dong gop ¥ kién.

- Thoi gian niém yét dé ghi nhan y kién 1a 30 ngay (theo Luat Quy hoach D6
thi).

2.2. Giao Vin phong Hoi déng nhan dan va Uy ban nhan dan quan cong bd
cong khai noi dung dy thao diéu chinh trén website, fanpage ctia Uy ban nhan dan
Quan 12 trong thoi gian 30 ngay.

3. Uy ban nhan dan phuong tong hop cong tac 1y y kién nhan dan va béo
c4o giri Uy ban nhan dan quédn (thong qua Phong Quan Iy do6 thi) chim nhit 05
ngay lam vigc sau khi két thiic thoi gian niém yét. Noi dung bao cao gom:

- Thoi diém cong khai niém yét (tir ngay nao dén ngay nao);

- Tong so phiéu gop y cua Nhan dan, trong d6, ¢6 bao nhiéu phiéu dong y,
bao nhiéu phiéu khong dong ¥ (Iy do).

- béng dau treo trén cac phleu gop y va dong dau xac nhan 1én so d6 da
duoc niém yét tai cac khu vuc niém yét.

4. Vin phong Hoi dong nhan dan va Uy ban nhan dan quan tong hop cac y
kién gop ¥ trén website, fanpage cua Uy ban nhan dan Quén 12, thong tin dén
Phong Quaén 1y db thi tong hop sau khi két thuc thoi gian 14y v kién.

Uy ban nhan dan Quan 12 c6 y kién nhu trén, dé nghi Van phong Hoi dong
nhan dan va Uy ban nhan dan quan va Uy ban nhan dan phuong Thanh Xuén trién
khai thuc hién theo quy dinh./.

Noi nhén : CHU TICH
- Nhu trén;

- UBND quén: CT, PCT/DT,

- Cong ty Gia Cu;

- Luu: VT. QH (2b). Thing. 06. (da ky)

Lé Truwong Hai Hiéu



