UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THI XA PHO YEN Doc lap - Ty do - Hanh phiic
SQ,%' /QB-UBND Phé Yeén, ngay 11 thiang 04 nam 2019
QUYET PINH

Vé viée phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét ty I¢ 1/500
Khu d6 thi Viét Han, thi xa Pho Yén, tinh Thai Nguyén

UY BAN NHAN DAN THI XA PHO YEN
Can cir Luat T4 chic chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;
Cin ctr Luat Quy hoach dé thi s& 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009;
Céan ctr Luat Xay dlmg s6 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014;

Cin cir Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh phii vé lap, /=7

tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do6 thi;

Can ci Nghi dinh s6 38/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cta Chinh pht vé

quan ly khong gian, kién tric, canh quan db thi;

Cén cu Nghi dinh so 44/2015/ND-CP ngay 06/05/2015 cua Chinh phu vé
viéc Quy dinh chi tiét mét s6 noi dung vé quy hoach xdy dung;

Can ctr théng tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cia Bo Xay dung quy
dinh vé h6 so ctia nhiém vu va dd an quy hoach xay dung vung, quy hoach d6 thi
va quy hoach xay du'ng khu chtrc nang dac thu;

Can ctt quyét dinh sb 04f2008/QD BXD ngay 03/04/2008 cua BO Xay dung
vé viéc ban hanh : “Quy chuan k¥ thuat Quéc gia vé Quy hoach xdy dung”;

Can cr thong tu s6 12/2016/TT-BXD cua Bd Xay dung ngay 29/6/2016 quy
dinh vé hd so clia nhiém vu va dé 4an quy hoach xay dung viing, quy hoach d6 thi va
quy hoach xay dung khu chure nang dac thu;

Can cir quyét dinh sb 04/2008/QD-BXD ngay 03/04/2008 cua B6 Xay dung vé
viéc ban hanh : “Quy chuan ky thuat Quéc gia vé Quy hoach xay dung”.

Can cu Quyet dinh s6 22/2013/QB-UBND ngay 15/10/2013 cia UBND tinh
Thai Nguyeén vé vig¢c ban hanh quy dinh ap dung mot s6 tiéu chuan quy hoach giao
thong, dat cdy xanh, dat cong cong toi thidu trong cong tac quy hoach, xay dung
phat trién do thi trén dia ban tinh Thai Nguyén;

Can ctr Quyet dinh sb 35/2015/Qb- UBND ngay 20/11/2015 cia UBND tinh
Théi Nguyén vé viéc Ban hanh Quy dinh vé td chirc lap, thdm dinh, phé duyét va
quan ly quy hoach xdy dung trén dja ban tinh Thai Nguyén;

Céan ctr Quyet dinh s6 3645/QD-UBND ngay 22/11/2017 ctia UBND tinh
Thai Nguyén vé viéc phé duyét quy hoach chung thi xa Phé Yén, tinh Thai Nguyén
dén nim 2035;

Can ctr Quyét dinh s6 33/2017/QD-UBND ngay 03/11/2017; S6 25/2018/Qb-
UBND ngay 17/ 1072018 cua UBND tinh Thai Nguyén vé viéc ban hanh, stta dbi, bd
xung Quy dinh mét sé ndi dung vé quén 1y, dau tw xay dung khu dé thi, khu dan cu trén
dia ban tinh Thai Nguyén;




Can cur Quyét dinh s6 1841/QD-UBND, ngdy 22/7/2016 cua UBND tinh Thai
Nguyen vé viée phe duyét do an quy hoach chi tiét Khu nha ¢ xa hi, trung tam thuong
mai va nha & cao cip Hong Long tai thon Déng Sinh, x3 Héng Tién, thi x& Phé Yeén,
tinh Thai Nguyén;

Céan ctu Quyet dinh s6 3371/QD-UBND ngay 05/11/2018 cua UBND tinh Thai
Nguyén vé viée thu hoi, hiy bo va chim dt hidu luc Quyét dinh 2195/QD-UBND ngay
28/8/2015 va Quyét dinh s6 537/QD-UBND ngay 18/3/2016 ctia UBND tinh Thai
Nguyén vé chi truong dau tr du 4n xay dung Khu nha ¢ x3 hdi, trung tam thuong mai
va nha & cao cap Hong Long tai thon Dong Sinh, x& Hong Tién, thi x4 Phd Yén, tinh
Thai Nguyén;

Can cir chu truong s6 5264/UBND-QHXD ngay 21/12/2018 cia UBND tinh
Théi Nguyén vé dong ¥ chi truong cho ddi tén va diéu chinh quy hoach chi tiét Khu nha
¢ xa hoi, trung tam thuong mai va nha & cao cap Hong Long tai thon Pong Sinh, xa
Héng Tién, thi x4 Pho Yén;

Cén cir Quyét dinh s6 6868/QD-UBND, ngay 28/12/2018 caa UBND thi xa Pho
Yén vé viéc phé duyét nhiém vu diéu chinh quy hoach chi tiét ty 16 15/00 Khu db thi
Viét Han, thi x4 Ph6 Yén, tinh Thai Nguyén;

Can o Bién ban hoi nghi (kém theo cac phiéu lay y kién) ngay 04/01/2019 tai
UBND xa Hong Tién vé viéc liy v kién cong dong nhan dan cho d6 4n diéu chinh quy
hoach chi tiét ty 16 1/500 Khu d6 thi Viét Han, thi xa Pho Yeén, tinh Thai Nguyén;

Can ctr van ban so 63/SXD-QLKT ngay 09/01/2019 cua So Xay dung Thai
Nguyén vé viéc ¥ kién vé& dd an diéu chinh quy hoach chi tiét Khu @6 thi Viét Han,
thi xa Phé Yén, tinh Thai Nguyén;

Xét de nghi cua Ban quan ly céc dy an dAu tu va xdy dung thi x3 pho Yén
tai to trinh s6 30/TTr-BQL ngay 28/01/2019 va dé nghi ciia phong Quan Iy d6 thi tai
t& trinh s6 01/TTr-QLPT ngay 11/02/2019,

QUYET DINH:

Pidu 1. Phé duyét db an diéu chinh Quy hoach chi tiet ty 1& 1/500 Khu db thi
Viét Han, thi xa Pho Yén, tinh Thai Nguyén, nhur sau:

1. Tén quy hoach: Theo Quyet dinh s6 1841/QD-UBND, ngay 22/7/2016 cua
UBND tinh Thai Nguyén trude khi dleu chinh d an c6 tén 1a: Khu nha & xa héi, trung
tdm thuong mai va nha & cao cip Hong Long, x3 Hong Tién, thi xa Phb Yén. Nay diéu
chinh tén méi 1a: Khu d6 thi Viét Han, thi x3 Phd Yén, tinh Thai Nguyén.

2. Chu fiau tw t6 chirc 1ap quy hoach: Ban quan 1y cc du an dau tur va xay
dung thi xa Pho Yén.

3. Tw van lap quy hoach: Vién quy hoach xay dung Thai Nguyén.

4. Pia diém va ranh gi6i lap diéu chinh quy hoach:

4.1. Pia diém 1ap quy hoach: Thudc thon Péng Sinh, xd Hong Tién, thj xa Pho
Yén, tinh Thai Nguyén.

4.2. Ranh gio6i lap quy hoach:

- Giit nguyén theo ranh gi6i quy hoach da dugc phé duyét tai Quyét dinh sb
1841/QDB-UBND, ngay 22/7/2016 ctia UBND tinh Théi Nguyén, cu thé:

+ Phia Pong: Gidp khu dan cu hién trang xa Hong Tién;



+ Phia Tay: Gidp duong Qudc Lo 3 va khu dén cu hién trang x4 Hong Tién;

+ Phia Nam: Gidp cac khu déan cur hién trang, dat néng nghiép va nghia dia;

+ Phia Bic gidp duong dan sinh hién tran va dat néng nghiép.

5. Quy mé lap diéu chinh quy hoach:

- Quy mo ranh giGi ctia db an giit nguyén 1a: 380.343m2 (38,0343ha);

- Quy mb dén s theo Quyét‘dinh s6 1841/QD-UBND ngay 22/7/2016 khoang:
6.500 - 7.000 nguoi. Quy mé sau diéu chinh khoang: 5.500 — 6.000 nguoi.

6. Tinh chat:

La db 4n diéu chinh quy hoach chi tiét ty 18 1/500, trong d6 co d6i tén do an va
dleu chinh tong thé céc chure nang vé st dung dat, ha tAng k¥ thudt va cong trinh ha
tang xa hoi. Pam bao cac yéu td k¥ thuat khi trién khai thuc hién du an duoc két ndi
dong b0, hoan chinh.

7. Phén khu chirc niing quy hoach sir dung dat va té chirc khong gian:

7.1. Phan khu chire nang:

Céc khu chirc ning chinh khong thay déi so véi Quyét dinh s6 1841/QD-UBND
ngay 22/7/2016, gom cé:

- Pit & gobm: D4t nha & xa hoi, dat ¢ lién 18, biét thu va Tai dinh cu;

- Dat cong cong gom: DAt cée cong trinh thuong mai, cong trinh ha ting x& hoi
nhu: Y t€, van hoa, gido duc...;

- Pt cay xanh gém: Cay xanh canh quan, thé duc thé thao, vuon hoa, tham c6
hanh lang cach ly...

- Pét dudng giao théng va cac cong trinh diu moi ha tang ky thuét;

7.2. Quy hoach sir dung dit trwéc va sau diéu chinh:

Theo QD 50 |
1841/QD-UBND Sau diéu chinh
STT Chire niing sir dung dat ngay 22/7/2016
Dién tich | Tylé | Diéntich | Tyl¢
(m2) (%) (m2) (%)

1 | Pit & do thi 145.831,0 | 3840 | 168.116,0 | 44,20
1.1 | Patnha ¢ xa hoi 414670 1090 | 37.957.0| 22,58
1.2 | Détnha & lién ké 57.8840| 1520 | 122.537,0| 72,89
1.3 | Pat & biét thu 443880 ( 11,70 49090| 292
1.4 | Dét & tai dinh cur 2.902,0 0,60 27130 1,61

2 | Pit cong cong 50.754,0 133| 34.0930| 896

3 | Pit cay xanh 46.116,0 | 12,10 | 36.910,0| 9,70

4 | Pat taluy twong chiin dét 2.075,0 0,60 1.346,0 | 0,35

5 | Pt ha tang ky thuét 875 0,2 8950 024

6 | it giao thong, bii dbd xe 134.692,0 | 3540 | 138.983,0 | 36,54

Tong dién tich 1ap, diéu chinh quy hoach 380.343,0 100 | 380.343,0 100




8. Quy hoach khong gian quy hoach kién triic canh quan:

Khu quy hoach dugc diéu chinh thay doi lai mét sé tuyén dudng giao thong va
chirc néng vi tri cac quy dit trong pham vi quy hoach. Giai phap to chirc khong gian
cling ¢6 mdt s6 thay ddi theo Quyét dinh s6 1841/QD-UBND ngay 22/7/2016 cua
UBND tinh Thai Nguyén, trong do:

- Quy hoach duge td chire khong gian 1a mét khu d6 thi hoan toan dugc dau tu
xay dung mai vé hé thong ha tang va kién triic. Céc cong trinh kién triic dugc thiét ké
hién dai, tao lén mdt quan thé thdng nhat cho toan khu. Khong gian kién tric duoc phét
trién tir truc dudng canh quan c6 16 gidi 27,0m nbi duong QL3 véi duong DT.261.
Diém nhén khéng gian 16i d6 thi la khoang trong dai cly xanh diém trung tAm tuyén
duong 27,0m.

- Cac khu chirc ning duoc t6 hop phu hop v6i nhu cau sir dung khai thac, to
chitc canh quan dam bao véan hanh thuén loi, dong b vé ha tng va phu hop véi van
hoa, sinh hoat cta dia phuong. C4c cong trinh cong cong, coéng trinh ha tang x4 hoi c6
hinh thre kién tric ph hop

9. Quy hoach diéu chinh ha tz"ing ky thuat:

9.1. Hé théng cac tuyen dwong giao thong:

- Theo Quyét dinh s6 1841/QD-UBND ngay 22/7/2016 cua UBND tinh Thai
Nguyén d6 an trude khi diéu chinh c6 05 mit cat chinh. Nay didu chinh va b xung co
8 mat cat nhu sau:

1. Mt cit A-A (Pudng quéc 16 3): Quy mb bé rong chi gi6i duong do: 30,0m;
Long dudng: 7,5m x 2 = 15,0m; Giai phan cach: 2,0m; Via hé: 6,5m x 2 = 13,0m.

2. Mt cit B-B (Puong DT261): Quy mb bé rong chi gié1 duong do: 30,0m;
Long dudng: 7,5m x 2 = 15,0m; Giai phan cach: 2,0m; Via hé: 6,5m x 2 = 13,0m.

3. Mit ct 1-1: Quy md bé rong chi gidi duong do: 27,0m; Long duong: 6,0m x
2=12,0m; Giai phan cach: 3,0m; Via hé: 6,0m x 2 = 12,0m.

4. Mit cit 1A-1A va 1B-1B: Quy mb bé rong chi gi6i dudng doé: 25,0m; Long
duong: 6,0m x 2 =12,0m; Glalphan cach: 3,0m; Via hé: 4,0m + 6,0m = 10,0m.

5. Mit cit 2-2: Quy mo bé rong chi gidi duong do: 19,5m; Long duong: 10,5m;
Viahe: 4,5mx 2=9,0m.

6. Mit cit 2A-2A: Quy md bé rong chi gioi duong do: 19,5m; Long duong:
10,5m; Via he: 4,5m x 2 = 9,0m.

7. Mit cat 2B-2B: Quy mb bé rong chi giéi dudng dé: 19,5m; Long duong:
10,5m; Via he: 4,5m x 2 =9,0m; Muong thuy loi gitra: 2,0m.

8. Mit ct 3-3: Quy mo bé rong chi gidi duong do: 15,0m; Long dudng: 7,0m;
Via he: 4,0mx 2 = 8,0m.

- Cac dLr(mg quy hoach méi dugc thiét ké hé théng via he, cay xanh, hé théng
thoat nurde va chleu sang dam béo theo tiéu chun dudng dé thi.

- Thong s6 k¥ thuat co ban cua duong giao thong:

+ Ban kinh b6 via: R = 8,0m; R = 12,0m; R = 15,0m.

+ P06 dbe ngang mit dudng: in = 2%; déc ngang via hé: ih = 1,5%.

9.2. Quy hoach chi gi6i duwdng do va chi gioi xay dung.



Giai phép quy hoach cap dién dugc thiét ké diéu chinh mét sb chinh ti€u va
théng so6 theo dicu chinh méi nhung van tuan thi theo dinh hudng chung tai Quyét dinh
s0 1841/QD-UBND ngay 22/7/2016 ctia UBND tinh Thai Nguyén, trong do la:

- Téng cong xuét phu tai: 8.864 KVA.

- Nguon cap: LAy tir ngudn 35K V-PDK 372 chay qua khu vuc quy hoach.

- Tuyén dién trung thé 35KV: Poan di qua khu quy hoach s& duoc nén tuyén di
theo truc duong giao thong quy hoach méi, diy dan trung thé dugc ha ngdm di theo
duodng giao thong trong khu quy hoach.

- Ludi cép ngdm 35KV: Ding cép Cu/XLPE/PVC/DSTA/PVC-(3x70)mm2.
Cép dién trung thé 35KV duoc di doc theo he phé trong khu vire nghién ctru va duoc
dat trén cac gia d& bang thép trong muong cap k§y thuét.

- Tram bién thé 35(22)/0.4KV: Vi cong suét yéu ciu 8.864 KVA, dit 07 tram
bién 4p 35(22)/0,4KV dam bao cung cdp dién cho céc phu tai. Tram bin ap dung loai
kios kiéu kin d4p timg du cho khu vure quy hoach.

- Ludi 0,4 KV: Xay dung méi sir dung cap ngam boc PVC di trong hao cap cép
dién tir tram bién ap khu vuc dén timg th dién ha thé dit doc theo duong giao thong quy
hoach cap cho céc 16 dén cu va timg phu tai cong trinh cdng cong.

- Ludi dién chiéu sang: Ha ngam di trong ranh cap trén via hé. Pén chiéu sang str
dung dén Nari cao ap 250W dt hai bén hé duong doi véi nhing tuyén dudng cé mit
cit ngang long dudmg > 10m va dit mdt bén hé dudng véi nhimg tuyén duong c6 mit
cat ngang long duong < 10m. Khoang céch dén trung binh 13 35m.

9.7. Quy hoach thong tin lién lac.

- Téng nhu cau ¢d dinh thué bao: 1.800 thué bao.

- Theo quy hoach tong thé khu vuc quy hoach thuéc pham vi phuc vu ctia téng
dai buu dién tinh Thai Nguyén. T tong dai nay tong bd tri cdc tuyén cép dén ti cap
dén céc 6 dat xdy dung. Di ngam trong hao cip chung véi hé thong dién

- Hé théng théng tin cu thé s& do co quan quan ly chuyén nganh quyét dinh.

9.8. Quy hoach hé théng thoat nwée thai, VSMT, nghia trang.

a) Nudc thai:

- Téng luu lugng thoat mrde thai ctia khu quy hoach 13: Q.= 900 m’/ng.d

- Nudre thai thodt riéng véi nudce mua. Sa,u khi qua xa ly cuc bd tai cac bé tu hoai
tai chan céc cong trinh, nudce thai duge thu vé cong gom.

- Mang lu6i dudng éng thodt nudc thai gdm céc hd thu, tuyén céng BTCT D300,
D400 céc tuyén cong dan cé nhiém vu thu gom va dua nuée thai dén bé xir Iy c6 cong
suét 900m3/ngay dém nim trong tram xi 1y nude thai tap trung nam & hudng Tay khu
quy hoach.

b) Réac thai:

- Téng lugng réc thai thu gom: 6 tin/ng.d

- Réc thai sinh hoat va chét thai rin s& duor tip trung tai mot s6 vi tri dugc xéc
dinh cu thé. Tir day, rac thai sé duge thu gom béng céc xe chuyén dung chuyén vé bai
rac tap trung cua khu vuc 13 trong khén vién khu dat xir ly ha tang,

- Nghfa trang sir dung nghiia trang tap trung cta thi xa Phé Yén.

10. Quy dinh quin ly theo d6 4n quy hoach: Quy dinh duoc chinh sira va ban
hanh kém theo quyét dinh nay.



Chi gié1 xay dung, khoang xdy lui dugc xéc dinh nhim dam béo cac yéu cdu vé
giao thong, phong hoa va kién tric canh quan, duge x4c dinh tuan theo cip duong va
tuén theo quy chudn, vé co ban chi gi6i xay dung cu thé:

- Nha chia 16 lién ké: Chi giol xay dung, khoang Iui tiy timg vi tri tuyén duong
quy dinh tir 0,0m dén 3,0m so véi chi gi6i dudng do.

- Péi voi cong trinh cong cong, dich vu thuong mai: Khoang lui t6i thiéu tir chi
g161 duong do té1 mong cong trinh t6i thiéu 1a: 3,0m.

9.3. Quy hoach san nén:

- Quy hoach san nén khu vuc diéu chinh quy hoach dugc thiét ké diéu chinh theo
dinh hudéng méi nhung van tuan thu theo Quyét dinh s6 1841/QD-UBND ngay
22/7/2016 cua UBND tinh Thai Nguyén, trong d6 dinh hudng san nén la:

- Cao d6 thap nhét +16.50; Cao do cao nhét +18.00.

- San nén theo hudng dbc theo 4 huéng dbe chinh tir :

+ Db tir khu quy hoach vé dudng tinh 16 DT261

+ Dée tir khu quy hoach vé phia duong QL3

+ Db tir tuyén 12 vé tuyén 7 (hudng ddc tir Béc xubng Nam)

+ Dbc tir tuyén 1 vé tuyén 7 (hudng dbe tir Nam dén Béc)

9.4. Quy hoach thoat nudc mra.

- Quy hoach thoat nudc mua khu vue diéu chinh quy hoach dugc thiét ké didu
chinh theo dinh huéng méi nhung van tuén thi theo Quyét dinh s6 1841/QD-UBND
ngay 22/7/2016 cia UBND tinh Thai Nguyén, trong d6 1a:

+ Hé théng thoat nuée 12 hé théng thoat nude riéng.

+ Nguon thoat nuée: Co 3 ngudn thodt theo hién trang 14 Muong doc dudng
QL3, muong doc duong DT261, va muong nudc chay tu nhién qua thén Pong Sinh
chay qua dudng QL3 tai vi tri nha nghi Van Hoa. Trong d6 muong nudc tur nhién duoc
xac dinh 1a nguﬁn thoat chinh cho toan khu vuc quy hoach.

- H¢ thong thoat nude mua duoc thiét ké trén via nudc mat tur chay vao hé ga thu
qua bo via ham ech Cong D400 gom nude tir ga thu vé ga dau ndi cong D600 va
D800, D1000, cudi cting duoc x4 vao mwong B1500; Muong B1500 déng vai tro dong
chu tiéu nudce cho toan bg khu va céc khu phia thuong luu chay qua khu dén cu.

9.5. Quy hoach cap nuée, PCCC.

- Téng nhu cau dung nude khoang: Q = 1.000 m*/ng.d

- Ngudn cap: Pau ndi vao duong cap hién c6 D300 chay theo truc duong QL37
cua Nha may nudc Song Cong.

- Mang luéi dudng dng cép nuée duoc thiét ké theo so d6 mang vong két hop
mang ludi cut chay doc theo truc duong giao théng chjnh cua khu quy hoach.

- Mang lu61 duong 6ng phan phcn duoc ddu ndi véi hé théng cac duong bng
truyén dan di co, phan phéi nuée vao dén cac khu chirc néng trong toan khu.

- Chon du{mg éng phan phéi dung éng nhua HDPE - PN10 D160, D110 va éng
nude dich vu dung ong nhua HDPE - PN10 D75 DSO

- Hé théng cap nude ciu ’hoa: Pudng 6 bng cép nuée ciru héa di chung véi dudng
ong cép nude sinh hoat trén tuyén 6ng truyen tai D110

9.6. Quy hoach cip dién va chiéu sing.



Piéu 2. Ban quan ly céc du én dau tr va xdy dung Phé Yén can cir Quy hoach
da dugc phé duyét phéi hop véi UBND x3 Hong Tién va céc co quan lién quan to
chirc ¢ong bb quy hoach, phd bién rong rii trong nhan dan; quan ly xay dung trong
khu vuce theo quy hoach va Quy dinh quan ly theo it an quy hoach ban hanh kém
theo. To chirc, quan ly viéc thyc hién c4c du 4n thanh phan trong khu vuc theo quy
hoach dugc duyét va theo quy dinh hién hanh.

Piéu 3. Chanh vin phong HDND - UBND thi xd, Truong cac phong: Quan
ly d6 thi, Tai Nguyén va M6i truong, Tai chinh - Ké hoach, Kinh té, Chu tich
UBND x3 Hong Tién, Ban quan Iy cdc dur 4n dAu tu va xay dung Phd Yén va cac don
vi lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh niy./. s —

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN

- UBND tinh Thai Nguyén;

- S¢ Xay dung Thai Nguyén;
- S& Giao théng van tai Thai Nguyén; [ (B/c4o)
- Thudng truc Thi uy;

- Thudng truc HDND thi xa;

- Chui tich, cdc phé Chu tich U
- Nhu diéu 3 thuc hién;
- Luu: VT, QLDT

thi x;

CHU TICH
Bui Vian Luong



ol iuoﬁamwvﬁﬂm'{ﬂéﬂwuﬁbré@m; e1 ndup rsfl < vhi
a tmap noil 6ip I 209 by obiT gaok &z VAU B qopd by l{t{ub&lqmbab
gov? g e ol agiup kb addn gtor i gef ndid adg doyoil up 62 gnds ol
S dindiel med tangrl vup i &b ol 3 nbup daib @ &V daged wup osdy Ay urld
e 0s? suy wild gt ndid doady msyb ko a8 spd 251 V1 odop ot 8T osd)
sieddd ndul dajb cup osds B ab soud doasod

epe0) “nsdiily i g By iy COARNT < OVIGH grddg niy dndd™) £ whifh
st 0D Ay dnid dopod B - fduids 6T v M be odeugh (BT i &b i
tab odis Ay n8Y 549 amib {hwmnhjﬁvh 8o ¢l néup nek Jl;l'[gﬂﬂﬂ s auau
o denil i) dngd i) mdidn dait upi osup asil v

vAG viAnY AAE ¥ vu T  addnieh
0 gl i T ofnds CENIERL -

' nbengit T gl L &2~
(o m\mu Y %1 why, gl Gaked oF -
@ Wi oy g T -

.\..1~L Tw ]gw{mul rhb" m|m a

e }
mw gt gyis # udih ekt -

. wmvwm

. —

R et i A ke o ol M




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA PHO YEN Poc lap - Tw do - Hanh phic

QUY PINH QUAN LY
Theo db 4n diéu chinh quy hoach chi tiét ty I¢ 1/500
Khu d6 thi Viét Han, thi xa Pho Yén, tinh Thai Nguyén
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6526/0D-UBND ngay 11 thang 02 nam 2019
ctia UBND Thi x& Phé Yén)

Chwong I
QUY DINH CHUNG

Diéu 1. Dbi tuong 4p dung, phan cong quan ly 3

1. Quy dinh quan ly nay huéng dan viéc quan ly sit dung dat, xay dung cosd ha '\
tang k¥ thudt, bao dam canh quan kién tric va bao vé méi truong trong xdy dung va
khai thac sir dung cac cong trinh theo dung do 4n diéu chinh quy hoach chi tiét ty 18
1/500 Khu d6 thi Viét Han.

2. Ngoai nhitng quy dinh trong ban quy dinh quéan ly nay, viéc quan ly xay dung
tai khu vuc quy hoach con phai tudn theo céc quy dinh phap ludt ctia Nha nude khac
co lién quan.

3. Céc cé nhan, t& chic ¢6 lién quan khi thue hién dau tr xdy dung trong khu
quy hoach déu phai tuan thi cac quy dinh trong ban quy dinh quan ly nay.

4. Cin o vao hd so diéu chinh quy hoach chi tiét khu d6 thi Viét Han duoc
duyét va cac quy dinh tai ban quy dinh dugc didu chinh nay. UBND thi x4 Pho Yén
théng nhat viéc quan ly xay dung Khu do thi Viét Han. Phong Quan ly do thi thi xa la
co quan dau méi phéi hop vai cac co quan, phong ban va UBND phucmg Hong Tién,
Ban quan ly cac du an va dau tu xay dung Pho Yén thuc hién viée déu thau du an, lva
chon nha dau tur va quan 1y dau tr xdy dung ding véi quy hoach dugc phé duyét va
cac quy dinh cua phap luét.

5. Quy dinh quén ly diéu chinh nay thay thé cho quy dinh da phé duyét kém theo
Quyet dinh sb 1841/QD-UBND, ngay 22/7/2016 cia UBND tinh Théi Nguyén. Viéc
diéu chinh, bo sung hodc thay doi nhimg Quy dinh quan ly nay phai dugc UBND thi
xa Phd Yén quyét dinh trén co s¢ diéu chinh dd an quy hoach chi tiét duoc phé duyét.

Piéu 2. Quy dinh vé pham vi ranh gidi, quy mé dién tich, dan 50
1. ia diém quy hoach: Thudc x3 Hong Tién, thi xa Phé Yén, tinh Thai Nguyén.
2. Ranh giéi 1ap quy hoach:
+ Phia Pong: Giap khu dan cu hién trang xa Hong Tién;
+ Phia Tay: Gidp duomng Quéc L 3 va khu dan cur hién trang xa Hong Tién;
+ Phia Nam: Giap céc khu déan cu hién trang, dat néng nghiép va nghia dia;
+ Phia Béc giap duong dén sinh hién tran va dat néng nghiép.
3. Quy mo:



- Dién tich dét quy hoach: 380.343m2 (38,0343ha).

- Quy mo dan s6 tinh todn: 5.500 - 6.000 ngudi.

Pi¢u 3. Quy dinh vé sir dung dit va nguyén tic kiém soét khong gian, kién tric
canh quan.

1. Quy dinh vé sir dung dét:

Tong hop chi tiét sir dung d4t sau diéu chinh ciia db 4n:

Stt Chire niing sir dung dat D'(‘-’:Qt;ch 1(“32)‘?

1 | Pt & do thi 168.116,0 | 44,20
1.1 | Pét nha & x3 hoi 37.957,0 | 22,58
1.2 | Pét nha ¢ lién ké 122.537,0| 72,89
1.3 | Dét & biét thu 4.909,0 2,92
1.4 | Pét ¢ tai dinh cu 2.713,0 1,61

2 | Pit cong chng 34.093,0 8,96
2.1 | Pét thuong mai, dich vu. .. 9.548,0| 28,01
2.2 | Pat nha van héa, Tram y té, trung tam diéu hanh 5.269,2 15,46
2.3 | Pat gido duc: Mam non, Tiéu hoc, THCS 19.2758| 56,54

3 | Pit ciy xanh 36.910,0 9,70
3.1 | Pat viuon hoa dudi hanh lang dién 110KV 70460 | 19,09
3.2 | Dt cdy xanh canh quan, TDTT, vudn hoa.. 208640 8091

4 | Diat taluy twong chin dat 1.346,0 0,35

5 | Pat ha tang ki thuat 895,0 0,24

6 | Dit giao thong, bii d6 xe 138.983,0 36,54

Tong dién tich lap, diéu chinh quy hoach 380.343,0 100,0

2. Quy dinh v& nguyén tic kiém soat khéng gian kién tric canh quan.

a) Khéng gian kién triic canh quan trong khu vire quy hoach phai tuan thi theo
ding dinh hudng t6 chtre khéng gian kién tric canh quan theo quy hoach khéng gian
kién tric canh quan duge UBND thi x4 Pho Yén phé duyét.

_ 2 Bét ky su thay dbi nao vé mat kién tric canh quan phai dugc thoa thudn va
dong y bang van ban cta Phong Quén ly do thi thi xa lam co s dé Chi dau tur hoan
thién thu tuc diéu chinh quy hoach theo quy dinh.

¢) Hinh thirc cong trinh phai c6 sy théng nhat, déng b trong thiét ké do thi. Céc
6ng trinh cong cong thiét ké theo hudng hién dai dé lam diém nhén khong gian.

d) San vuon, duong dao can duoc td chirc hop ly, tranh gdy can tro giao thong
va dap Umg t6t nhu céu chd db xe cho khu vyc, c6 thé ket hgp cong trinh phuc vu ha
tang k¥ thuat do thi va phai dam bao phong chdng chay nd theo quy dinh.

e) Cac diém d xe duoc két hop véi cac khoang trong cdy xanh, vuon hoa. Nén
cac bai do xe dugc lat gach c6 16 thodng trong c6 dé thim théu nude tu nhién, bd tri
cac bon, hé trong cdy xanh trong bai db xe.



f) Viéc xdy méi cai tao, chinh trang, sira chira va pha bo vat thé kién trac, cy
xanh trong khu vuc cong cong, khuén vién cong trinh nha ¢ c6 anh huong dén khong
gian, kién tric canh quan dé thi phai xin phép co quan quan Iy co tham quyén.

‘ Diéu 4. Cac quy dinh chu yéu vé hé thong ha tAng k¥ thuat két néi vai hé théng
ha tang k¥ thudt cua khu vure.

1. San nén: Phai dam béo khp noi dong bd gifra khu vue xay dyng méi va khu
dan cu hién c6. Viéc san nén khdng anh huéng dén khu vue xung quanh.

2. Giao thong:

- Tuan tha 1§ giéi, cao d tim dudng QL3, cao dd tim dudng DT.261. Cac tuyén
dudng giao thong ndi b trong khu quy hoach phai hai hoa theo timg chirc nang va
ddng b véi hé thong dudng cac khu vue xung quanh.

- Thiét ké giao thong trong khu quy hoach dam bao luu thong nhanh chong, tién
loi va an toan giira cac khu chirc nang, lién hé thuan loi véi hé thong giao théng doi
ngoai. :

3. Cép dién:

- Tong cong xuét phu tai: 8.864 KVA.

- Nguén cap: Lay tir nguﬁ“m 35KV-PDK 372 chay qua khu vuc quy hoach.

- Thiét k& mang ludi cap dién di trong hao k¥ thuat dam bao nhu cau sir dung, an
toan, my quan.

4. Cép nudc:

- Téng nhu cAu dimg nuée khoang: Q = 1.000 m*/ng.d

- Ngudn cap: Dau ndi vao dudmg cap hién c6 D300 chay theo truc duong QL37
cua Nha méy nude Song Cong.

5. Thoat nudc mua:

_ Hé théng cbng thoat nudc riéng, Dam bao s thong nhét ctia hé thong thoat
nudc mua trong khu vuc nghién ciru véi cac khu vue xung quanh, khong lam anh
hudmg den viée thoat hién co6 cua khu vuc lan can.

- Nguédn thoat nude: Co 3 ngudn thoat theo hién trang la Muong doc duong
QL3, muong doc duong DT.261, va muong nudc chay t nhién qua thén Dong Sinh
chay qua duong QL3 tai vi tri nha nghi Van Hoa. Trong d6 muong nude ty nhién
duoc xac dinh 12 nguon thoét chinh cho toan khu vuc quy hoach.

- Hé théng thoat nuoc mua dugc thiét ké trén via nudc mat tur chay vao ga thu
qua b6 via ham éch. Cong D400 gom nuée tir ga thu vé ga dau noi cong D600 va

r

D800, D1000, cudi cung dugc xa vao muong B1500; Muong B1500 dong vai tro
dong chii tiéu nude cho toan bd khu va cac khu phia thugng luu chay qua khu dén cu.

6. Thoat nudc thai va vé sinh moi truong.
a) Thoat nudc thai:
- Xay dyng hé thong thoat nudc thai thoat riéng hoan toan voi nudc mua.

- Toan b nude thai duoe gom vé tram xt Iy t4p trung c6 cong suat 900m3/ngay
dém nim & phia Tay Bac khu quy hoach. Kién nghi dung cong nghé sinh hoc AO
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hoéic cong nghé sinh hoc AFSB dé xir Iy nuc thai. Sau khi xir Iy dat Tiéu chuan loai
B QCVN 14:2008/BTNMT-Quy chuén k¥ thuat Qudc gia v& nude thai sinh hoat, &
duoc déu thoat chung vao hé théng thodt nude mua.

- Duing cong thodt nude tr chay bing UPVC: D300; D400 dén D500.

- Dé thuan 191 cho viéc thu gom nudc thai, céc tuyen cbng thoét phai duge bd tri
doc theo cic tuyén dudong. Xay dung hé thong ho ga thodat nudc tai nhimg vi tri
chuyén hudng thoat nudc, thay d6i duong kinh cong va dé thufn loi cho cong tac
quén ly, thau rira. Dé tién cho viéc ddu ndi, cac hd ga b6 tri trung binh khoang cach
20-30m/ga.

b) Xir Iy chét thai rén:

- Rac thai duge phan loai, thu gom 100% 6 cac diém thu gom 16i chuyén dén tap
két tai tram trung chuyen sau d6 duge van chuyén bang xe réc dén khu xu Iy cht thai
tap trung cua thi xa Pho Yeén.

- Nghiém cim viéc xa rac bira bii khong ding néi quy dinh gay anh hudng my
quan d6 thi va moi truong.

Pieu 5. Quan 1y trién khai cac du an dau tu xiy dung.

1. Kiém tra khop néi cac du an khéc trong khu vire, dam béao su két ndi dong bd
vé hé thong ha tang k¥ thuét.

2, B xung céc y kién cia co quan quan Iy chuyén nganh dé co thoa thun vé
yéu cau, bién phap bao v¢ an toan hoc di chuyén theo quy hoach déi véi cac cong
trinh ha tang k¥ thuat trong khu vuc: Duong giao thong, kénh, muong thiy 1o, tuyén
dién cao thé, cong trinh an ninh, quéc phong, t6n gido, tin ngudng...(néu ¢6) theo quy
dinh hién hanh.

3. Qua trinh trién khai cac du 4n dau tu xay dung, can kiém tra khép nbi giira he
thong ha tang k¥ thuét cta khu vue (giao théng, cao dd nén va thoat nude mua, cap
nudc, nang luong, chiéu sang, thoat nudc thai, thong tin truyén hinh, xr ly chat thai
ran, nghia trang..) voi hé théng ha tang k¥ thuat chung ctia d6 thi, dam bao dong bd va
khéng bi chdng lan.

4. X4y dyng dong bo hé théng ha tang k¥ thuat, khong lam anh huéng dén méi
truomg dat, moi truong nudc ngam, nudc mat va moi trudng khong khi.

5. Quan ly cong trinh ngam, khéong gian ngam dé thi theo quy dinh hién hanh.

Piéu 6. Thuc hién dy 4n

Viéce thuc hién du én phai duoc ‘tién héqh ding theo cac quy trinh va dugc quy
dinh cua UBND tinh Thai Nguyén ve viéc dau tu xdy dung khu dé thi, khu dan cu
trén dia ban tinh Thai Nguyén.

CHUONG II \
NHUNG QUY PINH CU THE

Diéu 7. Cac chi tiéu quy hoach sir dung dat



1. DAt cong trinh cdng cong chung: Ky hiéu 16 dat CC-YT; CC-VH; CC-THCS;
CC-TH; CC-MN.

- Chire néng: Xay dung cac cong trinh phuc vu cong dong dan cu nhur: Nha vén
hoa, tram y te, truong hoc.

_ - Mit do xay dung: 30 — 40%; tang cao: 1 -3 tAng; cot xay dung cong trinh: t6i
thiéu cao hon cos via he: 45,0cm. Chiéu cao tang 1: > 3,9m. Chiéu cao cac tang khac:
3,0m dén 3,6m.

- Thiét ké ciia céc cong trinh phai duge co quan 6 thdm quyén duyét theo quy
dinh @& dam béo hinh thire kien tric hai hoa véi canh quan xung quanh, déng gop vao
canh quan khu vuyc, kién tric cong trinh doc dao, mang tinh biéu tuong cao tao diem
nhén cho toan khu quy hoach va tao sy hép dan, dinh huong kién tric cho toan khu.
Céy xanh, san vuon, dudng noi bo va bdi do xe duoc to chitc phit hgp voi cac cong
trinh va phtl hop véi quy chuan, tiéu chuan xay dung Viét Nam.

2. Pét c6ng cong thuong mai cao tang: Ki hiéu 16 dit CC-TM; CC-TTDH.

- Chire nang: Xay dung cac t hop van phong két hop thuong mai, dich vu.

- Mat do xy dyng: 40% - 70%; Ting cao t6i da: 9 thng; Cét xdy dyng 10i thiu
cao hcn} cao d0 via he 45 cm; Chiéu cao tang 1: > 3,9m; Chiéu cao cac tang khac:
3,0m dén 3,6m. '

- :[hiét ké cua céc cong trinh phai dugc co quan c6 thim quyén duyét theo quy
dinh dé dam bao hinh thirc kién tric hai hoa véi canh quan xung quanh, dong gop vao
canh quan khu vue, kién tric cong trinh d@c dao, mang tinh biéu tuong cao tao diém
nhan cho toan khu quy hoach va tao su hap dan, dinh huoéng kién triic cho toan khu.
Cay xanh, san vuon, dudng ndi bd va bai d6 xe duoc t6 chite phu hop véi cac cong
trinh va phit hop vdi quy chuan, tiéu chuan xay dung Viét Nam.

3. Dét cong trinh nha & cao tAng: Ki hiéu 16 dat LK; BT.

- Chire ning: Xay dung cac cong trinh nha ¢ chung cu thap ting va cao ting.

- Mat d¢ xay dung: 45% - 70%; Tang cao: 1-9 téng;‘ Cbt xay dung ti thiéu cao
hon cao d6 via hé 45 cm; Chiéu cao tang 1: > 3,9m; Chiéu cao cac tang khac: 3,0m
dén 3,6m.

- :thét ké cua céc cong trinh phai dugc co quan o thAm quyen duyét theo quy
dinh @& dam bao hinh thirc kién tréic hai hoa v6i canh quan xung quanh, déng gbp vao
canh quan khu vuc, kién truc cong trinh doc dao, mang tinh biéu tuong cao tao diém
nhin cho toan khu quy hoach va tao su hap dan, dinh huéng kién trac cho toan khu.
Cay xanh, sén vuon, dudong noi bo va bai do xe duoc t6 chire phi hop véi céc cong
trinh va phit hop v6i quy chuan, tiéu chuan xay dyng Viet Nam.

4. Pét cong trinh nha & biét 1ap thap ting: Ki hiéu 16 dat LK; BT; THC.

- Chitc ning; X4y dung nha & dang nha vudn, nha biét thu hodc nha lién ké, nha
tai dinh cu.

- Mat do xay dung: 60% - 80%; Téng cao: 1 - 5 tang; Cét xay dung: Téi
thidu cao hon cao d6 via hé 45 cm; Chiéu cao tang 1: 3,6m; Chiéu cao cac tang
khac: 3 - 3,6m.
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- Thiét ké cong trinh phai dam bao hinh thirc kién tric hai hoa véi canh quan
Xung quanh déng gép vao canh quan khu vuc, kién tric cong trinh mang séc thai
vung mién.

5. Dit cdy xanh, thé duc thé thao: Ki hiéu 16 dét CX; CXHL.

- Chue ndng: Xay dung cac khu cdy xanh tap trung, vuon hoa, céng vién, khu
vue trong ciy xanh canh quan, xdy dung khu cdy xanh cong trinh thé thao.... Khu vuc
trong tham co, cdy 14 mau trong hanh ]ang an toan han ché cay c6 chiéu cao.

- Céc cong vién phai c6 it nhat 3 cong vao tir cc tuyén duong khac nhau. Tai
cac cong phai co quang truomg dé didu hoa giao thong.

- Cac cum cong trinh kién triic ndm trong cong vién la nhimg cong trinh nho,
ddc 1ap c6 khong gian sin vuon xung quanh. Mét do xay dung chung ti da <2% déi
v6i quang trudng, <5% doi véi cong vién.

- Ty timg yéu cau cu the c6 thé sir dung tit ca céc loai cdy c6 déc tinh khac
nhau nhu: Cay bong mét, cdy c6 thy, cdy la kim, cay leo..vv. Viéc trong cay xanh phai
theo nguyén tic: B trg cho kién triic canh quan, khong gay 6 nhiém méi truong,
khéng anh huéng dén cc cong trinh ha tAng k¥ thuét va cac sinh hoat dé thi néi
chung.

- Cay xanh d6 thj can cé hé théng tudi tiéu tu dong va duoc chdm séc
thuong xuyén.

- Khu céy xanh tap trung: B6 tri dat trong cdy xanh, tham co két hop sén choi,
san thé duc thé thao. Tuy ttmg khu vue, ¢6 thé b tri cac tuong dai, be canh, dai phun
nudc dam bao khong anh huéng téi strc khoé con ngudi, mau sic phong phd, tao
diém nhan cho khu vue.

- Dién tich bai @ xe phai dim bao dap ing I}hu cu, ¢6 161 ra vao thun ﬁ?n,
khéng str dung long duong, via he dé do xe. Viéc trién khai xay dung céng trinh ngam
tuén thu theo quy dinh hién hanh.

- Bam bao tuén thu vé chi gidi duong do, cot cao d6 san nén, hudng thoat nude
va cic yéu cau vé xir Iy nudc thai ciing véi hé thong chiéu sang va duong dao.

6. Dat giao théng, dat ha ting k§ thuat ddu médi: Ki hiéu 16 dat HTKT, P/s.

- Chirc nang: Xay dung cong trinh ddu mdi ha tng k¥ thuét cap dién, cép nudc,
thoat nude, vé sinh méi truong, bén xe, bai db xe.

- Cac cong trinh phai c6 hanh lang bao vé, hanh lang cach ly theo dung quy
chuén xay dung Viét Nam.

- Céc cong trinh ddu méi ha ting k¥ thuat khéc, tram bién 4p s& duoc bd tri xen
k€ trén cac khu cdy xanh va hanh lang giao thong tai vi tri thuén tién, it anh huong téi
canh quan moéi truong va hoat dong cua khu do thi.

Piéu 8. Quy dinh vé chi gioi duong do, chi gidi xdy dung va yéu cau ky
thuat déi v6i timg tuyén duong, ngd phé.

1. Quy dinh chi giéi duong do:

Chi gi6i duong dé dugc quy dinh cu thé trong ban vé QH-05: “Bdn dé quy
hoach giao théng, chi giéi duong do va chi gidi xdy dung”



Bang 2. Kich thuéc chi tiét cac duong trong Khu d6 thi:

Stt | Tuyén duong Phan cap duong Quy mo mat ciit (m)
1 |Tuyénl duong chinh khu vuc 3.0+12.0+6.0x2 =27.0
2 | Tuyén?2 duong chinh khu vue 3.0+12.0+6.0+4.0 =25.0
3 | Tuyén3 duomg chinh khu vue 3.0+12.0+6.0+4.0 =25.0
4 | Tuyén 4 duong chinh khu vuc 3.0+12.0+6.0x2 =27.0
5 | Tuyén5 dudmg ndi bd khu 4.5x2+10.5=19.5
6 | Tuyén 6 duong ndi bo khu 45x2+10.5=19.5
7 | Tuyén7 dudng ndi bd khu 4.5x2+10.5=19.5
8 | Tuyén 8 dudng ndi bd khu 4.0x2+7.0=15.0
9 | Tuyén9 dudng ndi bd khu 4.0x2+7.0=15.0
10 | Tuyén 10 dudng néi b khu 4.0x2+7.0=15.0
11 | Tuyén 11 dudng noi bd khu 4.0x2+7.0 = 15.0
12 | Tuyén 12 dudng noi bo khu 4.0x2+7.0=15.0
13 | Tuyén 13 dudng ndi bo khu 4.0x2+7.0=15.0
14 | Tuyén 14 duomg ndi bd khu 4.0x2+7.0=15.0
15 | Tuyén 15 duong nodi bo khu 4.0x2+7.0=15.0
16 | Tuyén 16 dudng néi bd khu 4.0x2+7.0 = 15.0
17 | Tuyén 17 duong ndi bo khu 4.0x2+7.0=15.0
18 | Tuyén 18 duong noi bo khu 4.0x2+7.0=15.0
19 Tuyén 19 duong ndi bo khu 4.0x2+7.0=15.0
20 | Tuyeén 20 duong noi bd khu 4.0x2+7.0=15.0
21 | Tuyén 21 duong ndi bo khu 4.0x2+7.0=15.0
22 | Tuyén 22 dudng ndi bo khu 4.0x2+7.0=15.0
23 | Tuyén 23 duong noi bd khu 4.0x2+7.0=15.0
24 | Tuyén 24 dudng ndi bo khu 4.0x2+7.0=15.0
25 | Tuyén 25 dudng ndi by khu 4.0x2+7.0=15.0
26 | Tuyén 26 dudng ndi bo khu 4.0x2+7.0=15.0
27 | Tuyén 27 duong ndi b khu 4.0x2+7.0=15.0
28 | Tuyén 28 duong ndi bo khu 4.0x2+7.0=15.0
29 | Tuyén 29 dudng ndi bo khu 4.0x2+7.0=15.0
30 | Tuyen 30 duong noi bd khu 4.0x2+7.0=15.0
31 | Tuyén 31 dudng noi bd khu 4.0x2+7.0=15.0
32 | Tuyén 32 duong ndi bo khu 4.0x2+7.0=15.0
33 | Tuyén 33 duong noi bd khu 4.0x2+7.0=15.0
34 | Tuyén 34 dudng ndi bd khu 4.0x2+7.0=15.0
35 | Tuyén 35 dudng ndi bo khu 4.0x2+7.0=15.0

2. Khoang lui cong trinh, chi gigi xdy dung: Pugc quy dinh cu thé trong ban

v& “Ban dé quy hoach chia 16, chi giéi duong do, chi gici xdy dung.

3. Yéu cAu vé k¥ thuat déi véi timg tuyén dudng giao thong:

b

T

Nty Y=



- Yéu cau k¥ thuat dbi véi timg tuyén dudng: Theo “Ban vé quy hoach giao
thong”.

- Ban kinh b6 via: R = 8 - 30m.

- Ban kinh dudng cong nam: Rn > 30.

- P6 dbc ngang mit dudng: in = 2%.

- D6 dbc ngang via hé: ih = 1,5%.

- Hé duong lat bang gach Block tu chén (c6 thé thay dbi vat liéu khac); Bo

via str dung loai bo via vat, vat ligu bang bé téng xi ming hodc vat liéu da ddi véi
khu vuc ¢6 yéu ciu my quan cao vé kién tric.

Piéu 9. Yéu cau ha tang ky thuat khu quy hoach

1. Giao thong:

a) Puong giao thong d6i ngoai:

Giao thong déi ngoai khu vuc 1ap du 4n c6 két ndi voi 2 tuyén dudng chinh:

- Tuyén duong Quée 16 3 (km45+90): Tuyén dudng & phia Tay du an. Day
14 tuyén duong trong yéu giup ket noi giao thong gilra khu vuc lap quy hoach va

cac trung tam hanh chinh, kinh té ctia tinh va céc khu vuc lan can. Duong c6 bé
rong mat cat ngang B=30m.

- Tuyen duong DT. 261(km43+950): Tuyén dudng nim & phla Dong du an.
Pay la tuyén duong quan trong két ndi khu vuc quy hoach véi cac khu vuc lan
cén va khu cdng nghiép Samsung. Puong c6 bé rong mat cit ngang theo quy
hoach B=30m.

b) Mang luéi duong khu vuc 1ap du an:

+ Puong chinh do thi - truc Bong Tay (mit cat 3-3): La tuyen giao thong
chinh cia khu vuc quy hoach, két ndi toan bo khu vuc véi tuyén Qude 16 3 va
duong 261 Tuyén duong cé vai trd quan trong dam béo luu lugng giao thong
ddng thoi 12 truc canh quan chinh cua khu vuc. Tuyén duong duge thiét ké chay
tr Tay sang E)ong, diém bat dau tir duong Qudc 16 3, qua khu trung tdm va c‘hem
cudi t1ep gidp voi duong 261. Tuyén dudng c6 bé rong mat cat B=27m, tbc do
thiét ké 40km/h.

+ Pudng phén nhanh cip 1 Bic Nam (mit cit 1-1; 1A-1A; 1B-1B): La truc
dudmg canh quan d6 thi quan trong két ndi véi truc Pong - Tay caa do thi tai vi
tri trung tdm vé&i khu nha & xa hoi. Tuyén duong lién khu vuc duge thiét ké theo
huéng Bac — Nam, chay song song nhau tao ra mét khoang khong gian 16i cho
toan khu quy hoach, rai cdy xanh cé chiéu rong 1a 35,6m va dai 204,0m. Puong
c6 mit cit B=25,0m, téc do thiét ké 40km/h.

+ Pudng phan nhanh cép 1 (mat cét 2A-2A): La tuyén dudng chinh ctia khu
vuc, tuyén dudng quan trong két ndi cac tuyen duong cua thon Pong Sinh véi
dudng truc d6 thi. Pudng c6 bé rong mat cat B=19,5m.

+ Puong phén nhénh cap 1 (mat cat 2B-2B) Ia tuyén dudng chinh cta khu
vuc, tuyén duong nay dugc két hop cong héa tuyén kénh Yén Khanh chay qua
khu quy hoach. Puong c6 bé réng mit cat B=19,5m



+ Dudng phén khu vuc (mat cat 3-3): La tuyen duong ket ndi cac dudng vao
nhém nha & véi cac dudng cap cao. Pudng c6 bé rong mit cit B=15m

+ Puong hoan tra hién trang: La hai tuyen duodng nho tra lai duong ndi tiép
duong hién trang vao khu dén cu hién co két ndi voi duong giao théng trong khu
vuc nghién ctru. Dudmng c6 bé rong mat cit ngang trung binh 1a 7,5m.

+ Két cau ao duong:

Thiét ké 4o dudng: Tuy thude vao chirc nang cling nhu cap clia timg tuyén
dudng, két cau 4o dudng trong khu d6 thi dugc tinh toan cu thé trong giai doan
thiét ké co so va giai doan thuc hién Dy 4n dau tu xay dung.

Bang 3. Céc chi tiéu giao thong:

STT Tong dién tich quy hoach 38,034 Ha
1 | Téng dién tich dat giao thong 13,89 Ha
2 | Ty 1é dit giao thong quy hoach 36,54 %
3 | Tong chidu dai mang ludi dudng 7,68 Km
4 | Dién tich bai do xe 0,25 Ha
2. San nén:

- Dung phuong phap dong mirc thiét ké dé tao mat phang thiét ké, xay dung cot
khéng ché chiéu cao cho cac vi tri giao nhau cua duong giao thong. PO déc san nén
dam bao cho viée thot nudc mit. Do dde san nén trong cac 16 dat xay dung cong
trinh 1a 1%, tai nhung vi tri xay xanh la 4%.

- Cao dé san nén duoc khong ché bai cao do duong dudng QL3 & phia Dong la
+16,45; Puong Tinh 1§ 261 ¢ phia Nam la +16, 90 va va duong lién thon phia Bic:
+18,00. Vi vay cao do san nén trung binh dao dong tir +17.00~+18.00

- Cao do san nén chi tiﬁé'[ duoc thiét ké bzing cao d6 via he, huong débc vé phia tt
ca cac duong bao quanh dé dam bao thoat nudc trén dién rong va khong tap trung
nudce cyc b, tan dung tat ca cac huc’mg thodt nudc.

- Ké da dugc sir dung dé on dinh taluy mot s6 doan trén tuyén 1 va tuyén 31,
chiéu cao keé trung binh tir 2,0m dén 2,5m. Dé 6n dinh taluy tai nhitng vi tri khong thé
tao taluy tu nhién dugc thi bo tri ké da.

- Vit liéu san nén: Sir dung dét go, doi tai cho va céc md dét & cac khu vuc lan
can, hé so dam chat K=0,9.

3. Thoat nudc mat:

- Khu quy hoach dugc chia thanh 3 luu vie thoat: 2 hudng thoat qua duong QL3
va 1 huéng thoat vé phia duong DT.261. Toan bd nudc mura, nuéc mat cua khu vue
s& duoc gom bang mang lui cong tron BTCT D400, vao hé thng céc hd ga, hé thu
BTCT D600, D00 duoc bb tri chay doc cac tuyén duong giao thong. Hé théng thoat
nuée mua duge bd tri trén via he, nudc mit ti chay vao ga thu qua bo via ham éch.

Céc khu vuc xung quanh khu quy hoach duoc khéi phuc lai dong chay hoiac tao
huéng thoat xuyén qua du an bang viéc bb tri cac cira thu tai ranh gidi quy hoach.




- Ngudn thoat chinh va tuén thu theo hién trang la cong doc duong QL3, cong
doc duomg PT.261 va subi chay tu nhién qua thon Dong Sinh chay qua QL3 tai vi tri
nha nghi Van Hoa. Trong d6 dong sudi dugc x4c dinh 1a nguén thoat chinh cho toan
bé canh dong va khu vur dan cur 1an cén va phén dién tich quy hoach.

- Ket cau: H6 ga xay gach déy tAm dan bé tong cbt thép, dng cong tron duoc st
dung la cong dbc ly tAm tai trong HL93, tai nhimg vi tri qua duong chiéu sau dinh
cong toi mét duong khong nho quéa 50cm. Cong dugc dat trén dé bo tri cach ddu, mdi
néi dung phuong phap khép am dwong bing vita c6 quét nhya duong chdng thim
mbi néi.

4. Cap nudc:

a) Tong nhu cAu ding nude khoang: Q = 1.000m*/ngd.

b) Nguon nude duoe 1y tir nha may nude Song Cong qua hé théng 6 ong D300
cép nude sach chay ngang qua khu phla Tay du an.

¢) Té chirc mang lu6i dudng dng cép nuée sinh hoat:

- Mang ludi tuyén f'mg’ch’inh duogc t6 chirc theo mang vong dé dam bao cip
nudce an toan va lién tuc. Tuyén 6ng chinh str dung ong UPVC D110, D160.

- Nude duge lay tu dlrcmg ong cap nudc hién c6 D300 cia Cong ty CP nude
sach Thai Nguyén. Pau nbi bang ong UPVC D160.

- Ong phén phdi st dung 6ng nhya UPVC D160, D110.

- Ong dich vu sir dung 6ng nhwra HDPE: 6ng dich vu DN63.

- Trén cac dudng ¢ ong nhanh phan phm nude vao cac cong trinh ¢ bo tri té cho
c6 niit bit dé ddu ndi véi dng cép nude vao timg cong trinh.

5. Thoat nudc thai:

a) Luu vuc thoat nudc thai: Hé thong thoat nuoc thai thai bao gOm tat ca céc
thiét bi thu gom (thiét bi vé sinh), mang luéi dudmg cbng thu nude thai thai, hudng
thoat vé khu xtr ly nude thai. Sau khi xir Iy nudce thai dat tiéu chuin méi truong sau dé
thai ra hé thong cbng thoat nude mua thoat thoat ra cac vi tri cira xa.

b) Giai phap thoat nudc thai:

- Xay dung mot he théng thoat nude thai cho khu vue quy hoach riéng hoan toan
vO1 hé thong thoat nurde mura.

- Toan bd nudc thai duge thu gom vé tram xir Iy nuée thai tap trung nam &
huéng Tay — Béc khu vuc quy hoach. Sau khi xir Iy dat Tiéu chuan loai B QCVN
14:2008/BTNMT - Quy chuan k¥ thuat Qudc gia vé nudc thai sinh hoat duoc thodt
chung theo hé théng thoat mrée mua quy hoach.

6. Cap dién:

a) Tong cong suit cép dién khoang: S = 8.864 KVA

b) Nguon dién: Liy tir nguon dién 35kV-DDK 372 chay qua khu quy hoach.

¢) Ludi dién:

- Tram bién 4p 35/0,4kV: Tai khu quy hoach b tri 07 tram bién ap
35(22)/0,4KV dam bao cung cap dién cho céc phu tai dé cap dién cho toan khu.
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+ Vi tri, cong suat tram bién 4p trong ban vé& chi 1a dinh hudng, s& dugc xac dinh
cu thé & giai doan thiét ké ky thudt sau. Khu trung tm thuong mai, khu dich vu
thuong mai s& dugc lip dat tram bién 4p riéng.

+ Viéc dam bao hé 50 cong suat trung binh cua luéi dién trong khu vye cosp 2
0.85 phit hop véi yéu cau ciia co quan quan ly dién dia phuong va viéc cung cap dién
cho céc hd tiéu thu quan trong s& duge giai quyét khi thiét ké tram bién 4p cu thé.

- Ludi dién trung thé:

+ Tuyén dién trung thé 35kv doan di qua khu quy hoach s& dugc nan tuyén di
theo truc duong giao thong quy hoach mai, day dan trung thé duoc ha ngam di theo
duong giao thong trong khu quy hoach.

+ Cén cir cong suat dién ctia toan khu da néu ¢ trén, du kién ludi dién trung thé
bao gdm 02 16 cap ngam 35kV dé cap dién cho tram bién ap ciing nhu cac phu tai
dién khac trong khu vuc.

+ Toan b ludi cap ngam 35kV cna khu ding cap Cw/XLPE/PVC/SWA/PVC-
(3x70)mm?2. Cap dién trung thé 35kV duogc di doc theo hé phé trong khu vue nghién
ctru va duroc dit trén cac gia do bang thép trong muong cap ky thudt.

- Ludi dién ha ap 0,4KV:
+ Ludi dién ha ap gbm: Céc tuyen cap ngam 0,6/1kV xuat phét tir cac 10 ra ha

the cia tram bién ap dén t dién tong cua cac khu nha thap tang va dén céc tu dién
tong cta khu vue dé phan phdi dién cho c4c nha lién ke.

- Ta dién tdng phén ph01 dién ha dp cho céc khu biét thy, nha lién k& dat ngoai
nha 12 loai kin nudc db kin t6i thiéu IP5S, chiu thoi tiét duoc co dinh trén bé bé tong
dat ngay trén he pho.

- Toan b luéi ha ap dung cap Cw/XLPE/PVC/DSTA/PVC- 0.6/1kV di trén cac
gia do bing thép trong muong cap k¥ thudt. Cac doan khong c6 muong cap k¥ thudt,
cap dién ha thé duoc dit truc tiép trong dét & do sau t6i thiéu 0.7m so véi cot viahe .
Nhimg doan cap qua duong, cap dugc ludn trong éng bao vé bang nhua xoan HDPE.

d) Chiéu sang do thi va thong tin lién lac:
- D6 roi téi thiéu trén dudng phd duge 14y theo bang dudi day:
Bang 4 : D0 roi t5i thiéu trén duong pho:

Stt Khu vuwe dwge chiéu sang Do choi t6i thiéu (cd/m2)
1 DPuong chinh khu vuc 1
2 - Puong néi bo 0.6

+ Ngudn sang: Dung dén natri cao ap dé chiéu sang duong giao thong, dén san
vuon béng compact dé chiéu sang trang tri.

+ Pudng giao thong truc chinh den c}neu sang dugc b tri so le 2 bén via he
dudng, dung cot thép ma kém nhing nong can don cao 8m, lip béng natri cao ap
220V/250W. Khoang ¢t trung binh 30m-40m.



+ Céc Duong khac b6 tri dén 1 bén duong, Dén chiéu sang dudng duge bo tri
trén via hé mot bén dudmg, cot dén bang thép ma kém nhing noéng cao 10m can don,
lap 1 bong cao dp 220V/250W, khoang cét trung binh 30-40m.

3 Nguon dién: Nguon chiéu sang cho dén dugc 1y tir cac 16 ra ha ap cua tram
bién 4p gan nhat.

+ Toan bo duomg day chiéu sang ding cap cach dién Cw/XLPE/PVC/SWA/PVC
0.6/1kV- chon ngam dudi dat. Poan di doc theo hé phd cap dugc chon truc tiép dudi
dat & @6 sau 0.8m; doan di qua dudng, cap dugc luon trong 6ng nhua HDPE béo vé di
0 d6 sdu 1m.

- Thong tin lién lac:

+ Xay dung mot tong dai tai trung tdm khu quy hoach khoang 1.800 thué bao,
dam bao yéu cau phat trién hé thong théng tin lién lac ciing nhu tao diéu kién mé rong
cac loai hinh dich vu nhu truyén hinh cép, internet bang thong rong.

+ Hé thong mang théng tin va cac dich vu cia khu quy hoach duoc ddu ndi véi
mang ludi thong tin chung cua toan tinh.

+ Toan bd hé thong cap théng tin lién lac cip cho timg khu vue chirc nang quy

hoach cta khu dé thi Viét Han dugc b6 tri trong hao ky thuat va duge xay dung doc
hanh lang céc tuyén giao thong chinh.

7. Quy hoach quéan ly chét thai ran:

- Cac phuong thirc thu gom réc thai, phan loai rac thai nhur sau :

+ Khu vuc céng cong, truc dudng khu vire, duong nhanh, vuon hoa, khu cay
xanh sé€ dét cac thung rac nho & nhitng vi tri thuan tién véi khoang cach 100m/1
thung.

+ Dbi véi céc trung tdm thuong mai, dich vy, céc cong trinh céng cong ngoai
vige dat cac thing rac cong cong can bo tri cac nha vé sinh cong cong cho khach.

+ Dbi véi cac khu nha & cao ting cin xay dung hé thong thu gom rac tir trén cao
xubng bé rac cho timg don nguyén, kinh phi xdy dung cac bé ric s& dugc tinh trong
kinh phi xay dung cong trinh.

+ Ddi véi khu vue xay dung nha & thip tang c6 thé giai quyet rac theo céc
phuong thire: Dit céc thing réc tai cac khu vyc dat trong, xe 6 16 co thé ra vao chd di
v6i ban kinh phuc vu khéng qua 100m dé thuan tién cho dan tw mang réc ra dow. Xe
cho rac cta cong ty Méi truong thu gom theo gi¢r ¢6 dinh, cac ho dan truc tiép do rac
VAao xe.

- Rac ctia cc cong trinh c6ng cong va cc co quan, duge thu gom van chuyén di
théng qua hop dong truc tiép voi cong ty Mbi trucmg do thi.

- Trong khu quy qhoach c¢6 dy kién mét sb vi tri tdp két rac thuan tién cho xe
chuyén dung van chuyén rac dén bai rac clia thi x4.

Piéu 10. Quy dinh vé hinh thire kién tric cdng trinh, trong rao va hang rao

1. Bbi v6i cong trinh cong cong:
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a) Bbi v6i cong trinh gido duc: Phai dam bao céc chi tiéu thiét ké k¥ thudt theo
ti€u chuan nganh; Hinh thic kién tric hién dai, bén vimg théan thién v6i méi trudng;
Mau sic cong trinh hai hoa, tranh cac mau manh, sic s&; Khong gian kién tric canh
quan ngoai cong trinh t6 chiic hoan thién, c6 sén choi, cdy xanh, vudn hoa dé t6n
cong trinh, dong thoi d tao su hai hoa voi tong thé khong gian klen triic cia toan cum
cong trinh; Tudng rao bao quanh khu dt xay dung phai dam béo tam nhin giao thong
va tam nhin cho cong trinh.

b) Déi v6i cong trinh van héa: Kién tric phai dam béo tinh dén toc két hop véi
kién tric hign dai va phai hoa nhap véi khung canh chung, khuyén khich cic cong
trinh mai déc lgp ngéi. Két hop khong gian 16n va khong gian nho tao su phong phu
trong to chirc khong gian cum cong trinh. Mau sic cong trinh ding gam mau sang ty
1& phoi ket sac d6 hop 1y tao vé dep cong trinh. Té chirc khong gian sén két hop véi
vuon, bon hoa trude mit cong trinh dé tao tong thé khong gian hai hoa. Bao quanh
khu dat xay dung 13 hé thong tuong ro mém, thoang, dam bao tAm nhin giao thong
va tAm nhin cho céng trinh.

¢) Pbi véi cong trinh y t: Kién triic hién dai, bén vimg va don gian; Mau sic
cong trinh str dung gam mau sang, co tong mau nhat nhu ghi da, trang, vang nhat, nau
nhat. Khéng gian kién triic canh quan ngoai cong trinh (cdy xanh sén vuon) to chirc
hoan thién dé t6n thém vé dep cho cong trinh ddng thoi dé tao sy hai hoa véi tong thé
khong gian kién tric cua toan cum cong trinh va tao khong gian nghi ngm ngoai troi
cho nguoi bénh. Kién tric cong trinh dam bao thong thoang gi6 va anh sa.ng tu nhién,
dap (mg yéu cau cao vé vé sinh dich té. Tuomg rao bao quanh khu dat xay dung phai
dam bao tAm nhin giao théng va tim nhin cho cong trinh.

d) Ddi véi cong trinh cong cong trung tAm thuong mai két hop nha & chung cu,
khach san: Hinh thtc kién tréic hién dai, sir dung vat liéu hién dai, than thién v6i moi
truong, duong nét hinh kh01 don gian phu hgp voi tinh chat va chirc nang sir dung
cong trinh, sir dung gam mau sang. Tudng rao bao quanh khu dat xay dung phai dam
bao tAm nhin giao théng va tim nhin cho cdng trinh.

2. Pdi voi cong trinh nha &

Céc ddy nha xay dung phai dam bao chi gidi xdy dung; Duy tri nét kién tric
truyén théng, khuyen khich st dung mai déc, co cac khoang san trude va san sau. Tao
nhimng khoang tréng 16n dé b tri cac khu cély xanh, san choi phyc vu cho timg cum
nha phu hop voi ban vé thlet ke do thi. Mau sic cong trinh st dung cac mau sac hai
hoa véi thién nhién nhu: Mau tring, mau vang nhat, méu xanh nhat. Khuyén khich sir
dung vét liéu dia phuong nhu mai ngdi, cira g0. Véi cac khu nha theo phong cach
hién dai su ding ctra khu:ng nhém kinh, mat turong 6p gach, da. B cuc sin vuon hai
hoa véi su lién ket hop ly gira san vuron bén trong cong trinh va canh quan chung cua
khu vye. Hang rao mém bang cdy xanh cét xén két hop voi cdy bong mét phia trong.
Khuyén khich cac loai cdy trong hang rao nhu che tau, 6z6. Tuong rao bao quanh
cong trinh khong duoc xay déc cao qua 1,2m lam can tr¢ tAm nhin.

Piéu 11. Quy dinh vé bién bao, bién quang cdo, hinh thic chiéu séng trén tuyén
pho, cOng trinh
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1. Bién bao: Tét ca cac bién bao duong trong do thi phai son hogc dan mang phan
quang dé thay 16 ca ban ngay va ban dém; Cot bién bao phai lam chic chan bang 6ng
thép c6 dudng kinh t6i thiéu 1a 8cm. Cot bién phai dugc son timg doan trang, do xen
k& va song song voi mat phang nam ngang hic son vach chéo 30 d6 so véi mit phing
nam ngang. Bé rong mbi vét son 1 25¢cm+30cm, phan mau tring va phan mau do
bang nhau.

2. Bién quang cdo, chi din, ky hiéu phai dam bao khong anh hudng t6i an toan
giao thong, khong gdy kho khan cho cac hoat dong phong chong chay, khong lam anh
hudng cac cong trinh kién tric va canh quan do thi.

3. Hinh thirc chiéu sang trén cac tuyén ph va cong trinh:

Hé théng cot dién cao thé, cot dién ha thé sir dung cdc hé théng dién chiéu séng
cong cong thong minh, tiét kiém néng luong, anh sang pha1 dat cac tidu chuan chuyén
nganh phu hop véi vige giao thong trén cac tuyén duong vao ban dém, ké ca khi thoi
tiét dep va khi thoi tiét mua, bio hay ¢6 suong mu.

Piéu 12. Quy dinh vé t6 chirc cdy xanh, mit nudc, khdng gian mé:

1. Hé thong cay xanh trong loai ciy bong mét c6 thén manh, cao, tan 14 rong, it
rung 1& vao mua Dong. Cac hé thong cay xanh trén rn(n tuyen phb sir dung mot loai
céy khac nhau, tao nén diém nhén riéng cho timg tuyen pho Khoéng céch trong ciy
trung binh la 10m, nam tai phan giap gilta hai 16 dét lién ké sao cho khong anh hudng
dén giao thong tir dudng vao trong 16 dét.

2. D6i véi canh quan ty nhién trong d6 thi phai duoc bdo vé nghiém ngit, phai
duy tri dac trumg dia hinh ty nhién cua khu vye. Khu vuc canh quan ty nhién, tham
thye vat, hé sinh thai tu nhién, doi cdy xanh, mat nudc c6 anh huong truc tiép hodc
gian tiép dén chat lugng moéi truong va su phat trién bén vimg cua do thi phai dugc
khoanh viing, chi dan sir dung va hudng dan béo vé.

3. Cim moi hoat dong xam hai hodc lam bién dang canh quan, thay doi dién
mao ty nhién. Han ché t6i da viéc san lap va thay doi cac dac diém dia hinh tu nhién
cua d6 thi (nhu ho, song, suoi, kénh, rach, doi...).

Chwong 111
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Piéu 13. Céc co quan c6 trach nhiém quan Iy quy hoach xdy dung, dat dai céc
cép can cir Quy hoach duge duyét va Quy dinh nay dé t6 chirc, huéng dan thuc hién
quan ly quy hoach va dau tu xdy dung theo ding d6 4n diéu chinh quy hoach chi tiét
ty 16 1/500 Khu d6 thi Viét Han, thi xa Phd Yén, tinh Thai Nguyén.

Piéu 14. Moi hanh vi vi pham céc diéu khoan ctia Quy dinh niy, ty theo hinh
thirc va mirc do vi pham s€ bi xir ly vi pham hanh chinh hoéc truy ctru trach nhiém
hinh su theo quy dinh ctia phap luét.

Piéu 15. Quy dinh quan Iy nay dugc phé duyét kem theo Quyet dinh sb
526/QD-UBND ngay 11/02/2019 caa UBND thj xa Phd Yén va thay thé cho quy
dinh da phé duyét kém theo Quyet dinh s6 1841/QD-UBND, ngay 22/7/2016 cua
UBND tinh Thai Nguyén.
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Pidu 16. Quy dinh quén ly theo dd an diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1& 1/500
Khu dé thi Viét Han, thi xa Pho Yén, tinh Thai Nguyén dugc luwu trir tai cac co quan
dudi day dé cac to chirc, co quan va nhan dan biét kiém tra, giam sat va thuc hién:

- S& Xay dung Thai Nguyén;

- Uy ban nhan dan thi xi Phé Yén;

- Phong Quan 1y d6 thi thi xa Pho Yén;

- Phong Tai nguyén va Moi truong;

- Phong Tai chinh — Ké hoach;

- Ban Quan Iy cac dur 4n dau tu va xay dung Pho Yén;

- Uy ban nhan dan xa Hong Tién.

1c
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