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UBND HUYEN THANH TRI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

BAN QLDA PAU TU XAY DUNG Dc 1ap - Tw do - Hanh phic
Sé: {6{ /TB-BQLDADTXD Thanh Tri, ngay 30 thing 7 nim 2019

THONG BAO MOI DAUGIA QUYEN SU DUNG DPAT
DE LUA CHON NHA DPAUTUXAY DUNG NHA G CAO TANG
TAI KHU PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT XA TU HIEP,
HUYEN THANH TRI, TP HA NOI

Ban Quan 1y du 4n diu tur xdy dung huyén Thanh Tri, Céng ty ddu gid
hop danh Lac Viét mdi déu gia quyén st dung dit dé luya chon nha dau tu xay
dung nha & cao ting tai 16 dét CT thude Khu d4u gia quyén sir dung dét xa Ta
Hiép, huyén Thanh Tri nhu sau:

1. Tén don vi c6 dét du gia quyén sir dung: UBND huyén Thanh Tri

bon vi dugce giao xit ly viée déu gi4 quyén sir dung dat: Ban Quan ly du an
dau tr xdy dung huyén Thanh Tri - Dia chi: S6 375 dudng Ngoc Héi, TT Vin
Dién, huyén Thanh Tri, TP Ha Noi - Dién thoai: 024.36815411 - 024.38619211

Pon vi td chire thue hign cude diu gid quyén st dung dét: Cong ty ddu gia
hop danh Lac Viét - Dia chi tru s¢: Toa nha s6 49 phd Van Cao — phudng Lidu
Giai — quin Ba Pinh — TP Ha Noi.

2. Théng tin v& 16 ddt moi diu gia quyén st dung:

- Dién tich ddu gia va thu tién st dung dat: 7525,8m’ mat dd xay dung:
40%; quy hoach xay dung: 02 ting him dé xe, ting 1 va tdng 2 str dung cho muc
dich thuong mai; tir ting 3 t6i ting 25 sir dung 1dm cin hd.

- Gia khoi diém: 20.379.708 dong (Hai muoi triéu ba trdm bdy muoi chin
nghin bdy trdm linh tém ding)/m’; Bude gia: 300.000 dong; Tién dit trude:
20.000.000.000 ddng (Hai muoi tp dong); Yéu cdu chimg minh vén thudc s&
hitu ctia nha déu tu khéng thép hon: 220.000.000.000 déng (Hai trém hai muoi
tp dong); Tién mua hd so ding ki tham gia ddu gia: 3.000.000 déng (Ba tridu
dé‘ng)/b(f) hé so;

' - Hinh thitc sir dung dat: Nha ddu tuw tring ddu gia quyén sit dung dét
dugc giao dét c6 thu tién sit dung dét v6i thoi han st dung dat 50 nim ké tur
ngay UBND Thanh phd Ha N6i quyét dinh phé duyét két qua dau gia. Nguoi
mua nha & gén lién v6i quyén sit dung dét duge str dung 6n dinh, lau dai.

- Hinh thitc ddu gia: bo phiéu truc tiép nhidu vong, phuong thic tra gia 1én.

3. Cac moc thoi gian thuc hién cong téc du gia quyén sit dung dat:

3.1. Céng khai hé so mdi dhu git quyén str dung dat:

- Bét dau: Tir ngay 05/8/2019 t6i khi két thiic cude dau gid.

- Noi cdng khai hd somoi dhu gia:

+ Ban gidy cOng khai tai: Bang tin cia UBND huyén Thanh Tri, Béang tin
cia Ban Quén ly du an daw tu xdy dung huyén Thanh Tri; UBND x& T Hiép;




+ Ban s6 cong khai tai: Cong thong tin dién tir ctia S& Tai nguyén va Méi
trudng Ha Nai tai dia chi: http:/tnmtnd hanoi.gov.vn chuyén muc déu gia quyén st
dung d4t; Trén cdng théng tin dién tir clia UBND huyén Thanh Tri tai dia chi:
http://thanhtri.hanoi.gov.vn/thong-tin-quy-hoach-dau-gia.

3.2. Thoi gian ban hd so mdi dhu gig, thu tién mua hd so moi ddu gid va
nhin ding ki tham gia ddu gia: Tir ngay 01/8/2019 dén 17 gitr 00 phit ngay
19/8/2019 (trong gid hanh chinh, trir ngay Thiy By va Chi nhat).

Tai: Van phong Ban Quén 1y dir 4n ddu tw x4y dung huyén Thanh Tri

Dia chi: TAng 1 — Nha 3 ting trong khudn vién co quan UBND huyén Thanh
Tri— S5 375 duong Ngoc Hi, thi trén Vin Pién, huyén Thanh Tri, TP Ha Nbi.

Nha ddu tu tham gia ddu gid ¢6 thé lua chon hinh thic ndp don truc tiép
hodc giti bang thir béo dam dén Ban Quan Iy du 4n déu tu xay dung huyén Thanh
Tri.

Trong truong hop dom ding ki gii bing th bo ddm: Thoi gian ndp don
diege xde dinh 1& thoi diém Ban Quan Iy dy dn dau tw xdy dung huyén Thanh Tri
tiép nhin thw bdo dam do buu dién chuyén dén. Sau 17 gic 00 phir ngdy
19/8/2019, Ban Qudn Iy dir dn dau tw xdy dung huyén Thanh Tri khéng tiép nhin
don dang ki cua nha déu tieva khong chiu bét Id tréch nhiém nao véi cée don do.

3.3. Thoi gian ndp tién dit trude:

Nha diu tir tham gia déu gid ndp tién dat trude bing tién mat tai Kho bac
Nha nuéc Thanh Tri hodc chuyén khoan vio tai khoan Ban Quén Iy dy 4n dau tu
xdy dung huyén Thanh Tr, 1Ay x4c nhén di ndp dd s6 tién va ndp cing hd so du
dang ki dAu gia trong gid hanh chinh tir ngay 19/8/2019 t&i trwde 11 gid 007 ngay
21/8/2019.

- Tai khoan nép tidn dat trudce nhu sau:

+ Tén tai khoan: Ban Quan 1y dv 4n diu tu x4y dung huyén Thanh Tri;

+ 86 tai khoan: 3713.0.1025587.00000 Tai: Kho bac Nha nudc Thanh Tri;

+ Nbi dung: (Nha ddu ) ndp tién dit trude tham gia ddu gia quyén sir dung
dat d& xay dung nha & cao ting tai 16 CT khu ddu gia quyén sir dung dat xa Tir Hiép.

(Cde trucng hop Ban Qudn Y duw én diu tu xdy dung huyén Thanh Tri nhén
duge thong tin chuyén khodn tién dgt trude tham gia déu gid sau 11 gic 0° ngay
21/8/2019 s& khdng dwoc cong nhdn la dd ngp du thanh ph&n ho so tham dy déu
gid va khéng dwa vao danh séch xét diéu kién nha ddu tw tham gia ddu gid.)

3.4. Thoi gian hudng din cho nha diu tur ding ki tham du dAu gié t6i thim
thuc dia tai thira d4t d4u gia: Pang 16 giv ngay 16/8/2019, nha dAu tu tham du
du gid ¢6 nhu ciu xem thyuc dia ¢6 mit tai Ban Quan Iy du 4n dau tu xay dung
huyén Thanh Tri dé xem xét thyc dia theo quy dinh.

3.5. Thoi gian nhén hd so tham du ddu gi4: Trong gid hanh chinh tir ngay
19/8/2019 t61 11 gio 0 phiit ngay 21/8/2019.

Dia diém nhan hd so tham du dbu git: Tang 1 — Nha 3 téng trong khudn
vién co quan UBND huyén Thanh Tii - $6 375 dudng Ngoc Hoi, thi trin Vian

Pién, huyén Thanh Tri, TP Ha Néi,
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3.6. Thoi gian xét diéu kién ngudi tham gia déu gia: Tir 14 gio dén 17 gio
ngay 21/8/2019.
3.7. Thoi gian td chirc cude déu gia: Ngay 22/8/2019 (khung gid budi sang)
Pia diem: Tai Hoi trudmg UBND huyén Thanh Tri.
Kinh moi cdc nha dau tu co du diéu kién tdi tham dur !
Noi giri:
- S& Tai nguyén va MT Ha Noj;
- UBND huyén Thanh Tri (dé b/c);
- Phong Vin hoa & Théng tin Huyén;
- UBND xa Tt Hiép; 1
- Trung tdm vén héa thong tin va thé thao Huyén;
- Céng ty dau gid hop danh Lac Viét;
- Céac phuong tién thong tin dai chiing;
- Luu VT, CBKTTrigu »)./

A,
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Iran Viét Trung
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UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOIT

Cian clr Ludt 16 chic H61 déng nhan dan va Uy ban nhén- dan ngay
16/11/2003;
Cén cir-Luét X8y dmg 2003; Luat stta @8, bd sung mot sé didu cia cd

L. :1:’1{ Jién quan dén diu tu xay dung co ban cua Québc hoi khod XII, k3 hep thi 5
86 362009/QH12 ngay 19/6/2009;

Cén civ Nghi dinh 56 83/2009/ND- CP ngay 15/10/2009 cua Chinh pht vé
2 d6i, bd sung mot s diéu Nghi dirth 36 12/2009/ND-CP ngiy 12/02/2009 ciia
F hinh phtt vé quan 1y du an diu tu xay dung céng trink;

Can ¢ Nghi dinh s& 12/2009/NB-CP ngay 12/02/2009 cia Chinh phn V3
quan Iy du 4o dau tu x4y dung céng trinh;

Can cr Nghi dinh s 112/2 009/ND-CP ngay 14/12/2009 cia Chinh pha ¥ 7é ;
quan ly chit phi dau tu xay dung conc' trinh:

Can cit Thong tu sb OB/QOOS)/TT—BXD ngdy 26/3/2009 cia B Xay dung
Quy dinh chi tiét mot s6 ndi dung clia Nghi dinh 12/2009/ND-CT;

Ci}l ct Thong tu s& 04/2010/TT-BXD ngay 26/5/2010 cta B Xy dung
hudng ddn 1dp va quan ly chi phi dau tw xay dung cdng triny .

Cin ctr Quyét dinh sé 09/2017/QB -UBND ngagy 21/5/2012 cia UB ND

Thanh phé Ban hanh Quy dinh mdt s nd dung vé quan 1y diu tu va xdy dung adi
vii che dy an dau tu trén dia ban thinh phd Ha MNai;

Céc cdn e phap 1y lkhac ¢ kén quan:
- Quyét dinh b 6233/QB-UBND ngly 09/12/2005 UBL\iD Thankh Lrho phe

duyét chu truong dAu tu du 4n Xdy dung ha mnf“ k¥ thugt khu dfu gia quy an sl
dung dat tai x& T Hiéy, huyén Thaph Tri;

Qnyﬂt dinh s6 31/QD-UBND ngay 16/3/2012 cua UBND Thanh pid phd
duyét [£& hoach thuc hign cic du 4n dau gia quyén s dung ¢At trén dia ban thanh
Dho F1A No1 nam 2012,

- Ban v& Quy hoach tbng mat bang, ty 18 1/500 dy an Xay dung ha tang k¥

fhudt khu dau gia quyén st dung dat tal x4 T Hiép, huyén Thanh Jri dA duge




UBND Luvén Thash Trich? o hudn ngay 20/9/2011

- 3Et @é nghi cia UT‘\ID huypn Thanh Tn ta1 T trinh 56 108/TTe-UBND
ngay 23/5/2012 va Bao cao k&t qua tham dinly ) Z%D KHDT ngay /5 /10/26172
cia S0 Ke hoach va Dau na;

k]

QUYET DINH:

Diéu 1. Phé du yét dur 4n déu tu Xél_/ dung cong trinh X4y dung ha ting 1<y
thudt kdhu dau gia quyen su dung dét tai x4 Tu Hu,p, huyen Thanh Tri 61 cae nx
dung chi yéu sau: _

1. Tén du an: X4y dung ha tang k¥ thuat khu d4u gia quyén st dung dat tai

Ta Hiép, huyén Thanh Tri, : '

2. Chu diu tu UBND Luyen Thanh Tri.

3. Td chite. fur vén l18p du an:

- Phén ha tanv Cong ty Ch phin X4y dung }IP

- Phin cép dién: Cong ty C5 phin Diu tu phat trién Hung Thinh

4* Chu nhiém 14p du 4n: Ky su Hoang Trung Hicu,

5. Muc tigu ddu tu xay dung Xay dung dong bd ha thng k§ thuit lhu Gt tai
xd T Hiép, huyén Thanh Tri dé phuc vu dau gia quyén su dung d4t tao ngudn
von x4y dwng co s& ha thng. '

- 6. Néi dung va quy mé dau tu x4y dung gbm cac néi dung chiyén saw:
Xay duﬂg dbng bd ha ting ky thuat khu dat dau gia, gém: Gial phong mat
bang, san nén, dudng giao thong ndt bo, he via, he théng cap, thoat nude, hé
théng cap dién, dién chifu sang, cdy xanh. . theo ban v& Quy hoach tong mit
bing ty 16 1/500 dd dugc UBND huyén Tharh ti chép thuan ngay 20/9/2011
7. Pia didm x4y dung: X4 Tt Hiép, huyén Thanh Tri, Ha N1, ’

§. Dién tich si dung dit: Téng dién tich khoang 49 460m?, rong 3o:

- Dién tich dat ¢ : 25.428 m’
-Dién tich dat cdng cong: 7.125m”
+ Ddt cbng trink céng cong 1358 m’
+ Fidt nha tré; 1.067 m’
+ Ddt cdy xanh: ' - L700m
- Dién tich dit dudng ndi bo: = 15.309 m”
- Dién tich @t dudng giao thdng (mat cat >13,5m): 6028 m” .
. - DAt giao d& lam duong vao du an; 1.598 m’

(giao quar Iy dé gidi phong mde bang, xdy dung dwong vao
e dm fuét dAT khong xéy dung cong iwinh va phai bin gico
lai khi Thamh phé thue h.z n md dudng theo quu hoach)
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Duong 2120 thoug
-+ z(:ly dung via he va mét phén long dudng cla tw 4£n dudng B=25m phia
Péng Bic du 4n (phin nim trong ranh gidi du dn).
- K4y dung céc tuyén dudng giao théng cé mit cét ngang quy hoach
B-——M,Sm (tbng chidu dii khoang 519m) va B=11;5m (tbng chidu dai Whoang
07211“)

- XAy dung nén dudng, mit dud ong két cau bé tong nhua, via he; He théng
cAp - thoht nude, ciru hoa; Hé théng cdp dién, tram bién 4p, chiéu séng.

(Chz m,a.‘p/mcma an xdy dung theo Thiét ké co 56 ducoc S6 Xiy dung tham
sia y kién tham dmh tai véin ban 56 22/SXD-TD ngay 04/01/2012)

10. Loai, chp cong trinh: Thuc hién theo quy dinh tai Khoan 1 Pidu 1 Nghi
dinh s6 49/2008/ND-CP ngay 18/4/2008 cua Chinh phu v& stra dbi, b8 sung mo\
55 didu ca Nghi dinh sé 209/2004ND-CP ngay 16/12/2004 cia Chich phu vA
quan ty dnat luong cong trinh xiy dung va Quy chudn k¥ thuit quoc gia v& phin
loai, phin chp cdng trinh x4y dung dan dung, céng nghiép va ha ting k¥ thudt @
thi do.B6 X4y dung ban hanh kém theo Thong tu s6 33/2009/TT-BXD ngay
30/9/2009.

11. Phuong 4n bdi thudng hd o va tai dinh cu: Thuc hién bdi thudng 18 tra
vii 14l dinh cu theo cédc quy dinh hign hanh cia Nha nude va Thanh phé.

12. Téng muic ddu tu ctia du 4n (khai todn): 114.339 Trign déng
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Trong do: '
- Chi phi x4y dung: 52.376 Triéu déng
- Chi phi bdi thudng, ho trova tai dinh cu: 45784 Tridu ddng
- Chi phi thiét bi: 1.888 Tridu déng
- Chi phi quan 1y du 4n: , 900 Trigud Emg
- Clhi phi tu van dau tu xdy dung: 2.943 Triéu ddng
- Chi phi khéc: . 552 Tridu déng
- Chi phi du phong: | 10.396 Triéu ddng

13. Neudn von ddu tw: Negfn sach Thinh pho ung LIIlOC (Lnono qua Quy

I\

Ph’lt trién dAt Thanh phd) s& duge hodn ra th ngudn thu dhu gia quyén @ dung
&ht e dur én.

14, Hinh thire quan 1y du an: Cha diu tu truc uep quan ly du an.
15. Thoi gian thue hién du dn: Nam 2013-2015.

Bigu 2. TS chire thue hidn.

1. T4 chire thuc hidn du én:

TH chire quan 1y, thue hién du &n dau tu theo quyét dinh phé duyét, tu
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Ladl 28y dungz, Lud: DAu thau v it phén hién hanh, cac Nghi dinh coa Chinl
phy, fhono ey r udng dan ciia cac B, Nganh, cée quy dinh cia UBND thanh ph 6
Ha N&i vé quén ly du én diu tw xdy dung cdng trink, quan 1y chit lugng Cﬁ' 12
a
%

rinh, quan Iy chi phi dfu w x&y dung cbug trinh, cdc quy dinh ¢ lién quan va
thie hidn gram sat, danh gia déu tu; ddm bao cong trinh dau tr cd chét luong
cdap Umg tien do theo du 4n duoc duyét,

2. Trach uhiém cta Chi dhu tu

- hono qua trinh trién khai 14p thiét ké va du todn x4y dung céng trinh Lnn
dhu tw tidp tuc | rzem tra, 14 so4t phiong aa thiét ké dam bao lua chon phuong 5
t6t wu vé kinh té k¥ thuat cho cée ‘hang muc cong trinky; dau tu tiét kiém, hign qna
cao, khoéng dé X&Y 13 langp 1, tht thodt vién diu tu. Phéi hop vé1 chi d&u tu cla
cac du an lién quan dé thong nhét phuong an thiét ke k¥ thuat céc hang nec ha
ting k¥ thuat dam bao két néi ddng bo hé théng ha ting ky thudt trong va ngeai
khu vue du an nhim nang cao hiduqua d¢du tur, tranh trung lap, l&ng phi.

- Lam viéc véi 86 Tal nguyén va Mé1 trudng dé duoc huéng din thi tuc thu
1101 d4t theo quy dinh ctia Lut dét dcu

- Lap ké hoach du thiu finh cap cé thdm quyén phé duyst Jam co s& lua
chon nha thiu theo quy dinh.

- Lam viéc vide vol Quy Phat trién dt etia Thanh pho dé duge ung vén dam
bao dap tng tién &6 du 4n.

v

- Lam viée vdi Qu¥ Pau tu phat trién Thanh pho Va CAC O quar qua 1y,
don vi kinh doanh thudc nganh dién, nude da thong nhat xac dinh phuong an thu
héi vén Ung trudce cla Thanh pho vi hoan ra ngudn vén ung trudc ndy theo quy

dnb tal QuyeL dinh & 21/2012/0P- UBND ngay ! 4/8/2012 cua UBND Thanh
phd; Chudn xéc lai chi phi déu tu ha tAng lam co s& trién khai déu gid dét theo
quy dinh hién hanh.

- T6 chiwce 18p, tham dinh, phé duyét du toan x4y dung cdng trinh va quin ly
chu pli ddu tu xdy dung theo ding quy dirh tai Nghi dinh s6 112/2009/NP-CP
ngdy 14/12/2009 cia Chinh phi va Théng tu s6 04/2010/TT-BXD ngay
20/5/2010 coa Bd Xay dung huong dan 18p va quan ly chi phi dau tu xdy dung
cbng trinh.

- T6 churc 6t bign phap thi céng va bio dam an todn gizo théng cho ngudi
va phuong tién trong qua trink thi céng cdng trinh, cd phuong an dam bao khong
anh hudng dén sinh hoat cua nhén dén tal khu vie du an.

- Chiu trach nhiém trude phdp lnat vé tinh chuén xéc (kho: lugng va lkanh
phi) va tinh hop phép cia céc théng tin, s6 lidy, tai lidu i theo hé so dir an

- Thue hidn béo cdo gidm sét, dinh gia ddu tu; t& chire tdt cong tic gidm sht

1

cong dong theo ding quy dinh hién hanh.
- 3. Trach nhiém cta cac co quan tidn quan:

3.1. UBND huyén Thanh Tri: Thuc hién trach nhiéin toan dién dugc UBND
Thanh pho giao v& quan Iy chat lugng x&y dunge cOng trinlt tai Quyet dinh 56

s e




Fhanh phb.ziao vE quén ¥ chit lrong xdy Jung odng tinh ta Quyéi dinh sé
122/2009/Q-UBND ngay 22/12/2005.

3.2. 56 Tal nﬁ‘uy:n va Mbi trudng: Husng d8n chi dau iy cac thi tuc thu
1o, gizo &hi theo quy . dinh cha Luat Pit dai; cac Nghi dinh lrong dan thi hinh
Ludt cua Clu nh pha va cde quy dinh hign hinh cda Thanh pha.

,(?

3.3. So K& hoach va Bau tu, 5S¢ Tai chinh, Quy Phat trién dét Thanh phd:
&0 trach nhiém cén dbi, bd 11'-uon vén dam bao dé chu ddu tu trién khai thize
hign du dn dimg tién 46 duge phé duyst taj quyat dinh nay.

Didu 3. Chanh van phong UBND Thank phd;, Gidm ddc cae $¢7 K& hoach
va Bau tw, Tai chinh, Giao théng Van ta1, Tai nguyén va Mai trudng, Quy hozach
- Kién tric, ¥4y dung; Gidm dbe Quj phét trién d&t Thanh phd; Giam dbc Ban
chi dao GPMB Thanh phd; Chi tich UBND huyén Thanh Tri; Thit truéng cde
don vi lién quan chiu trach nhidm thi hanh quyét dinh nay./.

TM. U*?f BAN NW.&N DAN

Mot ahgn: {077 o __-
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET
HUYEN THANH TRi Doclap - Twdo - Hanh phue

S6: 450 [UBND-QLDT .
Vé viée chdp thuan diéu chinh Quy Thanh Iri, ngay 94 thang 3 ndm 2018
hoach tong mit bang ti 1& 1/500 du an:
Du an xay dlmg ha tang khu k¥ thudt déu
gia quyén st dung dat Ta Hiép, tai x3 Tu
Hiép, huyén Thanh Tri.

Kinh gii: Ban quan Iy du dn dau tu xay dung huyén Thanh Tri.

Uy ban nhan dan huyén Thanh Tri nhan duge Vin ban s6 203/QLDA-DTXD
ngay 20/3/2018 kém theo hé so clia Ban Quan 1y du dn dau tu xay dung huyén
Thanh Tri vé viéc tham dinh va phé duyét dieu chinh quy hoach t8ng mat bang du
an: Du 4n x4y dung ha tAng khu k¥ thudt ddu gia quyén sir dung déat Tt Hiép, tai x&
Ti& Hiép, huyén Thanh Tri.

Céc can ci:

- Can ¢ Luét x4y dung nam 2014; Luat dau tw cong nam 2014; Luat Quy
hoach dé thi 2009;

- Can ctt cdc Quy chudn, tiéu chudn xay dung Viét Nam ¢6 lién quan;

- Cédn ¢t quy hoach chung tha dd Ha No6i dén ndm 2030 va tdm nhin dén nim
2050 di duoc thi tudng chinh phi phé duyét tai quyét dinh s6 1259/QD-TTg ngay
27/07/2011.

- Can ¢t Nghi dinh 37/2010/ND-CP ngay 07/04/2010 ctia Chinh pht vé lap,
th&m dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach dé thi;

- Cén c@ Quyét dinh s6 72/2014/QD-UBND ngay 17/09/2014 cta UBND
thanh ph6 Ha Noi vé viéc Ban hanh Quy dinh vé lap, thadm dinh, phé duyét nhieém
vu, dé 4n va quan 1y theo d6 4n quy hoach dé thi trén dia ban thanh pho Ha Noi;

-Can ¢t Quyét dinh s& 3765/QD-UBND ngay 22/8/2012 cia UBND thanh ph&
Ha Noi, vé vigc phe duyét quy hoach phan khu do thi S5 ty 1& 1/5000;
- Canroir ban v& quy hoach téng mit bang ty 18 1/500 dur 4n: Du 4n x4y dung ha

téng khu k){ ,thuat;dau gla quyen stz dung dat TG Hiép, tai x4 Tr Hiép, huyén Thanh
Tri da duge UBND huyén Thanh Tri phé duyét ngay 20/9/2011;

- Cén cﬁ.giéy.,phép quy hoach s6 02/GPQH ngay 19/3/2018 do UBND huyén
Thanh Tri cip;

Sau khi xem xét ban vé diéu chinh Quy hoach Téng mit bang ti 1&:1/500 du
4n: Du én xay dung ha ting khu ky thuft diu gia quyén sir dung dat T Hiép, tai x&
T6 Hiép, huyén Thanh Tri do Cong ty ¢6 phin xay dung HP lap thang 3 nam 2018.
UBND huyén Thanh Tri chap thusn vé nguyén tic diéu chinh téng mat bing du dn

nhu noi dung dé xudt v cdce yéu ciu, nhu sau:



- Teéndyan: Dy an xiy dung ha tang khu k¥ thuat diu gia quyn st dung
dat T Higp, tai x& T Hiép, huyén Thanh Tri.

- Dia diém x4y dung: Xa T Hiép, huyén Thanh Tri, thanh phd Ha Noi.

- Pham vi ranh gi¢i: Thudc mét phin 16 @4t k¥ hidu B3-3 trong quy hoach
phan khu & thj 85 t§ 18 1/5000 duoc UBND thanh phd Ha Ni phé duyét tai Quyét
dinh s6 3765/QP-UBND ngay 22/8/2012, thudc dia gi¢i hanh chinh x4 T Hiép,
huyén Thanh Tri, véi cac néi dung quy hoach diéu chinh, cu thé tai cac khu:

+ Diéu chinh sb tAng nha lién k& thip tang ( TT) tir 03-04 tang lén thanh 05
tang.

+ Piéu chinh s ting khu nha cao ting (CT) tir 11 tang 1én thanh 25 tang.

+ Diéu chinh dan s tir 1.584 ngudi ting thanh 2.704 ngudi.

+ Piéu chinh b ho tir 396 hd ting thanh 676 ho.

Céac ndi dung khdc van gift nguyén theo quy hoach téng mat bang ty 16 1/500
da dwoc UBND huyén chép thuin ngay 20/9/2011.

(Keém theo vdn bdn nay cé Bdn vé diéu chinh quy hoach tdng mdt bang 11 1é 1/500)

* Luu ¥ chung: Khi trién khai cdc bude tiép theo yeu cdu Ban Quan 1y dau
tu xay dung huyén Thanh Tri phai thuc hién céc dicu sau:

- Tb chire thiét ké ban vé thi cong cdng trinh phai tuan thi theo céc tiéu chudn
thiét k& cong trinh c6 lién quan.

- Phai tién hanh khao sat céc cong trinh ngim va ndi trong khu vue, lién hé véi
céc co quan quén ly céc cong trinh d6 dé cé bién phap xur 1y hodc di chuyén theo
quy hoach, dam bao an toan theo cac quy dinh cua nha nudc.

- T4 chitc cong bé quy hoach tdng mit bing du 4n tai hién trudng va tru s&
UBND x4 Tt Hiép theo diing cc qui dinh hién hanh.

Uy ban nhan dan huyén Thanh Tri thong bdo dé Ban quan 1y du 4n déu tu xay
dung huyén Thanh Tri dugc biét va trién khai céc budc tiép theo dam bao cdc qui

dinh hién hanhse—

Not niin TM. UY BAN NHAN DAN
" N tren; KT.CHU TICH

- S& quy hoach kién tric Ha Noi;

- B/c Chi tich UBND huyén (dé b/c); .
- Céc d/c Phé chi tich UBND huyén (d8 blc); 77
- UBND xi Tit Hiép (dé t/h); i ‘

- Lu'u_ﬂ/

-SHU PICH
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NQI Djc 14p - Ty do - Hanh phic

Sé: 3855 /QP-UBND HaNgi, ngay 26 thang 6 néim 2017
QUYET PINH

V& vige giao 49.484,8m® dAt tai xi Twr Higp, huyén Thanh Tri da hoan
thanh cdng tic gidi phéng mat bing cho UBND huyén Thanb ‘eﬁe thue

JBKD hUYEN THMhlnglr dn xAy dyrng ha ting ky thudt khu d4u gi4 quyen

conc\%aﬁg

UY BAN NHAN DANTHANH PHO HA NO ;;,]EJ’E

_QQ-M&Cén ctt Luat TH chize chinh quyen dija phuong ngay 19/6/2015;

d

Cin ot Luat P4t dai pam 2013 vi céc Nghj dinh cha Chinh Phi v& viée
huéng din thi hanh Luat Pat dai nim 2013;

Can cu' Quyét dinh sé 1172017/QD-UBND ngay 31/3/2017 cua UBND
Thanh pho ve v1¢c ban hanh quy dinh mbt s6 ndi dung vé thu hoi dat, giao dat,
cho thué dét, chuyen muc dich st dung dat d thyc hidn du dn diu tr trén dja
ban thanh pbo Ha N§j;

Xét d& nghi cia Gidm dbc S¢ Tai nguyén va Mai trudng tai Tér trinh s6
4667/TTr-STNMT-CCQLDD ngay 14 thing 06 ndm 2017,

QUYET DINH:

Pidu 1. 1. Gizo 49.484 ,8m? (Bén muoi chin nghin bén trim tim muoi tu
phdy tam mét vudng d4t) tai x& TG Hiép, huyén Thanh Tri d hodn thanh cong
tic gidi phong mit bing cho UBND huyq:n Thanh Tri &8 t.hu‘c hién Dy 4n dAu tu
xiy dung ha tAng k¥ thudt khu ddu gid quyén str dung dat, theo dy 4n diu tu
duge UBND Thanh phé phé duyét v Phe cduyégt diéu chinh tai Quyét dinh sé
4992/QD-UBND ngay '31/10/2012 vas52008/QP-UBND ngay 25/4/2016.

Vi tri, ranh gioi, dién tich khu dit thre hién dy 4n gidi han béi cde mbe: K,
J, P, 85, 18, 19, H, G, 24, F, 25, E2, E1, E, D2, DI, 33D3441CBALK
x4c djnh tai ban v& Quy hoach tong mit bing ty 18 1/500 do Cong ty ¢b phin
xdy dyng HP 18p nim 2011, dugc UBND huyén Thanh Trl chap thudn ngly
20/9/2011; Gidm ddc S& Tai nguyén va Mdi trudng xdc nhdn ngdy 14 thing 06
nim 2017 '

Trong téng dién tich 49.484,8 m” dit, gdm co:

+17.914m” &it, gioi han bai cacmde: 8 vé 1, 8 (6 TT1); 85, 18 vé 15, 88
87, 89, 86, 85 (6 TT2); 19, H, G, 24v&19 (8 TT3) 49 ve 42, 49 (o TT4); 65 vé
58, 65 (G TTS) 75 den 82, 75 (6 NVI) 37 vé 34,41 vé 38, 37 (6 NV2) dé dhu
gid quyen su dung dét xay dung nha ¢ thap tang vanha VUO‘I‘I Hinh thitc sir dung
dat: UBND huye;n Thanh Trl duqc giao diat khong thu tlen sur dung dat nguén
tring ddu gi4 quyén st dung dit duge giao At co thu tidn st dung dat, véi thoi
han st dung 1du daj;

[

F ot A,




+7.525,8m” d4t, gidi hen bdi cdc “noc 28 v& 25, E2, EL, E, D2, DI, 33 vé
30, 29E, 29D, 29C, 29B, 294, 28 (6 CT) dé déu gia quyﬂn su dung dit thye hién
dy 4m dau tu xay dung nha ¢ cao tanc Hinh thic s dyng dat: UBND huygn
Thanh Tri duqc giao d4t khong thu tien st dung dat n gucn tring dau gid quyén
str dung ddt duye glao dht ¢6 thu tidn siz dung dét, vcu thdi han st dung dat 50
(ndm mucn) nam ké tir n gdy UBND Tharh pho ky quyet dinh pl‘e duyét ket qua
dAu gia; ngudi mua nha & ghn lidn voi quyén sir dung dat duge sit dung én dinh
14u dai;

+4.059,4m” dit, gidi han bai cae mbe: 74E, 74D, 74C, 74B, 74A, 73, 72,
71, 70E, 70D, 70C, 70B, 704, 69 v 66, 74E (6 NT) dé x4y dung Nha tré cong
lap, sau khi xay dung xong ha tdng k¥ thuat UBND huyén Thanh Td ¢6 trdch
nhiém quan ly, ldp va thue hién dy dn dau tu theo quy cnnh Hinh thirc sir dung
d4t; UBND huyén Thanh Tri duge giao dét khéng thu tidn st dung dat, véi thol
han st dung 14u dal,

+1.359, 7m dét, gidi han boi cac moc J,P, 84,83,14,13, 13A,13B, 12 vé
9,1 (8 CC) dé ddu gia quydn sir dyung dit xy dgng cdng trinh céng cong Hinh
thuc st dung dat: UBND huyén Thanh Tri duge giao dit khong thu tién su dung
dht; ngudi tring ddu giad quyén st dyng dit duqc thué dét tra tién thué dat mot
1an cho ca thoi gian thug;

+ 18 625 om? d4t, gi6i han boi céc mbe: 57 vé& 50, 57 (o CX); phan con lai
(6 GT) dé tréng cdy xanh vi du(‘mg giao thong. Hinh thirc st dung dét: UBND
huyén Thanh Tri dugc giao dit khong thu tién st dung dAt; sau khi x4y dung
xong ha ting k¥ thuat, UBND huyq:n Thanh Tri co trach nhlem quan ly theo quy
dinh. Hinh thic sit dung d4t: giao dit khéng thu tin sir dung dat,

Pidu 2. Cin ct Didu 1 Quyét dinh nay, UBND huyén Thanh Tri ¢¢ trach
nhiém:

1. Xdc dinh dién tich dat trong Ida 2 vy phai chuyen muyc dich sir dl,lng dat
khi thuc hign dy an dé lap phuorng 4n bo tri kinh phi céi tao cdc ving dat trong
lba kém chét lugng, dit trong trot khdc tai dja phuong theo quy dinh tai Ngh}
dinh s 35/2015/ND-CP ngdy 13/4/2015 cia Chinh ?hu va Quyét dinh sb
4970/QB-UBND ngay 02/10/2015 cia UBND Thdnh pho,

2. Lién h¢ v6i S& Tai nguyén va Moi truong de lap hd 50 méc gidi giao
dAt; x4c dinh s6 tién phai nop dé biao vé va phat trién d4t tréng lta theo quy
dinh;

3. Lién ha v6i So Tai chinh d& huémg din ndp tién bao vé va phat trién dit
trong lha theo quy dinh;’

4. T4 chitc thye hién xiy dung ha ting ky thuft theo dy 4n dau tu duge
duyét;

5. Sau khi thuc hién xong khoan 1, 2, 3, 4 Didu ndy, 5 chuc ddu gia
quyén st dung dat theo quy dinh;

6. Huémg dan ngudi tring dau gia hoan thdnh nghia vy tai chinh, ddng ky
quyén st dung dat, ldp hd so xin cip Gidy phép xdy dymg vi ¢Ap Gidy chimg




nhén quyén sit dung ddt, quydn s& hin nha & va tai san khéc gén lidn voi dét
theo quy dinh;

*7. Str dung dit ding muc dich, ranh gidi, dign tich xéc dinh tai Pitu 1
Quyét dinh nay; thuc hién du 4n diu tutheo quy dinh cta phép Iuét.

Dieu 3. Quyét dmh nady cé higu e ké tir ngay ky. Sau 12 thing ]1en tuc
hoic tién dd sir dung dat chém 24 thing so v&i tién do ghi trong dy 4n diu tur ké
tir khi nhén bén giao dit trén thuc djz phai dua @it vao su dl,mg, trrdng hop
khong dua dat vio sir dung thi UBND huyén Thanh Trl duge gia han stz dung 24
thang, hét thoi han duge gia han ma UBND huyén Thanh Tri van chua dura dat
vao st dyng hofc sir dung dat khong dung néi dung ghi tai Bleu 1 Quyét dinh
ndy thi UBND Thanh pho thu hoi ditma khéng bdi thuomg vé dat va tal san gin
lién véi dit. ’

Pitu 4. Chinh Vin phéng Uy ban nhin dan Thanh phé; Gidm déc cdc Sé
Téi nguyén va Méi trudng, Tai chmh Ké hogch vi Piu tu, Quy hoach - Kién
triic, X8y dung; Cuc truéng Cuc Thué; Gidm déc Vin phong Dang ky dht daj Ha
Noi; Cha tich UBND: huyén Thanh Tri, xa Tt Hiép; Gidm dbc Ban Quan 1y du
4n huyén Thanh Tri va céc td chic, ¢d nhin ¢6 lién quan chju trich nhiém thi
hanh Quyét dinh nay./.

Noinhdn: )0~ TM. I’JY BAN NHAN DAI&”
-Nhu dlcu 4; :
- Chit tjch UBND TP; (De bdo cdo) T T
-PCT UBND TP: Nguyén Quéc Hing;
- VPUB: PCVP sy o Cangs BB T; (Q

-Luu VT.
7 rrs)

HS 16120,2017.QHXHSDD/2017 - B K.Quang

Nu1_1 Quéc Himg




Ky bat: Van phong
Uy ban Nhin dén
Thanh pho

1y

AM
vapthu_vpubtp@han

UY BAN NHAN DAN CONGHOA XA HOI C

THANH PHO HA NQI Poc l4p - Tu do oLgovin
‘- +7  Ngay ky: 2019-06-18
So: WWQD'UBND_ Ha Ngi, fﬂgay/{g thdng 1712019 14:36:44 +07:00

QUYET PINH

Vé vige phé duyét gia khai dlem dé ddu gia quyen sir dung dit thue hién
du 4n “Xdy dung Nha & cao ting” va quyén thue dat thue hién dlr an
e mXay dung Cong trinh cdng cing” tai khu dau gla quyén sir dung
[y pyv e prasd 1 abE dét xa T Hiép, huyén Thanh Tri.
céw" \%ﬁ N
_ Lo | Y BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
g ‘/f?‘fé.//{ ﬁlin"-cJ Luit To chirc chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;

Cin ctr Ludt Dt dai nam 2013;

Cén cr Nghl dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2016 cia Chinh phi quy
dinh chi tiét v& thi hanh LuAt Dét daj; Nghi dinh 58 44/2014/ND-CP ngdy
15/5/2014 ctia Chinh phi quy dinhva gis dit; Thong tu sé 36/2014/TT-BTNMT
ngdy 30/6/2014 cua Bo Tai nguyén va Mo truorng quy dinh chi tiét phu'crng
phép dinh gia dat; Xy dung, diéu chinh bang gia dat; dinh gia dét cu thé va tu
van xac dinh gia dAt; Thong tu 6487201 /TT-BTC ngay 15/5/2017 coa Bo Tai
chinh quy dinh vé che dg tai chinh trong hoat ddng ddu gid quyén sir dung dat

d& giao dat c6 thu tlen sU dung dét hoic cho thud dit;

Can cir Quyet dinh s§ 74/2014/QD-UBND ngay 02/10/2014 ciia UBND
thanh phdé Ha N6i vé viéc ban hanh quy dinh mét 56 néi dung thude thim quyén
ciia UBND Thanh phé duge Lujt Pét dai 2013 va cac Nghi dinh ctta Chinh phu
cac Thong tu cua B Tai nguyén va Mot truo’ng, B6 Tai chinh glao trong viée
xdc dinh gis dat cu the trén dia ban thanh phd Ha Noai;

Cén ct Quyet dinh s6 04/2017/QD- -UBND ngay 24/02/2017 caa UBND
thanh pho Ha N¢i vé viéc ban hanh quy dinh vé dhu gia quyén sir dung dit ¢é
giao dét 6 thu tién sir dun 14 dAt hotc cho thué dét trén dia ban Thanh phé;

Céan ¢t Vin ban s6 1005/UBND-DT ngay 13/3/2019 cia UBND thanh
phé Ha Noi vé vigc thue hién ddu gid quyén st dung dat dé glao dAt c6 thu tién
sir dung dét hoic cho thué dét theo quy dinh phép luit vé déu gia tai san, dit dai;

Xét Céng van sb 3163/STC-QLG ngay 20/5/2019 cha S& Taj chinh; Td trinh
50 5099/TTr-STNMT-CCQLED ngay 06/6/2019 S& Tai nguyén va Moi nucrng,

QUYET DINB:

bidu 1. Phé duyt,t gid khai ditm de: diu gia q”"en st dung dét thye hién
dy an “Xéy dung Nha o cao tang” va quyen thué dat thue hién du an “Xay dung
Céng trinh cdng céng” tai khu dhu gia quyén sir dung dht x& Ta Hiép, huyén

Thanh Tri, nhu sau:
1. Gia khoi diém dé dau gia quyen su dung dat dién tich 7.525,8m? dé thuc

hién du an X3y dung nha & cao ting (6 CT) la: 20.379.708 dong/m (hat muoi
triéu, ba trdm bay mwot chin nghm bay trém linh tém dong, mot mét vztcmg)

2. Gia khoi didm dé ddu gid quyén str dung dét dién tich 1.359,7m?* dé thyc
hién dur an Xay dymng cong trinth céng chng (6 CC) la: 9.243.270 &/m? (chin triéu,
hai tram bén muroi ba nghzn hai rim bay muoi déng, mbt met vuéng).




Didu 2. Quyét dinh pl*e duyét gi4 khoi diém dé dau gia quyen st dung dét
¢6 hiéu luc 12 théng ké tir ngay UBND Thanh phd ban hanh Quyét diph. Trong
thoi gian hJeu lue, trudng hop gid chuyén nhugng quyen st dung dat pho bién trén
thi trudng ¢6 su bién déng, UBND huyén Thanh Tri ¢6 trach nhiém tong hop giri
S& Tai nguyén va Mai rudng xem xét, bdo cao UBND Thanh pho didu chinh theo
quy dinh.

UBND huyen Thanh Tri ¢6 trach nhiém dam bao céc thi tyc va diéu kién
trude khi td chite d4u gia theo quy dinh.

Dleu 3. Quyet dinh cé hiéu lue tir ngay ky. Chanh Vian phong UBND
Thanh pho Giam doc Sé: Tai nguyén va Moi trudng, Tai chinh; Cyc truéng
Cuc Thué thanh phb Ha Noi; Giam dbe Kho bac Nha nudc Ha N01 Chu tich
UBND: huyén Thanh Tri, x Tir Hiép va céc t6 chire, cé nhén lién quan Chll.l trach
nhiém thi hanh Quyét dinh nay./. A?V/

Noinhin:

- Nhu Pigu 3; Ve

- Chu tich UBND Thanh phd;

- Céc PCT: Nguycn Dodn Toan;
Nguyén Thé Hing,

-YPUB: PCVPVTm, I\T BT TKBT',

- Luu: VT, KTy, Ah
(HCTH-8521 Mai)

14816 (75D €D,

Nguyén Dofin Toan



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN THANH TRI Pjc lidp - Tw do - Hanh phie
sé: 941 /QP-UBND Thanh Tr, ngéy 2 théng 3 nam 2019
QUYET PINH

Phé duyét Phuong an dAu gia quyén sit dung dit dé thyee hién dy 4n diu tw
xdy dung nha & cao ting tai 6 ddt CT thude Khu ddu gia quyén
sir dung dat xa Tt Hidp, huyén Thanh Tri, thanh phd Ha Nji

UY BAN NHAN DAN HUYEN THANH TRI

Cén ctr Luat T4 chic chinh quyén dia phuong ndm 2015;

Can ct Luat Dét dai nam 2013;

Can ctr Luat Dau gid tai san nim 2016;

Cin it cac Nghi dinh ctia Chinh phu sé: 43/2014/NB-CP ngay 15/5/2014
quy dinb chi tiét thi hanh mét sb didu cua Ludt Dét dai; s& 45/2014/NB-CP ngay
15/5/2014 quy dinh v& thu tién st dung dét; s 135/2016/ND-CP ngay
09/9/2016 sira dbi bd sung mdt sb didu cia cac Nghi dinh quy dinh v& thu tién
s dung dat, thu tién thué dit, thué mit nudc; s6 62/2017/ND-CP ngay
16/5/2017 quy dinh chi tiét mét s6 diéu va bién phap thi hanh Luat ddu gia tai
san; :

Cin ¢t cac Thong tu cia B6 Tai chinh sé 76/2017/TT-BTC ngay
16/6/2014 huéng din mét sb difu cta Nghi dinh s 45/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 ciia Chinh pha v& thu tién sir dung dét; s& 48/2017/TT-BTC ngay
15/5/2017 ctia Bo Tai chinh quy dinh ché d6 tai chinh trong hoat déng déu gia
tai san;

Cidn cir Thong tu lién tich sé 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay
04/4/2015 cta B6 Tai nguyén va Mi truong va Bé Tu phép quy dinh vé t6 chire
déu gia quyén sit dung dat dé giao dét c6 thu tién sir dung dit hodc cho thué dat;

Cin ot cac Quyédt dinh cia UBND thanh phd Ha Noi: sé 04/2017/Qb-
UBND ngay 24/02/2017 ban hanh quy dinh vé diu gia quyén sir dung dét dé
giao dit c6 thu tién st dung dét hoic cho thué dat; sb 35/2017/QD-UBND ngay
30/10/2017 ban hanh quy dinh viéc xéc dinh gia khoi diém va ché do tai chinh
trong hoat déng diu gia quyén sit dung dét dé giao dat c6 thu tién st dung dét
hogc cho thué dét trén dia ban Thanh phé Ha N&i;

Can ¢ Van ban sb 1005/UBND-PT ngay 13/3/2019 ctia UBND thanh
phd Ha Nbi vé viée thuc hién ddu gia quyén sir dung dat dé giao dat c6 thu tién
str dung dat hozic cho thué dat theo quy dinh ctia phap luat v& diu gia tai san, dit
dai;




Xét d& nghi ctia Trudng phong Tai nguyén va Mai trudng tai T trinh
s& 363/TTr-TN&MT ngay £5/3/2019,

QUYET DPINH:

Diéu 1. Phé duyét Phuong 4n diu gia quyén st dung d4t dé thuc hién du
an diu tu xdy dung nha & cao ting tai & dat CT thudc Khu du gid quyén st
dung dat xa T Hiép huyén Thanh Tri, thanh phé Ha Noi ban hanh kém theo
quyét dinh nay.

Pidu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Chanh Vin phong Hi déng nhin dan va Uy ban nhén dan huyén; Trudng
cac phong: Tai nguyén va Méi truong, Tai chinh - Ké hoach, Quan ly D6 thi,
Tu phéap; Chanh Thanh tra huyén; Giam déc Ban Quéan 1y du 4n déu tu xay
dung; Chu tich Uy ban nhéan dén x T\r Hiép va cac td chirc, ca nhan c6 lién
quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh na%w

Noi nhin: - TM. UY BAN NHAN DAN

- UBND thanh phd Ha Ngi; CHU TICH
- S& Ta1 nguyén va Mbi truong; Dé bdo cdo
- Thudmg truc Huyén ty;

- Thuomg truc HOND&UBND huyén;

- Nhv Didu 2;

- L. W




PHUONG AN DAU GIA QUYEN SU DUNG DAT
Pé thue hién dv 4n diu tu: Xy dyng céng trinh nha & cao ting tai 6 dit CT
| Khu d4u gia quyén sir dung dit xa T Hiép, huyén Thanh Tri
(Kem theo Quyét dinh s6 994 /OP-UBND ngay 2773/2019
cua UBND huyén Thanh Tri)

PHAN I - CACTHONG TIN CHUNG

I. Giéi thiéu vé vi tri khu dét ddu gia

Khu ddu gia quyén sir dung dat xa T Hiép c6 dién tich 49.460m? thudc dia
gi6i hanh chinh xa Tir Hiép, huyén Thanh Tri. Khu dt da dwoc giai phéng mit bing
va xay dung ha ting k§ thuét hoan chinh. Ranh giéi khu dat nhu sau:

- Phia Péng gidp dit néng nghiép thude xa Tir Hiép va Khu tai dinh cu dé giai
phéng mit bang xa Tt Hiép.

- Phia T4y giap dét ndng nghiép lin k& Pudng ndi Phap Van t6i khu ddu gia
T Hiép, Ngt Hiép.

- Phia Nam, phia Déng giap duong vao THCS Chu Vin An va Khu tai dinh cur
xd Tdr Hiép.

L6 dét dAu gid ki hiéu CT nim 6 phia Péng khu dét, giap dudng vao trudng
THCS Chu Vin An huyén Thanh Tri.

I1. Ha ting k§ thuat khu dt ddu gia:

Khu dét da duoc giai phong mit bing va xay dung ha tang k¥ thuat hoan chinh
theo Quyét dinh sb 4992/QP -UBND ngay 31/10/2012 ctia UBND thénh phb Ha
Nbi, gém céc ndi dung;

- San nén, hoan thién hé thdng duong giao thong.

- X4y dung hoan thién hé théng ¢ip nirde, thoat nude.

- Xay dung hoan thién hé théng cfp dién, chidu sang.

II. Thong tin v& quy hoach, ké hoach s dung d4t va quy hoach xiy
dung:

1. Thong tin quy hoach, k& hoach str dung dét: 16 dit c¢6 ky hiéu CT thudc
du 4n Xay dung HTKT khu déu gié quyén st dung dat tai x4 Tir Hiép huyén
Thanh Tri. Toan bd dién tich dét cta du 4n duge UBND thanh phé Ha Néi thu
hdi dt, giao d4t cho UBND huyén Thanh Tri thuc hién dw 4n tai Quyét dinh sd
3855/Qb-UBND ngay 26/6/2017.

2. Chi tiéu quy hoach xdy dung xac dinh tai Ban v& quy hoach tdng mit
bing ti 1& 1/500 duge UBND huyén Thanh Tri chap thudn ngay 21/3/2018 kém
theo Vin ban sb 450/UBND-QLET ngay 21/3/2018 vé viéde chép thudn diéu
chinh quy hoach téng mat bang ti 18 1/500 dur an Xay dung HTKT khu diu gia




quyén sir dung dat xa TG Hiép, huyén Thanh Tri. Cu thé nhu sau:

Cac chi tiéu chinh
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Téng dién tich & dét 1a 7525,8m™ Dién tich tinh thu tién sir dung dit 1a
7525,8m” (Dién tich toan bd & dat). Trong dé:

- Dién tich dét xay dung c6ng trinh: 3.010,3m’;

- Dién tich dat st dung dt dé lam san, dudmg di, tréng cdy xanh va bé tri ha
ting k¥ thuat: 4515,5m™.

Nha ddu tu tring d4u gia cé trach phiém hoan thign toan bd va ddng bd ha
tang k§ thudt cta 6 dit theo ding quy hoach di duge UBND huyén Thanh Tri
chép thuan; dam bao thwc hién Vin ban 4174/UBND-DT ngay 28/8/2017 cla
UBND thanh phé Ha Noi vé viéc ban hanh huéng din xac dinh quy mé ting
héam phuc vu db xe dbi véi cdc du én diu tu xay dung trén dia ban thanh phd Ha
Noi; thuc hién quéan ly, van hanh, duy tri, duy tu theo céc quy dinh cta Nha
nuéce va Thanh phd.

PHAN 11 - NHUNG QUY PINH CU THE

1. T6 chirc cude ddu gia quyén sir dung dat.

- Pon vi td chirc ddu gid: UBND huyén Thanh Tri

- Pon vi truc tiép t& chirc cude diu gia: Giao Ban Quan 1y du an dau tu x4y
dung huyén Thanh Tri la don vi x ly viée dau gia quyén sir dung dat, c6 trach
nhiém lua chon don vi thuc hién, t§ chirc ban dau gid chuyén nghiép theo céc
quy dinh ctia phép luit vé lua chon nha thau.

2. Quyén han va trich nhiém ciia don vi td chire d4u gia va don vi thye
hién cudc ddu gia quyén s dung dat

2.1. Quyén han va trdch nhiém cia don vi 16 chiic diu gid

2.1.1. Quyén han:



- Phéi hop véi co quan ¢ thdm quyén t5 chitc giao dit cho nha dau tur
trang ddu gia quyén sir dung dét.

- Lya chon va ky hop déng thué dom vi thue hién cude diu gia (tf) chirc ban
dAu gid chuyén nghiép) dé thuc hién diu gia quyén sir dung dat, dam bao tinh
cdng khai, minh bach;

- Giam sat qua trinh td chire thue hién viée dau gia,

- Tham du cudc déu gia; |

- Yéu cau don vi truc tiép té chirc cude ddu gia dimg viée td chirc du gia
khi ¢6 cin ¢t cho ring td chirc ddu gia tai san c¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai
diém b, diém c khoan 2 Biéu 9 cta Lujt Diu gia tai san;

- Yéu ciu du gid vién didu hich cudc ddu gid dimg cude dau gia khi ¢6
cin cir cho ring d4u gia vién cé hanh vi vi pham quy dinh tai diém c khoén 1
Didu 9 cua Ludt D4u gid tai san; nguoi tham gia d4u gia c6 hanh vi vi pham quy
dinh tai diém b, ¢ hogc d khoan 5 Pidu 9 cia Luat Déu gia tai san;

- Pon phuong chim dut, hiiy b hop ddng dich vu dhu giad quyén sir dung
dét, hodc d& nghi Toa 4n tuyén b hop dong dich vu ddu gid quyén sir dung dét
v6 hiéu theo quy dinh cua Luét Piu gid tai san 2016 va quy dinh clia Phdp luat
vé dan su;

- Céc quyén khéc theo quy dinh ciia phap luét.

2.1.2. Trach nhiém:

- Khéi phuc méc gidi thira dét truée khi t chirc dau gia;

- Chiu trach nhi¢m vé quyén sur dung dAt dua ra déu gia;

- Pam bao cac tht tuc va diéu kién truée khi t chirc du gia theo quy dinh;

- Tham muu UBND huyén Thanh Tri trinh co quan ¢o thdm quyén phé
duyét két qua dau gia quyén str dung dat;

- B40 céo co quan c6 thdm quyén v& viée lua chon td chirc du gia quyén
stt dung dét, dién bién cude dau gia va két qua dau gia;

- 1ap Quy ché dau gid quyén st dung dét thé hién day da ndi dung quy
dinh tai Didu 34 Luat Du gia tai sin 2016 ghi dén Phong Tai nguyén va Mbi
trudng thdm dinh dé bao cdo UBND huyén Thanh Tri phé duyét;

- Lap du toén chi phi td chirc thuc hién cong tac déu gid quyén st dung dat
trinh UBND Huyén phé duyét;

- Phat hanh thu moi diu gia quyén st dung dat;

_ Phéi hop véi don vi thuc hién cude ddu gid quyén st dung dét (T5 chirc
ban d4u gi4 chuyén nghiép) thuc hién viée phat hanh hd so mdi ddu gid, thu ho
so dang k¥ tham gia déu gia va cac khoin tién ban hd so déu gid, khoan tien dat

trudce theo quy dinh;
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- Té chure xét duyét didu kién tham gia ddu gia; Théng béo cOng khai danh
sach nhitng Nha déu tu khong du diéu kién tham gia ddu gia; Cha tr td chuc
budi di tham thuc dia khu diu gig;

- Trong thoi han khéng qué nim (05) ngay Iam viée ké tir ngay td chirc
xong cude diu gig, don vi td chirc d4u gia nop hd so trinh UBND Thanh phé Ha
Noi ra quyét dinh cdng nhan két qua tring dau gi4 quyén st dung dat qua S&
Tai nguyén mdi truong. Ho so gdm: Hb so ddu gia quyén sir dung dat; Hop ddng
thué don vi thuc hién cude diu oia quyén st dung dat (néu co); Bién ban xét
duyét diéu kién tham gia déu gi4; Bién ban tb chirc ddu gia.

- Trong thoi han 05 ngay lam viéc k& tir ngay nhén quyét dinh céng nhan
két qua tring ddu gia, don vi tb chirc dau gia thong bdo bing vin ban cho Nha
dau tu trang déu gia vé viée nop tién tring ddu gia.

- Hoan tra lai tién dat trude cho Nha dau tu khéng tring déu gia va khéng
vi pham quy dinh phai bj x{r I thu khoan tién dit truée trong thoi han 03 (ba)
ngay lam viée k& tir ngay két thiic cude ban d4u gid hoic trong thdi han khac do
cac bén thoa thuan;

- Nop tién thu duoc tir diu gis, tién thu cha nhitng nha dau tu tham gia diu
gi4 vi pham phuong 4n, tién phi tham gia déu gia nhung khong chi hét vao ngén
sach Nha nudc.

- Hudng dan, phdi hop véi t6 chic d4u gia 1am c4c thi tuc xin giao dét va
clp gidy ching nhén quyén st dung dat;

- Ban giao gidy x4c nhan ndp du tién cho nha dau tu tring dau gia trong
vong 03 ngay lam viée ké tir ngay nhi dhu tu tring déu gia két thic vide ndp du
tién tring du gia quyén s dung dat.

2.2. Quyén han va trach nhiém cia don vi thuc hign cudc ddu gid quyén
st dung dit (Té chikc bdn diu gid chuyén nghiép)

2.2.1. Quyén han:

_ Yéu ciu don vi t& chitc ddu gid cung cAp thong tin va ho so tai liéu phéap
Iy cin thiét nham thuc hién viée dau gia quyén st dung dét;

- Pugc hudng muce chi phi dich vu ddu gid quyén sit dung dét theo quy
dinh cua phap luat va cta hop ddng thuc hién dAu gid quyén sir dung dé;

- Pon phuong chdm dut, ity b6 hop ddng dich vu déu gia quyén st dung
dAt hoic yéu ciu Toa 4n tuyén bd hop dong dich vu déu gia quyén sir dung dét
v6 hiéu theo quy dinh tai diém i khoan 1 Diéu 24 ctia Luat Dau gia tai san va
quy dinh phap luat v& dan su.

2.2.2. Trach nhiém:

- T4 chirc thuc hién cude diu gid quyén st dung dat theo dting nguyén tic



va trinh tu thi tuc quy dinh tai Ludt Pau gia tai san 2016, Nghi dinh sb
62/2017/NB-CP ngay 16/5/2017 cia Chinh phit quy dinh chi tiét mét sb didu va
hwéng dan thi hanh Luat Diu gid tai sin va cac van ban phap luat ¢6 lién quan;

- Phéi hop v&i don vi td chic d4u gia trong qué trinh t6 chire thuc hién viée
ban dau gia va tuén tha theo diung phuong én d4u gia quyén st dung dat di duoc
phé duyét;

- Niém yét céng khai danh séch nha dau tu tham gia déu gis khong du diéu
kién tham gia dAu gi4 theo quy dinh tai tru s& ctia don vi té chirc dau gia, noi td
chirc cude déu gia;

- Ban hanh ndi quy cude déu gia theo quy dinh;

- Thue hién trinh tu ddu gia theo quy dinh tai Diéu 42 Luat Piu gia tai san
2016, va x{r ly cac trudng hop phét sinh tai cudc dau gid theo quy dinh phap
luét;

- Thong bao bang vin ban cho Pon vi td chire dau gia vé két qué thuc hién
dhu gia trong thoi han 01 ngay lam viée ké tir ngay két thiic cude dau gis;

- Ban giao hd so két qua té chire cude dau gia cho Pon vi td chirc déu gia
theo quy dinh trong thdi han 03 ngay lam viée ké tlr nga t& chirc ddu gis.

3. Niém yét, thong bso cong khai hd so ddu gia, hd so tham gia diu gia
quyén st dung dit, ndi dung hd so moi tham gia ddu gia va ding ky tham gia diu
gia:

3.1. Niém yét, théng bdo cong khai ho so moi diu gid

- N6i dung théng béo moi ddu giad quyén sir dung dat c6 cac ndi dung chu
yéu: Tén, dia chi cla t6 chic diu gia quyén s dung dat va don vi thuc hién
cudc diu gig; Théng tin khu dt bén déu gia (tén khu dat, sb luong, dia diém khu
dat, ngué“)n géc khu dét); Thoi gian, dia diém xem khu dat diu gia; thoi gian, dia
diém phat hanh hd so tham gia déu gig; gid khoi diém cta khu dét ddu gi; tién
mua hd so tham gia ddu gia, tién d3t trudce; thoi glan, dia diém, didu kién, cach
thirc déng ky tham gia ddu gis; thoi gian, dia diém td chirc cude ban diu gis;
hinh thirc ddu gi4, phuong thire diu gi4;

Viéc niém yét théng béo mdi dau gia quyén sir dung dét thuc hién tai tru s&
cta b chirc déu gi4, noi td chice cude ddu gid va Uy ban nhan dan xa T Hiép it
nhét [4 15 ngay trudc ngay md cude dhu gia;

- Th chic dhu gid tai san luu tai lidu, hinh anh vé vidc niém yét ddu gia
quyén sir dung dit theo quy dinh trong hé so déu gia. Ddi véi truong hop niém
yét tai Uy ban nhan dén xa T Hiép thi t6 chirc ddu gid tai san luu tai 1iéu, hinh
anh vé viéc niém yét hodc 4p vin ban co x4c nhan vé vide nidm yét ciia Uy ban
nhén dan xa T Hiép.

- T4 chie déu gia quyén sit dung dat thong bao cdng khai moi dau gia tai



Cong thong tin didn tir S& Tai nguyén va Moi truemg, Cdng théng tin dién tir
UBND huyén Thanh Tri, Trung tam Phét trién quy dat Ha Noi, ding trén Béo
Kinh t& va d6 thi, Bao Ha Noi Mdi, Béo Déu thiu mdi bao 02 s, mdi sb cach
nhau it nhét 02 ngay.

- Thoi gian dang bao céng khai lan thi hai it nhét 12 15 ngay trudc ngay mo
cudc ban diu gié;

- Hb so moi ddu gia quyén s dung dét dugce niém yét tai tru s& don vi td
chirc d4u gia bing ban gidy va thue hién cung cép ban sb dé cong khai tai Céng
théng tin dién tr S& Tai nguyén va Mdi truong, Cong théng tin dién tr UBND
huyén Thanh Tri. |

- Thoi gian niém yét c6ng khai hd so moi dau gid quyén st dung dat ké tir
ngay thoéng bao dén khi két thic cudc dau gia quyén sir dung dét.

3.2. Ho so moi diu gid

Hb so moi tham gia dau gia gdm co:

- Théng béo moi déu gig;

- Phuong 4n d4u gia quyén st dung dat;

- N&i quy Cudc déu gia quyén sir dung dt;

- So db mat béng v& vi tri khu dat, vit ri cac thira dat;

- Quy hoach chi tiét 1/500 hodc quy hoach téng mat bang duoc cip cé thim
quyén phé duyét; thong tin vé ha tng ky thuat di duge co quan Nha nude cb
thdm quyén phé duyét;

Ping ky tham gia ddu gi quyén st dung dat (theo méu — kém theo duoc
thuc hién cdng khai trén Céng théng tin dién tr S& Tai nguyén va Mbi truromg,
Cong théng tin dién tt Uy ban shan dan cép huyén).

3.3. Ping ky tham gia diu gid

Viéc dang ky tham gia déu gia dugc thuc hién théng qua hinh thie: Gui
don ding ky truc tiép t5i Ban Quan 1y du an dau tu xay dung huyén Thanh Tri
hodc gii thu dam bao dén don vi thuc hién cude dau gia;

Nha diu tu c¢6 nhu ciu tham gia déu gia ding ky va nop hé so theo quy
dinh. Thoi gian, dia diém ndp hd so ding ky dw déu gid duge néu cu thé tai
Théng béo moi dau gia;

H3 so tham gia dau gia dege bd vao mét phong bi khd A4 va ndp cho don
vi t chure ddu gia dé xét duyét diéu kién tham gia cude ddu gid theo quy dinh;

T chirc ddu gia phat hanh hd so tham gia dau gi4, tiép nhan hd so tham gia
dhu gid trong gid hanh chinh, thoi gian phét hanh hé so va tiép nhan hd so tham
gia ddu gia theo Théng béo cia Ban Quan 1y du 4n dau tu xay dung huyén
Thanh Tri.
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Nha d4u tu tham gia ddu gia phai ndp tién phi hd so va nép tién dat trudce
duoce quy dinh cu thé trong thdéng bao mot dau oja ctia Ban Quan ly du an diu tu
x4y dung huyén Thanh Tri.

Hinh thirc ndp khoan tién dit trude: Nha dau tu tham gia déu gid ndp tién
truc tiép hodc chuyén khoan vao tai khoan ctia Ban Quan ly du 4n diu tw x4y
dung huyén Thanh Tri m& tai Kho bac nha nuéc Thanh Tri.

3.4. Hé so tham dw diu gid gom coé

a. Gidy gidi thiéu cia Nha diu tu tham gia déu gid (d81 voi trudmg hop
ngudi ndp hd so khéng phai 1a Ngudi dai dién theo phap ludt ciia Nha dau tur).

b. Ding ky tham gia diu gia (theo mAu): Nha dau tr tham gia déu gia phai
ghi rd ho tén, dia chi, cac thong tin yéu cau trén méu don va ky tén dong dau.

c. Ban sao gidy ding ky kinh doanh (c6 chimg thuc) “(Nha dau tu tham gia
d4u gia phai cé chirc nang kinh doanh bit ddng san hoic Gidy chimg nhén du
tu ¢6 hoat déng kinh doanh bét dong san)”.

d. Ban sao ¢6 chirng thuc ching minh thu hodc hé chiéu cua nguoi dai dién
tham du cudc dau gia (phai xuit trinh ban gbc dé ddi chiéu); Gidy ty quyén hop
1& (néu c6); Trudng hop chimg minh thu/hd chidu clia Ngudi dai dién Nha dau
tu tham gia déu gia bj thét lac thi phai c6 x4c nhin cta co quan Cong an s tai.

e. Ban sao chimg tir xac dinh céc khoan tién Nha dau tu tham gia ddu gia
da nop dé dang ky tham gia diu gia quyén sir dung dat.

f Bao dam du cac didu kién vé ning luc dé thye hién du 4n dau tu theo quy
dinh (ning luc chi tiét duoc cu thé tai HS so moi ddu gia do Ban Quan 1y dy 4n
dau tu xdy dung huyén Thanh Tri).

- Hd so ching minh vén chi sé hitu cia Nha déau tu dép tmg didu kién thuc
hién du an theo quy dinh phép ludt, thé hién tai Bdo cdo tai chinh di dugc kiém
todn clia nim gin nhat trude thoi diém tham gia ddu gid hoic xdc nhan sb dur tai
khoan tai td chirc tin dung;

- Danh muc céc du an diu tr ma Nha dau tu dang thuc hién (yéu cau néu
cu thé v& sb lwong céc du an, quy md timg du 4an, tdng mirc du tu ting du
an...),

- Cam két cua td churc tin dung vé cho vay von dé thuc hién du 4n.

- Cam két ciia Nha dau tu vé vic khong vi pham quy dinh cla phap luat
vé dht dai dbi voi céc du 4n di duoc Nha nude giao dat, cho thué dat,

o. Hd so du ddu gia duge bd vao mét phong bi khd A4 va nép cho don vi tb
chic ddu gid dé xét duyét didu kign tham gia cude dau gid theo quy dinh.

- Hb so tham dy dau gia nop truc tiép tai tru s& don vi td chic diu gia hoic
dang ky truc tuyén trén mang dién ti clia co quan t8 chirc ddu gia quyén st dung



dat (néu c6) hodic giri buu dién theo hinh thirc thu dam bao (c6 gidy to chimg
minh) t&i dia chi: ban Quan ly du 4n déu tu xay dung huyén Thanh Tri — 86 375
dudng Ngoc Hoi huyén Thanh Tri, Thinh phd Ha Nbi; déng thoi ndp tién mua
hé so tham gia déu gid quyén sir dung dat theo quy dinh tai Piéu 3 Théng tu sb
48/2017/TT-BTC.

- Trudmg hop cac gidy t& 1a ban sao chimg thuc, ngudi nép hd so co thé
phai xuét trinh dugc ban gbc dé ngudinhan hd so ddi chibu kiém tra (khi cin).

3.5. Thoi gian xem xét thuc dia

- Pon vi ddu gi4 ¢ trach nhiém t chirc cho Nha dau tu tham gia diu gia
dén xem thuc dia khu d4u gia tdi thidu 2 ngay khi mé cudc dau gia;

- Nha dAu tu tham gia déu gid quyén st dung dét c6 thé ty tim hidu thue dia
khu dét, khong phai thong qua don vi tb chirc ddu gia quyén sir dung dat.

4. Quyén va trach nhiém ciia Nha ddu tw tham gia diu gia

4.1. Quyén

- Puoc tham dy cude ddu gia (Bé gia du gia, ky cac gidy to, tai lidu lién
quan) néu du didu kién theo quy dinh cia Quy ché nay;

- Pugc cung cp diy di cac théngtin lién quan dén 6 dat ddu gia;

- Nha dau tu tham gia déu gia khéng tring dau gia (va khong vi pham quy
ché bj 4p dang hinh thtc xt ly khoan tién d3t trudce) s& duoc hoan tra khoan tién
dat trudc trong thot gian 02 ngay lam viéc ké tir ngay két thic cube ban dau gid
hodc trong thoi han khéc do cédc bén théa thudn.

4.2, Trach nhiém

- Chép hanh nghiém chinh noi dung quy ché diu gia trong phuong 4n nay,
Nbi quy cude ddu gia va quy dinh cla phap luat lién quan;

- Mua hd so ddu gid, nép hd so dé ding ky tham gia déu gia, nép khoan
tidn dat trude theo ding quy dinh trong phuong én duge cép c6 thdm quyén phé
duyét va thong bdo mdi déu gia do t6 chirc ddu gia phat hanh;

- Nha dau tu tham gia déu gid phal ¢6 mit day du, ding gio, ding dia
diém dé tham gia cudc ddu gia theo quy dinh. Trudng hop vi Iy do bit kha
khang khéng thé ¢6 mat tham du cude d4u gia duoc phai bo cude (Do gap thién
tai hodc tai nan bat ngd trong qua trinh di chuyén dén dia didm tham du cudec
dAu gid) thi trong vong 24 gid phai théng bdo cho don vi thue hién cude dhu gid
va phai ¢6 xac nhén cda chinh quyén noi xay ra sy vidc. Néu khong c6 ly do
chinh d4ng 14 vi pham quy ché déu gig

_ Khi dén tham gia cudc déu gis, Nha dau tu tham gia dau gia phai xuét
trinh Chimg minh thu nhan dan hodc Can cudc cdng dan hodc Ho chidu va gidy
0y quyén hop 1€ (trudng hop 1y qugén) cho don vi thuc hién cudc déu gi4;



khéng str dung cac chét kich thich va khéng mang theo vii khi, chit giy chay,
gdy no;

- Khéng duge rat don hodc tir chéitham gia ddu gia sau khi don vi td chirc
vige ddu gia td chirc xét duyét diéu kiéntham gia ddu gia trir truomg hop ¢o thay
d6i vé gia khoi didm, thong tin 6 dét daugia di niém yét, thong béo cong khai.

5. Hinh thite siv dung dit sau ddu gia va thdi han sir dung dit, phwong
thirc ddu gid, Nguyén tic diu gia, hinh thire ddu gia (Can cit Didu 40 va Diéu
42 Ludt Pdu gid tai san 2016)

5.1. Hinh thive siv dung dit sau diu gid va thot han sie dung dat:

(Thiee hién theo Quyét dinh s6 3855/0D-UBND ngay 26/6/2017 ciia UBND
thanh phé Ha N§i)

- Nha ddu tr trang ddu gid quyén sir dung dét duoc giao dét c6 thu tién sir
dung dat v&i thoi han st dung dat 50 nam ké tir ngay UBND Thanh phé ky
quyét dinh phé duyét két qua dau gia.

- Ngudi mua nha & gén lién véi quyén st dung d4t duge str dung 6n dinh,
1au dai. '

5.2. Phwong thire dédu gid: Theo phuong thitc tra gid 1én.

5.3. Hinh thivc diu gid

Piu gid bang bo phiéu truc tiép nhidéu vong cho todn bo phan dién tich dau
gi4. Viéc bo phiéu tra gia duoc tién hinh qua 03 véng dAu bit bude va mot hodc
nhidu vong diu gia tiép theo cho dén khi khong con Nha dau tu tra gia cao hon
thi Nha diu tu cudi cing c6 muc gia trd cao nhét 14 Nha diu tu tring déu gia.
Thoi gian viét va bo gia cho 01 vong diu gia khoéng qua 10 phat (k& ca vidt va
b6 phiéu déu gia).

Cach thte tién hanh diu gia: Tai mbi vong d4u gia, Nha dAu tu tham gia
d4u gia duoc phat mot to phiéu tra gi4, ghi gia mubn tra vao phiéu ctia minh. Hét
thoi gian ghi phiéu, dau gia vién yéu ciu ngudi tham gia dau gid bo phiéu vao
hom phiéu; kiém dém sb phiéu phat ra va s6 phiéu thu vé; cong bd timg phiéu
tra gid, phiéu tra gid cao nhét véi s gidm sit cia it nhit mét ngudi tham gia déu
gia, tiép tuc phat phidu cho nhing nha diu tu tham gia dAu gia dé bit dau tra gia
cho vong tiép theo. Cude dau gia két thic khi khéng con nha dau tu tra gid cao
hon.

- Trudng hop sau khi két thic 03 vong du bit budc, & cac vong diu tiép
theo néu dén mot vong bt ky ma:

+ TAt c& nhitng nha dAu tu tham gia ddu gid déu khong bo gia tiép thi liy
két qua ctia Nha dau tu c6 gid bd hgp 1& cao nhit & vong trude lién 1& dé xac
dinh Nha dau tu trang gia. Néu tai vong ddu trwde 1ién k&, ¢6 nhidu Nha déu tu



bo gia bing nhau va 1a gi4 bd hop 1& cao nhat thi td chire cho nhing Nha dau tu
nay bbc tham dé xdc dinh Nha dau tu tring dau gia.

+ Trudng hop nha dau tu trd gi4 cao nhét rat lai gia da tra trude khi bét dau
thd tuc tra gid ctia vong ké tiép thi cudc diu gia van tiép tuc va s& xét mirc gia
clia ngudi tra lién k& 1& muc gia khéi didm dé dAu gia & vong ké tiép. Néu muc
tra gia lién k& 12 mirc tra gia khoi diém cla vong ddu trude d6 thi gi khéi didm
cha vong dau tiép theo s& lam muc gid khdi diém cta vong dau tiép theo s& 1a
muc gia khoi diém cta vong déu nay cong thém 01 budc gia. Trong trudng hop
khong cd ngudi tra gia tiép thi cudc déu gia coi nhu khéng thanh. Nha déu tu rat
lai gia da tra s& bj xir Iy theo quy dinh phap [uat va Phuong 4n, Quy ché dau gia.

- Nba dau tr tham gia cudc déu gis phai tham gia qua 03 vong du bt
bude, néu ngudi tham gia ddn gia ma khéng tham gia hét 03 vong ddu bit bude
thi coi nhu vi pham quy ché dau tu (trlr trudng hop tai vong dAu lién k& trude do
ma Nha diu tu trd gid cao nhét cia vong dAu c6 mic gid tra 16n hon gid khéi
diém cta vong dau tir 03 14n budc gid trd18n, thi sau d6, cic nha dau tu khéc c6
quyén viét vao phiéu ddu gia 1a “khéng tip tuc tham gia” ma khéng bi coi 13 vi
pham quy ché d4u gia. Truomg hop néu khdng con Nha diu tu ndo khéc tra gia
tiép thi Nha dau tu da tra gi4 cao nhit di néu 13 nha dau tu tring du gia).
Trudng hop sau 03 vong déu bét budc, dén 01 vong déu bét ky, Nha du tu tham
gia ddu gia tir chdi khong tham gia ddu gia thi phai viét vao phiéu du gia 1a
“khéng tiép tuc tham gia”, khéng dugc néi bang 151,

5.4. Viéc md cupc diu gid phdi tién hanh theo nguyén tic

SH dbi tuong tham gia tdi thidu 13 02 Nha déu tur ¢6 nganh nghé kinh doanh
phti hop dé thue hién du 4n va dam bio dd cac didu kién ning luc tai chinh dé
thue hién dir 4n dau tu theo quy dinh phép luat.

Céc t6 chirc tham gia cude du gia phai doc 1ap vé tai chinh, khéng cung
mét Thng cong ty hodc Cong ty me va Céng ty con; trudng hop doanh nghiép
lién doanh tham gia ddu gia thi cac bén gdp von trong lién doanh khéng dugc
tham gia ddu gid, cac Nha dau tu khéng dugc sir dung ngudn von tir ngén sach
Nha nuée dé tham gia dau gia.

Dén thei diém xac dinh didu kién, néu khéng du s6 luong Nha déu tu tham
gia dAu gia theo quy dinh thi UBND huyén Thanh Tri quyét dinh tam dimg t6
chirc cude déu gia, Nha dau tu da ding ky tham gia d4u gia c6 thé rit lai khoan
tién dat trude va phi tham gia dau gia, hodc chép nhén cho doi cho dén khi da
diéu kién té chire déu gia.

6. Péi twong duwge tham gia déu gia va cic trudng hop khéng dwoc

tham gia cudc dau gia quyen siv dung dat:




6.1. Poi twong du:g'c tham gia din gid quyén siv dung dit

Cac Nha dau tu 13 t chire kinh 1 ddc 1ap ¢ chirc nang kinh doanh bét
ddng san, cé du céc didu kidn v& ning luc tai chinh d& thuc hién du 4n déu tu
theo quy dinh ctia Phap luat va khéng vi pham quy dinh ctia phép luét vé dit dai
dbi v6i du an d3 duge Nha nude giao dét, cho thué dét.

P61 tuong tham gia ddu gia quyén sir dung dat dé thuc hién dyu 4n dau tu
phai dap ‘mg cac diéu kién theo quy dinh tai Khoan 2, 3, 4 Diéu 55 Luat D4t dai
nam 2013.

a. Bao dam du cac didu kién vé ning luc tai chinh d thuc hién du 4n déu
tw khi tham gia du gia:

- Nguoi tham gia ddu gia ¢6 vén thude sé hitu ctia minh dé thuc hién du 4n
khéng thip hon 20% téng murc dau tir déi véi du dn cé quy mé sir dung dat dudi 20
ha; déng thoi vén cia cha s& hitu phai dap tmg cho it ca cic du 4n nhaddu tu
dang thuc hién; cam két ctia t6 chice tin dung cho vay von dé thuc hién dur an;

Péng thoi, vbn cia chu s¢ hitu phai dap tmg cho tit ca cc du 4n nha diu
tu dang thuc hién.

- Khéng vi pham quy dinh cta phip luat vé dit dai ddi véi du 4n da duoc
Nha nuée giao dét, cho thué dit thong qua két qua xtr ly vi pham phap luat dat
dai d6i véi céc du an duoc céng bb trén trang thong tin dién tir ciia S& Tai
nguyén va Mbi trudng vé tinh trang vi pham phap lut dit dai va két qua xir 1y vi
pham phap luat dit dai tai céc tinh, Thinh phd khac dbi véi chi dau tu.

b. C6 nganh nghé kinh doanh phi hop véi muc dich st dung dit dé thue
hién du an dau tu. '

c. Nha dau tu ding ky tham gia dau gia phai dap ing du diéu kién ning luc
d& thuc hién dy 4n (phwong 4n dau tu) theo quy dinh ctia phap lut ¢ lién quan.

6.2. Nguwoi tham gia diu gid

La nguoi dai dién theo phép ludt cia nha d4u tu hodc nguoi duge ay
quyén hop phap ¢6 du cac diéu kién:

- La ngudi Viét Nam ¢6 dui néng [y hanh vi dén sy, doc thong viét thao tiéng
Viét Nam, thanh thao cac phép tinh cong trir nhan chia co ban.

- Khéng ding ki tham gia cudc ddu gié;

- Khong phai la nguoi lam viée tai Ban Quan ly du én dau tr x4y dung huyén
Thanh Tri hosic don vi tu vAn dAu gia chuyén nghiép thyc hién cude diu gid;

- Khéng phat la bb @&, me d¢, vg, chdng, con hodc anh chi em rudt ctia ddu
gid vién diéu hanh cude diu gid./. -
Ngudi tham gia ddu gia 1a mot (01) nguoi duy nhét cé tén trong danh sach



di didu kién tham dir cube dau gia va trye tiép tra gia (Trudng hop ¢d ngudi dai
dién theo iy quyén thi cdn phai ¢6 vén ban Gy quyén hop 18). Trong truong mot
cube dau gia, mot ngudi chi duoc nhén ty quyén clia mdt dbi twong tham gia
dAu gia va néu da [a ngudi tham gia déu gid thi khéng duge nhan Gy quyén cia
dbi tugng dang ky tham gia déu gia khéc.

6.3. Cic trieong hop khéng dipe tham gia cudc diu gid

Nguoi khéng ¢o nang luc hanh vi dan su, ngudl bi mét hodc bi han ché
nang luc hanh vi dan su, ngudi c¢6 khoé khan trong nhén thie, Jam cha hanh vi
hodc ngudi tai thoi diém ding ky tham gia ddu gia khéng nhan thirc, Jam chi
duoc hanh vi cia minh.

Ngudi 1am viée trong td chirc ban ddu gi4 tai san thuc hién cude déu gia,
cha me, vg chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua nhiing nguoi do; cha, me,
vo, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt clia du gia vién diéu hanh d4u gia.

Ngudi tham gia ddu gia quyén sit dung dét sir dung ngudn vén tir ngén séch
Nha nuée.

Trudng hop cac t§ chitc tham gia ddu gi4 lién danh, khdng déc l4p vé tai
chinh; cting mét Téng céng ty hodc Céng ty me va Céng ty con; trudng hop
Doanh nghiép lién doanh tham gia d4u gia thi cac bén gép vén trong lién doanh
khéng duoc tham gia déu gia.

7. Cc khoan tién phai ndp khi ding ky tham gia déu gia quyén sir
dung dit:

7.1. Khodn tién diit trwée

Nha du tu tham gia ddu gia khi ndp Hb so du diu gid phai ndp mot khoan
tién dit trude theo thong bao mdi déu gia cua Ban Quéan ly du an ddu tu xay
dung huyén Thanh Tri.

Khoan tién dat trude khong duoc hoan tra cho Nha dau tu tham gia dhu gia
va duge ndp vao ngin sach Nha nude trong trudng hop nha déu tu tham gia déu
gia vi pham quy ché d4u gia hodc vi pham quy dinh ciia phap luat;

Khoan tién dat trude da ndp cia Nha dau tu tring ddu gid duoc tinh vao
tdng sb tién phai ndp cho khu dt tring dhu gid;

Nha dau tu khéng tring diu gid vé khong vi pham quy ché, quy dinh cia
phap luét bi 4p dung hinh thic tich thu tién dat trude thi s& diroc hoan tra khoan
tién dit trong thdi han 03 ngay lam viéc ké tir ngay két thic cude diu gia hodc
trong thoi han khac do cac bén thoa thudn,

Nha diu tu tham gia déu gid c6 quyén tir chdi tham gia cude diu gia va
dwoc nhan lai tidn dit trude trong trudng hop ¢6 thay ddi v& gid khai diém, sb
lugng, vi tri, dién tich 0 d4t da niém yét, thong bao cong khai.
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7.2. Tién mua ko so diu gid:

Nha dau tur khi dang ky tham gia diu gid phai ndp tién mua hd so moi déu
gia theo quy dinh la: 3.000.000 ddng/0l hd so (Ba triéu ddéng/mét hd so). Viée
nop tién thuc hién theo théng bao mdi ddu gia cia Ban Quén 1y dur 4n dau tu x4y
dung huyén Thanh Tri.

8. Thoi gian, dia diém ban hd so vd ndp ho so tham du diu gid, xem
thue hién dia khu d4u gia va t chic cude ddu gia quyén si dung dit.

Thue hién theo Théng bdo méi ddu gid do Ban Quén Iy dir 4n déu tu xay
dung huyén Thanh Tri phéat hanh va duge niém yét cong khai theo quy dinh.

9, Rat lai ddng ky tham gia diu gia trong thoi han ding ky |

Trude khi hét thoi han ndp ho so ding ky tham gia ddu gid ma Nha dau tu
dd ndp hd so rat ding ky thi tién dit trude cia ngudi di ding ky duoc hoan tra
lai trong thdi han 03 ngay 1am viée, ké tir ngdy t6 chirc xong phién du gis.

10. Gi4 khéi diém, buwéc gia, titu chuan xét gia, cong thire b gia.

10.1. Gid khéi diém

- Gia khéi diém cla vong 1 14 gid khoi diém dé diu gia quyén st dung dét
16 d&t CT (theo Quyét dinh phé duyét gi4 khoi didm ciia UBND Thanh phé Ha
Noi).

- Gia khoi diém vong 2: La gié trd cao nhit ctia vong 1, trudng hop vong 1
chua c6 buGe gia tra ting thém so véi gid khoi diém ciia vong 1 thi gia khoi
diém clia vong 2 14 gia khai diém ctia vong 1 cdng thém 01 budc gia.

- Gia khoi diém vong 3: La gié tré cao nhit ctia vong 2, trudng hop vong 2
chua c6 budc gia tra ting thém so vi gid san cia vong 2 thi gi4 khai diém cla
vong 3 1a gia khéi diém cha vong 2 céng thém 01 bude gia.

- Gia khéi didm tir vong dau thir 4 trd di duge xac dinh 12 gid tra cao nhit
ctia vong déu 1ién k& trude do; truomg hop trong vong, du bat ky (16n hon 4) ¢6
tir hai ngudi tham gia déu gid bod gia cao nhét bing nhau thi gia khéi diém cia
vong dau tiép theo bang gia tra cao nhit cua vong dau trude d6 cong thém 01
budc gia.

10.2. Budc gia

Budc gia ap dung cho tt ca cac vong ddu la 300.000 dong (Ba trim
nghin déng).

10.3 Cong thirc b6 gia

Gia bd hop 18 : La gia bo cho 01 m? dat x4c dinh theo cong thirc:

G =G+ nx BG

Trong do: - G: Gid bo hgp 1é;
- G4 Gid khdi diém ctia vong dau
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-n:sé tie nhién (0,1, 2,3, 4,...)
- BG: Budc gid, bang 300.000 dong (Ba trdm nghin déng)

11. Xét duyét didu kién tham gia dAu gia va gidm xat thire hién theo cudce
ddu gia quyén six dung dét -

11.1. Xét duyét diéu kién tham gia diu gid:

- Vide xét didu kién tham gia ddu gia dwoc tién hanh ngay sau khi hét thoi
han nop hd so tham gia ddu gia. Ban Quan ly du 4n ddu tu xdy dung huyén
Thanh Tri t§ chirc xét duyét diéu kién tham gia ddu gi ctia cac nha dau tu tham
gia dAu gi4.

- Viéc t6 chirc xét duyét diéu kién tham gia ddu gid dugc thuc hién trong
diéu kién bao mét va duogc l4p bién ban, cac thanh phﬁn tham gia phai ky tén xéc
nhan ndi dung bién ban va duge hn trit trong hd so ddu gid. Théng bao céng
khai danh sach nhitng nha dau tu tham gia d4u gia khéng da diéu kién tai don vi
td chirc vide ddu gis va don vi thuc hién cude ddu gia quyén st dung dt.

- Hb so xét duyét didu kién tham gia ddu gia, danh sach du diéu kién tham
gia déu gia duge bao quan theo ché do mét.

11.2 Giam sat thye hién cudc ddu gia quyén sir dung dit:

Ban Quén ly du 4n ddu tr xdy dung huyén Thanh Tri moi dai dién cac
Phong: Tu phap, Tai nguyén va méi trudng, Tai chinh, Quan 1y d6 thi, Thanh tra
Huyén, Cong an Huyén, Vién KSND Huyén, UBND x& T Hiép va dai dién t&
chic, ca nhan khéc ¢6 lién quan dén tham du, gidm séat thuc hién cudc dau gia
quyén sir dung dét.

12. Trinh tw m& cudc diu gia, nguyén tic bé gia va xét gia, bién ban diu
ai, ndi quy cude diu gia (Cén cir Didu 42, 44 cvia ludt ddu gié tai sén 2016).

12.1. Trinh tw mé cupc diu gid:

Trinh tu cubc ban du gié:

P4u gia vién diéu hanh cudc ddu gi gidi thiéu ban thin, nguoi gitp vidce;

Cong bé danh sach ngudi tham gia dAu gid va didm danh dé x4c dinh dé
xac dinh nguoi tham gia déu gia;

- Ph bién néi quy, quy ché dau gia;

- Giéi thidu khu dét dAu gig, cac thira dit ddu gia;

- Nhic lai mirc gia khoi diém;

- Thong bao mirc gia va khoang thai gian viét va bo phiéu tra gia;

- Phét phiéu cho ngudi tham gia ddu gia;

- Tra 181 cAu hoi cua ngudi tham gia du gia (néu co).

- Phat phiéu du gia cho timg nguoi tham gia dAu gia. Ngudi tham gia d4u
gia duge phét 01 phiéu du phiéu ddu gid theo mAu in sén. Néu viét nhdm (trude
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khi bd phiéu) phai yéu cau déi phiéu khic, khéng duoc tdy x0a, stra chita trén
cude dau gia. Vige ddi phiu trong thoi gian quy dinh va dugce sur chép thuan cia
dAu gi4 vién. Nguoi tham gia ddu gid phéi ndp lai t& phiéu da bi hong dé luu hd
so theo quy dinh;

- Hudng dén ngudi tham gia dau gia viét va bo phidu vao hom phiéu; nguoi
tham gia ddu gia c6 trach nhiém ghi 18 ho tén, dia chi, gi4 tra dAu gia (bang sb va
bing chit) va céc ndi dung khac trong miu phiéu dur ddu gia va bd vao hom kin
truée su ching kién cia cdc thanh phan dy cude déu gia;

- Thoi gian viét va bo gia 1a khéng qua 10 phut (ké ca viét va bo phiéu déu
gia).

12.2. Nguyén tidc bé gid va xét gid:

Viée dénh gid xép hang nha déu tu tham gia ddu gid duoc xem xét trén 2
tidu chi: c¢6 phiéu du dAu gid hop 18 va gid du dau gia hop 16.

12.2.1. Phiéu d4u gia hop 18 1a: Phibu du déu gia do don vi & chirc viéc dau
gid va don vi thuc hién cudc ddu gia phat hanh (phiéu theo mau in sin ¢ déng
du cia td chirc ban diu gia chuyén nghiép va Ban Quén 1y du 4n déu tr xay
dung huyén Thanh Tri). Phiéu ghi day di cac ndi dung theo miu va théng nhét
v6i hod so xdc dinh tu cidch nha du tu tham gia dau gia;

S$6 tién bo gia bing chit va bang sé trong phiéu déu gid phai théng nhét,
néu c6 su sai l&ch thi s& 14y gia tri bang chit dé xét gia.

12.2.2. Gia tra dAu gia hop 1é la: gi4 do nha dau tu tham gia d4u gia tra gid
duoc ghi trong phiéu du ddu gia va quy dinh;

- Gié4 tbi thidu can bang gia khoi diém cla timg vong dau dé déu gis;

- Trudng hop nha dau tu tham gia diu gia néu bo sai budce gia sé& duoce 1am
tron theo nguyén tic cong ting 1én cho tron bude gid ké tiép dé xét gid. Nha diu
tu tham gia d4u gia déng ¥ cong tang, lim trdn budce gid ké 1iép s& phai x4c nhin
vao phiéu ddu gis da ghi sai bude gi cia minh. Trudmg hop nha dAu tu tham gia
ddu gia khong déng v cong tang lam tron budc gia ké tiép thi coi nhur vi pham
quy ché dAu gi4, khong duge tiép tuc tham gia dAu gia va bi 4p dung hinh thirc
xUr ly theo quy dinh;

- Trudng hop nha dau tu tham gia ddu gia néu bo dudi mirc gié khoi diém
ctia timg vong ddu thi coi nhu khdng hop 18, s& bi 4p dung hinh thire xtr ly vi
pham khong duoc tiép tuc tham gia dau gid.

12.3. Bién bin déu gid

Dién bién cia cudc déu gia phai dugc ghi vao bién ban diu gia. Bién ban
dAu gi4 phai duoc l4p tai cude dhu gid vi co chit ky clia ddu gid vién diéu hanh
cudc déu gid, ngudi ghi bién ban, Nha diu tw triing dAu gia, ngudi cé tai san ddu
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oia, dai dién ctia nhling nguoi tham gia diu gia;

Nha dau tu tring ddu gia tir chdi ky bién ban déu gid duge coi nhur vi pham
quy ché dau gia va bi stt ly theo quy dinh tai Diéu 39 Luat dau gia tai san nam
2016.

Bién ban diu gia duoc dong déu cia td chire ddu gis quyén sir dung dét.

12.4. Ngi quy cude ditu gid quyén siv dung dit.

N&i quy cude dau gia quyén sir dung d4t do don vi thuc hién cude ddu gid
(td chire bén ddu gid chuyén nghiép) ban hanh phi hop véi quy dinh ciia phép
luat va don vi to chirc viée ddu gid (Ban Quan 1y dur 4n dan tu x4y dung huyén
Thanh Tri) chdp thudn va chiu trach nhiém truée phap ludt va UBND Huyén vé
tinh chinh x4c, hop phép cda ban ndi quy.

13. X4c dinh nha diu tw ddu gia va xir 1y vi pham cu thé khi t§ chire
dAu gia (Thuee hién theo Piéu 39, 42, 50, 51 Ludt ddu gid tai san)

13.1. Xdc dinh Nha dau tw tring ddu gid va téng sé tién Nha déu tie
tring ddu gid phai nép

Nha ddu tu tring gia 1a Nha ddu tr ¢ gid tra hop 18 cao nhit & vong déu
cudi cing duge Ngudi didu hanh cude du gia céng bd tai cude dau gia va duoc
UBND Thanh phd quyét dinh cong nhén két qua du gia

Trudng hop sau khi két thic 03 vong dau bit bude, & cac vong déu tiép
theo néu dén mét vong bit ky ma tit ¢4 nhitng nhi dau tr tham gia déu gia ddu
khong bé gia tiép thi 14y két qua chia Nha ddu tu ¢6 gia bd hop 18 cao nhét vong
trude lidn ké dé xac dinh Nha ddu tr tring giai. Néu tai vong diu trude 1ién ké,
¢6 nhiéu Nha ddu tu bo gia bang nhau va 1a gia bd hop 1& cao nhit thi td chic
cho nhitng Nha dau tur nay bde thim dé x4c dinh Nha dau tu trang ddu gia.

Danh sach nha dau tu trang ddu gia duge 14p cling bién ban cudc ddu gia va
cong bd ngay sau khi két thic cude dau gia, cé su chimg kién cta dai dién cac
bén.

Tdng sb tién ddu tu trung déu gid quyén sir dung dat phai tra dugce xac dinh
nhu sau: Gia tring dau gia nhén dién tich dat ddu gia thuce t ban giao ngoai thuc
dia.

13.2. Xir Iy vi pham cu thé khi 16 chirc diu gig

Trong trudng hop Nha dau tu ding ky tham gia dAu gia da nodp khoén tién
dat trude va duoc xéc dinh di dicu kién tham gia cude d4u gia nhung khéng dén
tham gia cudc ddu gid ma khéng thude trudmg hop bat kha khang (néu vi ly do
phuong tién di chuyén ma téi cham thi thoi gian chdm tré khéng qué 10 phit so
véi thoi gian quy dinh trong hd so mai d4u gid) hodc khéng ndp phidu du ddu
gi4 theo quy dinh thi coi nhu khéng tham gia cude dau gia (trir truong hop vong



dAu trude do da vidt phiéu “khong tiép tuc tham gia” theo quy dinh).

Nha dau tu tham gia ddu gia rat don hodc tir chbi tham gia ddu gia sau khi
don vi 1 chirc ddu gi4 da cong bd két qua xéc dinh dieu kién;

Nha ddu tu tham gia dau gia (dai dién Nha du tu) bo gia thap hon gia khéi
diém ctia vong ddu thi bj coi 12 vi pham Quy ché ddu gi4 va khéng duge tiép tuc
tham gia diu gia, d(‘“mg thoi khdng duge hoan tra lai khoan tién dit trudc;

Ngudi tham gia ddu gia khong tham gia trd gid du 03 (ba) vong déu bét
budc theo quy dinh (trir trudng hop tai vong dau lién ké trude d6 ma Nha dau tu
tra gi4 cao nhét ciia vong ddu cé mic giatra 16n hon gia khoi diém ctia vong déu
tr 03 1dn budce gid trd 1én, thi sau do, cdc nha ddu tr khéc c¢6 quyén viét vao
phidu ddu gia 14 “khéng tiép tuc tham gia” ma khong bi coi 1a vi pham quy ché
déu gi);

Nha diu tu tham gia ddu gia (dai dién Nha dau tu) rit lai gid da tra trude
khi ddu gi4 vién diéu hanh cudc ban diu gia cng bd nguoi tring dau gis;

Trudng hop nha du tu tra gia cao nhat rit lai gid dd tra trude khi bét du
thi tue tra gia cta vong ké tiép thi cude d4u gi4 van tiép tuc va s& xét mu cs gid
ctia ngudi tra gia lién ké trude d6 1a mic gia khaoi diém dé dau gia & vong ké
tiép. Néu mirc tra gia lién k& 1a mic gia khoi diém ctia vong déu thi gia khoi
diém ctia vong dau tiép theo s& 14 mic gis khéi diém cia vong déu nay cong
thém 01 budc gia.

Trong trudng hop khéng cé ngudi tra gid tiép thi cudc déu gia coi nhu
khéng thanh. Nha déu tu rt lai gia di tra s& bi xir Iy theo quy dinh phap luat va
Quy ché dau gia;

Nha diu tu d& tra gia cao nhét tai vong déu cudi cing ma rat lai gia da tra
truge khi Ngudi didu hanh cude diu gia cong bd Nha ddu tu trang déu gia thi
cudc diu gia dbi voi 16 dit nay coi nhu khong thanh (vi d6i v6i hinh thie diu
gi4 bo phidu nhidu vong, chi x4c dinh 1a Nha du tu tra gia cao nhit tai vong dédu
cudi cting khi sau d6 khéng con Nha diu tr tiép tuc tham gia ddu gia);

Khi ngudi didu hanh cude ddu gid diéu hanh cude ban ddu gia tai san da
c6ng bd Nha dau tu trang ddu gid ma Nha dau tu nay tir chdi khong nhén quyén
trang ddu gia thi khu dat coi nhu diu gia khong thanh (vi dbi véi hinh thirc ddu
gi4 b6 phiéu nhiéu vong, chi xac dinh i Nha dAu tr tring dAu gia khi 14 nha du
tu tra gia cao nhét tai vong du cudi cing ma khéng con Nha dau tu nao khéc
tiép tuc tham gia dAu gid);

Trudng hop Nha dau tu tham gia d4u gia néu bo sai bude gia s& duge lam
tron theo nguyén tic cdng ting 1én cho tron budc gia ké tiép dé xét gia. Nha diu
tu déng y cbng tang Jam tron budc gi tiép s& phai xdc nhén vao phiu ddu gia
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d4 ghi sai budc gia cia minh. Trudng hop Nha dau tr khéng déng v cOng ting
lam tron budc gid két s& khéng duge tiép tuc tham gia ddu gia (vi pham quy
ché);

Nha diu tu tring ddu gis khong ndp tién trin ddu gia theo quy dinh.

14. Quyén va nghia vu ciia ngudi Nha ddu tw diu gia:

14.1. Quyén

Pugc cong nhan két qua tring dhu gia quyén sir dung dat va lam cac tha
tuc dé nhén dét, xac lap quyén sir dung dit theo quy dinh.

Pugc hudng cdc quyén clia ngudi sir dung dat theo quy dinh ctia Ludt dat
dai; 7

Puoc quyén sit dung ha ting k§ thuat trong khu dét va két néi ha tang k¥
thudt ngoai 16 dat dé phuc vu cho viée sit dung dat.

14.2. Nghia vu

Ky bién ban cudc diu gid;

Nop ddy dd tién tring d4u gi4 quyén st dung dét theo quyét dinh cong
nhén két qua ddu gid quyén sir dung dat theo Quy ché d4u gia va quy dinh phap
ludt co lién quan; '

Thuc hién viéce lap, tham dinh va phé duyét du an dau tu theo quy dinh;

Chiu su quéan 1y va gidm st ciia Nba nudce vé ddt dai, médi trudmg, quy
hoach, déu tu xay dung, kién tric trong qué trinh st dung dét;

C6 trach nhiém ndp 18 phi trude ba dit theo quy dinh ctia BS Tai chinh
trude khi duge cdp Gidy chitng nhan quyén sir dung dét.

15. Vi pham quy ché diu gid

15.1. Céc truecmg hop khéng duge nhdn lai tién ddt trude:

a. D3 nop tién dat trudc nhung khong tham gia cude déu gia ma khéng
thude trudng hop bt kha khang;

b. Bi trudt quyén tham gia ddu gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai
khoan 5 Didu 9 ctia Luat dau gia tii san;

Cung cép thong tin, tai lidu sai su that; sir dung giéy t gia mao dé dang ky
tham gia ddu gia, tham gia cude dau gid;

Can tro hoat dong déu gia tai san; gay réi, mat trit tu tai cude ddu gig;

De doa, cudng ép diu gia vidn, ngudi tham gia du gia khac nhim lam sai
l&ch két qua ddu gia tai san;

Céc hanh vi bi nghiém cém kbéc theo quy dinh ctia luat ¢6 lién quan;

c. Tir chdi ky bién ban déu gid theo quy dinh;

d. Rt lai gid da tra;

d. Tix chdi két qua tring déu gi4;




D&i v6i tat ca nhitng truong hop vi pham trén, ngudi tham gia dhu gig s@
khong duoc hoan tra lai khoan tién dat trrde; toan b sb tién dat trude ndy duge
xir 1y thu héi ndp ngan sach Nha nuée,

15.2. Cdc trwong hop bi trudt quyén tham gia diu gid

Nha ddu tu tham gia déu gid khong ghi diy du cic thong tin quy dinh cb
trén phidu ddu gia. Diu gia vién s& huéng din truc tiép d& hoan thién cho diy
d0, chinh xac théng tin theo quy dinh. Néu nha dau tu tham gia déu gia khéng
ddng ¥ hoan thién theo hudng din thi bj coi 1a phiéu khdng hop 18 va khong xét
duyét;

Nha diu tu tham gia dAu gi tra git cao hon mirc gia dat cu thé 1am co so
xédc dinh gia khai diém nhung chon sai bude gid va khong dbng v cdng tang lam
tron cho phi hop véi gia tra hop 1€ theo quy dinh;

Nha dau tu tham gia ddu gia tra gia thip hon gia cu thé dAu gia quyén st
dung dét dat.

16. Kinh phi td chite thuc hién cube diu gia:

Kinh phi dé t8 chirc thuc hién déu gia duge thyuc hién theo quy dinh tai
Pidu 3 Thong tu sb 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ctia Bé Tai chinh, cu thé:

Du toan ngén sich nha nudce giao cho co quan dugc giao xr Iy viée d4u gia
quyén st dung dat dat;

Tién phi hd so tham gia ddu gia quyén sit dung dét theo quy dinh;

Khoan tién dit truée ciia Nha déu tr tham gia du gia khong dugce hoan tra
do vi pham Quy ché diu gia va quy dinh phép luat;

Céc ngudn kinh phi hop 18 khéc theo quy dinh clia phéap luat.

PHAN HI - THU'C HIEN KET QUA PAU GIA

1. Nép tién sir dung dat vao nginsach Nha nwée va ban giao dat:

Cin ot quyét dinh clia co quan nhi nude cb thdm quyén vé viée phé duyét
két qua déu gia vé viée ndp tién tring diu gi4, trong thdi han khong qua 05 ngay
ké tir ngay nhdn dugc Quyét dinh tring ddu gi4, Chi cuc thué huyén Thanh Tri
c6 trach nhiém ki ban hanh va giri thong bao ndp tién tring déu gia cho nha dau
tu tring dau gi4 trong cting mét ngay.

Trong thdi han 30 ngay ké tir ngdy duge théng bdo ndp tién tring dau gid,
Nha dAu tu tring diu gia quyén sir dung dat phai nop 50% sb tién st dung dat
theo Théng bao.

Trong vong 60 ngay tiép theo, ngudi st dung dat phai ndp 50% tién sir
dung dét con lai theo Théng béo.



Qua thdi han néu trén, nha diu tu tring dau gia chua ndp dn sb tién st
dung dét theo Théng béo thi phii ndp tién chdm nop d8i vai sb tién chua nop
theo mirc quy dinh cta phap luit v& quan ly thué.

2. Cip gié'iy ching nhin quyén sir dung dat:

Sau khi nép da 100% sb titn tring du gl quyén str dung dat, Nha dau tu
tring déu gia thuc hién céc thi tuc dé célp gidy chimg nhéan quyén st dung dat
theo quy dinh.

3. Hoan thién cac thi tue vé du an, ddu tur va xiy dung

Sau khi duogc cép Giéy chimg nhén quyén sir dung dat, Nha dau tu tring
dAu gid 6 trach nhiém thuc hién viée lap, thim dinh va phé duyét dy 4n dau tu
theo quy dinh; thuc hién thd tuc cip phép x4y dung va t6 chire trién khai du 4n
theo quy dinh.

4. Phwong 4n quan ly vén hanh du an

4.1. Hinh thuc quan ly dir dn

Viée xdy dung nha & cao ting tai 16 dat CT khu déu gia quyén str dung dit
xd T Hiép phai 1dp thanh du an, 1a du 4n kinh doanh nha & st dung nguén vén
tu ¢6 cua Chu dau tu, vén vay tin dung va vbén huy déng hop phép tir khach
hang. D& thuc hién tdt du 4n, chil dau tu dong thoi véi viee tap trung tao moi
ngudn luc cho du an, cin thiét phai chid dong tién hanh ngay céc céng viée
chudn bj dau tu va lya chon hinh thire quan 1y thuc hién du an.

Dé thue hién tot viée thuc hién va du 4n theo ding cac quy dinh cia Nha
nuéce, Nha dau tu cin ¢6 kinh nghiém dé trire tidp quan ly thuc hién va khai thac
du an. |

Cha ddu tu chiu trach nhiém quan 1y cbng trinh v& moi mit chat lwong, k¥
thudt, tién dd, an toan va vé sinh méi trudng, bat dau tir giai doan chuin bi diu
tu cho dén khi két thic xay dung dua du an vao khai thac st dung theo dung
Nghi dinh s6 59/2015/ND-CP ngiy 18/6/2015 cta Chinh phu v& quan 1y du 4n
dAu tr x4y dung céng trinh; Nghi dinh sb 46/2015/NP-CP ngay 12/5/2015 cla
Chinh phi v& quan ly chét luong va bao tri céng trinh xdy dung va Nghi dinh sb
02/2006/ND-CP ngay 05/01/2006 v& viéc ban hanh Quy ché khu d6 thi m&i.

4.2. Hinh thitc td chirc thue hién dyw dn

Trén co s& cac can clr phép ly hién hanh, cc quy dinh vé& quy ché quan ly
du tu va xay dung cling cic van ban huéng dén lién quan, dv 4n nha & chung
cu CT khu diu gis quyén str dung dét x& Tw Hiép duge quan 1y thue hién theo
hinh thirc Chit dau tu truc tiép quan ly va tur thue hién dyu an. Lua chon hinh thite
du tu xay dung méi ddng bd tir co s& ha thng k§ thuit dén xdy dung cac hang
muc céng trinh kién tric cia khu dat theo quy hoach dugc duyét. Pap ing dugc
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céc yBu cau, tiéu chudn vé nha & va nhu cdu dich vu ngay cang cao trude mét
cling nhu 1au dai trong tuong lai.

Chi dau tu s& thuc hién dau tu, quan 1y kinh doanh du an theo quy ché
quéan ly dau tu xdy dung va céc quy dinh lién quan hi¢n hanh. Noi dung trién
khai thuc hién dau tu, tién dd thuc hidn cdc hang muc céng trinh, céc chi tidu
kinh té, k§ thuat duoc thuc hién theo Quyét dinh chép thusn déu tu cia cip cb
tham quyén. Phéi hop vén vay, vén huy déng, vén tu 6 theo quy dinh & thuc
hién du 4n nham dam bao hiéu qua cho cac ngudn vén va dbng thoi xay dung
gia thanh san phim kinh doanh phii hop ¢6 strc canh tranh va hép dan trén thi
trudng, ddm bao muc tiéu phét trién dv 4n va san xuit kinh doanh, phuc vu nhu
cdu vé& nha & cho céc dbi tuong khéch hing.

Sau khi dir 4n duge cip c6 thim quyén chdp thuin diu tu, Chu dau tu du 4n
s& quan ly diéu hanh cac hoat dong diu tur xay dung trong pham vi dur 4n tir khi
bat dau trién khai cho dén khi hoan thinh cac giai doan thanh phin va di vao van
hanh khai théc sir dung két thic du 4n.

5. Cac wu dai diu tw (néu cd): Thue hién theo quy dinh phap [uét hién
hanh.

Diéu kién cta du an: Thiee hién theo quy dinh phdp ludt hién hanh.

Chép thuan dau tu dy 4n: Thuc hién theo quy dinh cac néi dung lién quan
dén chip thuan dau tw dy 4n phat trién nha & dbi véi dw 4n nha &, va céc quy
dinh phéap luat khac co lién quan.



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN THANH TRI Poc lap - Tw do - Hanh phiic
sé: 288 ¢ /QD-UBND Thanh Tri, ngay 48 thang F nam 2019
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét dicu chinh, bb sung Phwong an diu gia quyen st dung
dat aé thye hién du 4 an diu tuw Xay dyng céng trinh nha & cao tang tai o dat
CT Khu d4u gia quyén sir dung dit xa T\ Hiép huyén Thanh Tri ban hanh

kém theo Quyét dinh s6 941/QP-UBND ngay 27/3/2019
ctia UBND huyén Thanh Tri

UY BAN NHAN DAN HUYEN THANH TRI

Can ot Lut TS chire chinh quydn dia phuong sd 77/2015/QH13;

Can ctr Luét Pét dai s6 45/2013/QH13;

Can ¢t Luét Déu gid tai san s6 01/2016/QH14;

Can ctr Nghi dinh s 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh pht quy
dinh chi tiét thi hanh mot sé didu cta Luét DAt dai;

Cén ctr Nghi dinh so 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phu quy

dinh v& thu tién sir dung dgt ‘f’
_ Cén clr Nghi dinh s6 135/2016ND-CP ngay 09/9/2016 ctia Chinh phi stra P
do6i bo sung mot s6 diéu cia cdc Nghi dinh quy dinh vé thu tién sit dung dat, thu %

tién thué dit, thué mit nudc;

Cin ot Nghi dinh s& 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 ctia Chinh phi quy
dinh chi tiét mot s§ didu va bién phap thi hanh Luat ddu gia tai san;

Cin cr Thong tu sd 76/2017/TT-BTC ngay 16/6/2014 ctia Bb Tai chinh
huéng dan mot sb didu cta Nghi dinh sb 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia
Chinh phi v& thu tidn st dung dit;

Cin ct Thong tu lén tich s 14/2015/TTLT-BTNMT- BTP ngay
04/4/2015 cua Bo Tai nguyén va Mdi truong va Bo Tu phap quy dinh vé td chirc
dhu gia quyen st dung dat dé giao dit co thu tién str dung dat hoiic cho thué dt;

Can cir Thong tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ctia B6 Tai chinh
quy dinh ché d6 tai chinh trong hoat dong ddu gié tai san;

Cén ot Quyet dinh s6 3247/QD-UBND ngay 18/6/2019 cia UBND thanh
phé Ha Noi vé viéc phé duyét gia khoi diém de déu gia quyen stt dung dét thuc
hién dy an "Xay dung nha & cao tang va quyen thué dat thuc hién dy 4n "Xay
dung cdng trinh cong céng” tai khu déu oid quyén sir dung dat xa Tu Hiép, huyén
Thanh Tri;

Can clr Vin ban s 1005/UBND-DT ngay 13/3/2019 cia UBND thanh pho
Ha N6i v/v thuc hién dau gia quyen sirdung dat dé giao dit c6 thu tién sir dung dét
hoiic cho thué dit theo quy dinh ctia phép Juat vé diu gia tai san, dat dai;

Cén ctr Vin ban 24443/CT-QLDT ngay 23/4/2019 cia Cuc thue TP Ha Né1
vé& vige thuc hién ddu gid quyén s dung dAt de giao dat co thu tién st dung dét
hoic cho thué dit theo quy dinh clia phap luat vé& diu gid tai san, dat dai;



Xét dé nghi ctia Trudng phong Tai nguyén va Mbi trrong tai To trinh
s& ¥F5 /TTr-TN&MT ngay #& /7/2019 va Giam dbc Ban Quan 1y du an dau tu
xdy dung tai Van béan sb 625/TTr-BQLDADTXD ngay 12/7/2019,

QUYET PINH:

Diéu 1. Phé duyét diéu chinh, bd sung Phuong 4an déu gia quyen su dung
d4t dé thuc hién du én dau tu xdy dung cong trinh nha & cao téng tai 6 dit CT
Khu dau gia quyen sir dung dét xa Tir Higp, huyén Thanh Tri ban hanh kém theo
Quyét dinh s6 941/QD-UBND ngay 27/3/2019 ciia UBND huyén Thanh Tri vé
viée phé duyét Phuong an déu gia quyén str dung dét dé thue hién dur an dau tu
x4y dung nha & cao tang tai & dit CT thusc Khu diu gia quyén sir dung dét xa
Tir Hiép huyén Thanh Tri, thanh phé Ha Noi nhu sau:

1. Piéu chinh Khoén 2 muc IT Phin I - Cac thong tin chung nhuw sau:

"2. Chi tiéu quy hoach xady dung xic dinh tai Ban vé quy hoach téng mat
bing diéu chinh Ian 2 ti 1& 1/500 duge UBND huyén Thanh Tri chép thuan ngay
22/5/2019. Cu thé nhwr sau:

Cic chi tiéu chinh
S Tén , P
| L | N pign | M2 1 <& | Dign | ... |
T dat higu ’Dlgn’ tich ;(ﬁy dg Tfmg tich Hg s S
tich dat x4y \ SDD ‘e
(mz) dl_rr;g dwng cao sag (lfin) ngwol
) ) oo (m?)
bat xay
dung
1 nhad | CT | 7.525,8 | 3.010 | 40 25 | 75.258 10 2000
cao
ting

Tbng dién tich 6 dit 1a 7525,8m’. Dién tich tinh thu tién st dung dat 1a
7525,8m” (Dién tich toan bd 6 dat). Trong do:

- Dién tich d4t x4y dung céng trinh: 3.010m?;

- Dién tich dat str dung dAt dé lam sdn, dudng di, trong ciy xanh va bd tri ha
tAng k§ thudt: 4515,8m>.

- Céng trinh nha cao ting gdm 02 tang ham lam chd d3 xe; tAng 1 va tAng 2
st dung cho muc dich thlIOTlg mal; tir tAng 3 tot tAng 25 str dung lam can hd.

Nha dau tu tring dAu gid cé trach nhiém hoan thién toan bd va dong bd ha
tr;mg ky thudt ctia 6 dat theo ding quy hoach dd duoc UBND huyén Thanh Tri
chép thuan; dam bao thuc hién Vin ban 4174/UBND-DT ngay 28/8/2017 cta
UBND thanh pho Ha Noi vé vise ban hanh huéng dan xdc dinh quy mé tang
ham phuc vu dd xe d6i voi cac du 4n dau tw x4y dung trén dia ban thanh phé Ha
No6i; thuc hién quan 1y, vén hanh, duy tri, duy tu theo cic quy dinh cua Nha
nuée va Thanh phd."

2. Piu chinh diém 3.1, Khoin 3 Phéin II - Nhiing quy dinh cu thé:




"3.1. Niém yét, cdng khai vie diu gia quyen str dung dit: Niém yet
cbng khai viée ddu gid quyén st dung dét thue hién theo Pidu 35, Diéu 57 Luét déu

gia tai san"
3. Diéu chinh, b6 sung tiét f, diém 3.4 (Ho so’ tham dw dau gid) Khodn

3 Phan II- Nhitng quy dinh cu thé:

"f. Tai li¢u chimg minh nha ddu tr co du didu kién ning lyc thyc hién dyr dn:

- Ho SO chung minh vbn dau tr thude s& hitu clia nha diu tu khéng thip
hon 20% tbng muc déu tu cta dy an (Dw dn xdy dung nha ¢ cao tang tai 6 CT
khu ddu gid quyen s dung dat xd Terzep ¢6 tong mirc dau tu khoang 1.100,3
ty dong, yéu cau von dau tw thudc sé hitu ciia nha dau tw khéng thap hon 220,0
ty dong)

Vén thudc s& hitu cia nha dau tu 1a vén thue ¢é cia nha dau tir tinh dén
hét nam 2018 duge thé hién trong béo céo tai chinh ctia nha dau tir va phai dugc
kiém todn ddc 1ap x4c nhan. Trudng hop nha dau tu 13 doanh ngmep, hop tac x&
mdi thanh 18p thi phal ¢6 vin ban xac nhén clia co quan, t4 chirc ¢6 thim quyen

- Danh muc céc du 4n dau tuma Nha diu tur dang thyc hién (néu cuy thé vé
s lwrong céc du 4n, quy md tirng du an, tong muc dau tu ting du an...).

- Cam két ctia t chtre tin dung vé cho vay vén d& thuc hién du 4n.

- Cam két ctia Nha déu tu vé vidc khong vi pham quy dinh clia phép lujt
vé dit dai dbi voi cac du 4n dd duge Nha nudc giao dét, cho thué dét."

4. Dleu chinh, b sung tiét a, dlem 6.1 (D01 tuwgng duge tham gia diu
gia quyen str dung dit ) Khoan 6 Phan I1:

"a. Bao dam du céc diéu kién vé nang luc tai chinh dé thuc hién dy 4n diu
tu khi tham gia déu gia:

- Nha dau tu tham gia ddu gid cd von thuge s¢ hiru ciia minh dé thie hién dur
an khong thap hon 220,0 ty dong; dong thoi vbn ctia chi s¢ hitu phai dép ‘ng cho
tat ca c4c du 4n nha du tr dang thue hidn; 6 cam két ctia t6 chic tin dung cho vay
vén dé thuc hign du én;

- Khong vi pham quy dinh cia phap ludt vé dit dai d6i v6i du 4n dd duoc
Nha nuéc glao d4t, cho thué dat thong qua két qua xt 1y vi pham phép luat dat
dai ddi véi cac du én duoc cong bé trén trang théng tin dién tir cla So Tai
nguyén va Mai truong v& tinh trang vi pham phap luét dht dai va két qua xir 1y vi
pham phép luat dat dai tai cac tinh, Thanh pho khic i v6i chu dau tu".

5. Piéu chinh, bd sung diém 7.1 (Tién ddt trude) Khodn 7 Phén II:

" Nha dau fur tham gia du gid khi ndp Hb so dw diu gid phai ndp mot
khoan tién dat trudce 12 20,0 ty ddng (Hai muoi ty ddng).

Khoén tién dt trude khéng duge hoan tra cho Nha déu tu tham gia déu
gia va duogc ndp vao ngan sach Nha nude trong cac trudng hgp duoge quy dinh
tai Khoan 6 Diéu 39 Luat du gi4 tai san.

Nha dau tu khéng tring ddu gia va khong vi pham quy ché, quy dinh cta
phép ludt bi ap dung hinh thirc tich thu tién dat trude thi s& duoc hoan tré khoan
tién dat trong thoi han 03 ngay lam vide ké tir ngay két thic cude déu gid hodc
trong thoi han khédc do céac bén thoa thuén;




Nha déu tu tham gia du gid 6 quyén tir chéi tham gia cudc diu gia va
duoc nhan lai tién dat trude trong trudng hop ¢6 thay déi vé gia khoi diém, sb
luong, vi tri, dién tich & ¢4t d3 niém yét, théng bio cong khai.

Khoan tién dat trude da ndp cia Nha dau tu trang diu gia duoc chuyen
thanh tién dit coc d& dam bao thuc hién nghfa vu nop tIen tring du gia quyén
sir dung dit theo quy dinh tai Khoan 5 Bleu 39 Luat Piu gia tal san. Trong
trudng hop nha dau tu khéng ndp di s6 tién tring déu gia quyén sir dung dat
trong thoi han quy dinh tai Phan III - Thuc hién két qua déu gid thi b tién dit
coC nay nop vao ngédn sach nha nudc."

6. Picu chinh, bd sung diém 10.1 Gia kh&i diém, Khoén 10 phén II:

"10.1. Gia khoi didém

- Gi4 khoi diém cta vong 11 gia khai diém @8 dhu gia quyén st dung dat
16 ddt CT dugc UBND Thanh phé Ha N6i phé duyét tai Quyét dinh sb
3247/QD UBND ngay 18/6/2019 ciia UBND thanh pho Ha Néi, la: 20.379.708
ddng/m* (Hai muoi trigu ba tram bdy muoi chin nghin bdy trdm linh tém dong mot
mét vudng dat).

- Gi4 khoi diém vong 2: La gid trd cao nhit ctla vong 1, trudng hcrp vong
1 chua c6 buéc gia tra ting thém so v6i gid khoi diém coa vong 1 thi gia khai
diém ctia vong 2 1a gia khoi diéin cia vong 1 cong thém 01 budce gid.

- Gi4 khéi didém vong 3: La gié trd cao nhat cla vong 2, truorng hop vong
2 chua ¢6 bu6o gia tra tang thém so véi gid san ctia vong 2 thi gié khéi diém cta
vong 3 1a gi khéi diém ciia vong 2 cong thém 01 bude gia.

- Gi4 khéi diém tir vong dau thi 4 tro di duoc xdc dinh 12 gid tra cao nhit
ctia vong dau lidn ké trude d6; truong hop trong vong ddu bat ky (16n hon 4) ¢
tir hai nguoi tham gia ddu gid bo gid cao nhit bang nhau thi gid khéi diém cta
vong dau tlep theo bang gid tra cao nhét cia vong diu trudc dé cdng thém 01
bude gia."

7. Piéu chinh Khoan 1, phin III - Thure hién két qua diu gid:

"1. Nop tlen sir dung dét va ngén sach Nha nude va ban giao dat

Céan ctr quyet dinh cua co quan nha nudc co thdm quyén vé& viée ph¢ duyét
két qua dhu gis vé vide nép tién tring déu gia, trong thoi han khong qué 05 ngay
ké tir ngdy nhin dugc Quyét dinh tring dau gia, Chi cuc thué huyén Thanh Tri
c6 trach nhiém ki ban hanh va gui thong bdo ndp tidn tring d4u gid cho nha dau
tu tring dau gia trong cung mot ngay

Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay nhan duoc thong béo ndép tién tring
dau gi4, Nha dau tu tring dau gia quyén sir dung d4t phai ndp t6i thidu 50% sb
tidn str dung dét theo Théng béo.

Trong vong 60 ngay tiép theo, ngudi str dung d4t phai ndp sb tién st dung
dét con lai theo Théng béo.

Sau khi nha ddu tu ndp di sé tién tring dau gia quyén str dung dét, trong
thoi han 10 ngay don vi td chirc déu gia ban giao dat ngoai thuc dia cho nha dau
tu lam cée thi tuc tiép theo

Trudng hop trong thoi han 90 ngay k& tir ngay nhén duge thong bao ndp
tién tring dau gla ma nha dau tu khéng n6p du sb tién st dung dat: bén tb chuc
dAu gia trinh cap ¢ thdm quyén hiy quyét dinh c¢6ng nhan tring diu gia quyén




sir dung dat s tién dit coc cla nhi dau tu ndp vao ngan sach, sb tién sir dung
d4t ma nha diu tu da ndp theo théng bao cla co quan thué duoc hoan tra Jai nha
dau tu ma khéng duoc tinh 1i"

Pitu 2. Céc noi dung khac ctia Phuong 4n déu gia quyén st dung dét dé
thyc hién du an dAu tu xay dung cong trinh nha & cao ting tai 6 dit CT Khu du
gid quyén str dung dit xa T Hiép, huyén Thanh Tri ban hanh kém theo Quyét
dinh s6 941/QD-UBND ngy 27/3/2019 clia UBND huyén Thanh Tri khéng
thay ddi, gilt nguyén hidu luc thi hanh.

Piéu 3. Quyét dinh nay cé hiéu lyc thi hanh ké tir ngay ky.

Chénh Van phong Hoi déng nhan dan va Uy ban nhin dan Huyén;
Trudng céc phong: Tai nguyén va Mbi truomg, Tai chinh — K& hoach, Quan ly
D6 thi, Tu phap; Chénh Thanh tra huyén; Giam dbe Ban Qudn ly dy 4n dau tu
x@y dung; Chu tich Uy ban nhén dén x& T Hiép va cac td chitc, c4 nhan c6 lién
quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh na%

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- UBND thanh phd Ha N01 '
- S& Tai nguyén va Mdi trudmg; Dé bdo cdo
- Thudng truc Huyén uy;

- Thudng truc HDND&UBND huyén;

- Nhu Piéu 3;

-UmVT@@E’




CONG TY PAU GIA HOP DANH  CONG HOA XA HOT CHU NGHIA VIET NAM
LAC VIET Doclip — Tw do ~ Hanh phic

QUY CHE CUQC PAU GIA

Quyén sir dung dat dé thue hién dy an dau tuw x4y dung nha & cao ting
tai 16 CT thudc Khu déu gia quyen swr dung ditxa Tw Hiép,
huyén Thanh Tri, thanh pho Ha Noi.

Ciin ctr Luat ddu gid tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 ctia Qudc
hé1 nude Cong hoa XHCN Viét Nam;

Can ctt Quyét dinh sb 04/2017/QD-UB ngay 24/02/2017 cia UBND Thanh
phb Ha Noi vé viéc ban hanh Quy dinh vé déu gia quyén st dung dat dé giao dat
¢é thu tién st dung dat hodc cho thué dét trén dia ban thanh phé Ha Noi;

Cin ctr Cong van s61005/UBND-DT ngay 13/03/2019 ctia UBND Thanh
phd Ha Nbi v& viée thue hién du gid quyén sir dung dét dé giao dat c6 thu tién sur
dung dét hodc cho thu dét theo quy dinh phap ludt vé dau gia tai san, dat dai.

Can cir Quyét dinh s 941/QD-UBND ngay 27/3/2019 ctia UBND huyén
Thanh Tri v& viéc phé duyét phuong 4n déu gid quyén str dung dat dé Jua chon
nha dau tu xdy duhg nha & cao ting tai 16 CT thude Khu dau gia quyén sir dung
dAt x& T Hiép, huyén Thanh Tri, thanh phd Ha Nai.

Can ot Quyét dinh sb 3247/QD-UBND ngay 18/6/2019 ctia UBND thanh
phé Ha Nbi vé viée phé duyét gia khéi diém dé dAu gia quyén st dung dét thuc hién
dw 4n "Xay dung nha & cao ting” va quyén thué dat thuc hién du 4n "X4ay dung cong
trinh ¢ong cdng' tai khu dau gia quyén st dung dat xa TG Hiép, huyén Thanh Tri,

Can cir Quyét dinh sé 2888/QD-UBND ngay 18/7/2019 ciia UBND huyén
Thanh Tri v& vide phé duyét didu chinh, b sung phuong an ddu gia quyén sit dung
dat dé thuc hién du 4n dAu tu x4y dung nha & cao tang tai 16 CT thude Khu ddu
gi4 quyén st dung dét xa T Hiép, huyén Thanh Tri, thanh phd Ha Noi;

Can ¢t Quyét dinh sb 2941/QD-UBND ngay 24/7/2019 cia UBND huyén
Thanh Tri vé viéc phé duyét chi dinh don vi tw van déu gid chuyén nghiép thuc
hién cudc diu gid quyén st dung dét d& lwa chon nha déu tu xdy dung xay dung
nha & cao tAng tai 16 CT Khu ddu gid quyén st dung dit xa T Hiép;

CHUONGI-QUY DINH CHUNG



Diéu 1. Pham vi chung:

Quy ché nay cu thé hod vé trinh tu, thil tuc dau gia theo Luét d4u gid tai s6
01/2016/QH14 ngay 17/11/2016, néurd quy2n va trach nhlem cuia don vi c0 tai san
dau gid, td chirc thuc hién ddu gia tal san va cac ddi tuong tham gia d4u gid Quyén
st dung dat dé thue hién du an du tu xdy dung nha & cao ting tai 16 CT thudc
Khu déu gia quyen st dung dat xa Tr Hiép, huyén Thanh Tri, thanh pho Ha Nbéu.

Dleu 2. Giai thich tu ngi:

1. Déi tugng tham gia dAu gid:

Céac Nha dan tu 1a th chire kinh té ddc lap co chirc ning kinh doanh bét
déng san, c6 du cac didu kién v& ning luc tai chinh de thue hién du 4n dau tu theo
quy dinh ctia Phdp ludt vi khong vi pham quy dinh cua phap luat vé dat dai d6i
v6i dy an da duge Nha nude giao dt, cho thué dt.

Déi twong tham gia dau gid quyén st dung dat dé thuc hién du 4n déu tu
phai dap tng cac diéu kién theo quy dinh tai Khoan 2, 3, 4 Piéu 55 Luat Dat dai
nam 2013.

a. Bao dam du cac diéu kién v& nang luc tai chinh dé thuc hién du 4n dau
tu khi tham gia dhu gia:

~ Nha ddu tu tham gia diu gid c6 vén thude s hitu clia minh dé thuc hién du

an khéng thap hon 220,0 ty dong; déng thoi von clia chil s hitu phai dép tmg cho
tat ca cac du 4n nha dau tu dang thyc hién; c6 cam két ctia tb chite tin dung cho vay
von dé thue hién du 4n;

- Khéng vi pham quy dinh cia phap luat vé dét dai d6i véi du én da dugc
Nha nuéce giao dét, cho thué d4t thong qua két qua xir 1y vi pham phép luat dat
dai dbi v6i céc du an duoc cong bé trén trang thong tin dién tir cua S& Tai nguyén
vi Mbi truong vé tinh trang vi pham phép luét dat dai va két qua xi ly vi pham
phép luat dit dai tai cAc tinh, Thanh phd khic dbi véi chl dau tu".

b. C6 nganh nghé kinh doanh phi hop véi muc dich st dung dét dé thuc
hién du an dédu tu. ) )

c. Nha dau tu dang ky tham gia ddu gia phai dap tng du diéu kién nang luc
deé thue hién dy an (phuong an dau tu) theo quy dinh cta phap luédt cd lién quan.

2. Nguoi tham gia dau gid

- La ngudi dai dién theo phép ludt ciia nha dau tr hodc ngudi duge y
quyén hop phap cé du cac diéu kién:

- La ngudi Viét Nam ¢é di ndng luc hanh vi dan su, doc thong viét thao
tieng Viét Nam, thanh thao céc phép tinh c¢ong trir nhan chia co ban.

- Khong phai la ngudi lam viée tal Ban Quan ly dy an ddu tu xay dung
huyén Thanh Tri hodc don vi tu van ddu gia chuyén nghiép thue hién cudc diu
gia; ] | -

- Khong phai la bo fié, me &, vg, chdng, con hoéc anh chi em rudt cua diu
gia vién diéu hanh cudc dau gia /.

Ngudi tham gia diu gia 1a mot (01) ngudi duy nhit dai dién phép luét cho
Doanh nghiép ¢o6 trong danh séch di diéu kién tham du cude dAu gid va truc tlep

tra gia (Truong hop c6 ngudi dai dién theo Gy quyén thi can phai c6 vin ban uy
2



quy én hop 1€). Trong mét cupe dau gla, mot nguodi chi duge nhan uy qU}ul cla
mdt d6i tuong tham gia ddu gia va néu di la nguoi tham gia ddu gia thi khéng
duoc nhan Gy quyén cia déi tuong dang ky tham gia dau gia khac.

3. Gia khoi diém:

- Gia kh&i didm cta vong 1 1a gia khoi diém &€ dau gia quyén st dung dat
16 dit CT (theo Quyét dinh phé duyét gia khoi diém ctia UBND Thanh phé Ha
Noi).

- Gia khoi diém vong 2: La gla tra cao nhét ciia vong 1, trudmg hop vong 1
chua co burde g1a tra ting thém so voi gia khdi diém cta vong 1 thi gia khoi diém
ctia vong 2 1a gia khéi diém ciia vong 1 cong thém 01 budc gid.

- Gia khéi diém vong 3: LA gid tra cao nhét clia vong 2, trudng hop vong 2
chua c6 bude gia tra tang thém so véi gia san cua vong 2 thi gid khdi diém cla
vong 3 la gia khai d1em cua vong 2 cong thém 01 budce gia,

- Gi4 khéi diém tir vong dAu thtr 4 tré di duoc xac dinh 12 gia tra cao nhit
ctia vong dau lién ké trude do; trudmg hop trong vong ddu bt ky (16m hon 4) ¢co
tlr hai nguoi tham gia déu gia bo gid cao nhét bing nhau thi gia khoi diém cta
vong dau tiép theo bing gi4 trd cao nhit ctia vong du trude dé cong thém 01
budce gia.

4. Buée gia: Mic chénh l&ch tdi thiéu clia 13n tra gi4 sau so v6i lan tra gid
trude lién ké trong trudng hep du gia theo phuong thirc tra gia 1&n. Buée gia do
ngudi cé tai san déu gia quyet dinh va théng bdo bing van ban cho tb chirc du
gia tai sdn 601 voi ting cude dau gia.

5. Phiéu tra gia hop 1€ Ia: Phiéu ghl diy du céc ndi dung theo miu (c6
déng dau treo clia T chire thuc hién d4u gla tai san va cia Ban Quan ly du an ddu
tur xdy dung huyen Thanh Tri va théng nhét voi c4c tai liéu trong hd so dang ky
tham gia dAu gia. SO tién tra bang chit va bang sb trong phiéu tra gia phai thong
nhét, néu c6 su sai 16ch thi & ldy gid tra bang chit dé xét gia.

6. Gia tra hgp 1€ la: Gia do nha dau tu tham gia ddu gia tra gia duoc ghi
trong phiéu tra gid do.Céng ty Pau gid hop danh Lac Viét phat hanh va la gia tra
cho mét mét vudng (1m?) dit. Gia t61 thidu can bing gid khoi diém cua timg vong
ddu dé déu gia va phai phu hop voi bude gia da duge quy dinh.

7. Gia tring diu gid 1a: Gié tra hop 18 cao nhit & vong dau cudi cing
dugc Ngudi dleu hanh cuje diu gia cong bb tai cude déu gid va duoc UBND
Thanh phd quyét dinh ¢ong nhén két qua dau gia.

8. Khoan tién dit trude: La khoan tién ma ngudi tham gia dau gia phai ngp
dé rang bude trach nhiém khi tham gia dau gla khoan tién dit trude duoc chuyen
thanh tten diit coc khi nha diu tr tring déu gia (duge quy dinh cu thé tai Bidu 39
Luat Dau gid tai san).

9. Dong tién: Dong tién str dung trong moi giao dich theo Quy ché nay la
Viét Nam dong (Vlet tit 1a VNB).

10. Lo dit (6 dat): Li mdt phan dién tich dat dugce gidi han bdi ranh gidi
xéc dinh trén thuc dia hoéc duge mé ta trén hd so, ndm trong khu dét dé giao truc
tiép cho ngudi trang déu gia.



11. Khu dét: La tap hop c4e 16 dit (6 dat) nim trong khu dét ¢ duge gial
phong mat bang va x4y dung ha ting kj thudt hoan chinh thudc dia gidi hanh chinh xa
Tt Hiép, huyén Thanh Tri.

12. Cac tir ngir, thudt ngir khac: Cac tir ngtr, thudt nglt trong quy ché
cude dhu gia nay duge sir dung va hitu theo nghia cac tir ngilt, thudt ngit theo Luat
d4u gid tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 va cac vin ban phép luét khac
c6 lién quan.

CHUONG I1- NHUNG QUY PINH CU THE

Pidu 3. Vi tri khu dit diu gid, théng tin khu dat diu gia, gia khéi
diém, bwéc gia va hinh thire si dung dit sau ddu gia:

1. Vi tri khu dat diu gia:

Khu déu gid quyén sit dung dat x& T Hiép c6 dién tich 49.460m2 thudc
dia gi6i hanh chinh x& Ta Hiép, huyén Thanh Tri. Khu dat da duoc giai phong
mit bang va xay dung ha tang k¥ thuat hoan chinh. Ranh gi6i khu dét nhur sau:

- Phia Dong giap dét néng nghiép thudc xa T Hiép va Khu tai dinh cu ¢é

giai phong mat bang xa Tu Hiép.

- Phia Tay giap d4t ndng nghiép lién ké Bu’(mg ndi Phap Van téi khu déu
gid T Hiép, Ngii Higp.

- Phia Nam, phia Péng gidp duong vao THCS Chu Van An va Khu tai
dinh cu xa T Hiép.

Lo dit dAu gid ki hidu CT ndm & phia Déng khu dit, gidgp dudng véo
truong THCS Chu Van An huyen Thanh Tri.

2. Thong tin khu dat dau gla, gid khoi diém, buée gia:
- Thong tin khu dit diu gia: Téng dién tich 16 dat 14 7525,8m2. Dién

tich tinh thu tién str dung dat 1a 7525,8m2 (Dién tich toan bd 16 dat). Trong do:

+ Dién tich d4t xay dung céng trinh: 3.010 m?;

+ Dién tich dat str dung dat dé 1am san, duong di, tréng cdy xarh va bd tri
ha téng k¥ thuat: 4515,8 m%:

Nha dau tu trang ddu gia 6 trdch nhiém hodn thién toan bd va dbng b6 ha
tang k¥ thuat ctia 16 dét theo dang quy hoach dd dugc UBND huyén Thanh Tri
chép thuan; dam bao thuc hién Vin ban 4174/UBND-DT ngay 28/8/2017 cua
UBND thanh phd Ha Noi vé vidc ban hanh huéng din xé4c dinh quy mé tang hdm
phuc vu d8 xe d6i véi cde dur 4n dau tr xdy dung trén dia ban thanh phd Ha Noi;
thuc hién quan 1y, van hanh, duy tri, duy tu theo cac quy dinh ctia Nha nudce va
Thanh phd.

- Gid khéi diém cia vong déu gia thi nhit:

Puoc quy dinh tai Quyét dinh sé 3247/QD-UBND ngay 18/6/2019 cta
UBND thanh phd Ha Nai vé vidc phé duyét giad khoi diém 1a 20.379.708
dong/m2 (Bing chit: Hai muoi triéu ba trdm bdy muoi chin nghin bay tram link
tém dong trén mét mét vudng).




- Gid khoi diém ciia vong diu gia thir hai tr di: Bing gid trd hop 18 cao
nhét tai vong trudce lién ké (Trong trudng hop tai vong d&u trude 1ién k& ma tit ca
Nha déu tu déu tra bang gia khoi diém cta vong dau, thi gla khoi diém cia vong
dAu tiép lién k& dugc xac dinh 1A gid khoi diém cla vong diu trude 1ién k& cong
thém 01 budce gia).

- Bwée gia dwgc quy dinh: 4p dung cho tit ca cac vong ddu la 300.000
ddng/m® (Bang chii: Ba trdm nghin déng trén mét mét vubng).

2. Muc dich, thi han, hinh thirc sir dung déat sau khi tring diu gia:

(Thuc hién theo Quyét dinh sé6 3855/0P-UBND ngay 26/6/2017 cia
UBND thanh pho Ha N¢gi)

- Nha déau tr tring diu gia quyén sir dung dat duoc giao dét ¢é thu tién su
dung dit vdi thoi han st dung dAt 50 nam k& tir ngdy UBND Thanh phd ky quyét
dinh phé duyét két qua déu gia.

- Ngudi mua nha & gin lién véi quyén st dung d4t duge sir dung én dinh,
lau dai. 7

Diéu 4. Hinh thie, phwong thire, nguyén téc to chire ddu gia, didu kién
tb chirc diu gid:

1. Hinh thite ddu gla' Piu gia bang bd phleu truc t1ep nhidu vong cho
toan bd phan dién tich ddu gia. Viéc bd phleu tra gia dugc tién hanh qua 03 vong
ddu bit budc va mot hodc nhidu vong diu gia tiép theo cho dén khi khéng con
Nha diu tir tra gia cao hon thi Nha dau tu cudl cling c6 muc gia tra cao nhit 1a
Nha diu tu trang d4u gid. Thoi gian viét va bo gia cho 01 vong dau gia khéng qua
10 phut (ké ca viét va bo phleu dhu gia).

2. Phuong thire tra gia: Phwong thirc trad gia 1én.

3. Viée m& cudc diu gia tién hanh theo nguyen tic:

- Tuén thu c4c quy dinh cta phap luat viéc ddu gid quyen st dung dat duoc
thuc hién cong khai, lién tuc, khach quan, trung thuc, binh dang, bao vé quyén va loi
ich hop phdp clia cac bén tham gia.

- Viée dau gi4 quyen str dung dat phal dang trinh ty, thu tuc theo quy dinh cia
phép luat vé dat daiva phap ludt vé dAu gia tai san.

- Nha dAu tu tham gia ddu gia phai mua mot bd hd so moi déu gia, dang ky
tham gia déu gia va ndp mot khoan tién dat trude (theo quy dinh tai Diéu 11 Quy
ché nay).

- Trudng hop vi Iy do khach quan ma khong t8 chire duge cude ddu gid, Nha
dau tu tham gia déu gia duge hoan lai tién mua hé so dd ndp trong thot han 02 ngay
lam viéce, ké tir ngay dy kién to chirc cude déu gis. Khong hoan lai tién mua hd so
db1 voi Nha dau tur tham gia déu gi4 ¢6 hanh vi vi pham quy dinh cta phép luit dAu
gia trong thoi gian o chire dau gid.

4. Piéu kién td chirc dau gia:

S6 dbi tuong tham gia toi thiéu 12 02 Nha dau tw co nganh ngh kinh doanh
phit hop d& thuc hién dy 4n va dim béo du céc diéu kién ning luc tai chinh dé
thue hign dyu an d4u tu theo quy dinh phéap luat.

Céc t6 chiic tham gia cudc déu gid phai déc 1ap vé tai chinh, khéng cling
mot Tong cdng ty hodc Cong ty me va Cong ty con; truong hop doanh nghiép
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lién doanh tham gia ddu gia thi cac bén gdp vén trong litn doanh khong duoc
tham gia ddu gia, cdc Nha dau te khéng duge sit dung ngudn vén tir ngén séch
Nha nuéc dé tham gia diu gia.

Pén thoi diém x4c dinh didu kign, néu khong di s6 luong Nha dau t tham
gia d4u gia theo quy dinh thi UBND huyén Thanh Tri quyet dinh tam dimg t&
chure cude ddu gia, Nha dau tu di ding ky tham gia dAu gia c6 thé rit lai khoan
tlen dat trude tham gia ddu gia, hodc chip nhan cho doi cho dén khi di diéu kién
td chic dau gia.

Diéu 5. Pon vi ¢6 tai sdn ddu gid:

- Pon vi ¢ tai san dau gia: UBND huyén Thanh Tri.

- Don vi duoc giao t6 churc vide diu gid va xir Iy tii san ddu gia: Ban Quan ly
dw 4n diu tu xay dung huyén Thanh Tr.

- Bia chi Ban Quén 1y dy 4n dautr xdy dung huyén Thanh Tri: $6 375 duong
Ngoc H01 TT Vin Dién, , huyén Thanh Td, TP Ha Noi.

Diéu 6. Pon vi tb chirc thue hién cude dau gia:

- Don vi thue hién cude déu gid: Cong ty PAu gia hop danh Lac Viét.

- Pja chi: $5 49, phb Vin Cao, phuong Liéu Giai, quan Ba Pinh, TP 67 Noi.

biéu 7. Pbi tuwgng duge tham gia ddu gia va khong dwge tham gia cude
dau gia quyen sir dung dat:

1. P6i twgng tham gia dlu gia quyan sit dung dat Xac dinh theo Bleu 2
Quy ché nay. :

2. Cac truong ho‘p khong duge tham gia cude d4u gia:

a. Ngudi khéng ¢ ning luc hanh vi din s, ngudi bi mat hodc bj han ché
nang luc hanh vi dén sy, ngudi c6 kho khin trong nhén thic, lam chi banh vi
hodc ngudi tai thoi diém dang ky tham gia d4u gia khéng nhén thirc, lam chu
duoc hanh vi cia minh;

b. Nguoi lam viée trong t6 chic ddu gia tai san thuc hién viéc déu gia; cha,
me, V0, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia dau gid vién diéu hanh; ngudi
truc tiép giam dinh, dinh gid tai san; cha, me, vg, chong, con, anh rudt, chi rudt,
em rudt ciia ngudi tryuc tiép giam dinh, dinh gia tal san;

¢. Nguoi duge chii s¢ hitu tai sin y quyén xir ly tai san, nguol co quyen
quyet dinh ban tai san, ngudi ky hop ddng dich vu ddu gia tai san, ngudi co
quyén quyét dinh bén tai sin cia ngudi khéc theo quy dinh ctia phép luat;

Cha, me, vo, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt clia ngudi quy dinh tai
diém ¢ muc nay.

d. Ngudi khong da didu kién dege nhan chuyén quyén st dung dat, ngudi
khong thude truomg hop duge Nha nudc giao dat ¢ thu tién sir dung dat theo quy
dinh cua Lugt Dat dai.

d. Truong hop cac t6 chirc tham gia d4u gia lién danh, khong doc 1ap vé ta
chinh; cing mét Téng céng ty hoic Céng ty me va Céng ty con; trudng hop
Doanh nghiép lién doanh tham gia diu gia thi céc bén gép vén trong lién doanh
khéng dugce tham gia du gia.

Diéu 8. Quyen va triach nhiém cia Nha dau tw tham gia diu gia:

a. Quyén ciia Nha diu tu tham gia diu gia:



- Puge tham du cude dhu gia (ky cac oidy to, tai lidu lién quan) séu du
didu kién theo quy dinh vé déu gia;

- Dugc cung cép day du céc thong tin lién quan den 16 dt tham gia dAu gia;

- Puge tra lai tidn d3t truée va thanh toén tién | i (néu co) trong thot han
03 ngay lam viée ké tir ngay két thic cude ddu gia néu khéng tring d4u gid va
khéng vi pham Quy che cude dau gia.

- Pugc tir chbi tham gia dhu gia va duoc nhan lai tién dat trude trong
truedng hop ¢6 thay ddi vé gia khoi dlem, 36 lugng, chét hrong tai san da niém
yét, thong béo cong khai. Viéc tir chdi tham gia du gid duoc thé hién bing van
ban va dugc gii vé Cong ty Déu gia hop danh Lac Viét trude ngay cude déu gia
duoc tb chite.

b. Trach nhiém cita Nhi diu tu tham gia d4u gié‘

- Chép hanh nghiém chinh nfi dung Phucmg an va Quy ché cude ddu gia;

- Nop. tidn mua hd so moi tham gia ddu gia, hd so ding ky tham gia dau
gia, khoan tién dat trude theo quy dinh;

- Nha ddu tu tham gia dau gid phai ¢6 tén trong phiéu thu tién mua hd so
tham gia du gid do Cong ty PAu gia hop danh Lac Viét phat hanh;

- Nha dau tu tham gla ddu gla dugce uy quyen bang vin ban uy quyén hop
1¢ cho nguot khac tham gia dau gia. Trong mbt cudc dhu gia, mot ngudi chi duge
nhan iy quyén ctia mot dbi twong tham gia dAu gia va néu di 1a nguol tham gia
déu gia thi khong dugc nhan vy quyén clia nguol déng ky tham gia d4u gid khéc.

- Nha du tu tham gia déu gia c6 thé iy quyén cho ngudi khéc, ngudi nhén
ty quyén phai ¢6 di ning luc phap luit va ning luc hanh vi dan su (theo quy dinh
cta phép luat) tham gia ddu gid. Viéc ay quyén phai dwoc ldp thanh vin ban theo
quy dinh cia phap luat.

- Cé mat ding gio dé lam tht tuc va tham gia cudc du gia theo thoi gian
thong béo ciia Cong ty Diu gid hop danh Lac Viét va tudn thi Nai quy cude ddu
gia.

- Néu vi ly do phuong tién di chuyén ma téi cham thi thdi gian cham tré
khéng qua 10 phut. Trudng hop vily do bit kha khang khéng thé ¢é mat tham du
cude dau gia (do gap thién tai hodc ta1 nan bét ngd trong qué trinh di chuyén den
dia diém tham dy cudc ddu gid) thi trong vong 24 gig phai bao cho Cong ty Piu
gia hop danh Lac Viét va Ban Quan ly du én dhu tu xay dung huyén Thanh Tii va
phai ¢6 xac nhén cua chinh quyén noi xay ra su viéce. Néu khéng ¢6 1y do chinh
dang bt kha khéng thi bi coi nhu khéng tham gia cude diu gia va bl xu 1y khoan
tién dit truede theo quy dinh.

- Khéng dugc rat don hodc tir chdi tham gia déu gia khi d& dugc xét tu
cach clia ngudi tham gia dAu gia (triy trudng hop b thay d6i vé gia khéi diém, sb
luong, chét luong tai san di niém yét, thong bdo cong khai). Néu rat don hoic tix
chéi tham gia thi khéng duge hoan tra khoan tién dat trude theo quy dinh cla
Ludt déu gid tai sn,

Piéu 9. Niém yet thong bdo c¢éng khai diu gla quyen str dung dat:

Pon vi dau gi4 quyén sir dung dit thuc hién niém yét Théng béo mdi dau
gla bang ban g1ay tai Bang tin cia: So Tai nguyén va Mo6i truong Ha Noi; UBND
huyén Thanh Tri, Ban Quan 1y du dn dau tu x8y dung huyén Thanh Tri, UBND
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xa Tt Hiép; cung chp Ho so moi dau gid bang béan sé dé dang cong khai tai Cong
théng tin dién tir: S& Tai nguyén va Mai truong Ha Noi, Uy ban nhén ddn huyén
Thanh Tri; ding Théng bio mdi ddu gi trén cic bao theo quy dinh tai Didu 57,
Luat DAu gié tai san s& 01/2016/QH14.

Thot gian thdng bao cdng khai lan thir hai it nhét 13 15 ngay trude ngay md
cudc déu gia.

Pdng thai véi vise ding thong bdo cdng khai, Cong ty Déu gia hop danh
Lac Viét thU’c hién niém yet viée déu gia quyén su dung d4t tai tru s& cua td chirc
minh, noi té chitc cude diu gia va Uy ban nhén dan xa T Hiép, Phéi hop cing
UBND x& Tt Hiép phat thanh thong béo moi tham gia dAu gia lién tuc trén hé
thong truyen thanh x3 trong sudt qua trinh ban hd so moi tham gia ddu gid.

Piéu 10. HS so moi tham gia diu gid, thoi gian, dia diém bdn hd so
m&i tham gia d4u gia:

1. Hd so moi tham gia d4u gis gém:

- Thong béo méi dau gia;

- Quyét dinh phé duyét phuong an dau gia;

- Phuong én dhu gia quyén sir dung dat;

- Quy ché cudc dhu gia;

- MAu Phiéu tra gia;

- So db mit bang v& vi tri khu dit, 16 dét;

- Quy hoach chi tiét 1/500 hodc quy hoach tdng mat bang duge cap c6 thim
quyén phé duyét; théng tin vé ha ting k§ thuét da duge co quan Nha nude cd thdm
quyén phé duyét;

- Don déing ky tham gia dau gid;

2. Thoi gian va dia diém ban hd so ddu gla quyen sty dung dat:

Thoi gian ban hd so: Theo Théng bdo mai tham gia d4u gia do Ban Quan ly
dur 4n déu tr xay dung huyén Thanh Tri ban hanh.

Dia diém ban hd so: Vin phong Ban Quéan 1y dy an dAu tu xdy dung huyén
Thanh Tri.

Dia chi: Ting 1 — Nha 3 ting trong khuén vién co quan UBND huyén Thanh
Tri-S56375 dudng Ngoc Hbi, thi trén Van Pién, huyén Thanh Tri, TP Ha Noi.

Tién mua hd so ddu gia quyen st dung dt: 3.000.000 ddng/01 hd so (Ba
tridu ddng/mot ho 50). Viéc nfp tién thuc hién theo thong bao moi déu gia cia
Ban Quan ly dy an dau tu x4y dung huyén Thanh Tri.

Piéu 11. Cach thue dang ky tham gia diu gia quyen stt dung dat:

1. Nop hd so tham gia dau gi4:
Ho so tham gia déu gia duoc tiép nhan khéng han ché sb luong va dugc

bao quan theo ché db “Mgt : ’ 1

Thai gian nhén ho so tham du das gid: Cu thé theo Thong bao mai tham gia
du gia do Ban Quan ly du 4n du tur xdy dimg huyén Thanh Tri ban hanh.

Dia diém thu Pon ding ky tham gia ddu gia: Van phong Ban Quan Iy du 4n
dau tu xdy dung huyén Thanh Tri (Pia chi di néw)



Nha diu tr dang ki ddu gid ¢6 thé lwa chon hinh thiic nép don truc tiép hodc
g bang th bao dam dén Ban Quan Iy du 4n dau tu xay dung huyén Thanh Tri.

Trong trudng hop don ding ki giii biing thu bao dam: Thoi gian ndp don
duge xdc dinh la thot diém Ban Quan Iy dy dn dau tie xdy dung huyén Thanh Tri
tiép nhdn thie béo dam do bueu dign chuyén dén. Sau khi hét thoi gian di quy dinh
Ban Quén Iy dir én dau tuw xdy dung huyén Thanh Tri khong tiép nhdn don dang ki
cuia khdch hang va khong chiu bat i trdch nhiém nao vdi cac don do. )

Thoi gian nhéan hé so tham du dau gid: Cu thé ¢d trong Thu maoi dau gia.

Dia diém thu hé so tham du dén gia: Van phong Ban Quan Iy du 4n ddu tu
xay dung huyén Thanh Tri (Pia chi da néu).

2. Ho so ding ky tham gia ddu gia gbm:

- Gidy gidi thiéu cua Nha déu tu tham gia ddu gia (ddi v6i trudng hop nguoi

nép hd so khéng phal [a Ngudi dai dién theo phap ludt ctia Nha dau tu).

- Pon Pang ky tham gia déu gia (theo miu va do nguoi dai dién phap luat
clia Nha dau tu ky, déng déu, khéng duge sir dung chit ky photo hoic chit ky
khéc sin).

- Ban sao cé chimg thue Gidy chimg nhén ding ky kinh doanh (c6 ban chinh
dé déi chidu). “(Nha ddu tu tham gia déu gia phai ¢ chirc ning kinh doanh bt
déng san hodc Gidy ching nhén dau tu ¢6 hoat déng kinh doanh bt ddng san)”.

- Ban sao CMIND/CCCD/HC (con thoi han) ctia nguoi dai dién theo phap
luét cta td chirc; Ban sao CMND/CCCD/HC (con théi han) ctia nguoi duge ty
quyén dang ky tham gia dau gi4.

- Gidy uy quy'én theo ding quy dinh phép lut (néu c6).

- Ban sao Phiéu thu (gidy ndp tién/gidy xac nhan/Uy nhiém chi) ¢é xdc nhén
ctia Ngan hang vé viéc nop khoan tidn ¢t trude ciia Nha ddu tu tham gia du gia.

- Ban sao Phidu thu cta tb chic thuc hién ddu gid vé viéc mua hd so tham
oia ddu gia.

- Tai liéu chimg minh nha dAu tu c6 du didu kién v& nang luc dé thuc hién
du 4n dau tu theo quy dinh: |

+ Hb so chang minh vén diu tr thude sé& hitu ctia nha dAu tu khéng thip hon
20% tbng mt’rc dau tu ctia du dn (Dy dn xdy a’ung nha & cao téng tai 6 CT khu
ddu gid quyen Su dung ddt xd Tite Hiép ¢6 téng mitc ddu ti khoang 1.100,3 ty
dong, yéu cdu vén diu tw thude sé hitu ciia wha dau tw khéng thip hon 220,0 ty
dong).

Vén thudc sa hitu cla nha dau tu [a von thue ¢6 ctia nha dAu tu tinh dén hét
nam 2018 duoc thé hién trong béo cdo tai chinh cia nha dau tu va phai duoc
kiém toan doc 1ap xdc nhén. Truong hop nha diu tu 1a doanh nghiép, hop tac xa
méi thanh 1ap thi phai c6 vén ban xdc nhan cua co quan, td chite c6 tham quyén.



+ Danh muc céac du 4n dau tu ma Nha dau tu dang thuc hién (yéu cau néu cu
thé vé so lugng cac du én, quy mé tung dur an, tong muirc dau tu tung dy an...).
+ Cam ket cua to chice tin dung vé cho vay da von dé thyuc hién du én.

+ Cam két clia Nha dau tu vé vide khéng vi pham quy dinh ctlia phép luat vé
dat dai déi véi cac du 4n d3 duoc Nha nudce giao dat, cho thué dht.

Luu v:

- Hb so du déu gia duge bd vao mét phong bi khd A4 va ndp Ban Quan ly
dir 4n déu tur xdy dung huyén Thaph Tri trong thoi han quy dinh tai dia diém thu ho
so néu trén dé xét duyét didu kién tham gia cugce dhu gia theo quy dinh. :

- Nguoi nép hd so phai xuét trinh duge ban géc dé& can b nhén hd so dbi
chiéu kiém tra (khi can).

3. Khoan tién dat truge:

Nha dau tu tham gia du gid khi ndp hd so déu gia phai ndp mét khoan tién
dat trudc 1a 20.000.000.000 ddng (Hai muroi ty dong).

Nha dau tu dang ki tham gia ddu gia nop tién truc tiép hodc chuyén khoan
vao tai khoan ciia Ban Quan ly du én du tu xay dung huyén Thanh Trl mé tai Kho
bac nha nuée Thanh Tri, 14y x4c nhan d& ndp d sb tién va ndp cing hd so dy dang
ki dAu gia trong thoi gian quy dinh theo Thong bao mai tham gia déu gia do Ban
Quén Iy du 4n diu tu xdy dung huyén Thanh Tri ban hanh.

Tai khoan ndp tién dat trude nhu sau:

+ Tén tai khoan: Ban Quan Iy du én d4u tu xdy dung huyén Thanh Tri;

+ S4 Tai khoan: 3713.0.1025587.00000  Tai: Kho bac Nha nudc Thanh Tri;

+ N6i dung: (Tén Nhi dau tw ding ki tham gia ddu gid) ndp tién dit trude
tham gia dAu gia Quyén st dung dét dé x4y dung nha & cao tang tai 16 CT thude
Khu déu gid quyén si dung dét xa T Hiép, huyén Thanh Tri, thanh phd Ha Noi.

(Cac truong hop Ban Quan Iy di dn dau tie xcy dung huyén Thanh Tri nhén dwoc
théng tin chuyén khodn tién dit trude tham gia dau gid sau thoi han quy dinh sé
khong duoc céng nhin la di ndp i thanh phdn ho so tham dy ddu gid va khéng
dua vao danh sdch xét diéu kién ngudi tham gia ddu gid.)

Khoan tidn dit trudc cta nha dhu tu tring dau gi duoc chuyen thanh tién
dit coc dé xdc dinh trach nhiém, nghia vu tai chinh ciia nha diu tu. Tién dat trude
duoc tinh la tién sir dung dat khi nha dau tu tring dAu gia sau khi nha du tu thuce
hién xong nghia vy tai chinh phén con lai.

Nha dau tu ndp tlen phai luu gitt Phiéu thu (gidy ndp tién/gidy xéac nhan/Uy
nhiém chi) dé nhén lai tién dit trude (trong trudng hop khéng trang déu gia va
khéng vi pham Phuong dn/Quy ché/Néi quy cude dau gid).

Thdi gian, cach thice nhan lai khoan tién &t trude: Trong thoi han 03
ngay lam viée k& tir ngay két thic cude dau gia, Nha dau tr khong trang ddu gid
va khéng vi pham Phuong an/Quy ché/Nbi quy cude dau gid &1 nhén lai khoan
tién dat trude tai Ban Quan 1y du én dau to Xay dung huyén Thanh Tri. Khi nhéin
lai khoan tién dat trude, Nha dau tu xuat trinh: Chimg minh nhén dan/Cén cude
cdng dan; Phiéu thu (gidy nop tién/gidy xac nhan/Uy nhiém chi) tién dat trude dé
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kidm tra d6i chiéu. Truong hop Nha dau tw uy quyén cho ngudi khac nhin lai
khoan tién @t triude phai cé giay uy quyén hop 18, duoc céng chimeg/chiing thuc
theo quy dinh.

Luu y:

- Nha dau tur tham gia déu gia c6 thé ty nguyén ndp tién dit trude trude thoi
han quy dinh.

- Duge trir khoan tidn dit tnrée vao 56 tlen tring ddu gia phai nop.

- Moi chi phi 1ién quan dén viée Nép tién dat trude va Nhian lai tién dat
trude do Nha diu tu chiu.

Piéu 12. Riit lai dang ky tham g:a dAu gia trong thoi han ding ky:

- Trudng hop Nha dau tu tham gia dau gia quyén sir dung d4t da ndp hd so
tham gla ddu gia va khoan tién dit trudce nhung c¢ don xin rat lai hé so dang ky
tham gia déu gia trude khi Ban Quin ly du én dau tir xay dung huyén Thanh Tri th
chire xét duyét didu kién ngudi tham gia du gia thi Cong ty Pau gia hop danh
Lac Viét ¢6 trach nhiém tréa lai khoan tién dit truéc cho Nha dau tu d6 theo quy
dinh tai Khoan 3 Piéu 11 Quy ché ndy.

- Ahong hodn trd tién mua ho so trong treong hop trén.

Piéu 13. Thoi gian, dia diém klem tra thue dia:

Theo Thoéng bao moi tham gia ddu gid do Ban Quan ly du 4n dau tu xay
dung huyén Thanh Tri ban hanh. Nha dAu tu dang ki tham du ddu gia ¢é nhu cau
xem thuc dia c6 mjt tai Ban Quan ly du an dau tu x4y dung huyén Thanh Tri.
Pon vi t& chitc du gi4 s& tb chie cho Nha dAu tu tham gia déu gia xem xét thuc
dia theo quy dinh."

Nha ddu tu tham gia d4u gid quyén st dung dat c6 thé ty im hidu thuc dia
khu d4t, khong phai théng qua don vi té chire ddu gia quydn str dung dét.

Dléu 14. Xét duyét diéu kién tham gia diu gid va giam sat thue hién
cude dau gia quyén sir dung dat:

1. Xet duyet diéu kién tham gia dau gia:

Thoi gian xét didu kién Nha ddu tu tham gia ddu gia: Theo Thong bio moi
tham gia dau gi4 do Ban Quan ly du én dau tu xay dung huyén Thanh Tri ban hanh.

Ban Quan ly du dn dau tu xly dung huyén Thanh Tri td chirc xét duyét didu
kién tham gia ddu gia ctia Nha ddu tur ding ky tham gla d4u gia theo quy dinh.

Viée tb chirc xét duyét didu kién tham gia déu gia duoc thuc hién trong
didu kién bao mét va duge lap Bién ban, cac thanh phan tham du phai ky tén xac

nhéin ndi dung bién ban va dugc luu trit trong hd so ddu gia. Thong bao cong khai
danh sach nhiing riha dAu tu tham gia du gia khdng dua dleu kién tai don vi td
chirc viée déu gia va don vi thuc hién cudc dau gla quyén str dung dat.

Hd so xét duyét didu kién tham gia dAu gia, danh sach du diéu kién tham
gia ddu gid dugc bao quan theo ché dd mat.-

2. Giam sat thuc hién cuge diu gia quyén si dung dat:

Ban Quan 1y du 4n diu tr xay dung huyén Thanh Tri moi dai dién céc
Phong: Tu phéap, Tai nguyén va moél trudmg, Tai chinh, Quan ly d6 thi, Thanh tra
Huyén, Céng an Huyén, Vién KSND Huyén, UBND x& T Hiép va dai dién tb
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chire, ca nhan khic cé lién quan dén tham du, giam sat thuc hién cudc déau aia
quyén sir dung dat,

Piéu 15. Thoi gian, dia diém t6 chire cude diu gii:

1.Thoi glan t6 chire cude diu gis: Theo Théng bdo mdi tham gia d4u gia do
Ban Quan ly du 4n dau tu x4y dung huyén Thanh Tri ban hanb.

2. Dia diém 8 chite cude diu gid: Theo Thong bdo moi tham gia déu gia
do Ban Quén 1y du 4n du tur xy dung huyén Thanh Tri ban hanh.

Piéu 16. Trinh tu td chire cue dau gia, nguyén tic tra gia v xac dinh
Nha dau tu triing dau gia:
1. Viée mé cude dau gla Dugc tién hanh sau khi d3 x4c dinh duoc danh

séch ngudi di diéu kién tham gia déu gié.

2. Trinh tw tb chitc cude diu gid: (Khodn | Diéu 42 Ludt Pdu gid tai sén 50
01/2016/QH14)

Péu gia vién didu hanh cude ddu gia theo trinh tu:

- Gi6i thidu ban than, ngudi gilp viéc; cong bd danh sich nguodi tham gia
d4u gia va didém danh @& xé4c dinh Nha diu tu tham gia d4u gia;

- Poc N&i quy, Quy ché cude déu gia;

- Gidi thidu tai san déu gis;

- Nhic lai muc gia khoi diém;

- Thong bao budc gid va khoang thoi glan tbi da gh1 va b6 phiéu vao hom
phiéu;

- Huéng dan cach tra gia va tra 161 cAu hoi cia Nha dau tu tham gia déu gia
(néu cd);

- Nhéc lai yéu cAu dbdi véi phiéu tra gia hop 18, thoi gian dé thuc hién viée
ghi va bo phiéu vao hom phiéu 14 10 (muoi) phit cho mdi vong déu gid;

- Tai mdi vong dAu gid, nha dau tr tham gia du gia duogc phat mot to phiéu
tra gid, ghi gi4 mudn tra vao phiéu cia minh. Hét thoi gian ghi phiéu, ddu gia
vién yéu cAu ngudi tham gia déu gia bo phiéu vao hom phiéu; kiém dém sb phiéu
phat ra va s6 phiéu thu vé&; cong bé timg phidu tra gid, phiéu tra gid cao nhit voi
su giam sat cha it nhat mét nguoi tham gia du gi4, tiép tuc phét phidu cho nhiing
nha diu tu tham gia ddu gia dé bét dau tra gid cho vong tiép theo. Gia khéi diém
clia vong dau gid tiép theo 1a gia cao nhat da trd & vong dau gid trudce lién ké.

- Cudc déu gia két thic khi khong con ai tham gia tra gia. DAu gi4 vién cong
bé Nha dAu tu tra gid cao nhat va cong bd Nha dau tu dé la Ngudi tring dau gia.

- Dién bién cudc dau gid duoc ghi vao bién ban dau gid. Bién bén dau gid
phai ¢ chit ky cla PAu gia vién didu hanh cude ddu gia, nguoi ghi bién ban,
ngudi trang déu gia, ngudi cd tai sin diu gia, dai dién cla nhitng ngudi tham gia
du gia (Khodn 2 Diéu 44 Ludt dau gid tai sén s6 01/2016/QH14).
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3. Nguyén tiac tra gia:

- P4u gi4 bing bo phleu truc tlep nhiéu véng cho toan bo phan dién tich d4u
gia. Viéc bo phleu trd gia dugce tién hinh qua 03 vong dau bat budc va mot hodc
nhiéu vong dau gia tiép theo cho dén khi khong con nha diu tw tra gid cao hon thi
nha dau tu cudi cing c6 mitc gia tré cao nhit 12 Nguoi trang, dau gié.

- M6t Nha déu tu tham gia dhu gid s8 duge phat 01 phiéu tham du dau gia tai
mdi vong dau gia: Néu viét nham (tnrée khi bo phleu) phai yéu cau dbi t&r khac,
khéng duoc tiy xoa, stra chita trén t phleu Viéc ddi phiéu trong thoi glan quy
dinh va duoc su chip nhén cta déu gid vién. Nha diu tu tham gia ddu gia phai
nop lai to phidu di bi hoéng.

4. X4c dinh Nha diu tw tring dAu gia:

Viéc x4c dinh Nha dau tu tring dau gia dua trén 2 tiéu chi: C6 phiéu tra gia
hop 18 va tra gid hop 1€.

- Phiéu tra gia hop 1& (c6 dong d4u treo ctia Ban Quan ly du an déu tu xay
dung huyén Thanh Tri va Cong ty Pin gia hop danh Lac Viét) 1a: Phiéu ghi day
du cac ndi dung theo mau v thong nhat V0l Hb so xét duyét diédu kién tham gia
dau gid. $6 tién tra gia bang chit va bing sb tr ong phiéu ddu gi4 phai théng nhit,
néu co su sai léch thi sé& 14y gid bang chit dé xét gia. :

- Gia tra hop 1€: La gia ghi trong phiéu tra gia va bang gia khoi didm cong

v&i s6 nguyén 1an bude gia. Trudng hop Nha dAu tu tham gia ddu gi bo sai bude
gia s& dugce 1am tron theo nguyén thc cong tang lén cho tron bude gia ké tiép. Nha
déu tu ddng v cdng ting lam tron budc gid tiép s& phai xdc nhan vio phiéu du
gia dd ghi sal budce gid cia minh.

Truong hop nha dau tu tham gia déu gia khong ddng v cong tang lam tron
budc gia ké tiép thi coi nhu vi pham quy ché diu gi4, khong duogc tiép tuc tham
gia ddu gid va bi ap dung hinh thic xi ly theo quy dinh;

Truong hop nha dAu tu tham gia ddu gia néu bo dudi mic gia khai diém
cla timg vong dau thi coi nhu khéng horp 1€, s& bi ap dung hinh thtc xr ly vi
pham khéng duoc tiép tuc tham gia dau gia.

- Cong thire tra gia: Gia trahop 1¢ = Gia khai diém (gid san) + n l1an bude
gid (n la céc sb tu nhién: 0,1,2,3,4,56... vv).

- Neudi tring dAu gid 1a Nha diu t ¢ gid tra hop 1& cao nhét & vong dau
cubi cing dwoc Péu gia vién cong bé tai cudc diu gié dugc Ban Quéan ly du an
dau tr xdy dung huyén Thanh Tri va cip ¢6 tham quyen phé duyét.

- Trudng hop sau khi két thic 03 vong déu bit bude, & cic vong diu tiép
theo néu dén mét vong bat ky ma:

+ T4t c& nhitng nha dAu tu tham gia ddu gia déu khong bé gié tiép thi 1y két
qua cta nha dau tu ¢ gia bo hop 16 cao nhat & vong truée lién 1& dé xdc dinh
khach hang trung gia. Néu tai vong ddu trude lién ké, cé nhidu nha dau tu bo gia
bing nhau va la gia bd hop 18 cao nhit thi t6 chitc cho nhiing nha du tw nay bbc
tham dé xac dinh Nguoi trang déu gia,




+ Trudmg hop nha diu tur tré gia cao nhat rut lai gid d tra trude khi bat dau
thi tuc tra gia cha vong ké tiép thi cude dau gia van tiép tuc va s& xét mire gid cia
ngudi tra lién ké 1a mure gia khoi diém dé déu gia & vong ké tiép. Néu miic tra gia
lién ké 1a mutrc tra gia khoi didm cia vong dau trude do thi gia khoi diém cua
vong dau tiép theo s& 1a mirc gia khéi diém cla vong ddu nay cong thém 01 budc
gid. Trong truong hop khéng co6 ngudi trd gia tiép thi cudc ddu gia coi nhu khéng
thanh. Nha du tu rit lai gia da tra sé bi x 1y theo quy dinh phap ludt va Phuong
an, Quy ché du gia.

- Nha du tu tham gia cudc ddu gia phai tham gia qua 03 vong diu bét
budc, néu ngudi tham gia ddu gid ma khéng tham gia hét 03 vong déu bat budc
thi coi nhu vi pham quy ché déu gia (trir tredng hop tai vong dAu lién ké trude d6
ma nha dAu tu tra gi4 cao nhét ctia vong ddu ¢6 muc gia tra 1én hon gia khoi diém
ctia vong dau tir 03 14n bude gia tré [én, thi sau d6, céc nha diu tu khic cb quyén
viét vao phidu du gia 1a “khéng tiép tuc tham gia” ma khéng bi coi 1a vi pham
quy ché ddu gia. Trudng hop néu khéng con nha dAu tu nao khéc tra gié tiép thi
nha diu tu dd tra gia cao nhét dd néu 13 khach hang tring diu gi4). Trudng hop
sau 03 vong du bat budc, dén 01 vong dAu bét kv, nha dau tu tham gia ddu gia tir
chéi khong tham gia du gid thi phii viét vao phiéu dau gia la “khéng tiép tuc
tham gia”, khéng duoc noi bang 1oi.

- Nha déu tur da khéng tham gia ddu gia tai vong trude thi khéng duge
tham gia d4u tai cic vong dau tiép theo.

- Truong hop Nguoi trang ddu gia mit lai gia da tra hodc tix chbi khong
nhén quyén tring ddu gia thi thue hién theo quy dinh tai Didu 19 Quy ché nay.

- Danh sach Ngudt tring déu gi4 duoc lap ciing bién ban diu gid va cong
bd ngay sau khi két thic cude déu gid, c6 su chimg kién cta dai dién cac bén,
ngudl trang dau gia ky xac nhan.

- Téng sb tién ddu tr tring ddu gia quyen st dung dat phai tré duoc xac
dinh nhu sau: Gia tring déu gid nhan dién tich dét ddu gia thuc té ban giao ngoai
thuc dia.

Pidu 17. Noi quy cude diu gid:

- Ngudi khong dang ky tham gia dhu gid, nguoi khong da didu kién tham
gia ddu gia ngudi khong phai 1a dai biéu - khach moi, ngudi khéng ¢é nhiém vu
duoc phan cong khéng duoc vao tham du cude diu g1a

- Ngudi tham gia déu gia phai co mit tai cude déu gia dang ngay, gio quy
dinh theo théng béo va Quy ché di duge ban hanh. |

- Ngudi tham gia dau gia phai an mac lich su, ngdi ‘ding vi tri ban t6 chiic
dd hudéng dan, khéng di lai tir do, 16n xon trong phong dau gia. Khong duoc noi
chuyén, trao ddi véi ca nhén khdc trong phong dau gia.

- Nguoi tham gia ddu gia khong hut thubc, khong st dung dién thoai di
dong hodc bét ky phuong tién truyén théng nao trong phong dhu gia, khoéng tu v
ra khdi phong diu gid néu chua cé sy déng ¥ ciia PAu gid vién.
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- Nguoi tham gia ddu gia khéng Guge quay phim chup hinh trong cude ddu
gia.

- Nguoti tham gia dau gia khong duoc mang chat chay nd, vii khi, chét kich
thich vao khu vue 6 chire cude ddu gia. Khéng duge sir dung chit kich thich khi
dén tham dur cude diu gia.

- Nguoi tham gia déu gia phai tndn thu, chép hanh tuyét ddi su diéu hanh,
hudng dan ctia Pdu gia vien. Khéng tranh luin véi DAu gia vién vi bat ky 1y do
nao.

- Ngudi tham gia d4u gid ¢6 hanh vi pha rdi, can tré cudc dau gia thi bi
trudt quyén tham gia_ du gid.

Diéu 18. Quyen va trach nhifm cia Nguoi tring diu gia:

a. Quyeén:

- Duge céng nhén két qua tring d4u gid quyén st dung dat va lam cac thu
tuc dé nhén dét, xac lap quyen sir dung dét theo quy dinh.

- Pugc hudng cac quyén cla ngroi st dung dit theo quy dinh cta Luét Dat dai.

- Duoc quyén s dung ha ting k§ thuét trong khu dat va két ndi ha tng k¥
thuat ngoai 16 dat de phuc vu cho viée str dung 1 dt.

- Duoc trir khodn tién dit trude vao sb tién tring dau gia phai nop.

b. Trach nhiém:

- Ky bién ban cudc ddu gis;

- Nép déy da tién tring déu gia quyén sir dung dét theo quyét dinh cong
nhan két qua dAu gid quyén sir dung dat theo Quy ché diu gid va quy dinh phap
luét ¢o lién quan;

- Thye hién viéc lap, tham dinh va phé duyét du an dau tur theo quy dinh;

- Chiu su quan 1y va gidm sét ciia Nha nude v& dat dai, méi trudng, quy
hoach, dau tu xdy dung, kién tric trong qua trinh sir dung dAt;

- Co trach nhiém ndp 1€ phi trude ba dét theo quy dinh cia B6 Tai chinh
trwée khi duoc cdp Gidy ching ohin quyén st dung dat.

Pidu 19. Xt [y cic trwdng hep phat sinh khi ngum tham gia ddu gia rit lai
gia da tra hodc tir choi nhan quyén triing déu gia (Piéu 50, 51 Ludt diu gia tai
san s6 01/2016/QH14):

1. Rut lai giad dii tra:

- Trudng hop nha dau t tra gid cao nhat rit lai gia d& tra trude khi bit ddu thu
tuc tra gid cia vong ke tiép thi cude ddu gia van tiép tuc va s& xét muc gig clia ngudi
tra gia lien ké trude d6 la muc gid khoi diém dé dau gia & vong ké tiép. Néu mitc tra
gid lién ke la mitc gia khoi diem cta vong dau thi gia khéi diém cia vong déu tiép
theo s€ la mic gia khoi diém cta vong dau nay cdng thém 01 budce gid. Trong
truong hop khong cé nguot tra gid tiép thi cude dau gia coi nhu khéng thanh.

- Trudng hop Nha déau tur di tra gid cao nhat tai vong cubi cung ma rut lai
gid dd tra trude khi Ngudi diéu hanh cude dau gia cong bd Nha dau tu tring ddu
gia thi cude dau gia coi nhu khéng thanh (vi doi voi hinh thire ddu gia bo phidu
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nhiéu vong, chi xac dinh 14 nha dau fr tra gid cao nhat tal vong dau cudi cung khi
sau do khong con nha dau tu tiép tuc tham gia dau gia).

Nha diu tu rat lai gia da tra bi trudt quyén tham gia cudc déu gia va s& bi
xir Iy theo quy dinh phap luat va Quy ché, Phuong én dau gia.

2. Tir chéi két qua triing din gid:

Trudng hop dau gia theo phuong thire tra gia 18n, sau khi Pau gia vién diéu
hanh cudc ddu gia da cbng bd Nha dau tur tring dau gid ma tai cude d4u gia ma
ngudi nay tir chdi k&t qua trang déu gia thi coi nhu déu gid khong thanh. Nha dau
tu tring dau gid ma tir chdi két qua tring déu gia s& bi xtt ly theo quy dinh phap
luat va Quy ché, Phuong én dau gid,

3. Tir chéi ky bién ban diu gid:

Ngudti trang dau gia tir chdi ky bién bén d4u gia duoc coi nhu khéng nhén
quyén st dung dt theo quy dinh. Khoan tién dat trude khong duoc hoan tra theo
quy dinh tai Luét dAu gi tai san.

Diéu 20. Vi pham quy ché diu gia va hinh thie xi ly:

1. Cac truwong hop vi pham quy ché d4u gia va khong dwoc tiép tuc
tham gia dau gia:

- Nha dau tu tham gia déu gi so xuét khéng ghi day du cac thong tin quy
dinh cé trén phleu tra gia (ma khong anh huong dén két qua diu gid). Du gia
vién s& hudng dan truc tiép dé hoan thién cho day du, chinh xdc théng tin theo
quy dinh. Néu ngudi tham gia déu gid khong ddng ¥ hoan thién theo huéng dén

thi bi coi la ph1eu khéng hop 18 va khong xét gia.
- Nha dAu tu tham gia déu gia tra gid cao hon mic gid khoi diém nhung

chon sai buéc gia va khong dbng ¥ cong ting 1én cho tron budc gid ké tiép dé xét
gia.

- Nha déu tu tham gia dAu gia rat lai gia da tra trwde khi ddu gia vién didu
hanh cudc dau gi4 cbng bd ngudi tring dAu gla.

- Nha dau tu tham gia déu giatra gia thap hon gia khéi diém.

- Nha déu tu tham gia dau gia tham gia cudc dau gid nhung khéng nop
phiéu tra gia theo quy dinh (bao gom viéc khong ndp phleu hodc ndp phleu mudn
khi d hét thoi gian quy dinh; nop gidy tai liéu khac ma khéng phai phleu tra gia
hop 1€;...)

- B1 trudt quyen tham gia déu gia do ¢6 hanh vi vi pham:

+ Cung cap théng tin, tai liéu sai su that; su dung gidy t& gia mao dé ding
ky tham gia déu g1a, tham gia cude dAu gia;

+ Théng dong, méc ndi véi dau gia vién, t6 chirc dau gid tal san, nguoi cé
tai san dau gid, ngudi tham gia dhu gia khéc, cd nhan, t6 chirc khac dé dim gid,
lam sai Iéch két qua ddu gia tai san; :

+ Cén tr& hoat ddng déu gid tii san; gy 181, mét trét tu tai cube dau gia;

+ Pe doa, cudng ép dau gid vién, ngudi tham gia ddu gid khac nham [am
sai léch két qua dau gid tai san;

+ Céc hanh vi bi nghiém cém khac theo quy dinh cta ludt cé lién quan.
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2. Cace truong hop vi pham quy ché dau gia va khdng dwge tra lai tién
dat trwoe:

- Trong truong hop Nha dau tr ding ky tham gia d4u gia da ndp khoan tién
dat trude nhung khong tham gia cuge du gia ma khong thude trurong hop bat kha
khang hoic khéng ndp phiéu du dau gid theo quy dinh thi coi nhu khéng tham gia
cudc diu gia (trlr trudmg hop vong ddu trude dé da viét phidu “khong tiép tuc
tham gia” theo quy dinh).

- Nha dAu tu tham gia d4u gia rat don hodc tir chéi tham gia ddu gid sau khi
don vi td chitc déu gia da cong bd két qua xé4c dinh diéu kién;

- Nguoi tham gia ddu gid khong tham gia tra gia da 03 (ba) vong déu bt
bude theo quy dinh (trir trudmg hop tai vong dau lidn ké trude dé ma Nha dau tu
tré gid cao nhét cia vong dau c6 mic gid tra 16n hon gia khéi diém cua vong déu
tir 03 1an budc gidtrd [én, thi sau d6, cac nha dau tu khac c6 quyén viét vao phiéu
dAu gid 1a “khéng tiép tuc tham gia” ma khéng bi coi 14 vi pham quy ché diu gia);

- Nha déu tu dé tra gid cao nhét tai vong ddu cudi cling ma rat lai gia da tra
trude khi DAu gia vién cong bd Nka dAu tu trang dau gia thi cudc dau gia ddi véi
16 dét nay coi nhu khéng thanh (vi d6i véi hinh thirc du gid b phiéu nhiéu vong,
chi xac dinh 12 Nha diu tu tra gi4 cao nhét tai vong dau cudi cung khi sau do
khéng con Nha dau tu tiép tuc tham gia dau gid);

- Nha déu tu tham gia déu gia d3 duoc Pau gia vién cong bd 1a ngudi trang
dAu gia ma tr chbi nhan quyen st dung dét.

- Nha déu tu tham gia ddu gia di dugc Dau gi4 vién cdng bd 13 ngudi tring
d4u gid ma tir chdi ky vio Bién bin du g1a

- Nha dau tur tring dAu gi4 khdng ndp tién trang ddu gia theo quy dinh.

- Bi trudt quyén tham gia diu gid do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai
Khoan 1 Diéu nay.

- Hau qué phap ly cua cac hanh vi pham néu trén s€ dugce xur ly theo quy
dinh phap luat, Nha diu tu tham gia ddu g gid c6 hanh vi vi pham quy che dau gia
néu trén s& khoéng dwoc hoan tra lai khoan tién dat trudce, toan bd sd tién duge thu
hdi ndp ngan sach Nha nuéc.

3. Nhitng tru’u’ng hgp vi pham cac quy dinh khac trong quy ché nay,
hodc noi quy cuoce dau gia:

Tuy ting tr udng hop cy thé dugc xir 1y theo quy dinh phap luat.

Diéu 21. Hay két qua dau gia quyén su dung dat, hiy quyet dinh cong
nhin két qua tring dau gla quyen sir dung dat:

1. Viéc huy két qua déu gid quyén st dung dat thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 72 Luit dAu gid tai san.

2. Cac trudng hop huy quyet dinh c6ng nhén két qua trung ddu gid quyén
sir dung dat:

- Ngudi trung du gia khéng nop hodc nop khong du s6 tién theo két qué
trang diu gid quyén st dung dt khi da hét thoi han ndp tién theo quy dinh.
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- Ngusi tring dau gia khéng duge hoan tra lai khoan tién dat coc; sd tlen
sir dung dét d3 nop (nhung chua do) duoc hoan lai ma khéng duge tinh 13 suét,
trugt gia.

3. Truomg hop vi pham quy dinh tai khoan 2 Piu nay thi Ban Quan 1y du
4n diu tu x8y dung huyén Thanh Tri bao cao UBND huyén, trinh 1én UBND thanh
phé hity quyét dinh cong nhén két qua tring dau gia quyén st dung dét.

CHUONG Il - THUC HIEN KET QUA PAU GIA

Didu 22. Phé duyét két qua diu gia quyén si dung dit:

Cin ¢t Bién ban dau gid va d& nghi ctia Ban Quan ly du én dau tu xéy dung
huyén Thanh Tri, UBND huyén Thanh Tri trinh phé duyét két qua tring dau gia lén
cu quan ¢é thdm quyén theo quy dinh d& lam co s& cho viéc nop tién va lap ho so
giao dat.

Quyet dinh phé duyét ket qua d4u gid ghi rd danh sach Nha dau tu tring
déu gla gom: ho tén, dia chi, so ching minh thu nhén dan/can cude cdng dén cla
ngudi tring diu gia (d6i véi th chire: ghi 18 tén td chure va théng tin td chite, ma
s0 tai khoan), vi tri thira dét, dién tich thira dét, g1a tring d4u gia, hinh thic sir
dung dit, thoi han st dung dat, thng sb tién phai nfp vao Ngén sach Nha nudc
cua tung ngucn trung dau gia va cac ndi dung cén thiét khac

Piéu 23. Nop tién sir dung dat sau khi cé quyet dinh cAng nhéan két qua

tring dau gid quyen sir dung dat:
1. Nop tién sir dung dt vio ngan sach Nha nude:

Can clt quyét dinh cta co quan nha nuée c6 thdm quyén vé viéc phé duyét
két qua dAu gia vé viéc ndp tidn tring dAu gia, trong thoi han khéng qua 05 ngay
ké tir ngay nhén dugc Quyét dinh tring dAu gia, Chi cuc.thué huyén Thanh Tr ¢6
trach nhiém ki ban hanh va gii théng béo ndp tién tring d4u gia cho nha dau tu
trang d4u gi4 trong cling mét ngdy. :

Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay dugc théng béo ndp tién tring diu gia,
Nha déu tu tring ddu gia quyén s dung dat phai ndp 50% sb tién str dung dét
theo Thong bao.

Trong vong 60 ngay tiép theo, ngudi sir dung dat phai ndp sb tidn sit dung
dat con lai theo Théng bio.

Sau khi nha dau tu ndp du sb tién tring déu gia quyén sir dung dat, trong
thoi han 10 ngay don vi td chie diu gid ban giao dat ngoai thuc dia cho nha dau
tu lam cdc thu tuc tiép theo.

Truong hop trong thi han 90 ngay ké tir ngay nhan dugc théng bdo ndp tién
trang dAu gid ma nha diu tr khong ndp du sb tién sir dung dét: bén 16 chic dau
gia trinh cAp c¢6 thidm quyén hiy quyét dinh cong nhén tring du gid quyén st
dung dat, sb tién dat coc cua nha dau tu nép vao ngln sach, sb tién st dung dat
ma nha ddu tu d4 nép theo théng bao ciia co quan thué duoc hoan tra lai nha diu
tur ma khong duge tinh 1.

18



2. S tidn tring dAu gid thue ndp duoe thanh quyét todn trén co s dién tich
dat thuc té sau khi ban 2130 mbc 0101 tai thue dia. Toan bd s6 tién thu duge nép
vao Ngan sach Nha nudec.

3. Sau khi nop dd s tién tring ddu gia, ngudi tring déu gia quyén st dung
dat duoc ban giao dét trén ban db va ngoai thuc dia dudt su chimg kién cta
Phong Tai nguyén va Moi truong huyén, UBND x4 noi c6 dat dau gia.

Dleu 24. Cap gidy chirng nhin quyén sir dung dit, thi tuc, phuong an
quén ly, to chirc thuc hién du n:

1. Cap glay ching nhan quyen str dung dat:

Sau khi nép da 100% sé tién tring dau gia quyén st dung dat Nha dau tu
tring ddu gia thuc hién cac thi tuc dé cip gidy chimg nhan quyén st dung dét
theo quy dinh.

2. Hoan thién cac thi tyc ve dur 4n, dau tw va xay dung

Sau khi dugc cdp Gidy chung nhédn quyen st dung dat, Nha dau tu tring
déu gia co trach nhiém thuc hién viéc lap, tham dinh va phé duyét du an dau tu
theo quy dinh; thwe hién tuc cé‘ip phép x4y dung va té chirc trién khai dur an theo
quy dinh.

3. Phuong an quén ly van hanh dy an

3.1. Hinh thirc quén ly dy dn

Vide x4y dung nha & cao ting tai 16 ddt CT khu du gia quyen sir dung dat
x& Tar Hi¢p phai lap thanh dy an, la dy an kinh doanh nha & su dung nguoén vén
tu ¢o cua Chu dau tu, von vay tin dung va von huy dong hop phap tir khach hang.
Pé thue hi¢n t6t dur 4n, chu déu tw dong thot vot viée tép trung tao moi nguon luc
cho du 4n, cén thiét phéi cha dong tién hanh ngay cac cong viée chudn bi dau tu
va lua chon hinh thitc quan 1y thyce hién dr én.

Dé thuc hién tdt viéc thyc hién va du an theo ding cic quy dinh ctia Nha
nuée, Nha dau tur can cé kinh nghiém dé truc tiép quan ly thuc hién va khai théac
du an.

Chit du tur chiu trach nhiém quan 1y céng trinh v& moi mit chét luong, k§
thuat, tién d6, an toan va vé sinh méi truong, bat dau tir giai doan chuén bi dau tu
cho d‘n khi két thiic xay dung dwa du an vao khai thic str dung theo dang I \Igh;
dinh s6 59/2015/ND-CP ngay 18/6/2015 cta Chinh phu vé quan 1y du 4n diu tuz
X8y dung cong trinh; Nghi dinh s0 46/2015/ND-CP ngay 12/5/2015 cia Chmg
phtl v& quéan 1y chit luong va bdo tri cbng trinh x8y dung va Nghi dinh
02/2006/ND-CP ngay 05/01/2006 vé viéc ban hanh Quy ché khu d6 thi méi.

3.2. Hinh thic té chirc thuc hién du an

Trén co s& cac cin o phép If hién hanh, cdc quy dinh vé quy ché quan Iy
dau tur va xay du'ng, cung cac vén ban hudng dan lién quan, du 4n nha & chung cu
CT khu déu gia quyén sir dung dit xa T Hiép duoc quan Iy thuc hién theo hinh
thitc Chi dau tu truc tiép quan 1y va tu thuc hién dy an. Lya chon hinh thire dau
tu xay dung mai dong-bd tir co sé ha tAng k¥ thudt dén xiy dung céc hang muc
cong trinh kién tric clia khu dit theo quy hoach dugce duyét. Dap ing dugc cdc
yéu cdu, tiéu chudn vé& nha & va nhu cau dich vu ngay cang cao trude mét cling
nhu lau dai trong tuong lai.

€
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Chu dau tu sé thuc hién ddu tu, quan ly kinh doanh du an theo quy ché
quan 1y dau tu xay dung va cdc quy dinh li€n quan hién hanh. Néi dung trién Kkhai
thue hién déu tu, tién d6 thuc hién cac hang muc céng trinh, cac chi tiéu kinh té,
ky thuét duoc thyc hién theo Quyét dinh chip thuan dau tu cia cip c6 thim
quyen Phéi hop vén vay, von huy dong Von tu ¢6 theo quy dinh dé thue hién du
4n nham dam bao hiéu qua cho cac nguon von va dong thot x8y dung gia thanh
sén pham kinh doanh _phti hop ¢6 sie canh tranh va hip din trén thi truong, dam
bao muc tiéu phat trién du 4n va san xuét kinh doanh, phuc vu nhu cau vé nha &

cho céc ddi trong khach hang,

Sau khi di 4n duge cdp 6 thim quyen chip thuan ddu tu, Chu ddu tr du
an s€ quan ly d1eu hanh céc hoat dong déu tir xay dung trong pham vi du an tu
khi bat dau trién khai cho d&n khi hoan thanh céc giai doan thanh phan va di vio
vén hanh khai théc st dung két thiic du an.

CHUONG 1V- XU LY VIPHAM VA TO CHUC THUC HIEN

Dleu 25. Xir Iy vi pham trong qua trinh thyc hién:

1. T chirc d4u gia tai san c6 hanh vi vi pham cic quy dinh cta Phu(mg an
du gia va Quy ché nay thi b x Iy theo quy dinh cua phap luat tiry vao cac mic
d6 va tinh chat ctia hanh vi vi pham; néu gy thiét hai thi phai bdi thudng theo
quy dinh cha phap luit.

2. D4u gia vién c6 hanh vi vi pham cac quy dinh ctia Quy ché nay thi tuy
theo tinh chét, mic dd ma bi x& phat vi pham hanh chinh hodc bt truy ctru trach
nhiém hinh su.

3. Nha déu tu tham gia déu gia tai san c6 hanh vi vi pham cic quy dinh clia
Quy ché nay tiy theo tinh chit, mic 46 ma bi xir phat vi pham hanh chinh hodc
bi truy ctu trach nhiém hinh su; néu gy thiét hai thi phai béi thudmg theo quy
dinh cva phap luat.

4. Hanh vi vi pham hanh chinh, hinh thic, thim quyén, th tuc xir 1y vi
pham hanh chinh v& ban dAu gia tai san thyc hién theo quy dinh clia phép luat vé
xr Iy vi pham hanh chinh trong linh vuc tu phdp va phap luat vé xir Iy vi pham
hanh chinh khac ¢é 1ién quan.

Piéu 26. T6 chire thye hién:

Ban Quan ly dir én dAu tur xdy dung huyén Thanh Tri, Céng ty Diu gié hop
danh Lac Viét, cdc to chire, Nhd ddu tw tham gia ddu gid quyén st dung dat cé
trach nhiém thuc hién nghiém tic Quy ché nay./.

- TONG GIAM BOC

o SGhi Hong Hanks
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Pang k diu gid CT

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Dée lap -Tu do - Hanh phic

_ PANG KY THAM GIA PAU GIA QUYEN SUDUNG DAT
DE THUC HIEN DU AN PAUTU XAY DUNG NHA G CAO TANG
TAILO PAT CT - KHU PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT XA TU HIEP

Kinh gtri: - Uy ban Nhén din huyén Thanh Tri;
- Ban Quan ly du dn diu tu x8y dung buyén Thanh Tri,

Chung t6i la: (Tén nha dau tu) ... ... ..

Dang ki kinh doanh sé: ... ... ....do. ... ... .CAD NEAY.e.. Dia
- Ngudi dai dién theo phap ludt 1a Ong/Ba:.. ... ... .. ..Chic v . ...
CMND/CCCD/HC s8:...vovivove ! DO oo CAPMGAYT

Cin cir Thong bdo moi déu gia quyén sir dung dit sé 161/TB-BQLDADTXD ngay
30/7/2019 cua Ban Quan ly dy én dau tur xdy dung huyén Thanh Tri vé viéc moi tham gia
déu &id quyén sir dung d4t dé luya chon nha ddu trr xdy dung nha & cao ting tai Khu diu gid
quyén sir dung dat xa Tt Hiép huyén Thanh Tri;

Chiing t6i ding ky tham gia ddu gid quyén str dung dit tai 16 dit CT Khu déu gia
quyén str dung dat xa T Hiép dé lap va thue hién du 4n dau tu xay dung nha & cao ting
theo phuong dn diu gia quyén sir dung dit 3 duge UBND huyén Thanh Tri phé duyét tai
Quyét dinh s6 941/QD-UBND ngay 27/3/2019 va phé duyét diéu chinh tai Quyét dinh sb
2888/QD-UBND ngay 18/7/2019.

Chiing t6i cam két:

1. Thye hidn day di céc quy dinh tai phuong 4an ddu gia quyén sir dung dat da dugc
UBND huyén Thanh Tri phé duyét tai Quyét dinh s6 941/QD-UBND ngay 27/3/2019 vi
phé duyét diéu chinh tai Quyét dinh s6 2888/QP-UBND ngay 18/7/2019.

2. Thue hién nghiém tic Quy ché cude dau gia do don vi t6 chirc cude ddu gia ban
hanh theo 14 so moi diu gia.

3. Néu trang déu gia quyen str dung dét:

- Chiing t6i s& ndp di tién tring déu gia trong thoi han 90 ngay ké tir ngdy nhan duge
thong bao ndp tidn tr ung d4u gia quyén st dung dat; chip hinh céc quy dinh cua phap luét
vé quan ly, sur dung dat, lap va thue hién duan déu tur.

- Chiing t61 ddng vy bi thu tién dat coc v& ngan séch trong trudng hop khong nép hodc
khong nép du tlen triing du gia trong thoi han 90 ngay theo quy dinh néu tai Diém 6 bidu
1 Quyet dinh sé 2888/Qb-UBND ngay 18/7/2019 cua UBND huyén Thanh Tri.

Ha Néi, ngay  thang 8 nam 2019
bai dién theo phap lujt cita Nha dau tw
(Ky ghi rd ho tén va déng dau)




Phiéu diu gic CT

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc ldp -Tu do - Hanh phic

] PHIEU DAU GIAQUYEN SU DUNG DAT
DE THUC HIEN DU AN PAUTU XAY DUNG NHA O CAO TANG
TAILO PAT CT - KHU PAU GIA QUYEN SUDUNG DAT XA TU HIEP

) .. .3 2 . Ky A 2
(Gid khoi diém cia vong ddu:...... ... .o o dORGIIT)

Kinh gii: - Uy ban Nhan dan huyén Thanh Tri;
- Ban Quan ly du én dau tur xay dung huy€n Thanh Tri;
- Cdng ty dau gid hgp danh Lac Viét,

Ching t61 la: (Tén nha ddu te) ...

Ding ki kinh doanh sb: .. .. ..o ... ... _clp ngdy ... Dia
- Ngudi dai dién theo phap ludt1a Ong/Ba:. .. ... .. Chicvui.. .. . . .
CMND/CCCD/HC 56+, Do ... . . cCApngdyi . ... ...

M3 s6 tham du (m3 s duoc cAp trén the):

Sau khi nghién ctru phuong an ddu gid quyén str dung dét da dugc UBND huyén
Thanh Tri phé duyét tai Quyét dinh sb 941/QD-UBND ngay 27/3/2019 va phé duyét diéu
chinh tai Quyét dinh s6 2888/QD-UBND ngiy 18/7/2019; xem xét thuc dia khu dit CT va
hd so moi ddu gia quyén sir dung dét;

Chung t6i ddu gia quyén st dung dit dé thuc hién du an dau tu x4y dung nha & cao
ting tai 16 dit CT Khu ddu gid quyén so dyng dit x3 Ta Hiép véi gia la:

........................................ dong/m?.

BANE ChIT:. et et e e déng/m’.

Thanh Tri, ngay  thang 8 nam 2019
Dai dién theo phap luit cia Nha dau tw
(Ky ghi ré ho térn va dong dau)




SO DO Vi TRI LO DAT CT - KHU DAU GIA @SD DAT XA T HIEP
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