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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA\E \BGEET b nia VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Poc lap ~irdd#Hanh phiic
S6: OF /2020/QP - UBND Hai Phong, ngay 20 thdng 4 ndm 2020
QUYET PINH

Ban hanh Quy dinh vé quy trinh luin chuyén ho so va phdi hop
xac dinh tién sir dung dit, tién thué dat, thué mit nuée
trong Khu kinh té trén dia ban thanh phd Hai Phong

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

Can cir Ludt T6 chirc chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nam 2015;

Cdn cur Ludt Ban hanh van ban quy pham phdp ludt ngay 22 thang 6 nam
2015;

Can cir Ludt Dat dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Can cir Nghi dinh 56 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phu quy
dinh vé gid dat,

Can cir Nghz dinh 56 45/201 4/NB CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy
dinh vé thu tién sir dung dat

Can cit Nghi dinh 56 46/2014/NP-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy
dinh vé thu tién thué dat, thue mai nuoc;

Can cir Nghz dinh sé 35/201 7/ND-CP ngay 03/4/2017 ciia Chinh phu quy
dinh vé thu tién sir dung dat, thu tién thué dat, thué mdt nudc trong khu kinh té,
khu céng nghé cao;

Cdn cir Théng tu s6 36/201 4/TT-BIN&MT ngay 30/6/2014 cua Bo Tai
nguyén va Moi trucng quy dinh chi tiét phzrcmg phap dinh gia dat; xdy dung, diéu
chinh bang gid dat; dinh gid dat cu thé va tw van xdc dinh gid dat;

Cén cii Thong tw lién tich sé 87/2016/TTLT-BTC-BTNMT ngay 22/6/2016
cua Bo Tai chinh-Bé Tai nguyén va Moi truong hu’o’ng dén viéc tham dinh dy
thao bcmg gid dat ciia Hpi dong tham dinh bang gid dat, tham dinh phuong dan
gid dat cua Hpi dong tham dinh g:a dat;

Cén cik Thong tu lién tich sé 88/2016/TTLT-BTC-B INMT ngay 22/6/2016
cua B¢ Tai chinh-Bg Tai nguyén va Moi truong quy dinh vé ho so va trinh tu, thu
tuc tiép nhdn, ludn chuyén hé so xdc dinh nghia vu tai chinh vé dét dai cia nguoi
sie dung dat; :

Can cir Thong tu 56 89/2017/TT-B TC ngay 23/8/2017 cua B¢ Tai chinh vé
viéc huéng dan mét so diéu Nghz dinh s6 35/2017/ND-CP ngay 03/4/2017 cua
Chinh phi quy dinh vé > thu tién sir dung dat, thu tién thué dat, thué mdt nudc trong
khu kinh té, khu cong nghé cao;
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Theo de nghi cia Truong ban Ban Quan Iy Khu kznh 1é Hai Phong tai TO’
trinh sé 615/TTi r-BQL ngay 27/02/2020 Vin ban sé 1 268/BC-BQL ngay
08/4/2020, Bdo cdo thim dinh sé 01/BCTD-STP ngay 13/02/2020 cua So Tu phap.

QUYET PINH:

Diéu 1. Ban hanh kém theo Quyet dinh nay Quy dinh vé quy trinh luin
chuyén hé so va ph01 hop xac dinh tién st dung dét, tién thué dét, thué miit nuéc
trong khu kinh té trén dia ban thanh phd Hai Phong.

Dicu 2. Chanh Vin phong Uy ban nhén dan thanh phd, Truong ban Ban
Quén ly Khu kinh t& Hai Phong, Giam déc cac Sé: Tai chinh, Tai nguyén va Moéi
trucmg, Giam déc Kho bac Nha nude Hai Phong; Cuc truéng Cuc Thué thanh
phd; Trung tim Xtc tién Diu tu, Thuong mai, Du lich thanh phd; Chu tich Uy
ban nhan dan cac quén, huyen Thu trudng cac co quan, don vi lién quan va ngudi

sir dung dat trong Khu kinh té chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.
Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 0/ théng § nim 2020./

X
Noi nhin: BAN NHAN DAN

- Nhu Diéu 2; Son

- TTHDNDTP;

- CT, cac PCTUBNDTP;

- Cuc Kiém tra vin ban QPPL-B§ TP;

- Poan Pai biéu Quoc hoi TPHP;

- Cong béo thanh phd;

- Bao Hai Phong;

- Cong Théng tin dién tir thanh phd;

- Pai Phat thanh va Truyén hinh HP;

- S& Tu phap;

- CVP, cac PCVP UBND TP;

- CV: BC3, BC2, BC1, TC;

- LuusVT.

Nguyen Vin Tung
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HAI PHONG Pic lap — Tw do — Hanh phiic

QUY DINH
V& quy trinh luin chuyén ho so va phdi hop xdc dinh tién sir dung dat, tién
thué dat, thué mit nwée trong Khu kinh té trén dia ban thanh ph6 Hai Phong
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 OF /2020/0P — UBND
ngay 20 thdng 04 ndm 2020 ciia Uy ban nhan ddn thanh phé Hai Phong)

CHUONG I
QUY PINH CHUNG

Diéu 1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh vé tiép nhan va luan chuyén hé so dé xac dinh tién st dung dit,
tién thué dét, thué mit nude cia td chic, ¢4 nhan sir dung dat trong khu kinh té
trén dia ban thanh phd Hai Phong.

Piéu 2. Pbi twong ap dung

Co quan, t6 chirc, c4 nhan c6 lién quan dén viéc xdc dinh tién sir dung dit,
tién thué dét, thué miat nude trong khu kinh té.

Piéu 3. Co quan tlep nhin ho so ciia ngwoi sir dung dat

Ban Quan Iy Khu kinh té Hai Phong tiép nhan hd so dbi véi cac truong
hop sir dung dat trong khu kinh té.

CHUONG II
QUY PINH CU THE

Picu 4. Xdc dinh tién sir dung dit

1. Viéc xéc dinh tién sir dung dat doi voi dién tich dat & trong han mirc cia
ho gia dinh, ca nhan duoc thuc hién nhu sau:

Ban Quan Iy Khu kinh t& Hai Phong cén c dién tich sur dung va gia dét
theo Bang gid dat do Uy ban nhén d4n thanh ph quy dinh xéc dinh tién sir dung
dt va thong béo dén ho gia dinh, c4 nhan.

2. Viéc xac dinh tién str dung dat dbi voi dién tich dat & clia ho gia dinh, ca
nhén vuot han mic va dat ctia t6 chirc dugce giao khong thong qua hinh thirc dau
gia quyén sir dung dét, chuyen muc dich st dung dét, cong nhan quyén st dung
dit, Ban Quan ly Khu kinh t& Hai Phong can ct dién tich st dung va gia dat theo
Bang gia dt do Uy ban nhéan dén thanh phé xéc dinh gid tri thira dét theo quy dinh
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ctia phap luat, thuc hién luan chuyén hd so dé xac dinh tién str dung d4t nhu sau:

a) Truong hop gid tri thira dt dudi 30 ty dong, Ban Quan Iy Khu kinh té
Hai Phong chuyén ho so dén S& Tai chinh.

Trong thoi han 10 ngay ké tir ngay nhan dwoc van ban d& nghi cia Ban
Quan ly Khu kinh té Hai Phong, S& Tai chinh ¢6 trach nhiém xac dinh gia dat cu
the, giri vé Ban Quan ly Khu kinh té Hai Phong.

Cin ctr dién tich st dung va gid dat cu thé do S& Tai chinh théng béo, Ban
Quan ly Khu kinh té Hai Phong xdc dinh tién st dung dat va thong bdo dén t6
chtrc, h§ gia dinh, c4 nhan.

b) Trudng hop gia tri thira dat tir 30 ty dong tré 16n, Ban Quan ly Khu kinh
té Hai Phong chuyén ho so dén S¢& Tai nguyén va Moi truong.

Trong thoi han 20 ngay ké tir ngay nhan duoc vin ban dé nghi ctia Ban
Quan ly Khu kinh té Hai Phong, S& Tai nguyén va Mai trudng c6 trach nhiém xac
dinh gia dat cu the, giri Hoi dong tham dinh gia dat do So Tai chinh lam Thuong
truc hoi dong dé to chire tham dinh; trinh Uy ban nhan dan thanh pho quyeét dinh;
gui Quyét dinh gia dat cu thé dén Ban Quan ly Khu kinh té Hai Phong.

Cin ctt dién tich sir dung va gia dat cu thé di duoc Uy ban nhén dan thanh
pho quyét dinh, Ban Quan ly Khu kinh té Hai Phong xac dinh tién sir dung dat va
thong bao dén to chirc, ho gia dinh, cé nhan.

Piéu 5. Xac dinh tién thué dat tra mdt lan cho ca thoi gian thué khong
thong qua hinh thirc diu gia quyén sir dung dit

Ban Quan ly Khu kinh té Hai Phong can cir dién tich dat cho thué va gia
dat theo Bang gia dat do Uy ban nhan déan thanh pho xac dinh gia tri thira dat, xac
dinh trudng hop mién tién thué dat theo quy dinh ciia phap luat; thuc hién ludn
chuyén hé so dé xéc dinh tién thué dat nhu sau:

1. Trudng hop gia tri thira dat dudi 30 ty dong:

a) Trén co s& gia dat tai Bang gid dét, hé s diéu chinh gia dét, thoi han thué
dat va thot han cla loai dét, Ban Quén Iy Khu kinh t& Hai Phong xéc dinh gi4 dét
cu thé tinh thu tién thué dat.

b) Can cir gia dit cu thé va thoi han thué dét, Ban Quéan ly Khu kinh té Hai
Phong xac dinh don gia thué dat thu mat 1an cho ca thoi gian thué.

¢) Can cir don gia thué dat va dién tich thu tién thué d4t, Ban Quéan ly Khu
kinh t€ Hai Phong xéc dinh s6 tién thué dat phai nop va thong bao dén ngudi su
dung dat.

2. Trudng hop gi tri thira dat tir 30 ty dong tré 1én hodc trudong hop duoc
mién tién thué dét theo quy dinh tai diém a, b, d khoan 6 Piéu 8 Nghi dinh sb
35/2017/ND-CP:

a) Ban Quan Iy Khu kinh t& Hai Phong chuyén hd so dén S Tai nguyén va
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Moi truong.

b) Trong thorl han 10 ngay ké tir ngdy nhan dugc vin ban dé nghi cia Ban
Quan ly Khu kinh té Hai Phong, So Tai nguyén va Moi truong ¢ trach nhiém xac
dinh gia dat cu thé tinh thu tién thué dét, giri Hoi dong thdm dinh gia dit do S&
Tai chinh lam Thuong truc HO1 dong dé td chirc thAm dinh; trinh Uy ban nhan dan
thanh phd quyét dinh; giri Quyét dinh gi4 dat cu thd dén Ban Quan 1y Khu kinh té
Hai Phong.

¢) Cén ctr gia dat cu thé da duoc Uy ban nhén dan thanh phd quyét dinh va
thoi han thue dat, Ban Quén ly Khu kinh té Hai Phong xac dinh don gia thué dat

dé tinh tién thué dat phai ndp.

d) Cén cur don gia thué dat va dién tich thu tién thué dét, Ban Quan ly Khu
kinh té Hai Phong x4c dinh s6 tién thué dat phéi ndp va théng bao dén ngudi st
dung dét.

Diéu 6. Xdc dinh tién thué dAt tra mot lan thdng qua hinh thirc diu gia
quyén sir dung dat

Ban Quan ly Khu kinh té Hai Phong cén ct dién tich sir dung va gla dat
theo Bang gi4 dét do Uy ban nhén dan thanh pho xédc dinh gia tri thira dat, thuc
hién luan chuyén hd so dé x4c dinh tidn'thué dat nhur sau:

1. Trudng hop gié tri thira dat dudi 30 ty dong:

a) Ban Quan ly Khu kinh té Hai Phong xac dinh gié khéi diém dé ddu gia
quyen su dung dat 1a gid dét cu thé tinh thu tién thué dat; giri S Tai chinh dé xin
y kién thong nhat.

b) Trong th01 han 05 ngay ké tir ngdy nhan dugc van ban dé nghi cta Ban
Quén 1y Khu kinh té Hai Phong, S& Tai chinh cho y kién vé gid dt cu thé.

c) Can ctr dién tich thu tién thue dat va gla dat tring d4u gia, Ban Quan ly
Khu kinh té Hai Phong x4c dinh s tién thué dat phai ndp va thong bao dén nguoi
sir dung dAt.

2. Truong hop gid tri thira dt tir 30 ty ddng trd 1én:
a) Ban Quan Iy Khu kinh té Hai Phong chuyén ho so dén S¢ Tai nguyén
va Moi trudng.

b) Trong thoi han 20 ngay ké tir ngdy nhén duge vin ban dé nghi cua Ban
Quén ly Khu kinh t& Hai Phong, S¢ Tai nguyén va Moi truong c6 trach nhi¢m Xéc
dinh gla khéi diém dé ddu gid quyén st dung dét 1a gid dat cu thé tinh thu tién
thué dat, gu:l Hoi dong thim dinh gla dét do S Tai chinh lam Thuong truc Hoi
dong dé t6 chirc thdm dinh; trinh Uy ban nhan dén tha.nh phd quyét dinh; gui
Quyét dinh gia dt cu thé dén Ban Quan ly Khu kinh t& Hai Phong.

c) Can ctr gia dat tring du gla va dién tich thu tién thué dat, Ban Quan ly
Khu kinh t& Hai Phong xac dinh s6 tién thué dt phai ndp va théng bao dén ngudi
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str dung dt.

Piéu 7. Xsc dinh tién thué dét hang nim khong qua hinh thirc diu gia
quyén sir dung dat

1. Can cir mire ty 18 phan trim (%) va hé sé diéu chinh gi4 d4t, Ban Quan
ly Khu kinh t€ Hai Phong xac dinh don gia thué dat hang nim.

2. Cén ctr don gia thué dat va dién tich thu tién thué dat, Ban Quan Iy Khu
kinh té Hai Phong x4c dinh sé tién thué dat phai ndp va théng bdo dén nguoi su
dung dit.

Di¢u 8. X4c dinh tién thué dit hang nim théng qua hinh thire d4u gid
quyén sir dung dat

1. Can cir hé s6 diéu chinh gi4 d4t, Ban Quan Iy Khu kinh té [14i Phong xéc
dinh gia khoi diém dé dau gia quyén st dung dat 1a don gi thué dat hang nam;
gui S¢& Tai chinh dé xin y kién thong nht.

2. Trong thoi han 05 ngay ké tir ngdy nhan duoc vian ban dé nghi ctia Ban
Quan ly Khu kinh t€ Hai Phong, S& Tai chinh cho y kién vé don gia thué dat.

3. Cén ctr gia dat triing dAu gi4 va dién tich thu tién thué d4t, Ban Quan Iy
Khu kinh té Hai Phong x4c dinh s tién thué dat phdi ndp va thong bo dén ngudi
sir dung dat.

Picéu 9. Xdc dinh tién thué mit nwéc

1. Can ctr khung gia thué mit nuéc quy dinh tai khoan 1 Pidu 5 Nghi dinh
s6 35/2017/ND-CP, Ban Quan 1y Khu kinh té Hai Phong xé4c dinh don gia thué
mét nu6e; phoi hop véi S& Tai chinh trinh Uy ban nhén dan thanh phé quyét dinh
don gia thué mit nudc cua timg du 4n cu thé theo quy dinh tai Diéu 6 Thong tu
s6 89/2017/TT-BTC.

2. Can ctt Quyet dinh don gid thué mit nuée cia Uy ban nhan dan thanh
pho, thoi han thué mit nude va dién tich mat nude thué, Ban Quan ly Khu kinh té
Hai Phong xac dinh tién thué mat nudce phai nop va thong bao dén ngudi sir dung
dit.

~ CHUONG III
TO CHUC THU'C HIEN

Piéu 10. Xir Iy chuyén tiép

1. Truong hop S& Tai nguyén va Mai trudng, Trung tdm Xuc tién DAu tu,
Thuong mai, Du lich thanh pho tiép nhén hd so xéc dinh tién sir dung d4t, tidn
thué dét, tién thué mit nudc trong Khu kinh té truéc ngay Quyét dinh nay c6 hiéu
lyc ma dang dugc gidi quyét thi tiép tuc gii quyét theo quy dinh.

2. Truong hop S& Tai nguyén va Méi truong, Trung tAm Xic tién Pau tu,
Thuong mai, Du lich thanh pho tiép nhan hd so x4c dinh tidn sir dung dat, tién
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thué dat, tién thué mét nudce trong khu kinh té truée ngay Quyét dinh nay co hiéu
luc ma chua dugc giai quyét thi chuyén toan bd hd so vé Ban Quan ly Khu kinh
té Hai Phong dé duoc giai quyét theo quy dinh.

Diéu 11. Trich nhiém thi hanh

Ban Quan Iy Khu kinh té Hai Phong, S& Tai nguyén va Moéi truong, S& Tai
chinh, Cye Thué thanh phé, Kho bac Nha nuéc Hai Phong, Trung tim Xtc tién
Pau tu, Thuong mai, Du lich thanh phé, Uy ban nhén dan cip huyén, Hoi déng
tham dinh gi4 dat thanh phé, B phan mét cira theo quyét dinh ciia Uy ban nhan
dan thanh phd, cac co quan khéc c6 lién quan va ngudi st dung dét c6 trach nhiém
thuc hién quy trinh ludn chuyén hd so xac dinh tién sir dung dét, tidn thué dét,
thué mit nudc ding thoi gian tai Quy dinh nay. Chiu trach nhiém theo nhiém vu
duge phan cong ddi véi trudng hop chadm xur ly gay thiét hai cho Nha nudc va
ngudi sir dung dét theo quy dinh cia phap luat.éb/

TM. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH

Gy
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