THANH TRA CHINH PHU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Dgc lap - Tw do - Hanh phuc

S6: 4399 /TB-TTCP Ha néi, ngay A4 théng 8 nam 2020

THONG BAO

Két luan thanh tra viéc chép hanh cac quy dinh cia phap luit vé quan ly va
s dung dat dai tai du An Khu dé thi quoc té Pa Phwoc, thank pho Pa Nang

Thuce hién y kién chi dao cua Phé Thu tuéng Thudng trec Chinh phu tai
Vin ban s6 2796/VPCP-NN ngay 13/9/2017 cia Vin phong Chinh phu, Téng
Thanh tra Chinh phu di ban hanh Quyét dinh s0 2906/Qb-TTCP ngay
20/11/2017 vé thanh tra toan dién Dy an Khu db thi qudc té Pa Phudc thanh phd
ba Nang. Ngay 20/7/2020 Téng Thanh tra Chinh phu ban hanh Ket luén thanh tra
s6 1202/KL-TTCP vé thanh tra toan dién Dy 4an Khu dé thi qubc té Pa Phude,
thanh phé Pa Nang Ngay 28/7/2020 Pho Thu tudng Thuong tryc Chinh phii c6 y
kién chi dao déng y v&i Két luan thanh tra sé 1202/KL-TTCP ngay 20/7/2020 cua
Téng Thanh tra Chinh phu.

Can ctr Diéu 39 Luat Thanh tra nam 2010 vé cong khai két luan thanh tra,
Thanh tra Chinh phu théng bao Két luan thanh tra Dy 4an Khu d6 thi qudc t& Da
Phuéc, thanh phd Pa Nang nhu sau:

A.NOI DUNG THANH TRA

Thanh tra viéc chap hanh chinh sach phép luét vé quan 1y va sir dung dit dai tai
Du an Khu do thi quoc té Pa Phudéc, TP. Pa Nang.

B. KET QUA THANH TRA

UBND TP Da Ning c6 chu trrong trién khai dir an 14n bién Khu phirc hop
d6 thi - san golf Pa Phudc tir trude nam 2005. Ngay 06/6/2005 Chu tich UBND
TP Da Nang ban hanh Quyét dinh sé 4649/QD-UBND phé duyét quy hoach chi
tiét xay dung 1/500 Khu db thj - san golf Da Phuéc thude quan Hai Chau, thanh
pho Da Nang, tong dién tich du an khoang 162,6 ha, dv dinh giao cho hai 02 nha
dau tu dé thuc hién, gbm: Céng ty TNHH Binh Minh 45 ha, Cong ty First key
Agents Limited (Singapore) khoang 117 ha nlmng hai c6ng ty khong thire hién.

Ngay 16/11/2006, UBND thanh phé Da Nang va Coéng ty Daewon
Company, LTD - Han Quéc d4 ky Thoa thuan nguyén tic vé cac didu kién nguyén
tic hop tac phat trién du an, theo do, UBND TP Da Nang thoa thuan giao cho
Céng ty Daewon Company, LTD trién khai thyc hién du an. Trong qua trinh thyc
hién, UBND TP Pa Nang 06 lan phé duyét diéu chinh vé quy hoach chi tiét du
an: 1an 1 tai Quyét dinh s6 7950/QD-UBND ngay 16/11/2006, du 4n ¢6 quy md
204 ha; 1an 2 tai Quyét dinh s6 3673/QD-UBND ngay 18/5/2007, quy md diéu
chinh 235,86 ha; lan 3 tai Quyét dinh s6 1789/QD-UBND ngay 09/3/2011, quy
md diéu chinh 235,58 ha; lan 4 tai Quyét dinh s6 5923/QD-UBND ngay
18/8/2014, quy mé diéu chinh 235,34 ha; 1an 5 tai Quyét dinh sb 8054/QD-’]1L




UBND ngay 22/11/2016, quy mé 175,99 ha (khéng gbm phan dién tich Khu dan
cu 29 ha va phan dit do thanh phé quan ly); 1an 6 (diéu chinh cuc bo) tai Quyét
dinh s6 1792/QD-UBND ngay 03/4/2017 (trong d6 c6 noi dung: Céng ty TNHH
The Sunrise Bay c6 trach nhiém thure hién cac budc xdy dung co ban tiép theo
ding quy dinh).

Qua cac 1an phé duyét diéu chinh, téng dién tich dy 4n theo quy hoach chi
tiét 1/500 xay dung khoang 240 ha, trong d6: dién tich cho Céng ty TNHH
Daewon Cantavil thué 181,53 ha thuc hién Dy an Khu d6 thi quéc té Pa Phudc;
chit ddu tu chiu trach nhiém san lap, xdy dung co s& ha tang, ban giao cho
UBND thanh phd Pa Ning quan ly khoang 64 ha, bao gdm: 29 ha dwoc UBND
thanh phé Pa Nang giao dat cho Céng ty CP Xay dung 79 dé gop vén lién
doanh vé1 Cong ty TNHH Daewon Cantavil xay dung nha dé ban; khoang 25 ha
xdy dung khu trung tdm van hoa cua thanh ph6 va 10 ha xdy dung cong vién
phan mém.

Tai thoi diém thanh tra, Khu phirc hop d6 thi - san golf Da Phudc trién khai
02 du an:

- Du 4an Khu 3 thi quéc té Pa Phude dién tich 181 ha (goi tat la Dy an 181
ha): Tir nam 2006 dén trudc nam 2015, td chirc thuc hién du an 1a Cong ty TNHH
Daewon Cantavil, vén diéu 18 1a 666,142 ty dong; nam 2015 Cong ty tang von didu
16 1én 672,7 ty ddng, sb von ting thém 6.7 ty dong do Cong ty CP xay dumg 79 gop.
Ngay 20/5/2016, Cong ty dang ky lai Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép (s6
0400533034), dbi thanh Céng ty THHH hai thanh vién (Cong ty TNHH Daewon
gop 666,142 ty ddng chiém 99%, Cong ty CP xdy dung 79 gop 6,7 ty dong chiém

19%). Ngay 03/10/2016, Cong ty TNHH Daewon chuyén nhuong 99% vén gop ctia
minh tai Céng ty TNHH Daewon Cantavil cho Céng ty CP Nova Bac Nam 79. Sau
chuyén nhuong ngay 03/10/2016 Cong ty dang ky lai Gidy chimg nhan dang ky
doanh nghiép (Céng ty C6 phan Nova Bic Nam 79 gop 666,142 ty dong, tuong
dwong 99% vén diéu 18, Cong ty CP Xay dung Bic Nam 79 gop 6,7 ty dong, tuong
duong 1%); Céng ty TNHH Daewon Cantavil @i tén 1a Cong ty THHH The
Sunrise Bay.

- Dy 4n Khu nha phé va biét thu bo bién Thanh Binh duoc xay dung trén dién
tich 29 ha (goi tit 1a Dy 4n 29 ha) do Céng ty TNHH Phat trién nha Pa Phudc thue
hién.

UBND TP ba Nz:mg trién khai thye hién Dy an Khu d6 thi Quéc té Pa
Phudc, gép phan phat trién kinh té, x3 hoi caa dia phuong. Tuy nhién, viée trién
khai, thuc hién dv 4an, UBND TP Pa Ning, cac S& nganh chirc nang, chu dau tu,
td chire, ca nhan c6 lién quan c¢6 nhimg khuyét diém, vi pham:

1. P6i véi Uy ban nhin dan thanh phé Pa Ning, cic sé, ban, nganh
thanh phé

Viéc UBND TP Pa Nang (Bén A) ky Ban Théa thoa thuan nguyen tac
ngay 16/11/2006 véi Cong ty TNHH Daewon Cantavil (Bén B), ¢6 mét s6 ndi
dung khéng ding quy dinh cta phap luat: xac dinh tién thué dat va mat nude
(Du an 181 ha chi phai ngp 10 triéu USD trong 50 nam cho 145 ha dat) khong
6 co s, khong bi diéu chinh trong sudt thoi gian hoat dong ciia dir an... trong
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truong hop Bén B ban biét thu, nha lién ké hodc can hd chung cu cho cac ddi
tuong duoc phép mua, bén B khong phai tra thém cac khoan chi phi lién quan
dén viée st dung dit cho ben A la vi pham quy dinh Luat Dat dai 2003 va
Khoan 2 Diéu 81 Nghi dinh sé 181/2004/ND-CP; Théa thuan vé viéc giao 29 ha
d4t cho Cong ty cua Viét Nam véi 21a 300.000 (‘Iong/m2 dé gop vén lién doanh,
khéng qua dau gia la vi pham Diéu 56, Khoan 1, Diéu 58 Luat Pét dai nam
2003 va Khoan 1 Piéu 61 Nghi dinh 181/2004 ND- CP

- Viéc UBND TP Pa Nang giao Vién Quy hoach xdy dung Da Nang ban
giao moc gidi dy an, ban glao dat cho Céng ty TNHI Daewon Cantavil dé trién
khai du an Khu d6 thi Quédc té Da Phudc ma khon g c6 su tham gia cua cac don vi
chirc nang tai nguyén moi trudong va chinh quyén dia phwong 1a khéng ding quy
dinh tai Khoan 3 Piéu 125 Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cua
Chinh phu.

- Viéc cap Gidy chzmg nhén dau tw; UBND thanh phd Pa Ning khong
giao cho S¢ Ké hoach va Pau tu va cac s0, nganh c6 lién quan ma lai giao
Trung tAm Xic tién dau tu lam dau mdi tiép nhan hé so, tham tra dir an dau tu
(du an 181 ha va du an 29 ha), vi ‘pham quy dinh Nghi dinh ) 108/2006[NB CP
ngay 22/9/2006 va Ngln dinh s6 171/2004/NP-CP ngay 29/9/2004; cap Gidy
chimg nhan diu tu 1dn dau ciing nhu cac 14n diéu chinh cho Cong ty TNHH
Daewon Cantavil thuc hién Dy an 181 ha va cap cho Cong ty TNHH MTYV nha
Pa Phude thye hién Dy 4n 29 ha nhung khéng 1iy y kién thém tra cua B§,
nganh c6 lién quan 14 khéng ding quy dinh cta Luat Pau tr sb 5 9/2005/QH-11
nam 2005!, vi pham quy dinh tai Khoan 1 Diéu 50, diém @ Khoan 2 Diéu 52
Nghi dinh s6 108/2006/ND- CP2 ngay 22/9/2006 cta Chinh phu quy dinh chi tiét
va huéng dan thi hanh mot sb diéu cua Luat Dau tur.

UBND thanh phé Pa Ning cip Glay chimg nhan dau ti ¢6 ndi dung:
Cong ty Daewon Company chi phai nop tlen thué dat va mit nude 1a 10 triéu
USD... va sé khéng bi diéu chinh trong sudt thoi gian hoat dong cua dir dn,
Trong truong hop Bén B bdn biét thu, nha lién ké hodc cin ho chung cir cho cdc
doi twong dugc phép mua, bén B khong phdi tra thém cdc khoan_chi phi lién
quan dén viéc sir dung dat cho ben A... Doanh nghiép duoc mién thué nhdp
khdu déi VGi hang héa nhdp khdu.. ” 1a vi pham quy dinh tai Diéu 27, 28 Luat
Dau tr s6 59/2005/QH-11 nam 2005; Diéu 22 Nghi dinh 108/2006/ND-CP ngay
22/9/2006 quy dinh chi tiét huéng dan va thi hanh Luat Pau tu; vi pham Khoan 2
Diéu 81 Nghi dinh s6 181/2004/NP-CP vé thi hanh Luat DAt dai nam 2003

! Kho4n 1 Piéu 29 quy dinh linh virc dau fir ¢6 diéu klen bao gom: . d) Dich vu gidi tri; ¢) Kmhdoanhbat dong san....

Diéu 47 quy dmh vé thim tra dir 4n dau tur : « 1. Doi véi du én dau tr trong nuée. dir 4n ¢6 von dau tu nrde ngodi
¢6 quy md von dau tir tir ba treim ty dong Vigt Nam tr6 [€n va dl,r 4n thudc Danh muc dyr 4n dau tir c6 diéu kién thi
phai thire hién tha tuc thAm tra dé duoc cap Glax chirng nhin dau tur ». ‘ i

2 Khoan 1 Piéu 50: 1. Cic B6 quan Iy nganh tham tra viéc dap \ng diéu kién ddu tu, quy hoach dbi véi dy 4n
dau tir thudc Iinh vyc dau tu c6 diéu kign quy dinh tai Diéu 29 cia Luat Pau tw, Phu luc III ban hianh kém theo
Nghi dinh nay va Pidu 82 ciia Luat Piu tu.”

Dzem d Khoan 2 Biéu 52 - Tmong hop ndi dung diéu chinh lién quan dén linh vuc dau tr c6 didu klan thi co quan
cap Gidy chimg nhin dau tur ldy y kién thim tra ctia Bo, nganh c6 lién quan tnuée khi cdp méi hoiic diéu chinh Gidy

chimg nhan déu fur”.
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Du 4n 181 ha va 29 ha thay ddi nha dau tu nhung dén thoi diém thanh tra,
chu dau tu chua lam thu tuc diéu chinh Gidy chimg nhéan ding ky dau tu, vi
pham Khoan 1 Diéu 33 Nghi dinh s6 118/2015/Nb- CP ngay 12/11/2015.

- Viéc thdm dinh, phé duyét, Quy hoach chi tiét 1/500- Téng mdt bang chi
tiét dir dn

+ UBND TP Da Nang ban hanh cac quyét dinh diéu chinh quy hoach,
trong do cac quyét dinh: Quyét dinh sé 5923/QDP-UBND ngay 18/8/2014 (lan 4
da bd dién tich san golf 76,32 ha thay bang san tap golf 7,05 ha); Quyét dinh sé
8054/QP-UBND ngay 22/11/2016 va s6 1792/QD-UBND ngay 03/4/2017 (cit
bo hoan toan sén golf da duogc Thu tuéng Chinh phu phé duyét) la khong dung
véi Quyét dinh s6 1946/QD-TTg ngay 26/11/2009, Quyét dinh s6 795/QD-TTg
ngay 26/5/2014 viv phé duyét Quy hoach san golf Viét Nam dén nam 2020 va
Quyét dinh s6 2357/QD-TTg ngay 04/12/2013 cia Thu twéng Chinh phu vé quy
hoach san golf.

+ UBND TP. Pa Ning phé duyét Quy hoach chi tiét 1/500 cho Dy 4n 181
ha va Du an 29 ha khi chua day da hd so quy hoach ty 18 1/2000 khu vue 1ap du
an, quy hoach chi tiét 1/500 khong du thanh phan ndi dung, 1a vi pham quy dinh
tai Bleu 23, biéu 24, Piéu 26 Nghi dinh 08/2005/ND-CP ngay 24/01/2005 quy
dinh vé can ctr dé lap quy hoach chi tiét xay dung d6 thi; Khoan 2, D1eu 7 Quy
ché khu d6 thi mai ban hanh kém theo Nghi dinh 02/2006/ND-CP vé 1ap quy
hoach chi tlet 1/2000, 1/500; Khoan 3 biéu 26, Khoan 1 Piéu 32 Luit Xay dung
sO 16/2003 vé cong bd quy hoach xay dung.

+ UBND TP. Pa Nang phe duyét Quy hoach chi tiét 1/500 va céc lan diéu
chinh ciia D 4n 181 ha khong lay v kién ciia cac tb chire, c4 nhan lién quan theo
nhiém vu duge giao 1a khong ding quy dinh tai Khoan I, Diéu 32 Luat Xay
dung nam 2003; phé duyét quy hoach Du an 29 ha vé chleu dai cac 6 dat xay
dung nha lién ke khong ding quy dinh tai Muc 2.8.9 cua quy chuan X4y dung
Viét Nam O1: 2008/BXD.

- Vé ddnh gid tdc dong moi trieomg: dén thai diém thanh tra, Du 4n 29 ha,
chu dau tu khéng lap bao cao danh gia tac dong m6i truong; mét khac du an thudc
treong hop phai cap Giay phép xdy dung nhung van chua duoc ¢ip; Du an 181 ha
duoc diéu chinh quy hoach chi tlet xdy dung 1/500 nhiéu lan, trong do c6 nhimg
14n diéu chinh da l1am thay ddi vé muc tiéu, co cau sir dyng dét, co tac dong dén
méi truong nhimg Cong ty TNHH Daewon Cantavil khéng 1ap bao cao danh gia
tac dong mo1 tru’ong bo sung, UBND TP Da Nang khéng yéu cau chu dau tu 1ap
b4o cdo danh gia tac dong maéi trudng bd sung 1a khéng dung quy dinh Ludt Bao
vé méi treomg nam 2005, Luat Bao vé moi trurong ndm 2014.

- Viéc xdc dinh nghia vy tai chinh trong viéc cho thué dat, giao dat:
UBND thanh phé xac dinh gia dat dé giao dat, cho thué dat déi véi Du an 29 ha
va Dy an 181 ha khéng c6 co s¢, khong giao cho cac co quan cO chirc nang
tham muu, khong thuce hién quy trinh vé& x4c dinh gia dat theo quy dinh, da can
cir vao Ban Thoa thuin nguyén tac nam 2006, trong do ¢ ndi dung khong ding
quy dinh phéap luat dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dét dai, vi pham Piéu 58
Luat Dat dai nam 2003, Piéu 61 Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004



vé thi hanh Luat Dét dai, Nghi dinh s6 188/2004/ND-CP ngay 16/11/2004 vé
phuong phap xac dinh gia dat va khung gia céc loai dat.

+ Tai Dy 4n 181 ha: Viéc UBND TP Pa Nang ban hanh Quyét dinh sb
2604/QD-UBND ngay 28/3/2008 vé viéc thu hoi dat, cho Cong ty TNHH
Daewon Cantavil thué 181,53 ha dat, thoi han 50 ndm, trong dé (Piéu 2) xéc
dinh Céng ty TNHH Daewon Cantavil nop tién thué dit, cac khoan thué, phi
theo Ban thoa thuan nguyén tic ngay 16/11/2006 (Diéu 3: “Tién thué ddt va mdit
nieée doi voi dren tich khoang 145 ha ndp ngdn sdch Nha nudc theo quy dinh
cua phdp ludt vé dat dai trong thoi han 50 nam sé la 10 lrreu doé la My.. khong
bi diéu chinh trong sudt thoi gian hoat ddng cua dy én” 1a vi pham Diéu 56
Luat Dat dai 2003 va Khoan 1 Diéu 4 Nghi dinh Nghi dinh 84/2007/ND-CP
ngay 25/5/2007 cua Chinh phu. Dén thoi diém thanh tra chua tinh céc chi phi san
lap do chu dau tu thie hién, Céng ty TNHH Daewon Cantavil d& ndp Ngén sich
Nha nude s6 tién 10.000.000 USD va ndp 6.962.069 USD tién cham ndp (tinh trén
tlen thué dét phai ndp cua 62,5 ha da trir 10 ha ban giao cho Thanh phé va khéong bao
gom chi phi san l4p do Cong ty Daewon Catavil da thyrc hién).

UBND TP ba Nang 06 14n phé duyét diéu chinh quy hoach xay dung 1/500,
dan dén thay ddi vé co clu, muc dich sir dung dat, muc tiéu dau tu, trong do cé
nhimg lan lam phat sinh nghia vu tai chinh vé dat dai (trr cac 1an phé duyét diéu
chinh, cat bo dién tich san golf chuyen thanh nha pho biét thu,.. khong diung
tham quyen) nhung UBND TP Da Néng chra x4c dinh b6 sung chénh 1&ch giira tién
sir dung dat va tlen thué dat ndp ngan sach Nha nuéce, khéng ding quy dinh tai Piéu
12 Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP v& thu tién thué dat.

Den thoi diém thanh tra, UBND TP Pa Nang chua co quyét dinh chinh
thirc vé viéc xac dinh nghia vu tai chinh dit dai d6i v6i dur an 181 ha. Tuy nhién,
phuong 4an xéc dinh nghia wvu tai chinh vé dit dai néu tai Vin ban sb
4565/UBND-STNMT ngay 15/6/2018 cia UBND TP Pa Nang 1a khéng ¢6 co
s0, can ctr phap ly vi: UBND TP Da Ning ph€ duyét quy hoach 1/500 diéu
chinh, cit bo san golf chuyén thanh nha pho, biét thy,... khéng ding tham
quyén, chua dugc Thi tuéng Chinh phu chip thuén.

+ Tai Dy an 29 ha: Khu d4t 29 ha dugc Cong ty TNHH Daewon Cantavil
san lap, UBND TP Pa Nang ban hanh Quyét dinh sb 5870/Qb-UBND ngay
12/7/2011 thu héi 29 ha dit giao cho Coéng ty CP Xay dung 79 dé gop von lién
doanh véi Cong ty TNHH Daewon Cantavil Han Qudc véi gia 300.000 dong/m
(Cong ty da nop NSNN 87 ty dong), khong xac dinh thdi han giao dat 14 vi pham
Khoan 3 Diéu 67 Luat Pat dai nam 2003; khong thue hién dau gia la vi pham
Khoan 1, Pidu 58 Luat Dat dai 2003 va Diéu 61 Nghi dinh sb 181/2004/ND- CP
tinh theo don gia dat nam 2011 khu vue dy an 1a 4.017.000 dong/m? (Quyét dinh
s6 44/QD-UBND ngay 17/12/2010 cia UBND TP Pa Ning vé Bang gia dét
2011) thi Céng ty cb phén Xay dung 79 da hlrorng loi thap nhat 570,826 ty ddng
(Thanh tra Chinh phu két Iuan tai Vin ban sb 2852/KL-TTCP ngay 02/11/2012).

Theo don gia dat nim 2011 do UBND TP Da Ning x4c dinh (tai Van ban
s6 16/UBND-STC ngay 03/01/2018) thi don gia binh quén khu vye dv 4n 29 ha
la 5.165.186 déng/m?, tong sb tién st dung dét tinh cho toan bd du an tai thm"]&,
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diém giao dat nim 2011 1a 1.497,904 ty dbng, trong khi Cong ty CP Xay dung
79 chi phai nép 87 ty dong, thap ho'n so vai quy dinh 13 1 410,904 ty dong.

2. Péi véi chia ddu tw thuc hién dw an va cac to chire, ¢a nhan cé lién
quan

- Viéc thye hién Ban Thoa thuan nguyén tic ngay 16/11/2006: Cong ty
TNHH Daewon Cantavﬂ da tang vén diéu 1é, thay ddi thanh vién gop von,
chuyén nhuong von cta minh khi chua c¢6 y kién cia UBND TP Pa Nang la
chua thwe hién dung cam két tai Diéu 6, Piéu 7 Ban Thoa thuan nguyén tic
ngay 16/11/2006.

- Viée chap hanh cac quy dinh ve dau tu, xdy dymng, moi truong: Du an
181 ha dwoc diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung 1/500 nhiéu 1an trong do6 co
nhimg 14n diéu chinh c6 tac dong dén méi truomg nhung chu dau tu khéng 14p
bao cdo danh gia tic dong moi truong b6 sung la vi pham quy dinh cta Luat Bao
vé moi truong ndm 2005 va Luat Bao vé mdi truong ndm 2014; Chu dau tu du
an 29 ha thi cong xay dung cong trinh khi chua dugc cap Giay phép xay dung,
chua cé bao cao danh gia tac dong moi truong duoc co quan ¢ thdm quyén phé
duyét 1a vi pham Luat Xay dung va Luat Bao vé mdi trudng.

- Trong qué trinh trién khai, thuc hién du 4an 181 ha chu dau tu (Cong ty
TNHH Daewon Cantavil va nha dau tu nhan chuyen nhuong von cia Cong ty
TNHH Daewon Cantavil) khong thuc hién dung tién d6 thoi gian hoan thanh xay
dung duv an theo Quyét dinh va Gidy chimg nhén dau tu, vi pham quy dinh Lut
Piu tu nam 2014: Khoan 3, Pidu 46 vé gian tién d6, Khodn 1, Piéu 41 vé thu 1101
Gidy chimg nhén dau tr va Luat Dat dai nam 2013: Diém i, Khoa:n 1, Diéu 64 vé
thu hdi dit do vi pham phap luét vé sir dung dat dai; phai duoc ra soat dé thu hoi
dam bao theo ding quy dinh cua phap luat.

- Viéc chuyén nhwong von lién quan dén 02 du an

Tai Dy dn 181 ha: Phan Van Anh Vi va Lé Van Sau 1a mot ngudi, do do
Hop dong (khong s6) ngay 29/6/2015 ky gitta Cong ty CP Xay dung Bic Nam 79
(dai dién phap luét la Phan Van Anh Vii) véi Lé Van Sau khong du diéu kién dé
xac 1ap giao dich giita cac bén theo quy dinh tai Khoan 5 Diéu 144 Bo Luat dan su
nam 2005.

Mic du c6 su thay déi vé thong tin lién quan dén nha déu tu, t6 chirc kinh
té thuc hién dyu an nhung chu du tur chwa thuc hién thu tuc diéu chinh gidy
chimg nhan ding ky dau tu theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 33 Nghi dinh
181/205/ND-CP ngay 12/11/2015 cua Chinh phu.

Pén thoi diém thanh tra, theo Quyet dinh s6 2604/Qb-UBND ngay
28/3/2008 ciia UBND TP. Pa Nang thi don vi dugc thué dat dé thuc hién Du 4n
181 ha la Céng ty TNHH Daewon Cantavil (den thoi diém thanh tra chua co
quyét dinh thay d6i hodc b sung vé don vi thué dat); theo Hop don g thue dat s
36 ngay 02/11/2016 thi S& TN-MT TP Da Nang ky v&i bén thué dat la Cong ty
TNHH Daewon Cantavil; theo Glay chimg nhan dang ky dau tu so 9824874778
cap ngay 06/6/2016 thi 02 nha dau tu Dy an Khu db thi quéc té Pa Phudc la:
nha dau tu thir nhat la Cong ty TNHH Daewon, nha dau tu thir hai la Cong ty
CP Xay dung 79 va té chirc kinh té thuc hién dy an 1a Céng ty TNHH Daewon
Cantavil.



Tai D dn 29 ha: Phan Van Anh Vii (Chu tich HPQT, dai dién phap luat
cua Cong ty CP Xay dung 79) ky Hop dong chuyén nhuong 100% vén (chuyén
nhuong du an) tai Cong ty TNHH phat trién nha Pa Phudc cho éng V& Ngoc
Chau; tai thei diém chuyén nhuong, 6ng V6 Ngoc Chau 1a thanh vién HDQT,
Phé téng Giam dbc Cong ty, sau khi chuyén nhwong 6ng Chau la Chu tich caa
Cong ty TNHH MTV phat trién nha Da Phudc; theo quy dinh ctia phéap luat
Céng ty CP Xay dung 79 phai ndp thué TNDN sé tién 573,369 ty déng, thuc té
Cong ty CP Xay chmg 79 chi khai thué TNDN bang 0 (khong déng) co dau hidu vi
pham phap luat vé thué.

béi vai nhitng vi pham tai dy an 29 ha va Du 4n 181 ha Thanh tra Chinh
phu da chuyén thong tin, tai liéu dén Bo Cong an dé xem xét xur Iy theo quy dinh
cta phap luat.

Ngoai ra, khi ké khai quyét toan thué TNDN nam 2016, Cong ty TNHH
phat trién nha Pa Phudc chua tam ndp thué TNDN 61‘01 vm khoan doanh thu tir
nen mg trude cua khach hang theo tién do hop dong, sé tién 1a 592.2 triéu dong
can phai dwgc UBND TP DPa Ning ra soét, xtr ly theo quy dinh cua phép luét.

- Lién quan dén viéc thanh 1ap, hoat dong gop von, chuyén nhuong vén
gop, hoat dong kinh doanh cua cac td chirc kinh té€, chu dau tr thuc hién du an
29 ha va 181 ha, Thanh tra Chinh phu yéu cau UBND TP. Pa Ning trong qué
trinh thyc hién Két luén thanh tra, theo thdm quyén, phéi hop véi cac co quan
chirc ning kiém tra, néu phat hién vi pham phap luat thi phai chuyén co quan
chirc nang diéu tra, xir ly theo quy dinh cua phap luat.

3. Nguyén nhan, trach nhiém

3.1. Nguyén nhin

Lanh dao UBND thanh phé Pa Ning, cac S&, ban nganh, va cac can b,
cong chirc ¢6 lién quan chwra thyc hién day du trach nhiém, ding thdm quyén,
budng léng quan ly, c6 truomg hop vi pham quy dinh phap luit trong qua trinh
thue hién nhi€ém vu duoc giao.

Déi v6i chi dau tu cac dl,r an, ca nhan co lién quan trong viéc dau tu thuc
hién du an da chip hanh khéng diy du, vi pham quy dinh ctia phap luét.

3.2. Trach nhiém

Trach nhiém ddi v6i cac vi pham trén thugc UBND TP Da Néng, cac don
vi, c4 nhén trong viéc t6 chirc thuc hién nhiém vu duoc glao dwoc phan cong
phu trach cac linh vuc c6 cac khuyét diém vi pham dwoc néu tai két luan thanh
tra.

Chu dau fur cac dur an, cac to chire, ca nhan c6 lién quan chiu trach nhiém vé
cac vi pham trong qua trinh dau t, thee hién dy 4n duoc néu tai két luan thanh tra.

4. Kién nghi

Thanh tra Chinh pht kién nghi Tha tuéng Chinh phu:

- Chi dao UBND thanh phd Pa Ning; q

+ Chan chinh, xir ly theo thAm quyén d6i v6i nhimg vi pham, khuyét diém
da duoce néu tai Két luan thanh tra: Ra soat cac quyét dinh hanh chinh do UBND
TP Pa Nang ban hanh chuva dung can bd sung, sira 601 c4c quyét dinh ban hanh
trai tham quyén phai huy bo; té chirc ra soat, yéu cAu cac chu dau tu khi thuc
hién du an phai dam béo thuc hién dung quy dinh cua phap luat vé dau tu xay'm
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dung, dit dai, moi truomg, tai chinh va cac quy dinh phap luat cé lién quan; ra
soat viéc thue hién Ban Thoa thuan nguyén tic ngay 16/11/2016 ky gitta UBND
TP Pa Nang va Cong ty Daewon Company, Ltd - Han Quoc dé xir ly, dam bao
theo ding quy dinh phép ludt Viét Nam va phap luat quoc té, tranh xay ra khiéu
kién sau nay.

+ Theo thdm quyen UBND TP Dba Néng kiém diém, t6 chire kiém diém,
xtr ly trach nhiém doi véi tb chirc, ca nhan c6 vi pham, khuyét diém néu tai Két
luén thanh tra.

+ Kiém tra, ra soat, xac dinh day du nghia vu thué, tai chinh phai ndp cua
céc té chirc, ca nhan c6 lién quan dé thu hdi vé NSNN ddi véi cac khoan nghia
vu tai chinh c6 lién quan dén dy 4n 29 ha va dy an 181 ha.

+ Thuc hién céc thu tuc, quy trinh thu hdi Du an 181 ha dam bao theo
dung quy dinh cua phap luat; UBND TP. Pa Ning c¢an lvu y tao diéu kién dé
som trién Khai vige khai thac, sir dung quy d4t nay theo dung quy dinh, gop phan
phat trién kinh té - xa hoi cua thanh phd, tranh xay ra khiéu kién sau nay.

- Chi dao cac bd: B Tu phap, Bo Tai nguyén va Méi truong, Bo Tai
chinh, Bd K& hoach va Pau trr va cac co quan chirc nang co lién quan phdi hop
hudng dan UBND TP. Pa Nang trong viéc thue hién Két luan thanh tra dam bao

dung quy dinh cua phép luat.
C.Y KIEN CHI bAO CUA PHO THU TUONG THUONG TRUC

CHINH PHU POI VOI KET LUAN THANH TRA

Ngay 28/7/2020, Van phong Chinh phu ¢6 Van ban s6 2017/VPCP-V.1
thong bao y kién chi dao ciia Pho Thu tudng Thuto*ng trwe Chinh phu Truong Hoa
Binh dbi voi Két luan thanh tra, trong do c6 ndi dung: Pong v véi Két luan thanh
tra viéc chap hanh cac quy dinh cta phap luat vé quan ly va sir dung dat dai tai du
4n Khu d6 thi quic té Pa Phudc, thanh phé Da Ning tai Van ban so 1202/KL-
TTCP ngay 20 thang 7 nam 2020 cta Thanh tra Chinh phu. Uy ban nhan dan
thanh pho Pa Nang va cac co quan lién quan chiu trach nhiém thug hi€n cac néi
dung kién nghi ctia Thanh tra Chinh phu néu tai Két luan thanh tra./.

Noi nhin:thy) _ KT. TONG THANH TRA
- Téng Thanh tra Chinh phu (dé b/c): HA

- Phé Téng TTCP Bui Ngoc Lam: PHO TONG T NH TRA
- Vu GSTPXLSTT. Vu %(HTH— TTCP,
- Trung tAm thong tin (dé ding tai)
-Luu: VI.VuIl. HS BTTra.
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