UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH PINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic
Sb: 41 /2020/Qb-UBND Binh Dinh, ngay 23thang 0hdam 2020
QUYET PINH

Quy dinh hé s6 diéu chinh gia dat dé xac dinh gia dat tinh thu tién
str dung dit, tién thué dat trén dia ban tinh Binh Dinh

UY BAN NHAN DAN TiNH BINH PINH

Can cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phirong ngay 19/6/2015;
Can ciwr Ludt Ban hanh van ban quy pham phap ludt ngay 22/6/2015;
Can cir Ludt Pt dai ngay 29/11/2013;
Can cir Nghi dinh sof 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phi quy
dinh chi tiét thi hanh mot so diéu cua Luat Dat dai;
Can cir Nghi dinh 6 44/2014/ND-CP  ngay 15/5/2014 ciia Chinh phii quy
dinh vé gia dat, ,
Can cir Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP  ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy
dinh vé thu tién su dung dat;
Can cu Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP  ngay 15/5/2014 ciia Chinh phii quy
dinh vé thu tién thué dat, thué mat nuwoc;
~ Can cir Nghi dinh s6 135/2016/ND-CP ngay 09/9/2016 ciia Chinh phii sita doi,
bo sung mot so diéu cua cdc nghi dinh quy dinh vé thu tién su dung dat, thu tién
thué dat, thué mat nuwoc;
~ Can cit Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 ciia Chinh phii sia do,
bo sung mot so6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt dat dai,
Can cir Nghi dinh s6 35/201 7/ND-CP ngay 03/4/2017 cua Chinh phu quy

dinh vé thu tién sir dung dat, thu tién thué dat, thué mat medc trong khu kinh té,
khu cong nghé cao,

~ Can cir Nghi dinh $6 123/2017/ND-CP ngay 14/1 12017 cua Chinh phu sia
déi, bo sung mot so diéu cua cac nghi dinh quy dinh vé thu tién sw dung dat, thu

tién thué dat, thué mat nuoc;
Can cir Théng tw s6 36/2014/TT- BTNMT ngay 30/6/2014 cua B9 truong Bo

Tai nguyén va Moi truong quy dinh chi tiét phu’ong phap dinh gla ddt; xdy dung,
diéu chinh bang gid dat; dinh gid dat cu thé va tw van xdc dinh gid dat;

Can cir Thong tw s6 76/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 cua Bo truong Bo
Tai chinh hwdng dan mot so dieu cua Nghi dinh so 45/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh vé thu tién sw dung dat,

.
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Can cir Théng tw s6 10/2018/TT-BTC ngay 30/01/2018 ciia Bé triwéng B
Tai chinh sita doi, b6 sung mét so diéu cia Théng tw sé 76/2014/TT-BTC ngay
16/6/2014 hwong din mét sé diéu cia Nghi dinh sé 45/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 ciia Chinh phii quy dinh vé thu tién sir dung dat;

Can cir Thong tu 50 77/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 cua Bo truong Bo
Tai chinh huong dan mgt so dieu cua Nghi dinh so 46/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh vé thu tién thué dat, thué mat nuoc,

Can civ Thong tw sé 89/2017/TT-BTC ngay 23/8/2017 ciia Bé trudng B
Tai chinh hudng dan mot sé dieu cua Nghi dinh s6 35/2017/ND-CP ngay
03/4/2017 ciia Chinh phii quy dinh vé thu tién sit dung dat, thu tién thué dat,
thué mdt nuée trong khu kinh té, khu céng nghé cao;

Can cit Nghi quyét s6 05/2020/INQ-HPND ngay 17/7/2020 ciia Hoi dong
nhan ddn tinh Khéa X, ky hop thir 12 ban hanh quy dinh hé sé diéu chinh
gid dat dé xdc dinh gid ddt tinh thu tién s dung dat, tién thué dat trén dia ban
tinh Binh Dinh;

Theo dé nghi ciia Giam déc S¢ Tai chinh.
QUYET PINH:

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Quyet dinh nay quy dinh h¢ s6 diéu chinh gia dat dé xac dinh gia dat tinh
thu tién st dung dét, tién thué dat trén dia ban tinh Binh Pinh.

Picu 2. Péi twong ap dung
Hé s6 diéu chinh gia dat quy dinh tai quyét dinh nay dugc ap dung dé:

1. Xé4c dinh gia dat dé tinh tién sir dung dét, tién thué dat d6i voi trudng
hop dién tich tinh thu tién st dung dét, tién thué dat cta thira dat hodc khu dat c6
gia tri (tinh theo gia dat trong Bang gia dat cta Uy ban nhan dén tinh quy dinh)
duéi 20 ty ddng gdm céc truong hop nhu sau:

a) T6 chtrc duge Nha nudc giao dat co thu tién su dung dat khong thong
qua hinh thirc dau gia quyén str dung dat, cong nhan quyén su dung dat, cho phep
chuyén muc dich str dung dat.

~ b) Ho gia dinh, ca nhan dugc Nha nudc giao dat khong thong qua hinh thirc
dau gia quyén str dung dat.

¢) Tinh tién sir dung dat khi Nha nuéc cong nhan quyén sir dung dat cia ho
gia dinh, c4 nhan d6i véi phém dién tich dat & vuot han mirc; cho phép chuyén
muc dich st dung dat tir dat nong nghiép, dat phi nong nghiép khong phai la dat &
sang dat & d01 voi phan dién tich vuot han mirc giao dat & cho ho gia dinh, ca
nhan. Tinh tién thué dat d6i véi dat nong nghiép vuot han muc giao dat, vuot han
mirc nhan chuyén quyén st dung dat nong nghiép cua ho gia dinh, ca nhan.

F—


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/thue-phi-le-phi/thong-tu-76-2014-tt-btc-huong-dan-45-2014-nd-c-thu-tien-su-dung-dat-237815.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/nghi-dinh-45-2014-nd-cp-thu-tien-su-dung-dat-234574.aspx
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d) Xac dinh gia khoi diém dé dau gia quyén sir dung dat khi Nha nudc giao
dat c6 thu tién str dung dat.

2. Xac dinh gi4 dat cy thé theo phuong phap hé s6 dicu chinh gia dét de
tinh tién thué dat trong cac truong hop:

a) Déi cac truong hop thué dat trong Khu kinh té Nhon Hoi:

- Tb chirc, ca nhan dugc Nha nuéce cho thué dat tra tién hang nim khong
thdng qua hinh thirc dau gia.

- T chie, c4 nhan duoc Nha nude cho thué dat tra tién mot 1an cho ca thoi
gian thué khong thong qua hinh thirc dau gid ma dién tich tinh thu tién thué dat
cua thtra dat hoac khu dat co gia tri (tinh theo gid dat trong Bang gia dat) duoi 30
ty dong.

- X4c dinh gia khoi diém dé diu gia quyén stir dung dat thué tra tién thué dat
hang nam;

- Xac dinh gia khoi diém dé dau gia quyén s dung dét thué tra tién thué
dat mot 1an cho ca thoi gian thué ma dién tich tinh thu tién thué dat cua thira
dat hoac khu dat ddu gia co gia tri (tinh theo gia dat trong Bang gia dat) dudi
30 ty dong.

b) Péi cac truong hop thué dat ngoai Khu kinh té Nhon Hoi:

- Xac dinh don gia thué dat tra tién thué dat hang nam d6i véi truong hop
thué dat su dung vao muc dich kinh doanh thuong mai, dich vu, bat dong san,
khai thac khoang san; xac dinh don gia thué dat tra tién mot 1an cho ca thoi gian
thué khong théng qua hinh thirc du gia; xac dinh don gia thué dat khi chuyén tir
thué dat tra tién thué dat hang nam sang thué dat tra tién thué dat mot lan cho ca
thoi gian thué theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 172 Luét dat dai; xac dinh don gia
thué dat khi nhan chuyén nhuong tai san gan lién véi dat thué theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 189 Luat dat dai; xac dinh don gia thué dat tra tién thué dat hang
nam va don gia thué dat tra tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué khi c6 phan
hoa doanh nghiép nha nudc duge ap dung trong truong hop dién tich tinh thu tién
thué dat cua thira dat hodc khu dat ¢ gia tri (tinh theo gia dat trong Bang gia dat)
dudi 20 ty dong.

- Xac dinh don gia thué dat tra tién thué dat hang nam cho chu ky 6n dinh
tiép theo dbi vdi thira dat hoic khu dat dugc Nha nudc cho thué sir dung vao muc
dich kinh doanh thuong mai, dich vu, bat dong san, khai thac khoang san co gia
trj (tinh theo gia dat trong Bang gia dat) tir 20 ty dong trd 1én.

- X4c dinh don gia thué dat tra tién thué dat hang nam (khong bao gdom
truong hop thué dat st dung vao muc dich kinh doanh thuong mai, dich vy, bat
dong san, khai thac khoang san).

- X4c dinh gia khoi diém dé du gia quyén sir dung dat thué tra tién thué dat
hang nam.

F—
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- X4c dinh gi4 khoi diém dé dau gia quyén sir dung dat thué tra tién thué dat
mot 1an cho ca thoi gian thué ma dién tich tinh thu tién thué dét cua thira dt hodc
khu dat dau gia co gia tri (tinh theo gia dét trong Bang gia dat) dudi 20 ty dong.

3. Cac truong hop khac theo quy dinh ctia phap luat.
Piéu 3. Hé s diéu chinh gia dat
H¢ so diéu chinh gia dat (goi tit 12 hé s6 K) 1am can cu dé thuc hién viéc

xéc dinh tién st dung dat, tién thué dit d6i voi cac trudng hop quy dinh tai Diéu 2
Quyét dinh nay nhu sau:

1. Déi voi dat phi ndng nghi€p trén dia ban thanh phd Quy Nhon quy dinh tai
Phu lyc 01 kém theo Quyé¢t dinh nay.

2. DOi voi dat phi ndng nghiép trén dia ban cac huyén, thi xa quy dinh tai
Phu luc 02 kém theo Nghi quyét nay.

3. Bdi véi dat nong nghiép:

H¢ s6 diéu chinh gia dat néng nghiép trén
dia ban cac huyén, thi xa, thanh pho (K)

STT Céc loai dat nong nghiép Pia ban cac huyén, thi xa Pia ban
thanh pho
Xa | Thitran | Phwong | Quy Nhon
Diat vudn ao trong cung thira dat co
1 nhd & 1,2 1,5 2,0 2,5
Cac loai dat noéng nghiép con lai
(dat trong lua; dat trong ciy hang
2 nam khéac; dat trong cdy lau nam; 10 10 10 10

dz}t rung; dat nudi trong thuy san;
dat néng nghiép, 1am nghiép trong
khu dan cu); dat nong nghiép khac

4. Pdi voi dat phi nong nghiép cua du an ven bién, dy an du lich nghi
dudng va du an xay dung khach san tir 3 sao tr¢ 1én, Trung tdm thuong mai, du an
thudc linh vuc y té, gido duc:

Hé s6 diéu chinh gia dat (K)

Dién tich dat | Duw an ven bién, Du 4n xay dung Du 4an xdy dung | Dy an
theo quy dw an du lich nghi | Khach san (3 sao0), Khach san thugc
hoach chi dudng Trung tdm (4 sao, 5 sao) linh

STT | .« £ .

tiet duwgc cap thwong mai vue

thim quyén | o 0 | s | Thanh | Cac | Thanh | Céac | Y&
phé duyét | 15 Quy | huyén, | Phd Quy | huyén, | phé Quy | huyén, | 9ia0

Nhon | thixa | Nhon | thixd | Nhon | thixa | duc

Dit xay dung ‘ Y A A .

1 cong trinh Ap dung gia dat phi nong nghiép theo quy dinh




Dét cay xanh,
5 | San bai, hanh 0,3 0,2 0,5 0,4 0,3 0,2 0,05
lang, duong
noi bo

Trong do:

- Dién tich dé xac dinh theo quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 duoc cép c6 thAm
quyén phé duyét.

- Gia dat cu thé cua tung loai dat:

+ Pat xdy dung cong trinh: gia dat phi nong nghiép duoc xac dinh theo
quy dinh.

+ Pit cay xanh, san bai, hanh lang, duong ndi b: dugc xac dinh bang gi4 dat
Xay dung cong trinh nhan (x) véi hé so diéu chinh gia dat theo quy dinh néu trén.

5. Dbi voi truong hop xac dinh gia dat cac du an c6 muc dich quy dinh tai
Piém d Khoan 1 Diéu 2 va cac muc dich tinh tién thué dat tra tién 01 1an cho ca
thoi gian thué, gia khoi diém dé dau gia quyén sir dung dat thué tra tién thué dat
hang nam, gia khai diém dé dau gia quyén s dung dat thué tra tién thué dat 01 lan
cho ca thoi gian thué quy dinh tai Khoan 2 Picu 2 Quyét dinh nay ma thua dat
(hodc khu dat) ¢ cac yéu to anh huong t61 gia dat (nhu kich thude, hinh thé, loi
thé, kha nang sinh o1, cac yeu tb khac...) thuan lgi hon so véi céac thira dat trén
cung tuyén duong, khu vuc thi Uy ban nhan dan tinh s& xem xét, quyét dinh hé s6
diéu chinh gia dat dé xac dinh gid dat phu hop voi gia dat thi truong cho timg
truong hop cu thé.

Piéu 4. T6 chirc thye hién

Cin ct quy dinh tai Diéu 1, Piéu 2, Piéu 3 Quyét dinh ndy va cac quy dinh
ctia phap ludt lién quan, S¢ Tai chinh, S& Tai nguyén va Mbi trudng, Cuc Thué tinh,
Ban Quan 1y Khu kinh té va Uy ban nhan dan cac huyén, thi x4, thanh phd co
trach nhiém:

1. Xac dinh va thu ndp tién sir dung dat, tién thué dat dang quy dinh.

2. Kiém tra va xir ly theo tham quyén ddi véi cac truong hop sai pham hoac
cac truong hop khiéu nai t6 cdo ¢ lién quan dén viéc xac dinh va thu nop tién st
dung dat, tién thué dat.

3. Pdi voi quy dinh tai Khoan 5 Piéu 3 Quyet dinh nay, So Tai nguyén va
Moi trudng co trach nhiém chu tri xac dinh thia dat (hodc khu dat) c6 cac yéu to
anh hudng téi gia dat (nhu kich thudce, hinh the, loi the, kha nang sinh loi, cac
yéu to khac,...) thuan loi so véi cac thira dat trén cung tuyén duong, khu vuc;
b4o cdo dé xuat Uy ban nhan dan tinh xem xét, cho chu trwong thuc hién.
Trén co sd d6, giao S Tai chinh chu tri, phdi hop véi cac co quan, don vi cd
lién quan x4c dinh hé sé diéu chinh gia dat, trinh Uy ban nhan dan tinh xem xét,
quyét dinh phé duyét.
f—




Diéu 5. Di¢u khoan thi hanh

1. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 03/08/2020 va thay thé
Quyét dinh s6 08/2018/QD-UBND ngay 09/02/2018 ctua Uy ban nhan dan tinh
quy dinh hé s diéu chinh gia dit dé xac dinh gia dat tinh thu tién sir dung dat,
tién thué dat trén dia ban tinh Binh Dinh.

2. Chanh Vin phong Uy ban nhan dén tinh; Giam ddc cac So: Tai chinh,
Tai nguyén va Mbi truong, Xay dung, Tu Phap, Nong nghiép va Phat trién nong thon;
Trudng ban Ban Quan Iy Khu kinh té; Cuc truéng Cuc Thué tinh; Chu tich Uy ban
nhan dan cac huyén, thi xa, thanh phé; Thu trudng cac co quan, don vi, td chire,
ca nhan co lién quan chiju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

b
Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Dieu 5; KT. CHU TICH

- Bo Tai chinh (dé bao céo);

- Cuc KTVBQPPL - B6 Tu phap;

- Thudng truc Tinh uy;

- Thuong truc HDND tinh;

- boan DBQH tinh;

- UBMTTQVN tinh;

- Chu tich, cac PCT UBND tinh;

- C4c S&, ban, nganh, doan thé lién quan;
- UBND cac huyén, thi xa, thanh phd; N y
- Lanh dao va CV VP UBND tinh; Tran Chau
- Cong Thong tin dién tir tinh;

- Luu VT, K17.

PHO CHU TICH

Ky boi: Uy ban Nhan dan tinh Binh Dinh
Ngay ky: 23-07-2020 16:59:51 +07:00



		Văn phòng UBND tỉnh Bình Định - Phone: 0256. 3822294; 08056011 - Fax: 0256. 3822057 - Email: vpubbinhdinh@vpub.binhdinh.gov.vn
	2020-07-23T15:32:09+0700
	UBND TỈNH BÌNH ĐỊNH
	Nguyễn Công Đệ<nguyencongde-binhdinh@chinhphu.vn> đã ký lên văn bản này!


		Văn phòng UBND tỉnh Bình Định - Phone: 0256. 3822294; 08056011 - Fax: 0256. 3822057 - Email: vpubbinhdinh@vpub.binhdinh.gov.vn
	2020-07-23T15:32:16+0700
	UBND TỈNH BÌNH ĐỊNH
	Nguyễn Công Đệ<nguyencongde-binhdinh@chinhphu.vn> đã ký lên văn bản này!


		Văn phòng UBND tỉnh Bình Định - Phone: 0256. 3822294; 08056011 - Fax: 0256. 3822057 - Email: vpubbinhdinh@vpub.binhdinh.gov.vn
	2020-07-23T15:32:23+0700
	UBND TỈNH BÌNH ĐỊNH
	Nguyễn Công Đệ<nguyencongde-binhdinh@chinhphu.vn> đã ký lên văn bản này!


		Văn phòng UBND tỉnh Bình Định - Phone: 0256. 3822294; 08056011 - Fax: 0256. 3822057 - Email: vpubbinhdinh@vpub.binhdinh.gov.vn
	2020-07-23T15:32:29+0700
	UBND TỈNH BÌNH ĐỊNH
	Nguyễn Công Đệ<nguyencongde-binhdinh@chinhphu.vn> đã ký lên văn bản này!


		Văn phòng UBND tỉnh Bình Định - Phone: 0256. 3822294; 08056011 - Fax: 0256. 3822057 - Email: vpubbinhdinh@vpub.binhdinh.gov.vn
	2020-07-23T15:32:36+0700
	UBND TỈNH BÌNH ĐỊNH
	Nguyễn Công Đệ<nguyencongde-binhdinh@chinhphu.vn> đã ký lên văn bản này!


		Văn phòng UBND tỉnh Bình Định - Phone: 0256. 3822294; 08056011 - Fax: 0256. 3822057 - Email: vpubbinhdinh@vpub.binhdinh.gov.vn
	2020-07-23T15:32:43+0700
	UBND TỈNH BÌNH ĐỊNH
	Nguyễn Công Đệ<nguyencongde-binhdinh@chinhphu.vn> đã ký lên văn bản này!


		Văn phòng UBND tỉnh Bình Định - Phone: 0256. 3822294; 08056011 - Fax: 0256. 3822057 - Email: vpubbinhdinh@vpub.binhdinh.gov.vn
	2020-07-23T16:27:26+0700
	UBND TỈNH BÌNH ĐỊNH
	Nguyễn Thái Bình<nguyenthaibinh-binhdinh@chinhphu.vn> đã ký lên văn bản này!


		2020-07-23T16:38:16+0700


		Văn phòng UBND tỉnh Bình Định - Phone: 0256. 3822294; 08056011 - Fax: 0256. 3822057 - Email: vpubbinhdinh@vpub.binhdinh.gov.vn
	2020-07-23T16:59:48+0700
	UBND TỈNH BÌNH ĐỊNH
	Ủy ban Nhân dân tỉnh Bình Định<binhdinh@chinhphu.vn> đã ký lên văn bản này!


		Văn phòng UBND tỉnh Bình Định - Phone: 0256. 3822294; 08056011 - Fax: 0256. 3822057 - Email: vpubbinhdinh@vpub.binhdinh.gov.vn
	2020-07-23T16:59:49+0700
	UBND TỈNH BÌNH ĐỊNH
	Ủy ban Nhân dân tỉnh Bình Định<binhdinh@chinhphu.vn> đã ký lên văn bản này!


		Văn phòng UBND tỉnh Bình Định - Phone: 0256. 3822294; 08056011 - Fax: 0256. 3822057 - Email: vpubbinhdinh@vpub.binhdinh.gov.vn
	2020-07-23T16:59:50+0700
	UBND TỈNH BÌNH ĐỊNH
	Ủy ban Nhân dân tỉnh Bình Định<binhdinh@chinhphu.vn> đã ký lên văn bản này!


		Văn phòng UBND tỉnh Bình Định - Phone: 0256. 3822294; 08056011 - Fax: 0256. 3822057 - Email: vpubbinhdinh@vpub.binhdinh.gov.vn
	2020-07-23T16:59:51+0700
	UBND TỈNH BÌNH ĐỊNH
	Ủy ban Nhân dân tỉnh Bình Định<binhdinh@chinhphu.vn> đã ký lên văn bản này!




