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QUYET PINH

Ban hanh khung gi dich vu quén ly, van hanh
nha chung cw trén dia ban tinh Bic Ninh

UY BAN NHAN DAN TiNH BAC NINH

Cén cir Ludt Té chike chinh quyén dia phirong ngay 19/6/2015;
Cén cir Ludt Ban hanh van ban quy pham phdp ludt ngay 22/6/2015;
Can cu Ludt Nha o ngay 25/11/2014;

Can cir Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ciua Chinh phi )
quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Lugt Nha o;

Cdn cir Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cua Chinh phu
vé phat trién va quan Iy nha o xd hoi;

Can cu Thong tw s6 19/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 cua Bo Xay dlkng '

s

huéng dan mét sé néi dung cua Ludt Nha & va Nghi dinh s6 99/2015/ND- CP -
ngay 20/10/2016 cua Chinh phi quy dirnh chi tiét va huéng dan thi hanh mot 56 =

diéu ciia Ludt Nha &;

Cén cir Théng tw s6 25/2014/TT. -BTC ngay 17/02/2014 cua Bé Tai chinh
quy dinh phwong phdp dinh gid chung doi voi hang hoa, dich vu;

Can cue T) hong tr s6 02/2016/TT-BXD ngay 15/02/2016 cia Bé Xay dung
ban hanh Quy ché quan 1y, si dung nha chung cu;

Can ci Thong nr 56 06/2019/TT-BXD ngay 31/10/2019 cia Bg Xay dung
swa doi, bo sung m¢t 56 diéu cua cdc Thong tw lién quan den quan ly, su dung
nha chung cu;

Theo dé nghi cua So Xy dung tai To trinh sé 203/TTr-SXD ngay
10/02/2020.

QUYET PINH:

Diéu 1. Pham vi diéu chinh va ddi twong ap dung

1. Pham vi diéu chinh

a) Khung gi4 dich vu quén ly, van hanh nha chung cu theo Quyét dinh nay
duogc ép dung trén dia ban tinh Béc Ninh cho céc truong hop sau:

- Thu phi dich vu quan ly, van hanh nha chung cu thudc sé hitu nha nudc.

- Lam co s¢ dé tham khao cho cac bén thoa thuén trong hop dbng mua
ban, hop dong thué, hgp dong thué mua nha ¢ hodc trong truong hop ¢6 tranh
chap vé gia dich vu gitra don vi quan ly van hanh nha chung cu véi cha sé hiru,
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ngudi sir dung nha chung cu. Truong hop khong thoa thuén duge gia dich vu
quan 1y van hanh nha chung cu giita cac chu thé thi 4p dung mic gia trong
khung gia dich vu tai Quyét dinh nay.

b) Khung gia dich vu quan ly, van hanh nha chung cu ban hanh tai Quyeét
dinh nay khéng ap dung ddi véi cac truong hgp: Nha chung cu cii thudc so hiru
nha nudc ma chua cai tao, xay dung lai; nha chung cu chi dé hoc sinh, sinh vién
va cong nhan & theo hinh thirc tip thé nhiéu ngudi trong mot phong; da théng
nhat vé gia dich vu quan ly tai Hi nghi nha chung cu; da c6 théa thuén chung
vé gia dich vu quan ly van hanh nha chung cu trong hop ddéng mua bén, thue,
thué mua can hg.

2. Béi tuong ap dung:

a) Chu dau tu dy 4n xdy dung nha chung cu, Cha s& hitu nha chung cu,
Ban quan tri nha chung cu, don vi quan ly van hanh nha chung cu.

b) Co quan, td chirc va ca nhéan co lién quan dén viéc quan ly, sir dung nha
chung cu.

Piéu 2. Khung gia dich vu quin Iy, vAn hanh nha chung cw
Bon vi tinh: Pong/m2 thong thuy/thdng

. Mirce gia Mirc gia
Loai tbi thiéu téi da
Nha chung cu khong c6 thang may 700 5.000
Nha chung cu cé thang may 2.000 10.000

Mirc gia trong khung gi4 xdy dyng trén nguyén tac quy dinh tai Piéu 106
Luat Nha & ngay 25/11/2014; Diéu 30 Thong tu s6 02/2016/TT-BXD ngay
15/02/2016 ctia B Xay dung ban hanh quy ché quan ly, sir dung nha chung cu va
Diéu 2 Thong tu s6 37/2009/TT-BXD ngay 01/12/2009 cua By Xay dung huong
dan phuong phép xé4c dinh va quan ly gié dich vu nha chung cur.

Miic gia trong khung gia nay da bao gom thué gia tri gia ting va chua tinh
dén cac khoan thu dugc tir kinh doanh dich vu ctia nha chung cu. Trudong hop
don vi quan ly, van hanh nha chung cu dugc hd trg giam gia dich vu hodc co
nguon thu tir kinh doanh cac dich vu khéc (kinh doanh thuong mai, quang céo,
trong gilr xe,...) thude phan s& hitu chung cua nha chung cu thi Cha dau tu, Ban
quan tri va don vi quan Iy van hanh tinh toan dé bu dap chi phi nham muc dich
giam gla dich vu quan ly, vén hanh nha chung cu va c6 thé thu kinh phi thip hon
mirc gia tdi thiéu quy dinh trong khung nay

Trong khung gia nay khong bao gdm cac dich vu nhu tém hoi, bé boi,
truyén hinh cap, intenet, sin tennis.

Diéu 3. Té chirc thire hién

1. So Xay dung c6 trach nhiém:

a) Hudng dan, kiém tra va theo ddi viéc té chirc thuc hién khung gia dich
vu quan ly, van hanh nha chung cu theo Quyét dinh nay va cac quy dinh hién
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hanh cta phap luét co llen quan. Giai quyét theo thdm quyén hoic bao céo dé
Xuét co quan cé tham quyen xem xét, giai quyét cac kho khin vuéng méc trong
qua trinh thue hién Quyét dinh nay.

b) Khi c6 thay ddi vé co ché chinh sach ciia Nha nudc hodc bién dong cia
gid ca thi trudong ting hodc giam dan dén khung gia dich vu quan ly, van hanh
nha chung cu quy dinh tai DPiéu 2 Quyét dinh nay khong con phu hop, S¢ Xay
dung chu tri, phdi hop cac nganh, don vi c6 lién quan tham muu dé xuat Uy ban
nhan dan tinh xem xét, diéu chinh.

2. Uy ban nhan dan cac huyén, thi xa, thanh phé:

a) Kiém tra, theo ddi va téng hop béo cao vé cac vuong mic., phat sinh
tranh chép trong linh vuc quan ly dich vu nha chung cu tai dia phuong, gui S&
Xay dung dé tdng hop, bao céo Uy ban nhan dan tinh.

b) Phé bién, tuyén truyén cho cdc bén c6 lién quan vé viéc quan ly, sir
dung nha chung cu theo cac quy dinh hién hanh.

3. Chu dau tu; don vi quan ly, vdan hanh; Ban quan tri nha chung cu co
trach nhiém:

a) T6 chirc quan 1y, van hanh theo quy dinh phéap luat va cung cép céc
dich vu theo ding thoa thuan trong hgp dong, dam bao an toan, an ninh, trét ty,
tao 1ap nép séng van minh dé thi cho cu dan sinh séng trong khu nha chung cu;
déng thoi duy tri chét luong, kién tric, canh quan, vé sinh méi truong cua khu
nha chung cu. X

b) Tinh toan, xac dinh gia dich vy quan ly van hanh nha chung cu theos
quy dinh phép luat phi hop khung gié. T6 chirc hach toan thu, chi dam béo cong!
khai, minh bach theo ding quy dinh ctia Nha nudc.

¢) Pinh ky 06 thang bao céo tinh hinh quan Iy hoat dong vé S¢ Xay d],mg
dé tong hop, theo dai.

Piéu 4. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 25/3/2020.

Chanh Vin phong Uy ban nhan dan tinh; Thu trudng cac s, ban, nganh,
thuge tinh; Chii tich Uy ban nhan dén cac huyén, thanh phd, thi xa; cac don vi,
t6 chirc va cé nthan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh./g ~

Noi nhin:

- Nhir Dicu 4,

- B Xay dung;

-TT TUz TT HBND tinh;

- Cuc kiém tra VB - B§ Tu Phap;
- UBMTTQ Viét Nam tinh;

- Cha tich, cac PCT UBND tinh;
- Cong thong tin dién tir tinh;

- Luu: VT, CN.XDCB, CVP.

Nguyén Huong Giang
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